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Ban an so: 44/2022/DS-ST
Ngay: 07/9/2022 ‘ ,
V/v tranh chap: “Quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Véi thanh phan Héi dong xét xit sor thadm gém co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Truong Vinh Hitu.
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Pac Thang.

Ba Nguyén Thi Dau.

Thir ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Huong — Tham tra
vién.

Dgi dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
L& Thi Tham, Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 05 va 07 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xir so tham cong khai Vu an dér] su da thu Iy’sé: 07/2021/TLST-
DS ngay 23/02/2021 vé viéc tranh chap “Quyen sur dung dat™ theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xir s6 02/2022/QbXXST-DS ngay 11/02/2022 giira cac duong
su:

1. Nguyén don: Nguyén Vin D, sinh nam 1949;
bia chi: Ap M, xa N, huyén P, tinh Tién Giang.

2. Bj don: Phing Tan L, sinh nim 1975;

Dia chi: Ap M, xa N, huyén P, tinh Tién Giang.

Pai dién 1y quyén cia 6ng L: Poan Vian T, sinh ndm 1971;
Pia chi: khu phé M, phuong N, thanh phé P, tinh Tién Giang.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Nguyén Thi N, sinh nim 1949;

Nguyén CU S, sinh nim 1978;

Nguyén Thi B, sinh nim 1980;

Nguyén Thi T, sinh nim 1988;

Pai dién iy quyen cua N, S, T: Nguyén Vin B, sinh nam 1949;
Cung dia chi: Ap M, xa N, huyén P, tinh Tién Giang.

Nguyén Huynh Phic G, sinh nim 2008; )
Dai dién theo phap lugt cua Phic Gia: Nguyen Cu S, sinh nam 1978;
Cung dia chi: Ap M, xa N, huyén P, tinh Tién Giang.

Phung Thi B, sinh nam 1959;



Phung Thi V, sinh nam 1957,

Pinh Thi Kim Y, sinh nam 1972;

V0 Thi Minh Ng, sinh ndm 1975;

Cung dia chi: Ap M, xa N, huyen P, tinh Tién Giang.

Phing Tan D, sinh nim 1998;
Pia chi: Ap 2, x4 Gia Thuan, huyen Go Cong Pong, tinh Tién Giang.

Tran Vin L, sinh nam 1970, ‘
bia chi: Ap M, xa N, huyén P, tinh Tién Giang.

(Ong b, 6ng Th: Co mat tai phién toa; Anh S, ba B, ba V, chi Y, chi Ng, anh b:
C6 van ban xin vang mat; Anh L, chi B vang mat)

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don Nguyen Van D trinh bay: Nam 2001, 6ng D ¢6 nhan chuyén
nhuong cua ong Phung Tan L dién tich dat 501m2 va du’O’C cap gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 00232/A8, thira dat s6 2244, do Uy ban nhan dan huyén P
cap ngay 03/5/2001, cho ho 6ng Nguyén Vin b;

Khi nhan chuyén nhuong dat cia ong L, trong nam 2001, 6ng B c6 thué xe
chg dat do 18n toan bo dién tich phan dat ma 6ng B da nhan chuyén nhuong tir
6ng L chiéu cao cach mat ruong khoang 0,7m, huéng Pong giap ruong 6ng L,
hudng Nam gidp bo dé cta 6ng L, huong Tay — huéng Bic gidp duong di cong
cong;

Nam 2013, ong D c6 dang ky cap ddi gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo thu tuc Vilap nhung khi do dac thi khdng c6 moi 6ng D chi tir cén cua thua
dat;

Nam 2014, ong D nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat thi thira dat cua
ong b thanh thua 560, dién tich 455,8m2, to ban do so 80, do Uy ban nhan dan
huyén P cap gidy chung nhan quyén su dung dat so CH02188, ngay 17/4/2014
cho ho 6ng Nguyén Vin b;

Khi 6ng D nhan glay chirng nhan quyen st dung dat nam 2014, 6ng D thay
dién tich giam so voi glay chang nhan quyén st dung dat ndm 2001 nhung 6ng
b khong ¢ khiéu nai dén Uy ban nhan dan huyén P vé viéc dién tich dat bi
giam;

Khoang nim 2008, 6ng L pha bo bd dé phia Nam, bo dé thudc quyén so
hiru cua 6ng L;

~ Trong qua trinh canh tic nong nghiép thi 6ng L da lam c6 lan chiém phan
dat cia 6ng D ¢ phia Nam va phia Dong dién tich lan chiém la 45,2m?;

Nhu vay phan dat phia Dong, ong L lan chiém cua 6ng B c6 chiéu ngang
2,25m, chieu dai 29,5m, dién tich lan chiem 69,375m?; phan dat phia Nam, 6ng
L lan chiém cé chiéu ngang 2,85m, chiéu dai 17,25m, dién tich 49,162m?. Do d6
6ng D yéu cau 6ng L tra lai phan dat bi 1an chiém 118,537m?2.

Pai dién bj don Phing Tdn L trinh bay: Ngudn gbc dat cua 6ng L dang
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quan ly, sir dung 1a ciia 6ng ba dé lai cho 6ng Phing Tan L (cha 6ng L). Nam
2005, 6ng L mat nén dé lai cho me 6ng 1a ba Tran Thi N. Nam 2007, ba Néi dai
dién ho gia dinh dung tén phan chia quyén st dung dat cho cac anh chi em.
Riéng phan dat cua 6ng L duoc phan chia thi giap ranh véi phan dat cua éng
Nguyén Vin P ma trude day ong L da chuyén nhuwong cho 6ng Nguyén Vin P
vao nam 2001.

Ong L dugc cp gidy chiing nhan quyen st dung dét s6 H02590, thudc thura
2663, to ban d6 so TPC1, di¢n tich 3.018m?, tai xa N, huyén P, tinh Tién Giang
do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 08/01/2008 cho 6ng Phung Tan L;

Khi 6ng L duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 08/01/2008
thi c6 do dac lai, con phan dat giap ranh véi 6ng Nguyén Van D thi hai bén c6
ky gidp ranh theo bién tham tra do dac xac dinh ranh gigi va dién tich ngay
02/12/2007;

Nam 2017, 6ng L cap doi lai giay chang nhan quyén st dung dat sb
CS04955, thudc thira 585, to ban do sb 80 dién tich 3.017,4m?, tai ap M, xa N,
huyén P, tinh Tién Giang do So tai nguyén va mdi truong tinh Tién Giang cap
ngay 15/7/2017 cho dng Phing T4n L;

Dién tich dat ciia 6ng L duoc ba N6i tang cho la 3.018m?, dat trong cay lau
nam, ong L st dung cho dén nam 2017, 6ng L duoc cap doi giay chiing nhan
quyén sir dung dat nhung chiéu ngang gidp Huong Lo 1 la phan ranh dat giap
véi dat 6ng b, 6ng L con thiéu 2,39m.

Ong D yéu cau tra lai dién tich 45,2m? dat, dng L khong dong y.

Tai budi hoa giai ngay 12/4/2021, 6ng D c6 c6 yéu cau 6ng L tra dién tich
118,537m?, éng L khong dong y vi dién tich yéu cau 16n hon dién tich d4t nam
2001 dng D duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va yéu cau.

Tai phién toa: Nguyén don thay doi, bo sung yéu cau khai kién: Phan dat
phia Dong, 6ng L lan chiém cua 6ng D c6 chieu ngang 2,25m, chiéu dai 29,5m,
dién tich lan chiem 69,375m?; phan dat phia Nam, dng L lan chiém cé chieu
ngang 2,85m, chiéu dai 17,25m, dién tich 49,162m?, 6ng L phai tra lai phan dat
bi 14n chiém 45,2m2.

Pai dién ty quyén cta 6ng L khong dong y theo yéu cau cia nguyén don;

Pai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién trong
qua trinh thu ly, giai quyét vu &n Tham phan, Hoi dong xét xur va cac duong su
d3 chip hanh dung cac quy dinh cua Bo luat T tung Dan Sy. V& noi dung vu an

dai dién Vién kiém sat ¢é nghi chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa dng
Nguyén Vin D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:



[1] Xét quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét; Su c6 mat,
vang mat cia duong su; Thot han, thoi hi¢u, Ho1 dong xét xir xét thay:

Can clr vao yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Van D thi vu an thudc quan
hé phap luat tranh chap “Quyén st dung dat” duoc quy dinh tai Didu 166 Bo
luat Dan Sy va khoan 2 Diéu 26 B luat TH tung Dan Su thi vy an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n;

Cac duong sy c6 mat, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan vang mat
phién tda so thdm van tién hanh xét xtr theo quy dinh.

Céc duong su khong yéu cau xem xé&t ve thoi han, thoi hiéu nén Hoi dong
xét xtr khong dat ra xem xé&t;

[2] Xét yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Van B vé viéc dng Phiing Tan L
c6 nghia vu tra lai phan dat bi lan chiém 45,2m?, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Vé ngudn gbc phan dién tich dat dang tranh chap:

Vé ngum gbc dat cua ong Nguyén Vian b: Nam 2001, ong Nguyén Vin b
cd nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat cua 6ng Phung Tan L (cha rudt dng
L) dién tich dat 501m2 va dugc cap gidy chtng nhan quyen st dung dét sb
00232/A8, thira dat s6 2244, do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 03/5/2001,
cho ho 6ng Nguyén Vin B;

Khi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng L, 6ng D thué xe chd dat do 1én toan
bo dién tich phan dit ma éng B d3 nhan chuyén nhugng c6 chiéu cao cach mit
ruong khoang 0,7m, c0 tir can nhu sau: Huong Pong — Nam giap ruong 6ng L;
Huéng Tay - Nam giap ruong cua 6ng L; Huong Tay — Bac giap dat ong Truyén
Vin Th; Hudng Pong — Bac giap duong tinh 873B;

Niam 2013, ong D c6 dang ky cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo thu tuc Vilap nhung khi do dac thi khdng c6 moi 6ng B xac dinh t can cua
thira dat;

Niam 2014, ong B nhan gidy chang nhan quyén si dung dat thi thira dat cua
6ng P thanh thaa 560, dién tich 455,8m?, to ban d6 s6 80, do Uy ban nhan dan
huyén P cép gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CH02188, ngay 17/4/2014
cho ho 6ng Nguyén Vin D;

Khi 6ng B nhan glay chung nhan quyen sir dung dat naim 2014, ong D thay
dién tich glam S0 Voi glay chang nhan quyén st dung dat ndm 2001 nhung 6ng
P khéng c6 khiéu nai ¢én Uy ban nhan dan huyén P vé viéc dién tich dat bj
giam;

Trong qua trinh canh tac ndng nghiép thi 6ng L da 1am co lan chiém phan
dat cua 6ng B o husng Tay - Nam va phia Pong — Nam dién tich lan chiém I
45,2m?. Ong B yéu cau dng L tra lai phan dat bi 1an chiém 45,2m?,

V& ngudn gdc dat caa 6ng Phing Tan L: Ong L dang quan ly, st dung Ia
ctia 6ng ba dé lai cho 6ng Phiing Tan L (cha dng L). Nam 2005, 6ng L mét nén
dé lai cho me 6ng la ba Tran Thi N. Nam 2007, ba Néi dai dién ho gia dinh dtng
tén phan chia quyén st dung dat cho cac anh chi em. Riéng phan dat cua 6ng L
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dugc phan chia thi gidp ranh vai phan dét cua 6ng Nguyén Vin b ma trude day
ong L da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van b vao nam 2001;

Ong L dugc cap gidy chiing nhan quyen sir dung dat s6 H02590, thugc thira
2663, to ban d6 so TPC1, dién,tl’ch 3.018m?, tai xa N, huyén P, tinh,Tién Giang
do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 08/01/2008 cho 6ng Phung Tan L;

Khi 6ng L duogc Cap glay chung nhan quyén st dung dat ngay 08/01/2008
thi c6 do dac lai, con phan dat gidp ranh véi 6ng Nguyén Vin D thi hai bén c6
ky giap ranh theo bién tham tra do dac xac dinh ranh gigi va dién tich ngay
02/12/2007;

Nam 2017, 6ng L cip ddi lai gidy chang nhan quyén st dung dat sb
CS04955, thugc thira 585, to ban dd sb 80 dién tich 3.017,4m?, tai 4p M, x4 N,
huyén P, tinh Tién Giang do S& tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cap
ngay 15/7/2017 cho 6ng Phung Tan L;

Dién tich dat ciia 6ng L duoc ba N6i tang cho la 3.018m?, dat trong cay lau
nam, ong L st dung cho dén nam 2017, 6ng L duoc cap doi giay chiing nhan
quyén sir dung dat nhung chiéu ngang gidp Huong Lo 1 la phan ranh dat giap
véi dat ong B, 6ng L con thiéu 2,39m.

Ong P yéu cau tra lai dién tich 45,2m? dat, dng L khong dong y.
Hoi dong xét xtr nhan thay:

Can cur vao hién trang thira dat, cac bén xac dinh ranh dat khi tién hanh do
dac, xem xét tham dinh tai cho phan dat tranh chap nhu sau:

Huong Tay - Nam giap ruong ong Phung Tan L: Canh nay c6 chiéu dai
theo gidy chang nhén quyén sir dung dat cap cho ong b la 16,93m so véi ban db
dia chinh khu dat ngay 05/4/2001, ngudi vé 1a Nguyén Hoang Québc V xac dinh
canh nay c6 chiéu dai 17,25m, canh nay da giam 0,32m;

Huéng Dong — Béc glap tinh 16 873B: Canh nay cé chiéu dai theo glay
chung nhan quyen st dung dat cdp cho dng P 1a 15,31m giam so véi ban d6 dia
chinh khu dat ngay 05/4/2001, ngudi vé 1a Nguyén Hoang Quéc V xac dinh
canh ndy c6 chiéu dai 17,25m, canh nay di giam 1,94m;

Hop dong chuyén nhwong quyén sur dung dat ngay 20/3/2001 gitra dng
Phing Tan L va 6ng Nguyén Vin D c6 dién tich 1a 501m? va dugc can bo dia
chinh 12 6ng Nguyén Hoang Quéc V do dac theo ban do dia chinh khu dat ngay
02/4/2001 thi hai canh nay bang nhau déu c6 chiéu dai la 17,25m.

Can ctr vao Gidy chang nhan quyén sir dung dat cap cho ho 6ng Nguyén
Vin D ngay 03/5/2001 thi chi thé hién sb liéu vé dién tich dat 501m?, khdng thé
hién ban vé& va tir can cua thira dat va Gidy chung nhan quyén st dung dat cp
ngay 17/4/2014 cho ho dng Nguyén Vin P dién tich 455,8m?, thé hién ta can
thira dat. Khi cip doi giay thi 6ng D ciing khong khiéu nai vé viéc dién tich dat
bi giam;

Can ctr vao Giay chang nhan quyén st dung dat 6ng Phing Tan L ngay
08/01/2008 cho 6ng Phiing T4n L dién tich 3.018m?, thé hién ti can thua dat va
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duogc cip ddi vao ngay 15/8/2017, dién tich 3.017,4m?, thé hién tir can thira dat;
Cin clr vao ho so cip gidy chiing nhan quyén s dung dat lan dau cho 6ng
Phing T4n L trong d6 c6 bién ban tham tra, do dac xac dinh ranh gigi, dién tich
ngay 02/12/2007, huéng Bic giap dat 6ng Nguyén Vin D, 6ng D khong thira
nhan chix ky, chit viét caa 6ng D va duoc giam dinh;

Két luan s6 983/GD-KTHS(D2) ngay 06/11/2020 cta Phong Ky thuat hinh
su Cong an tinh Tién Giang xac dinh chir ky D khong du co s¢ ket luan va chir
vict Nguyen Van B, khong phai do cung mot ngudi viet ra;

Cin cr vao hgp dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 20/3/2001
gitra 6ng L va ong b thi chit ky cua 6ng P ciing khong giong bién ban ngay
02/12/2007;

Do d6 c6 can ctr xac dinh khi 6ng Phung Tan L duoc cap glay chang nhan

quyén st dung dat 1an dau khi xac dinh tir can thia dat gip voi phan dat 6ng
thi dng b khong co6 ky giap ranh.

Huéng Tay - Bic giap dat 6ng Truyén Vin Th: Canh nay c6 chiéu dai theo
gidy chiing nhan quyeén sir dung dat cap cho 6ng D 1a 28,20m so véi ban do dia
chinh khu dat ngay 05/4/2001, ngudi vé la Nguyén Hoang Quéc V xac dinh
canh nay c6 chiéu dai 29m, canh nay da giam 0,8m;

Can cur vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/5/2021 cua Toaan
nhan dan tinh Tién Giang khong c6 con duong cdng cong ma giap vaéi dat ong
Truyén Van Th va 6ng Th xay dung hang rao tir nam 2015;

Huoéng Dong - Nam giap ruong cua 6ng Phung Tan L: Canh nay c6 chiéu
dai theo gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho 6ng D 1a 28,53m, so véi
ban d6 dia chinh khu dat ngay 05/4/2001, nguoi v& 14 Nguyén Hoang Qudc V
x4c dinh canh nay c6 chiéu dai 29,5m, canh nay da giam 0,97m;

Can cr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/5/2021 cua Toa an
nhan dan tinh Tién Giang va dugc can bo dia phuong cung cap thi tir nam 2002
dén hién tai con duong tinh 16 873B duoc mo rong hai lan va dugc ngudi dan tu
hién dat ¢é mo rong duong tinh 16 873B;

Do d6 hai canh huéng Tay — Bic va huéng Pong — Nam giam 1a do mo
rong duong tinh 16 873B.

Tu nhitng phan tich trén c6 du co sd xac dinh canh hudng Tay — Nam, dng
Phiing Tan L ¢6 lan chiém 0,32m; Canh huéng Pong — Biac, 6ng L ¢6 lan chiém
1,92m c6 dién tich 1a 32,1m2 Do d6 chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
6ng Nguyén Vian D, can budc dng Phung Tan L c6 nghia vu tra lai phan dién
tich dat bi 1an chiém la 32,1m?,

[3] Chi phi t6 tung:

Ong Nguyén Vian D khéng yéu cau Toa 4n xem xét phan chi phi T6 tung
nén Ho1 dong xét xir khong dit ra xem xét;



Dai dién theo uy quyen cua bi don Phung Tan L yéu cau xem xét chi phi to
tung, do chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Vin D nén chi
phi t6 tung ctia bi don phai chiu theo quy dinh;

q V& an phi dan su so tham: Ong Phung Tan L phai chiu 4n phi dan su so
tham theo quy dinh.
Ong Nguyén Van D khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Vi céac I€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac diéu 166, 688 Bo luat Dan su;

Ap dung biéu 95, Diéu 100, Diéu 203, Piéu 210 Luat dat dai;

Can cu cac diéu 92, 147, 157, 165, 169, 220, 227, 228, 235 Bo luat TH tung
Dan Su;

Can cur Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat thi hanh an Dan Su.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin D.

~ Buodc 6ng Phung Tan L ¢6 nghia vu tra cho ong Nguyén Vin D dién tich
dat 32,1m? thudc thira 585, to ban do so 80, tai &p M, xa N, huyén P, tinh Tién
Giang, c6 tr can nhu sau:

Huéng Dong — Bic giap duong tinh 16 873B c¢6 chiéu dai 1a 1,94m;

Huéng Tay — Béc giap dat ong Nguyén Van D ¢6 chiéu dai 13 28,53m;

Huéng Tay — Nam giap dat 6ng Phung Tan L c6 chiéu dai 14 0,32m;

Hudng Pong — Nam giap dat 6ng Phung Tan L c6 chiéu dai 1a 28,42m; (cO
so d6 kem theo)

Ong Nguyén Vian B, 6ng Phung Tan L ¢6 trach nhiém lién hé véi Co quan
quan ly dat dai dé di€u chinh lai giay chirng nhan quyén stir dung dat theo quy
dinh.

2. Vé an phi: Ong Phung Tan L phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan
dong) an phi dan su so tham.

Ong Nguyen Vin D khong phai chiu an phi dan su so thim nén hoan lai
cho ong b so tién tam Gng an phi ma 6ng P di nop 300.000 dong theo bién lai
thu s6 46054 pgay 17/12/2018 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Cong
Dong, tinh Tién Giang.

Trong thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén éan, cac duong su dugc quyén
khang cao dén Toa an nhan dan cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh dé yéu cau



xét xtr phlic tham. Di véi nhitg duong su vang mat thi thoi han khang céo tinh
tir ngay nhan ban an hoac niém yét theo quy dinh.

Thoi han khang nghi d6i véi ban an ctia Toa an cap so tham cua Vién kiém
sat cung cap 1a 15 ngay, cua Vién kiém séat cap trén truc tiép 1a 01 thang, ké tir
ngay tuyén an. Truong hop Kiém sat vién khong tham gia phién toa thi thoi han
khang nghi tinh tir ngay Vién kiém sét cling cip nhan dugc ban én.

Truong hop ban én, quyét dinh duogc thuc hién theo quy dinh tai biéu 2
Luat thi hanh dan dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

An tuyén vao lic 08 gio 30 phit, ngay 07/9/2022, c6 mit déng D, 6ng Th.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phéan - Chi tea phién toa
*. Noi nhan:
- TAND cép cao;
- VKSND tinh Tién Giang;
- Cuc THADS tinh Tién Giang;
- Chi cuc THADS huyén Go Cong Dong;
- Cac duong sy;
- Luu: HS, AV.

Trwong Vinh Hiru



