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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH TRI Péc lap - Tu do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 52/2023/DS-ST
Ngay 17-8-2023
VIV Tranh chip hop ddng tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ngo Vin Tan.

Ba Lam Thi Loan Em.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Huynh Ni - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Tri, tinh So6c Trang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan din huyén Thanh Tri, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Nguyét Han - Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 8 nam 2023 tai Tru s& Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri, tinh
Soc Trang xét xir so tham coéng khai vu an thu 1y sd 43/2023/TLST-DS ngay 17
thang 4 nam 2023 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
XU 80 88/2023/QDXXST-DS ngay 11 thang 7 nam 2023, giita cac duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang T.

Dja chi: Thap T, s6 Al Tran Quang K, phuong T, quan H, thanh phd Ha Nbi.

~ Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pao Ky Minh T; Pia chi lién

hé: Ap B, thi tran L, huyén T, tinh Soc Trang, 1a dai dién theo quyét dinh iy quyén
s6 16/BIDV.ST-QLRR ngay 09/02/2023 (c6 mit).

- Bi don: Ong Ly Ngoc T, sinh nim 1968 (ving mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tiéu Kim H, sinh nim 1966
(vang mat).

Cung dia chi: ép T, thi trdn L, huyén T, tinh S6c Trang.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 04/10/2022, qua trinh giai quyét va tai phién toa
ong Pao Ky Minh T la ngudi dai dién hop phap ctiia nguyén don Ngan hang T trinh
bay cho ring 6ng Ly Ngoc T da ky két voi Ngan hang T — Chi nhanh S — Phong giao
dich huyén T hop dong tin dung s6 101/2019/12099077/HPTD ngay 27/02/2019.
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Can ctr hop dong ky két, Ngan hang giai ngan cho vo chong 6ng T nhan s tién
400.000.000 ddng, thoi han vay 120 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung, muc
dich dé xay nha, 14i suat vay 12%/nam, 14i suat qua han bang 150% lai suat vay trong
han. No gbc tra dinh ky 03 thang/ky vao ngay 01, s6 tién mdi ky 1a 10.000.000 dong,
ky dau tién bat dau ngay 01/6/2019 va 13i vay tra dinh ky 01 thang/ky, ky dau tién 1a
ngay 01/4/2019, phuong thirc tra trich no tai khoan s6 74210000477091 cuia bén vay
mo tai Ngan hang va cac tai khoan khac thudc s hiru ctia bén vay mo tai Ngan hang.
Pé dam bao ng vay, dng Ly Ngoc T va ba Tiéu Kim H di ky véi Ngan hang T hop
ddng thé chap bat dong san sd 014/2019/12099077/HPBD ngay 25/02/2019 dé thé
chép quyén st dung dat thira s6 89, to ban do s 97, toa lac ép T, thi tran L, huyén
T, tinh Soc¢ Tring va tai san gan lién v6i dat theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CQ 657248 cta Uy ban nhan dan huyén T cap 6ng Ly Ngoc T va ba Tiéu Kim
H ngay 31/01/2019.

Sau khi vay, 6ng Ly Ngoc T di tra cho Ngan hang ng goc 30.000.000 dong,
1ai trong han 103.460.548 dong va 13i qua han 12 101.918 ddng thi ngung thanh toan
nén di vi pham nghia vy tra ng. Dén nay 6ng T con no vén vay 370.000.000 ddng
va 14 119.663.835 dong. Pai dién hop phap cua nguyén don xac dinh gilt nguyén
yéu cau khai kién budc bi don dng Ly Ngoc T thanh todn ng gbe va 13i tinh dén ngay
16/8/2023 la 489.663.835 dong, gom von 370.000.000 dong, 1ii trong han la
101.867.671 dong va lai quéa han 14 17.796.164 dong va 1ai dén khi thanh toan xong
tién vay. Trudng hop bén vay khong thuc hién nghia vu tra ng, hodc tra khong du
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap theo
hop ddng thé chap bat dong san s6 014/2019/12099077/HPBD ngay 25/02/2019 dé
thu hoi toan bd khoan no.

Bi don 6ng Ly Ngoc T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tiéu Kim
H Vrfmg mat, da duoc Toa an téng dat cAc van béan td tung theo quy dinh B§ luat T
tung dan sy nhung duong su vang mat khong c6 1y do va khong c6 v kién gui dén
Toa an.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa so tham:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y dén trudc thoi diém nghi an,
Hoi dong xét xur, thu ky, nguyén don va ngudi dai dién d3 thyc hién dung theo quy
dinh cua phap luat T tung dan su. Vé noi dung khéi kién ctia nguyén don 1a c6 can
ctr, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir budc bi don hoan tra cho Ngan hang T
s6 tién von gdc va 13i 13 489.663.835 ddng, 6ng Ly Ngoc T phai tiép tuc chiu 1di dén
khi thanh toan xong tién vay theo hop ddng tin dung ma cac bén da ky két. Néu bi
don khong thyc hién nghia vu tra ng, Ngan hang T c¢6 quyén yéu cau Co quan co
thaim quyén xtr 1y tai san thé chip theo hop dong thé chip bat dong san sd
014/2019/12099077/HPBD ngay 25/02/2019.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khdi kién tranh chdp vé hop ddng tin dung ddi voi bi don
khong ding ky kinh doanh nén xac dinh quan hé phap luat tranh chip can giai quyét
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1a tranh chip hop dong dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung
dan sy. Ddi tugng tranh chip 1a hop dong tin dung, dia chi cu tri cua 6ng Ly Ngoc
T va ba Tiéu Kim H duogc ghi tai hop dong 1a ap T, thi tran L, huyén T, tinh Soc
Trang nhung sau d6 6ng T, ba Huong thay d6i noi cu trdi gin voi viée thuc hién
quyén, nghia vu trong hop déng ma khong thong bao cho Ngan hang biét vé noi cu
tra, lam viéc méi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40, diém b khoan 2 Piéu 277 Bo
luat Dan sy nam 2015 thi duoc coi 1a ¢6 tinh gidu dia chi. Vi vay, Toa an nhan dan
huyén Thanh Tri thu 1y, xét xr so tham theo diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su nam 2015 va huéng dan tai diém a khoan 2 Piéu
6 Nghi quyét 04/2017 ngay 05/5/2017 cua Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan tdi
cao. Tai phién toa, bj don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Huong da
duoc Toa 4n triéu tap hop 18 1an tht hai nhung vang mit khong co 1y do, can ctr
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat T6 tung dan su, Hoi déng xet XU quyét
dinh tién hanh xét x{r vu 4n vang mit ngudi tham gia to tung trén.

[2] Xét yéu cau khoi kién caa Ngan hang T (goi tat Ngan hang) budc ong Ly
Ngoc T thanh toan no gbc va 13i tinh dén ngay 17/8/2023 14 489.663.835 dong, gdm
vén 370.000.000 dong, 1di trong han 1a 101.867.671 ddng va lai qua han 1a
17.796.164 dong. Chimg minh cho yéu cau khéi kién, Ngan hang cung cap: Ban sao
dung v&i ban chinh hop dong tin dung sé 101/2019/12099077/HPTD ngay
27/02/2019; bién ban dinh gia ngay 25/02/2019; Hop dong thé chap bat dong san sb:
014/2019/12099077/HPBD ngay 25/02/2019 va don yéu cau diang ky thé chip
quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat ngay 26/02/2019; Gidy chirng nhan quyén
sir dung dat s6 CQ 657248 cta Uy ban nhan dan huyén T cap ong Ly Ngoc T va ba
Tiéu Kim H ngay 31/01/2019 (bl 18 - 34). Can ctr khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Piéu
95 B ludt t tung dan su 2015, Hoi dong xét xtr cong nhén gitta Ngan hang va ong
Ly Ngoc T, ba Tiéu Kim H c6 giao két cac hop dong néu trén.

[2.1] Theo hop dong tin dung sé: 101/2019/12099077/HDPTD ngay
27/02/2019 thi 6ng Ly Ngoc T ¢6 vay ctiia Ngan hang s tién 400.000.000 dong, thoi
han vay 120 thang tir ngay 27/02/2019. Xét thay, cac bén giao két hop dong trén co
sO tu nguyén, hinh thirc va ndi dung ctia hop dong tai thoi diém xac 1ap phu hop quy
dinh ctia phap luat. Do d6, hop dong néu trén c6 gia tri phap 1y va budc cac bén thuc
hién dung giao két. Ong Ly Ngoc T khong thuc hién viéc tra tién von, 13i theo thoa
thuan va thay doi vé noi & khong thong bao cho Ngan hang biét da vi pham quy dinh
tai Piéu 9 ctia hop dong va diém a khoan 5 Piéu 7, diém a khoan 1 Piéu 9 Bang diéu
khoan va diéu kién vay nén Ngan hang c6 quyén khoi kién thu hdi ng trude han. Xét
Ngan hang yéu cau 6ng T tra tién von vay con ng 370.000.000 dong 1a ¢ cin cir
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.2] V& 1ai suat: Khi giao két hop dong cac bén thoa thuan i suat cho vay
12%/nam, 14i qua han bang 150% lai suat cho vay va li cham tra tinh trén no 1ai
cham tra 1a 10%/nam |a phi hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat cac t chirc tin
dung va khoan 1 Piéu 13 Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua
Ngan hang nha nuéc Viét Nam. Vi vay, Ngan hang yéu cau 6ng T phai tra sb tién
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|14i 119.663.385 ddng tinh trén du no gdc chura thanh toan 13 ¢6 cin ctr, nén Hoi dong
xét xir chap nhan

[3] P6i v6i yéu cau xtr 1y tai san thé chap: Pé dam bao nghia vu tra ng, ong
Ly Ngoc T va ba Tiéu Kim H di ky két hop dong thé chip bat dong san sb
014/2019/12099077HDBPD ngay 25/02/2019. Xét vé hinh thirc va ndi dung ctia hop
ddng thé chap phu hop quy dinh phép luat, viéc thé chip di co dang ky thé chap
dung quy dinh. Tai san thé chip 1a quyén sir dung dt thira s6 89, to ban d6 sb 97,
dét toa lac tai ép T, thi trdn L, huyén T, tinh S6c Trang va nha ¢ theo giéy chiing
nhan quyén str dung dat s6 CQ 657248, do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay
31/01/2019 cho 6ng Ly Ngoc T va ba Tiéu Kim H. Két qua xem xét tham dinh tai
chd thay nha ¢ xay dung gitta thira dat, dién tich con lai dé tréng va hién khoa cira
khong nguoi sur dung. VI vay, Ngan hang yéu ciu trong treong hop ong T khong
tra dugc no thi c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyen xtr Iy phat mai tai san thé
chap dé thu hdi no 1a ¢o can ci, Hoi dong xét xur chap nhan.

[4] Ong Ly Ngoc T phai chiu chi phi xem xét, thim dinh theo quy dinh tai
Piéu 157 cta BO luat to tung dan su va an phi dan su so tham co gia ngach ddi véi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thudong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

[5] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a c¢6 can ctr chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Biéu 157, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su;
khoan 3 Diéu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 B luat dan sy; Diéu 91, khoan 1, 2 Diéu
95 Luat cac to chire tin dung; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ngan hang T.

- Budc 6ng Ly Ngoc T c6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang T sb tién
489.663.835 ddng (bdn trim tAm muoi chin tridu sdu trim sau muoi ba nghin tdm
tram ba muoi lam déng), gdom von 370.000.000 dong va 13i 1a 119.663.835 dong.

- Ong Ly Ngoc T con phai tiép tuc chiu 14i phét sinh ké tir ngay 17/8/2023
theo hop ddng tin dung s6 101/2019/12099077/HDTD ngay 27/02/2019 dén khi tra
Xong no.

- Truong hop 6ng Ly Ngoc T khong thuc hién nghia vu tra ng, Ngan hang T
c6 quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap theo hop dong thé
chap bat dong san sé 014/2019/12099077/HPBD ngay 25/02/2019, gdm: Quyén str
dung dat thira s6 89, to& ban do6 sd 97, dat toa lac tai ép T, thi tran L, huyén T, tinh
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Soc Trang va nha ¢ co dién tich xay dung 104,21m? theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CQ 657248 ciia do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 31/01/2019 cho
ong Ly Ngoc T va ba Tiéu Kim H.

2. V& an phi so tham:

- Ong Ly Ngoc T phai chiu 4n phi dan sy so tham sd tién 23.586.553 dong
(hai muoi ba triéu nam trim tdm muoi Sau nghin ndm trim nim muoi ba dong).

- Ngan hang T khong phai chiu 4n phi va dugc hoan tra so tién 10.879.000
d6ng theo bién lai thu s6 0008095 ngay 13/04/2023 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén Thanh Tri, tinh So6c Trang.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai ch6: Ong Ly Ngoc T phai chiu 1 700.000
ddng (bay tram nghin dong), s tién duwong sy ndp duoc hoan tra cho Ngan hang T.

Cac duong su co quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hodc duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;
- Cac dqcng su;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai



