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V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau.

Cdc Thdam phdan: Ong Poan Ngoc Thién.

Ba Nguyén Thi Quang.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thu Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Ho Piép - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 22, 26 thang 6 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 10/2018/TLPT-
DS ngay 11 thang 4 nam 2018 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 26/2017/DSST ngay 09 thang 11 nam 2017 cia
Toa 4n nhan dan thanh phé T bi ba Ha Thi T khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sd 08/2018/QDXXPT-DS
ngay 11 thang 5 nam 2018; Quyét dinh hodn phién toa s6 39/2018/QDST-DS ngay
28 thang 5 nam 2018 va Thong béo thay doi lich xét xtr s 10 ngay 13 thang 6 nim
2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1960 va ba Nguyén Thi Kim
D, sinh nam 1956; cung dia chi: Ap H, xa M, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau
“co mat”.

2. Bi don: Ong Hoang Anh T, sinh nam 1971 va ba Ha Thi T, sinh nim
1977; cung dia chi: Q, phuong A, thanh phé T, tinh Ba Ria — Viing Tau “Ba T ¢6
mit, ong T ving mat”.

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau; dia chi: Thi tran D,
huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ta Vin B — Chtrc vu: Chu tich UBND
huyén P “ ving mat”.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vin H — Pho Trudng Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén P “ ving mat”.

- Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B; dia chi: Khu phé H, thi trdn
D, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Hoang O — Giam ddc Chi
nhanh “ vang mat”.

4. Nguoi khang cao: Bi don ba Ha Thi T.
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NOI DUNG VU AN:

1. Theo don yéu cau déc ldp va qud trinh tham gia 16 tung tai Toa dn cdp so
tham, 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyen Thi Kim D la dong nguyén don trinh bay:

Vao ngay 24/8/2007, do can tlen dé mua may cay nén ong Nguyen Vén H va
ba Nguyén Thi Kim D c6 lam gidy tuy quyen thira dat s6 20, to ban do s6 13 cho
ba Ha Thi T dé nho ba T vay Ngan hang sé tién glum 150.000.000d6ng cho ong
H, ba D. Phia dudi gidy uy quyén thi ba T con yéu cau 6ng H, ba D ky cam két 1a
sau 12 thang ma ong H khong tra du tién no gde va 1ai suat cho ba T thi ba T ¢
quyen ban dat cua Ong H dé tra tién cho Ngan hang. Clng ngay 24/8/2007, ba T
viét Gidy cam két c6 ndi dung 1a ba T cho 6ng H, ba D muon s6 tién
150.000.000d6ng nhung vi ba T chua dua tién cho 6ng H, ba D nén 6ng H, ba D
khong ky vao Glay cam ket Ong H giao cho ba T ban chinh Gidy ching nhén
quyén su dung dat (s6 do) s6 AD 805961 ngay 01/9/2006 do UBND huyén D cap
cho 6ng Nguyén Vian H ding tén. Ngay 12/9/2007, ba T dén yéu cau éng H, ba D
ky vao mot to hop déng dé ba T di 1am tha tuc vay tién Ngan hang gitp. Do tin
tuong ba T nén 6ng H, ba D ky vao hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung khong doc ndi1 dung. Sau khi ky hop dong thi ba T khong dua tlen cho 0ng
H, ba D nén ong H, ba D nhiéu 1an di tim ba T dé yéu cau ba T vay tién giup hoic
tra lai s6 do cho 6ng H, ba D nhung khéng gip dugc ba T. Nam 2014, Toa an
nhan dan thanh ph T dén tham dinh dat va thong bao cho 6ng H, ba D 1a nha dat
ong H, ba D dang ¢ thi ba T da nhén thé chap tai Ngan hang Thuong mai o phan
V (Ngan hang V) dé vay tién nhung dén han ba T khong tra tién nén Ngan hang V
yéu cau phat mai dat thé chap dé thu hdi ng. Nha dat ma ong H uy quyén cho baT
dé vay tién thi 6ng H, ba D van dang & va sir dung tir nim 1995 dén nay.

Ong H, ba D yéu cau tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s0 317 quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/9/2007 lap tai Phong Cong
chung A tinh Ba Ria — Ving Tau gitra 6ng Nguyen Vin H, ba Nguyén Thi Kim D
v6i ba Ha Thi T vo hi¢u. Yéu cau huy s6 do sé AD 805961 ngay 01/9/2006 do
UBND huyén P cép cho dng H dimg tén nhung & trang 4 da diéu chinh sang tén
quyén st dung toan bo dién tich dat cho ba T dé cap lai sé d6 cho 6ng H, ba D.

2. Bidon ba Ha Thi T va dng Hoang Anh T:

Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n cip so tham thi bi don 1a ba Ha
Thi T va 6ng Hoang Anh T khong tham gia té tung mic du Toa an cdp so tham da
téng dat hop 1& cac van ban t6 tung cho ba T. Theo don khang cdo va tai phién toa
phuc tham, ba T trinh bay 13 vao nim 2007, ba T cho 6ng H, ba D muon sé tién
150.000.000d6ng, 13i suat theo thoa thuan, thoi han vay 1a 01 ndm. Khi éng H, ba
D vay tién ctia ba T thi 6ng H, ba D c6 viét gidy cam két dé ngay 24/8/2007 va
giao sO d6 s6 AD 805961 ngay 01/9/2006 do UBND huyén B cép cho éng H
dung tén dé ba T giir. Ngay 12/9/2007, tai Phong Cong ching A tinh Ba Ria —
Viing Tau, Ong H va ba D da ky hop dbng chuyén nhuong cho ba T dién tich dat
la 2.701,6m? thudc thira s6 20, t ban do sb 13 tai X3 M, huyén D va ‘Van phong
dang ky quyén sir dung dat huyén D da diéu chinh tai trang 4 cta s6 do s6 AD
805961 ngay 01/9/2006 c6 ndi dung 1a ba Ha Thi T dd nhén chuyén nhuong
2.701,6m’. Ngay 06/11/2007, ba T thé chap dat nay cho Ngan hang TMCP A -
Chi nhanh B dé vay s6 tién 150.000. OOOdong bang ! sO tién ma ba T di cho dng
H, ba D muon. Ngay 08/7/2009, ba T tra hét 14i va gbc cho Ngan hang TMCP A -



Chi nhanh B va giai chap dé lay lai s6 do s6 AD 805961. Do 6ng H, ba D véan
chua tra tién vay cho ba T nén ngay 05/8/2009, ba T da thé chap toan bo dién tich
dat nay cho Ngan hang V — Chi nhanh T dé vay s6 tién 500.000.000d6ng. Ba T da
thanh toan cho Ngan hang V sé tién 370.000.000d6ng, sd tién con lai y dinh cua
baT la dé nho Ngan hang V thong bao cho ong H, ba D tra tién cho Ngan hang V
r01 lay s6 do vé nhung ong H, ba D khong chap nhan. Vi uy tin nén ba T da tra du
tién no goc con lai va tién 13i cho Ngan hang V dé ldy s6 do sd AD 805961 ngay
01/9/2006 vé. Hon 10 nim nay, ba T van cho 6ng H va ba D ¢ trén dat vi ba T
nghi la 6ng H, ba D ¢6 hoan canh khé khan nén khéng nd ép 6ng H, ba D ban nha
dat. Ong H, ba D va con trai ctia dng H, ba D d4 sang nha ba T nhiéu lAn va ba T
con tao diéu kién cho 6ng H, ba D mua hang tir D4t Do sang nha ba T & thanh phd
T ban kiém tién 14i. Thoi gian tréi qua, do ban cong viéc 1am dn nén ba T quén sd
tién ma 6ng H, ba D con no ba T. Ong H, ba D chua tra no gbc va tién 13i cho ba
T nhung 6ng H, ba D con kién ba T dé yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 317 quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/9/2007 lap tai Phong Cong ching A tinh Ba Ria — Ving Tau gitta 6ng Nguyen
Vin H, ba Nguyén Thi Kim D véi ba Ha Thi T v6 hiéu va yéu cau huy s6 do ma
ba T da dtng tén sir dung hon 10 nam nay thi ba T khong chap nhan.

Viéc ba T cho 6ng H, ba D vay tién thi dng T khong biét va dng H, ba D chi
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho mot minh ba T. S6 do s6 AD 805961 ngay
01/9/2006 do UBND huyén B cép cho 6ng H dimg tén nhung di sang tén cho ba
T tai trang 4 thi hién do ba T gitt. Ba T va déng T da ly hon vao nam 2012, toan bo
tai san chung caa 6ng T va ba T thi dng T d4 Gy quyén cho ba T nén dng T khong
lién quan dén vu an nay.

3. Ban &n dan sy so tham s6 26/2017/DSST ngay 09 thang 11 nim 2017 cua
Toa an nhan dan thanh phd T di tuyén nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Kim D
d6i véi ba Ha Thi T, 6ng Hoang Anh T.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 317 quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/9/2007 la vo hiu. Xoa dang ky bién dong tai
trang 4 cua Gidy ching nhan quyen str dung dat sd AD 805961 ngay 01/9/2006 do
UBND huyén P cap cho 6ng Nguyén Vin H dung tén dugc chinh Iy sang tén cho
ba Ha Thi T ngay 04/10/2007. Budc ba Ha Thi T phai tra lai cho 6ng H, ba D ban
chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s AD 805961 ngay 01/9/2006 do
UBND huyén P cép cho 6ng H dung tén.

Ong Nguyen Van H va ba Nguyen Thi Kim D c6 trdch nhiém lién hé véi co
quan c6 tham quyén dé lam thi tyc vé dat theo quy dinh cua phap lut.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén vé an phi va thoi han khang cdo.

4. Ngay 04 thang 01 nam 2018, ba Ha Thi T khang c4o yéu cau hily Ban 4n so
tham 26/2017/DSST ngay 09 thang 11 nam 2017 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd
T v&i1 nhiing 1y do sau:

Toa 4n nhan dan thanh phd T tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 317 quyén s0 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/9/2007 v6 higu va Xoa
ding ky bién dong tai trang 4 cua Gidy ching nhéan quyén st dung dat sb AD
805961 ngay 01/9/2006 do UBND huyén B cap cho 6ng Nguyén Vin H dung tén
dugc chinh Iy sang tén cho ba Ha Thi T ngay 04/10/2007. Budc ba Ha Thi T phai



tra lai ban chinh Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 AD 805961 ngay
01/9/2006 do UBND huyén b cap cho 6ng H dung tén 1a khong dung vi 0ng H,
ba D vay tién ctia ba T 150.000.000d6ng hon 10 ndm nay chua tra tién ng goc va
tién 14i cho ba T.

Tai phién toa phiic tham phia nguyén don vén gitr nguyén yéu cau khai kién va
bi don van gilt nguyén yéu cau khang céo, cac duong su khong thoa thuan dugce voi
nhau vé van dé tranh chap. Tai phién toa, ba T cung cip 01 Gidy ty quyen cta Ong T
d6i v6i ba T d3 cong chimg vao ngay 13/02/2008 va 01 Quyét dinh sb
253/2009/QDST-HNGD ngay 03/9/2009 vé viéc Cong nhén thuan tinh ly hon va sy
thoa thuan cua cac duong su giita ba Ha Thi T va 6ng Hoang Anh T (Déu 1 ban phd
t6 da duoc ddi chiéu véi ban chinh).

5.Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy cho dén khi dua vy an ra xet
xtr phuc thdm va tai phién toa phic tham, nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nhimg
ngudi tham gia td tung da thyc hién ding cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan sur.

Vé n6i dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo khang cao cua
ba Ha Thi T; gitr nguyén Ban 4n so tham s6 26/2017/DSST ngay 09 thang 11 nim
2017 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd T.

Sau khi nghién ciuru cdc tai liéu, chirng cir co tai hé so da dwoc tham tra tai
phién toa; cin civva két qua tranh tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé ap dung phap luat t tung:

[1] Pon khang céo ctia ba Ha Thi T ndp trong thoi han luat dinh, phu hop voi
quy dinh tai cac Biéu 271, 272, 273 cua Bo luat T tung dan su va ba T dd ndp tién
tam Ung an phi theo quy dinh tai Piéu 276 cua Bo luat T tung dan sy nén hop 1é.
Viéc Toa an nhan dan thanh phd T chuyén ho so khang céo cho Tda 4n cap phiic
tham cham 1 do 15i ctia Toa an nhan dan thanh phd T nén can nghiém khac rat kinh
nghiém.

[2] Vu én “Tranh chip hop dong tin dung” thu 1y s6 08/2017/TLST-KDTM
ngay 29 thang 3 ndm 2017 gitta nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai c6 phan \Y
(Ngan hang V) véi bi don 1a 6 ong Hoang Anh T, ba Ha Thi T; nguoi co quyen loi
nghia vy lién quan la 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Kim D. Trong qua trinh
giai quyét vu an, ngay 21/11/2016, ong H, ba D c6 don yéu cau doc 1ap voi noi
dung: Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 317
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/9/2007 v6 hiéu va yéu cau huy Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 AD 805961 ngay 01/9/2006 do UBND huyén P
cap cho 6ng H dung tén duoc chinh 1y sang tén ba Ha Thi T ngay 04/10/2007.
Toa an nhan dan thanh phd T da thy 1y yéu cau doc 1ap cua 6ng H, ba D vao ngay
12/4/2017.

Trong giai doan chuan bi xét xir, ngay 05/9/2017, Ngan hang V rat toan b
yéu cau khoi kién ddi véi bi don nén Toa an nhan dan thanh phé T di ban hanh
Quyét dinh s6 28/2017/QDST-DC ngay 15 thang 9 ndm 2017 dinh chi vu an kinh
doanh thuong mai thu Iy s6 08/2017/TLST-KDTM ngay 29 thang 3 nam 2017 cta
Toa 4n nhan dan thanh phd T 13 phu hop véi diém ¢ khoan 1 diéu 217 cua Bo luat
Té tung dan sy. Nhu vy, vu an tranh chap hop dong tin dung gitta Ngan hang \
v6i ba T, 6ng T @3 cham dut. Ngan hang V khong con lién quan dén yéu cau doc



1ap cua 6ng H, ba D ddi voi ba T, 6ng T. Quan hé tranh chap giita 6ng H, ba D
v6i ba T, 6ng T 14 tranh chap dan sy nén Toa an phai thy 1y vu an dan sy “Tranh
chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” de giai quyét. Chi trong
truong hop tai phién toa ma nguyén don ruat toan bo yéu cau khoi kién, bi don van
gitr nguyén yéu cau doc lap d6i véi bi don thi m6i ap dung khoan 2 Diéu 245 cua
Bo luét T tung dan sy dé thay d6i dia vi t6 tung, quan hé phap luat tranh chap va
tiép tuc xét xtr vu an. Toa an cap so tham da 0 thong bao thay d6i dia vi to tung
trong vu an. Tai Thong bao thay dbi dia vi to tung khong sb ngay 15/9/2017 cua
Toa an nhan dan thanh phd T da thay dbi dia vi td tung ctia 6ng Nguyén Vin H,
ba Nguyén Thi Kim D la nguyén don trong vu an nhung Bén 4n dan su so thim
s6 26/2017/DSST ngay 09 thang 11 nam 2017 cta Toa an nhan dan thanh phd T
van xac dinh vu 4n kinh doanh thuong mai va van xac dinh nguyén don 1a Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan V; bi don 1a 6ng Hoang Anh T, ba Ha Thi T; nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Kim D,
UBND huyén D, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D 1a khong phan
anh dang ban chit cta vu an va quan hé phap luat tranh chép, dia vi to tung cua
cac duong su. L& ra, Toa an nhan dan thanh phé T phai ra Quyét dinh tach vu 4n
kinh doanh thuong mai s6 08/2017/TLST-KDTM thanh vy an kinh doanh thuong
mai s6 08/2017/TLST-KDTM giita nguyén don Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
V; bi don 1a 6ng Hoang Anh T, ba Ha Thi T; ngudi co quyén lgi nghia vu lién
quan la éng Nguyen Vian H, ba Nguyén Thi Kim D va vy an dan sy “Tranh chép
hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat” giita nguyén don ong Nguyen Vian
H va ba Nguyén Thi Kim D véi bi don 1a ba Ha Thi T; ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan 12 UBND huyén D, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D.
Sau d6 ra Quyét dinh dinh chi vu 4n kinh doanh thwong mai thu Iy s
08/2017/TLST-KDTM va thu 1y vu an dan sy vé viéc “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” giira nguyén don 1a 6ng Nguyén Van H, ba
Nguyén Thi Kim D va bi don 1a ba Ha Thi T, 6ng Hoang Anh T; ngudi c6 quyen
loi nghia vu lién quan 12 UBND huyén D, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén P thi méi hop 1y va xac dinh dung tu cach td tung va quan hé tranh chap
trong vu an.

Tuy nhién vé trich yeu ban an, ky hiéu va van dyng phap luat trong ban an
phu hop véi viée giai quyét vu an dan su nén khong anh huong dén quyén va loi
ich hop phéap ctia cac duong sy. Sai 1am nay cta Toa an cép so tham khong bi coi
1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nhung Toa an cép so tham can nghiém
khac rat kinh nghiém.

[3] Tai phién toa phiic tham ba T vaong H, baD déu xac nhan ong H, ba D
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho mot minh ba T. S6 do s6 AD
805961 ngay 01/9/2006 do UBND huyén P cip cho 6ng H dung tén nhung da
sang tén cho ba T tai trang 4 vao ngay 04/10/2007. Theo ba T thi viéc ba T cho
6ng H muon tién khong lién quan dén 6ng T, s6 d6 hién do ba T gitr. Ba T va éng
T d4 ly hon vao nam 2009 theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén va sy thoa
thuan ctia cac duong sy s6 253/QDST-TTLH ngay 26 thang 8 nam 2009 cua Toa
4n nhan dan thanh phd T. Toan b tai san chung ctia dng T, ba T thi 6ng T da ay
quyén cho ba T vao ngay 13/02/2008 nén dng T khong lién quan dén vu an nay.
Theo don yéu cau doc lap va tai phién toa 6ng H, ba D xac nhan 1a chi khoi kién



ba T chir khong khoi kién dng T nhung Toa an nhan dan thanh phé T tu dua 6ng
T vao tham gia t6 tung véi tu cach bi don trong vu an 1a khong dang. Tai gidy
cam két ngay 10/9/2007 c6 xac nhan ciia Chu tich UBND phuong A, thanh phé T
v6i ndi dung 13 viéc ba T nhan chuyén nhuong dién tich dat 2.780,6m? thudc thira
s6 20, to ban d6 s 13 tai X4 M, huyén P tir 6ng H, ba D 14 tién riéng ctia ba T nén
khong nhap vao tai san chung cua vo chong. Ba T va 6ng H, ba D déu dé nghi xac
dinh 6ng T khong phai 1a bi don trong vu 4n 1a phu hop vé&i khoan 3 Piéu 68 cua
Bo luét td tung dan su nén chap nhan.

[4] UBND huyén P va Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén B da
dugc triéu tap hop 1¢ 1an thir 2 nhung vang mit tai phién toa nén phién toa xét xur
vang mat UBND huyén D va Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén D la
phu hop voi Diéu 296 cta Bo luét td tung dan su.

Vé ndi dung:

[5] Ong Nguyen Van H, ba Nguyén Thi Kim D va ba Ha Thi T thira nhén
cung ky vao Gidy uy quyen ngay 24/8/2007 c6 ndi dung la ong H ty quyén thira
dat s6 20, to ban do s0 13 cho ba Ha Thi T dé nho ba T vay tién Ngén hang cho
ong H, ba D véi sO tién 150.000.000d0ng. Phia dudi gidy iy quyén thi ba T con
yéu cau ong H, ba D ky cam két 1a sau 12 thang ma 6ng H khong tra du tién no
gbc va 13i suat cho ba T thi ba T o quyén ban dat caa ong H dé tra tlen cho Ngén
hang. Sau khi lap Gidy uy quyén thi 6ng H giao cho ba T ban chinh s6 d6 s6 AD
805961 ngay 01/9/2006 do UBND huyén P cap cho 6ng H dung tén. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 317 quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/9/2007 1ap tai Phong Cong ching A tinh Ba Ria — Viing Tau c6 ndi dung la
6ng H, ba D chuyén nhugng cho ba T dién tich dit 2.701,6m? thudc thira sb 20, to
ban d6 s6 13 tai x4 M, huyén B (Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
317). Nha dat nay 6ng H, ba D dang ¢ va sir dung.

Viéc ba T cho ring ba T d3 dua cho 6ng H, bda D vay so tién
150.000.000d6ng; 1ai suat thoa thuan miéng tir khi 6ng H ky gidy uy quyén dién
tich dat 2.701,6m’ thudc thira sb 20, t& ban d6 s 13 tai XA M, huyén D cho ba T
nhung ba T khong dua ra dugc chimg ctr gi dé ching minh. BaT cung thtra nhan
ong H, ba D ky gidy uy quyen va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba DladénhobaT vay tién Ngan hang cho 6ng H, ba D 150.000. 000ddng
chtr khong c6 muyc dich chuyén nhugng dat cho ba T. Ba T con thira nhan 13 vao
ngay 06/11/2007, ba T thé chap dat nhan chuyén nhuong ciia 6ng H, ba D cho
Ngan hang TMCP A - Chi nhanh B dé vay so tién 150.000.000d0ng nhung ba T
khong dua tlen cho 6ng H, ba D vi ba T dé dua tién cho 6ng H, ba D vao ngay
ong H, ba D viét glay iy quyén.

Gidy cam két ngay 24/8/2007 c6 ndi dung 1a ba T cho dng H, ba D mugn sO
tién 150.000.000d6ng do ba T viét nhung khong c6 chit ky ctia 6ng H, ba D. Theo
ong H, ba D thi ba T chua dua tién cho 6ng H, ba D vay nén dng H, ba D khong
ky vao glay cam ket la c6 can ctr.

Glay iy quyén co ghi “Sau 12 thang ma ong H khong tra du tién no gbc va
141 sudt cho ba T thi ba T c6 quyén ban dat ctia dng H dé tra tién cho Ngan hang”.
Gidy cam két ghi ngay 24/8/2007 va Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét
1ap ngay 12/9/2007 1a cach nhau méi 18 ngdy. Vi vay, viéc ba T cho rang 6ng H,
ba D khéng tra tién vay cho ba T nén éng H, ba D ky hop dong chuyén nhuong



quyén st dung datchoba T 1a Khong c6 cén ctr. Hop dong chuyen nhuwong quyén
sir dung dat s6 317 1a gia tao nham che gidu hop dong vay tién gitra 6ng H, ba D
véi ba T. Vi viy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay 1a vo hiéu theo
quy dinh tai Diéu 124 ctia B luat dan su.

[6] Giai quyét hau qua “hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ong Nguyen Van H, ba Nguyen Thi Kim D véi ba Ha Thi T vo hiéu:

Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 AD 805961 ngay 01/9/2006 do
UBND huyén D cdp cho 6ng Nguyén Vin H dung tén thi Vin phong dang ky
quyén str dung dat huyén D chinh 1y tai trang 4 sang ten ba Ha Thi T vao ngay
04/10/2007 do ba T nhén chuyen nhuong la diéu chinh theo dung Hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat sb 317. Nay, do Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat s6 317 vo hiéu nén Toa an cap so thAm quyet dinh xo6a dang ky
bién dong tai trang 4 cia Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 AD 805961 ngay
01/9/2006 do UBND huyén P cap cho éng Nguyén Vin H dung tén duoc chinh Iy
sang tén ba Ha Thi T ngay 04/10/2007 1a c6 can ct.

Ngay 05/8/2009, ba T di thé chap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
AD 805961 ngay 01/9/2006 do UBND huyén b cép cho 6ng Nguyén Van H dimg
tén dugc chinh ly sang tén ba Ha Thi T ngay 04/10/2007 cho Ngén hang Thuong
mai ¢6 phan \Y% de vay tién. Ngay 28/7/2017, ba T tra du tién cho Ngén hang va
nhan s6 d6 ndy vé nén Toa 4n cap so tham tuyén budc ba T phai tra sé d6 nay cho
ong H, ba D 1a c6 can cu.

Tai Toa an cap so tham, ba T khong c6 yéu cau gi vi ba T khong tham gia to
tung mic du ba T da duogc triéu tp hop 1¢ nhiéu lan. Theo don khang cdo va tai
phién toa phic tham, ba T yéu cau 6ng H, bda D phai tra cho ba T
150.000.000d6ng nhung ba T khong dua ra duoc ching ctr gi dé ching minh 1a
ba T da cho 6ng H, ba D vay s6 tién 150.000.000d0ng nén khong c¢6 can cir dé
xem xét.

[7] Vé an phi dan sy so tham: Yéu cau khoi kién ctia 6ng H, ba D duoc Toa
an cap so tham thu 1y ngdy 12/4/2017 nhung thong bao cho 6ng H, ba D ndp
200. OOOdnng tién tam Ung an phi va quyét dinh budc ba T, ong T ndp
200.000ddng 4n phi 1a khong dung voi quy dinh tai Nghi quyet s6 326/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa
an. Vi vay can phai diéu chinh phan an phi cho diing quy dinh.

[8] Vé chi phi giam dinh: Trong qua trinh giai quyet vu an, 6ng Hva ba D co
02 lan yéu cau trung cau giam dinh chir ky, chir viét ciia ba T va 6ng H, ba D da
ndp 03 lan tién tam Gng giam dinh 1 8.500.000d6ng nhung Toda an cap so tham
khong chiét tinh chi phi giam dinh va khong xem xét, xu ly la thleu sot. Xét thay,
6ng H va ba D yéu cau trung cau giam dinh chir ky, chir viét ciia 6ng H, ba D
trong Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat s6 317 thi két luan glam dinh
dung chir ky, chir viét cua 6ng H, ba D. Do ba T vang mdt khong tham gia t6 tung
tai Toa an cap so tham nén 0ng H, ba D yéu cau trung cau giam dinh chir ky, chix
viét chtaba T trong gidy uy quyen ngay 24/8/2007. Ba T khong c6 ¥ kién gi vé
chit ky, chix viét caa ba T trong gidy uy quyén ndy nén dng H, ba D phai chiu toan
bd chi phi giam dinh.

[9] Tt nhimg phén tich va nhén dinh trén va theo dé nghi cua Kiém sat vién
gitt quyén cong to tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy khong c6 cin



ctr dé chdp nhan khang cdo cua ba Ha Thi T vé viéc huy Ban 4n so tham s
26/2017/DSST ngay 09 thang 11 ndm 2017 cia Toa an nhan dan thanh phd T.

Piéu chinh mot phan c6 lién quan dén viéc xem xét ndi dung khang céo cta
Ban 4n so tham 26/2017/DSST ngay 09/11/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd T,
cu thé nhu sau:

- Chi phi giam dinh: Ong H, ba D phai ndp chi phi giam dinh 8.500.000d0ng
(TAm triéu nam tram ngan dong) va 6ng H, ba D da ndp di chi phi cho viéc giam
dinh.

- An phi dan sy so thim: Ba Ha Thi T phai nop 300.000d (Ba tram ngan
dong) Hoan tra cho 6ng H, ba D 200.000d0ng tién tam tng an phi.

An phi dan sy phuc tham ba T phai nép 300.000d0ng.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so thAm khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 khoan 3 Piéu 68 cia Bo luat td
tung déan sy; Piéu 124, Diéu 401 cua Bo ludt dan sy; Piéu 95, diém ¢ khoan 2 Dleu
106, khoan 5 Diéu 166 cia Luat Pat dai. Diéu 26, Piéu 29 cua Nghi quyet
326/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan noi dung khang céo cia ba Ha Thi T vé viéc yéu cau hay
Ban an so tham s 26/2017/DSST ngay 09 thang 11 ndm 2017 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd T.

Piéu chinh mot phﬁn co lién quan dén viéc xem xét ndi dung khang cdo cua
Ban 4n so tham 26/2017/DSST ngay 09/11/2017 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé T,

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Kim D
doi voi ba Ha Thi T.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 317 quyén sb
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/9/2007 lap tai Phong Cong ching A tinh Ba Ria —
Viing Tau vo hiéu. Xoa dang ky bién dong tai trang 4 ctia Gidy chimng nhan quyén
su dung dat s6 AD 805961 ngay 01/9/2006 do UBND huyén P cip cho 6ng
Nguyén Vin H dung tén dugc chinh ly sang tén ba Ha Thi T ngay 04/10/2007.
Bugc ba Ha Thi T phai tra lai cho ong Nguyen Van H va ba Nguyén Thi Kim D
ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AD 805961 ngay 01/9/2006 do
UBND huyén D cap cho 6ng Nguyén Vin H dtng tén.

Ong Nguyén Vian H, bd Nguyén Thi Kim D c¢6 trach nhiém lién hé véi co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam thi tuc diéu chinh Gidy chimg nhan quyén
su dung dat tro lai cho 6 ong Nguyén Vin H dung tén tai trang 4 theo dién tich, vi tri
ma Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 805961 ngay 01/9/2006 do UBND
huyén D cap cho ong Nguyen Vin H hodc yéu cau UBND huyén D cip lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit nay cho ong Nguyén Vin H.

2. An phi:

- An phi dan sy so thim: Ba Ha Thi T phai ndp 300.000d0ng (Ba trim ngan
dong).

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Kim D 200.000d6ng



(Hai trim ngan ddng) tién tam tmg an phi ma dng H, ba D da ndp theo Bién lai
thu s6 06693 ngay 12 thang 5 nam 2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
pho T.

- An phi dan su phuc tham: Ba Ha Thi T phai nop 300.000dong (Ba trim
ngan dong) nhung duoc khiu trir vao sb tién tam Gng an phi phuc thim ma ba T
d3 ndp 300.000dong theo Bién lai thu s6 0000228 ngay 04 thang 01 nam 2018 cua
Chi Cuc thi hanh 4n déan sy thanh phd T. Ba Ha Thi T d4 nop du tién an phi dan sy
phuc tham.

3. Chi phi giam dinh: Ong Nguyen Vin H va ba Nguyén Thi Kim D phal nop
chi phi giam dinh la 8.500.000d6ng (Tam triéu ndm trim ngan ddng) va dng
Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Kim D d3 ndp du chi phi cho viéc giam dinh.

Trwd’ng hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan dan sy thi nQuoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phaz thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, Ta, Tb va
9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKS nhéan dan tinh Ba Ria — Viing Tau;
- Chi cuc THA thanh phé T;
- TAND thanh phé T;
- T6 HC-TP (VP);
- Luu hd so.

Nguyén Minh Chau



