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Bén 4n s6: 378/2023/DS-PT
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“VIV Tranh chdp ranh ’

gioi quyén sur dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi V6 Trinh;
Cdc Tham phdn: Ong Ngo Tan Loi;
Ong Nguyén Chi Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Nhat- Toa an nhan dan tinh Pong
Thap.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhan dan tink Pong Thdp: Ba Tran Thi Diéu-
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 17/8/2023 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xir phic tham
cong khai vu an thu ly sb: 229/2023/TLPT-DS ngay 18 thang 07 nam 2023 vé
“Tranh chap ranh giéi quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sé: 12/2023/
DS-ST ngay 24 thang 05 nam 2023 ctia Toa an nhan dan Thanh Phd P bi khang
céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt phic tham sé 361/2023/QD-PT ngay 24
thang 07 nam 2023, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh Van H, sinh nim 1975

Pia chi: S6 C, khom T, phuong T, thanh phé S, tinh Bong Thap.

Bi don: Ong Tran Van N, sinh nam 1964

Dia chi: S6 B dp K, xa T, thanh phé S, tinh Dong Thép.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan: Uy ban nhan dan thanh phé S.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Bui Thanh S, Chuc vu: Phd Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phé S;

- Ngueoi khang cdo: Ong Tran Vin N 12 bj don.

NOI DUNG VU AN



* Tai don khéi Kién, cac loi khai trong qud trinh gidi quyét ciing nhi tai
phién toa hém nay, nguyén don dng Huynh Van H trinh bay:

Ong H 14 chu str dung thira dat 117, to ban d6 s6 32, dién tich 1.196m?
(CLN), duoc UBND thi xa S (Nay la thanh ph4 S) cap giay ching nhan QSDP cho
6ng H ding tén ngay 28/9/2011, phan dét toa lac tai ap K, xa T, thanh ph4 S. Ngudn
gdc dat do 6ng H nhan chuyén nhuong ciia 6ng Tran Vin T (Anh ctia 6ng N) theo
hop déng chuyén nhuwong ngay 05/9/2011, khi chuyén nhuong ¢6 cam tru d4, can
bo dia chinh c6 tién hanh do dac bang thuéc day.

Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng H lam hang rao lugi B40 chung quanh
phan dat dé bao vé hoa kiéng, tai vi tri gidp ranh véi dat 6ng N thi 6ng H khéng
lam hang rao ngay ranh ma ty nguyén chira lai mot phan dat bo phia ngoai hang
rao co kich thudc chiéu ngang phia trudc 1m, phia sau 0,1 mét, chay dai khoang
23m dé cho 6ng N lam 16i di vo dat 6ng N, vi 6ng H thay dat 6ng N khong c6 16i
di. Viéc chira lai dat cho 6ng N di thi 6ng Tran Vian T (ngudi chuyén nhuong dat
cho 6ng H) ciing biét.

Tuy nhién, qua trinh st dung dat khoang nam 2018 ong N tién hanh dao
duong nudc l1an chiém phan dat bo cua 6ng H chira lai, khi d6 6ng H thay dién tich
khong dang ké nén chi nhac nha ma khdng tranh chap, dén khoang thang 5/2022
6ng N tiép tuc dao duong nudc lam cho hang rao ludi B40 cua dng H bi lat vé
huéng dat dng N, 6ng H ¢ kéu 6ng N khic phuc dung lai hang rao va boi thuong
tién so dat da chuyén di nhung 6ng N khong dong y nén hai bén phat sinh tranh
chap.

Nay dng H yéu cau 6ng N tra lai phan dat 1an chiém cho 6ng H c6 kich thudc
do dac thuc té chiéu ngang phia trugc 1m, phia sau 0,1 mét, canh dai mot bén
23,95m va mot bén 23,90m, dién tich 13,4m? thudc cac mbec M1-M2-M7-M8-M1
(Hinh 2) ctia so d6 do dac.

Ong H xac dinh ranh gidi gitra thura dat 117 cua 6ng H voi thira 131 cua ong
N la duong thang noi tr moc M1 - M8 cua so d6 do dac do Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh pho S 1ap ngay 10/5/2023.

_ Ve gidy ching nhan QSDD thira 117 cua 6ng H dang giir; 6ng H dong ¥ voi
so do do dac, két qua xem xét, tham dinh, dinh gia, khdng yéu cau tham dinh, dinh
gid lai. Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

* Bj don éng Trdan Van N tai cac loi khai trong qué trink gidi quyét ciing
nhee tai phién toa trinh bay:

Ong N 1a nguoi gidp ranh véi dat ong H, phan dat 6ng N thudc thira 131, to
ban d6 s6 32, dién tich cap 1.346,4m? (CLN), dng N dugc UBND thi x4 S (Nay la
thanh pho S) cap giay ching nhan QSDP cho ong N diig tén ngay 23/12/20009.
NgUOn gbc dat do ong N nhén chuyén nhuwong cta ba Cha Thi R nam 2009, khi
chuyén nhuong c6 cim try da va can bo dia chinh c6 do dac bang thudc day. Theo
ong N viéc 6ng H xay dung hang rio ludi B40 1a ngay ranh dét giira hai bén, khong



c6 viéc 6ng H chira lai phan dt bo chiéu ngang 1m cho 6ng N 1am 16i di nhu 6ng
H trinh bay.

Ong N thira nhan cach nay khoang 5 nam ong N cé dao duong nudc giap
ranh véi dat 6ng H dé thoat nude, duong nudc dng N dao hoan toan trén thira dat
131 cta 6ng N, con viéc hang rao 6ng H bi lat khdng phai nguyén nhan do éng N
dao duong nudc ma do tru da trong can, thoi gian da 1au va do céc loai day leo
nhiéu nén gi6 1at.

Ong N xac dinh khong c6 14n chiém dat cua 6ng H nén khong dong y theo
yéu cau khoi kién cua 6ng H. Viéc dng H néi c6 chira 1m cho 6ng N phai ¢ chiing
ctr chimg minh. D4i véi viée qua do dac thyuc té dat ong N thira 113,2m? so V6i
dién tich dugc cap 1a do vao nam 2016 6ng N c6 mua thém caa dng Cha Vin T1
dién tich khoang 140m? (c6 lam gidy tay mua béan), canh tiép giép véi thira 131 cua
6ng N. Con dat 6ng H bi thiéu la do 6ng H xac dinh ranh dat chwa chinh xéc.

Ong N xéc dinh ranh gigi giita thira dat 131 caa dng N véi thira 117 caa dng
H 1a duwong thang ndi tir méc M2 - M7 cua so dd do dac ngay 10/5/2023 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd S.

Vé gidy chang nhan QSDD thtra 131 cua 0ng N hién dng N dang gitr, 6ng
N dong Yy V&i so d6 do dac, két qua xem xét, tham dinh, dinh gia, khong yéu cau
tham dinh, dinh gia lai. Ngoai ra, bi don khong c6 yéu cau gi khac.

* Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan thanh phé S c6
van ban trinh bay:

Trinh ty, thi tuc cap gidy ching nhan QSDD cho cac bén ding theo quy
dinh cta phép luat tai thoi diém cap. Phan dat tranh chap thudc Hinh 2 dién tich
13,4m?thudc thira 117 cua 6ng Huynh Vin H.

- Tda an cép so tham tuyén:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Huynh Vin H.

- X4c dinh ranh gii giira thira dat 117, to ban do s6 32 cua 6ng Huynh Vin
H véi thira 131, to ban d6 s 32 cua 6ng Tran Van N 1a duong thang ndi tir moc
M1 - M8 cua so d6 do dac ngay 10/5/2023 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh pho S.

(C6 Bién bdn xem xét, tham dinh ngay 06/12/2022 va so dé do dac ngay
10/5/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé S kém theo).

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ nghia vu cham thi hanh an, vé an phi, chi phi
t6 tung khac va quyén khang cdo cua cac duong su.

- Sau khi xét xur so tham 6ng Tran Van N khang cdo ban an so tham.
- Tai phién toa phic thim:
Nguoi khai kién van giit nguyén yéu cau khéi kién; thong nhat véi quyét
dinh cua ban an so tham;

Bi don khéng dong y vai quyét dinh ban an so tham; giit nguyén ndi dung
khang céo.



- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phat biéu y kién:

Nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia td tung da thyc hién dang quy
dinh cta Bo luat td tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa
phuc tham.

V& ndi dung: Dé nghi hoi ddng xét xtr khong chip nhan yéu cau khang céo
ctia bi don, giit nguy@n quyét dinh cua ban an so tham.

Sau khi nghién cizu cac tai ligu c6 trong hé so vu dn da dwoc kiém tra tai
phién tda va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] V& tb tung:

Can ctr vao yéu Cau khoi kign cua nguyén don la 6ng Huynh Van H ddi voi
bi don 6ng Tran Véan N vé viéc Vé Viéc yéu cau xac dinh dudng ranh dat cua hai
bén nén Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a Tranh chap ranh gidi
quyén str dung dat, phil hop véi quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 BLTTDS nim 2015.

Sau khi xét xtr so tham, bén bj don khong ddng Y Vi quyét dinh caa ban an
so tham nén c6 khang c&o. Toa an T2 thu 1y giai quyet vu an theo trinh tu phuc
tham phu hop voi quy dinh tai khoan 1 diéu 38 B luat t6 tung dan su.

[2] Vé n01 dung:
~ Xetyéu cau khang céo cua 6ng Tran Van N; Hoi dong xét xtr phdc tham nhan
thay:

Phan dat caa 6ng Huynh Van H thuoc thira 117, gidp véi phan dat caa ong
Tran Van N thugc thira 131, cling to ban d6 s6 32. Nay hai bén phat sinh tranh
chap, 6ng H yéu cau xac dinh ranh gi¢i QSDD gitra dat ong H o thura 117 véi dat
cua bi don 6ng N thira 131 1a dudng thang ndi tir mbc M1 - M8 theo so d6 do dac
ngay 10/5/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd S (Sau day
goi tit 1a so d6 do dac); Con phia 0 ong N khong ddng ¥y ma yéu cau xac dinh ranh
dat gitra hai bén 1a duong thang ndi tir mdc M2 - M7 theo so db do dac.

- V& nguén gdc doi véi hai thira dat:

+ Thira 117: 12 do 6ng H do nhan chuyén nhuong cua éng Tran Van T (Anh
cua 6ng N) theo hop dong chuyén nhuong ngay 05/9/2011, theo nhu ong H trinh
bay khi chuyén nhugng can bo dia chinh ¢ tién hanh do dac bang thudc day. Ngay
23/9/2011 co quan tham quyén diéu chinh trang 4 cho 6ng H dung tén QSDD, dén
nay 28/9/2011 6ng H duoc UBND thi xa S (Nay la thanh phé S) cap gidy chiing
nhan QSDP cho 6ng H dang tén thira dat 117, to ban do sé 32, dién tich 1.196m?
(CLN) va sir dung dat cho tsi nay, muc dich trong hoa kiéng.

+ Con thira 131: 1a do dng N nhan chuyén nhuong ctia ba Cha Thi R theo hop
ddng ngay 25/11/2009, dén ngay 23/12/2009 6ng N dugc UBND thi xa S cap gidy
chting nhan QSDDP thira 131, to ban do s6 32, dién tich cap 1.346,4m? (CLN). Theo
6ng N trinh bay khi nhan chuyén nhwong can bo dia chinh c6 tién hanh do dac bang
thude day. Hién phan dat 6ng N dang str dung trong co nhung.

- V& hién trang sir dung:



Hién nay tiép giap véi phan dat tranh chap c6 mot con dudng mon (cé d6 da
nhuyén) dan ra dudng dal. Ngoai ra, phia 6ng N ciing thira nhan c6 dao duong
muong dé thoat nudc ngay Vi tri bo dat ma éng H trinh bay 14 chira lai.

Con 6ng N thi cho rang 6ng dao dudng muong hoan toan trén phan dat thira
131 cta 6ng N;

Hoi ddng xét xir nhan thay: Qua do dac thuc té, dbi chiéu dién tich cap giay:
phan dat dng H dién tich cap 1.196m? do dac thyc té 1a 1.167,7m? (chua tinh dién
tich tranh chap) thi thiéu 28,3m?; Trong khi d6 phan dat thira 131 dng N dugc cp
1.346,4m? do dac thuc té 1.459,6m? (chua tinh dién tich tranh chap) thi thira
113,2m2,

Doi vai viéc 6ng N cho rang dat bén dng N thtra do nhan chuyén nhuong
thém bang gidy tay cua 6ng Cha Van T1 vao nam 2016 la khong ¢6 can cu chap
nhan. Boi 1§, gidy chiing nhan QSDP thira 131 cta 6ng N dugc cap nim 2009
(chuyén nhuong cua ba R), con viéc chuyén nhuong thém dat cua 6ng T1 14 vao
nam 2016, hon nira vi¢c 6ng N noi Chuyén nhuong thém cling khong du can cu
ching minh, boi vi xét gidy tay mua ban dit dng N giao nop thi phan dat chuyen
nhuong khéng thé hién sé thira, to ban do, cling khong thé hién s dién tich chuyén
nhuong |1a bao nhiéu mét vudng, hop dong bang giay tay khong cong chang, ching
thuc.

- Vé dién tich tranh chap:
~ Cén cir vao tai liéu chiing cir ¢6 trong ho so va chimg cir tai co quan tham

quyén xac dinh toan bo phan dat tranh chap dién tich 13,4m? thuoc thura 117 cua
ong Huynh Van H.
Tur nhitng nhan dinh va phan tich trén Hoi dong xét xir phdc tham xét thay khong
c6 can cu de chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Tran Van N gitt nguyén quyet
dinh ban an so tham.
Do khong chap nhan yéu cau khang cdo dng N nén 6ng N phai chiu tién an phi
phdc tham.

Céc phan con lai cua ban an so tham khong cd khang céo, khang nghi cé hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Xét 1oi trinh bay va dé nghi ctia dai dién Vién kiém sét tinh Bong Thap tai
phién toa phtic tham 1a phu hop.

Vi cac lé trén;

‘ QUYET PINH ‘

Can cur khoan 9 dieu 26, khoan 1 Pieu 35, Pieu 147, khoan 1 dieu 308 Bo
ludt t6 tung dan sw nam 2015; Diéu 48- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thirong vu Quac héi quy dinh vé mizc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va si: dung an phz’ va l¢ phi toa an;

1. Khong chip nhan L yéu cau khang céo cua 6ng Tran Van N;

2. Gitr nguyén quyét dinh ban an dan sy so tham s 12/2023/DS-ST ngay
24/5/2023 cta Toa an nhan dan Thanh Phé ;



Tuyén xu:
- Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Huynh Vin H.

- X4c dinh ranh gii giira thira dat 117, to ban d6 s6 32 cua 6ng Huynh Vin
H véi thera 131, to ban d6 s 32 cua 6ng Tran Van N 1 duong thang ndi tir moc
M1 - M8 ciia so d6 do dac ngay 10/5/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai thanh phd S.

(C6 Bién ban xem xét, tham dinh ngay 06/12/2022 va so do do dac ngay
10/5/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho S kem theo).

- Cac bén c6 nghia vu ton trong va sur dung dung ranh dat da duoc xac dinh,
di doi cac co s& Vit chat, cay trong (neu c6) 1an chiém khéng gian va long dat theo
chiéu thang dung cua ranh dat d4 xac dinh.

* \/& &n phi: Ong Tran Van N phai ndp 300.000d 4n phi DSST.

Hoan tra cho 6ng Huynh Van H nhan lai s6 tién tam tmg 4n phi da nop
475.0004 theo bién lai s6 0001121 ngay 01/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho b.

* V& chi phi xem xét thim dinh, dinh gi4 tong cong 1a: 7.086.000d; Budc
6ng Tran Van N phai chiu toan bo chi phi nay. S tién nay 6ng H da nop tam tng
va chi xong nén 6ng N phai ndp 7.086.000d dé tra lai cho ong H.

3. Vé dn phi phiic tham:

Ong N phai chiju 300.000d tién &n phi phlc tham, dugc khau trir vao tién tam
mg 4n phi da ndp, theo bién lai sé6 0015246 ngay 12/6/2023 tai Chi cuc thi hanh
a4n dan sy Thanh Ph4 B, Tinh Bong Thap.

Cac phan con lai cia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trong trudng hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan su dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GB-KT TAND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND TP. b;

- Chi cuc THADS TP. b;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Thi Vé Trinh






