TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPON DUONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH LAM PONG

Ban 4n so6: 17/2025/DS-ST

Ngay: 06 - 5 - 2025

Vé viéc: Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PON DUONG

- Thanh phdn Hoi dong xét xik so tham goém co:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Ngén;
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. BA Nguyén Thi Xuin Hoa;

2. Ong Pinh Hitu Luynh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nga - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Pon
Duong, tinh Lam Pdng.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhéin dan huyén Pon Dwong tham gia phién toa:

Ong Lé Minh Huy - Kiém Sat Vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Pon Duong, tinh Lam
Pong xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 116/2024/TLST-DS ngay 25 thang 7 nam
2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” theo quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6 22/2025/QP-DS ngay 08 thang 4 nam 2025; Quyét dinh hodn
phién toa s6 05/2025/QDST — DS ngay 28 thang 4 nim 2025, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Vin T, sinh nim: 1964; Noi cu tra:  x3 T, huyén Pon
Duong, Lam Pdng;

Bi don: Ong Huynh Van C, sinh ndm: 1974; Noi cu tri: xa T, huyén Tay Son,
tinh Binh Dinh.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi H, sinh nim 1965; Noi
cu tra: xa T, huyén Pon Duong, Lam Pdng.

(6ng T, ba H c6 mit, 6ng C ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ndp dén Toa an ngay 16/7/2024, don sira ddi b6 sung ngdy
23/7/2024, ban tw khai, cdc 10i khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing
nhw tai phién toa, nguyén don ong Pham Van T trinh bay: Ong T véi bi don c6 quan
hé ba con véi nhau (6ng T vai 6ng C 1a anh em cung me khéc cha). Ngay 13/6/2017,
bi don c6 chuyén nhugng cho nguyén don dién tich dat 2.651m? thudc thira dat 46, 47
toa lac tai thon Kinh Té Moi, xa T. Pat di dugc cap gidy CNQSD dat cho 6ng Huynh
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Vin C theo gidy CNQSD dat s6 AD 929283 do UBND huyén Pon Duong cap ngiy
30/12/2005. Gia chuyen nhuong dién tich dat trén 1a 200.000.000d. Hai bén chi mai
viét gidy tay véi tiéu dé “Pon xin chuyén quyén st dung dat nong nghiép” ghi vao
ngay 13/6/2017, cb xac nhan cua truong thon K. Vo chong nguyén don di tra du tién
chuyén nhuong, ong Huynh Van C dé nhan du tién va di ban giao dat cling nhu ban
chinh gidy CNQSD dat chuyén nhuong cho vo chong nguyén don tur sau khi cac bén
thoa thudn viéc chuyen nhuong dat. Sau khi nhan du tién chuyén nhuong thi ong
Huynh Vin C vé qué sinh song, nguyén don nhiéu lan lién hé véi ong C dé nghi ph01
hop sang tén chu quyén nhung éng C vién nhiéu 1y do tri hodn va den nay viéc chuyén
nhuong dat chua hoan thanh viée sang tén d6i chu. Dé bao vé quyen loi, nguyén don
khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét bang gidy viét tay ngay 13/6/2017 véi tiéu dé “Pon xin chuyén quyén ddt
néng nghiép” gitra ong Huynh Van C véi 6ng Pham Vin T ¢6 hiéu luc phap luat. Dé
nghi Toa an cong nhan cho dng T, ba H duoc quyén sir dung dién tich dat qua két qua
do v& do dac hién trang hién nay 1a 2.517m? HNK thudc thira 46, 47 t& ban dd s6 10
xa T. Ngoai ra nguyén don khong con yéu céu nao khac.

Tai liéu chimg cir nguyén don cung cap dé chtng minh cho yéu cau khoi kién
1a: Ban chinh don xin chuyen quyén str dung dt nong nghiép 1ap ngay 13/6/2017; Ban
pho t6 gidy CNQSD dit s6 AD 929283 dugc UBND x4 T ching thuc sao y ban chinh
ngay 24/7/2024.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay tai ban tu
khai, cac 1oi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa: Ba
H xac dinh ba 1a vg cua 6ng Pham Van T. Vo chdng c6 dang ky két hon hop phap theo
glay ching nhan két hon s6 429 quyén s6 02 tai UBND xa T vao ngay 12/6/1985. Ba
thong nhit véi yéu cau khai kién caa ong Pham Vin T, dé nghi Toa 4n cong nhan cho
vo chong duoc quyen str dung dién tich dat da nhén sang nhuong cua 6ng Huynh Van
C tir ndm 2017 dén nay chua sang tén chu quyén cho vg chdng ba.

Toa an da T hanh céc thu tuc tong dat, niém yét cac vin ban td tung theo dung
quy dinh cua B9 luat T4 tung déan sy dé triéu tap bi don 6ng Huynh Van C dén Toa an
dé giai quyét vu kién nhung bi don déu vang mit. Do d6 vu an thudc trudng hop khong
thé T hanh hoa giai duoc. Toa an cin cir vao cdc tai liéu chimg ct ¢ trong hd so va T
hanh dua vu an ra xét xtr theo dung quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pon Duong, tinh Lam Dong phat biéu
quan diém:

V& t6 tung: Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi T hanh t6 tung: Tham phan, Thu
ky va Hoi dong xét xtr chap hanh day du va dung cac quy dinh ciia phap luat to tung
dan sy. Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia to tung: Nguyén don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan chip hanh dung va day du cac quy dinh cta phap luat td



tung dan sy; bj don chua chip hanh ding va day du cac quy dinh cta phap luat td tung
dan su.

Vé noi dung vu an: pé nghi HO1 déng xét xur ché\p nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy viét
tay ngay 13/6/2017 véi tiéu dé “Pon xin chuyén quyén ddit néng nghiép” giita 6ng
Huynh Van C v6i 6ng Pham Van T c6 hi¢u luc phép luat. bé nghi Toa an cong nhan
cho 6ng T, ba H dugc quyén st dung dién tich dat qua két qua do vé do dac hién trang
hién nay 1a 2.517m? HNK thudc thira 46, 47 t& ban d6 s6 10 xa T. Chi phi t6 tung, an
phi giai quyét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x€t xr nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

[1.1]. Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Pay 1a vu an c6 d6i twong lién quan dén
dat dai, tuy bi don cu tri tai xa T, huyén Tay Son, tinh Binh Pinh, nhung tai san tranh
chép toa lac tai xa T, huyén Pon Duong, tinh Lam Déng nén thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan huyén Pon Duong, tinh Lam Pong theo quy dinh tai khoan
9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T4 tung dan
su.

[1.2]. Vé quan hé phap ludt tranh chap:

Nguyén don khoi kién bi don 6ng Huynh Van C, deé nghi Toa an giai quyét cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat bang gidy viét tay ngay 13/6/2017
vé6i tidu dé “Pon xin chuyén quyén ddt néng nghiép” gitta 6Sng Huynh Vian C véi 6ng
Pham Vin T ¢6 hiéu luc phap luat, cong nhan cho nguyén don dugc quyén sir dung
dién tich dat 2.517m? HNK thudc thira 46, 47 tO ban d6 s6 10 xa T. Can ¢ vao ndi
dung vu 4n, cin ct Diéu Piéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 26 Luat it dai
nam 2024, Ho1 déng xet xur xac dinh quan hé phap ludt tranh chéap trong vu an 1a
“Tranh chdp hop dong chuyén nhiwrgng quyén sir dung dat”.

[1.3]. V& tu cach tham gia té tung: Tai thong bao thu Iy vu 4n dan sy so tham
sO 116/2024/TB-TLVA ngay 25/7/2024, Toa an nhan dan huyén Pon Duong chi xac
dinh 6ng Huynh Van C tham gia t6 tung v6i tu cach 1a nguyén don. Qua trinh giai
quyet vu an, Toa an c6 dua ba Nguyen Thi H (vo 6ng C) tham gia t6 tung xac dinh yéu
cau, ba H thong nhat véi yéu cau cua ong T nén xéac dinh ba Nguyén Thi H 1a nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Qua xem xét “Pon xin chuyén quyén str dung dat nong nghiép” giira cac bén
1ap ngay 13/6/2017, c6 xac nhéan cia 6ng Pham Van P — truong thon K, xa T, nén xac
dinh ong Phu tham gia to tung véi tu cach la nguoi 1am chimg trong vy 4n. Ong Pham
Van Phu c¢6 don xin Véng mat va da co 101 khai tai Bt luc s6 47, viée Véng mat cua
ong Phu khong anh huong dén viée giai quyét vu an.
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[1.4] Vé sw vang mdt ciia dwong sw: Tai phién toa, Vang mat bi don 6ng Huynh
Van C mac du da dugce triéu tap hop I1€. Can clr vao khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu
228 B0 luat t6 tung dan su, Toa an T hanh xét xir vang mit bi don.

[2] Vé nii dung tranh cha'p

[2.1]. Ve nguon gbc 16 dat tranh chép: Ong Huynh Van C dugc UBND huyen
DBon Duong cap quyén sir dung tong dién tich dat 2.65 lm thudc thtra 46, 47 to ban do
s6 10 xa T theo gidy chimg nhén quyen st dung_ dat s AD 929283 ngay 30/12/2005.
Ngay 13/6/2017, 6ng C da viét gidy chuyén quyén sir dung dién tich dat trén cho 6ng
Pham Vin T, véi s tién chuyen nhucmg 14200.000.000d. Sau khi nhan du tién chuyén
nhuong, ong C di ban giao dat va gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Pham
Vin T quan 1y sir dung. Qua trinh st dung dat tir nim 2017 cho dén nay, phia nguyén
don su dung on dinh, khong phat sinh tranh chép v6i ai. Nguyén don nhiéu lan lién hé
v6i ong C dé nghi phéi hop sang tén chu quyén 16 dat nhung 6ng C vién nhiéu 1y do
tri hodn va dén nay viéc chuyén nhuong dat chua hoan thanh viéc sang tén dbi chu.
Két qua do dac hién trang su dung dat do Chi nhanh van phong déng ky dat dai huyén
Pon Duong cung cp két qua ngay 09/10/2025, tong dién tich dat tai thira 46, 47 1a
2.517m?, giam 134m? do do dac tinh toan lai dién tich.

[2.2]. V& hiéu luc cua “Pon xin chuyén quyén dit néng nghiép” lap ngay
13/6/2017 do nguyén don cung cép co chit ky ctia nguoi ban 1a 6ng Huynh Vian C,
nguoi mua la 6ng Pham Van T, c6 x&c nhan cua 6ng Pham Van Pha 14 trudng thén K,
xaT.

Hoi dong xét xir xét thiy: Tai thoi diém 1ap hop dong sang nhuong dat, cac bén
déu c6 ning lyc hanh vi dan sy; viéc thoa thuan sang nhuong 1a hoan toan tu nguyén;
muc dich va ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai
dao duc xa hoi. Tuy “Pon xin chuyén quyén ddt nong nghiép” 1ap ngay 13/6/2017 gitra
nguyén don va bi don vi pham quy dinh bét budc vé cong chimg, chimg thuc nhung
nguyén don di tra du tién chuyén nhuong, bi don da nhan du tién chuyén nhuong, ban
giao ban chinh gidy chtng nhan quyén st dung dat cho nguyén don quan 1y, ban giao
dat cho nguyén don quan 1y sir dung 6n dinh tir nim 2017 cho dén nay. Viéc bi don
khong hop tac cung nguyén don T hanh cac thi tuc sang tén cha quyén 16 dat chuyén
nhuong la c6 tinh khong thuc hién ding thoa thuan.

Do dé, cin ctr vao Diéu 117, khoan 2 Dicu 129 B¢ luat dan sy nam 2015, Diéu
166 Luat Dat dai nam 2013 (twong g vo&i Dicu 26 Luat Dat dai nam 2024), Hoi dong
xét xtr cong nhan hiéu luc cua “Pon xin chuyén quyén dat néng nghiép” 1ap ngay
13/6/2017 gitta ngudi ban 1a 6ng Huynh Van C va ngudi mua 13 6ng Pham Van T dbi
voi dién tich dat qua két qua do dac hién trang 13 2.517m? HNK thudc thua 46, 47 to
ban d6s6 10 xa T (duoc ky hiéu phan dién tich A tai Manh do dac chinh 1y thta dat
ctia Chi nhanh Vin phong Ping ky Pt dai huyén Pon Duong ngély 09/01/2025).

Tt nhiing can cw, nhan dinh trén, HOI dong xét xir xét thay can chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Cong nhan hiéu luc cta “Pon xin chuyén quyén
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ddt néng nghiép” 1ap ngay 13/6/2017 gitta 6ng Huynh Van C v6i 6ng Pham Van T.
Cong nhan cho vo chong 6ng Pham Vin T, ba Nguyen Thi H dugc quyén su dung dién
tich dat 2.517m? HNK thudc thira 46, 47 t& ban db s6 10 xa T, huyén Pon Duong
(duogc ky hi¢u phén dién tich A tai Manh do dac chinh ly thura dét cua Chi nhanh Van
phong Pang ky DPat dai huyén Pon Duong cung cap ngay 09/01/2025).

[3] Xét quan diém cia Kiém sat vién dé nghi chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don 1 ¢ co s¢ nén Hoi dong xét xtr chip nhan.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don nhan chiu, (43 quyét toan
xong) nén khong dé cap dén.

[5] V& an phi dan su so thim: Tai phién toa, nguyén don ong Pham Vin T nhan
chiu nop thay tién 4n phi dan sur o tham cho bi don 6ng Huynh Van C. Do dé, cin cr
khoan 3 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi, budc 6ng Pham Van T phai ndp 300.000d tién an phi dan su
so tham.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu
228, Piéu 271 va khoan 1 Pidu 273 B6 luat té tung dan su.

Cian ctt vao Diéu 117, khoan 2 Diéu 129 B6 ludt dan sy nam 2015, Diéu 166 Luat
Dt dai ndm 2013 (tuong Gng véi Diéu 26 Luat Dat dai ndm 2024)

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Pham Vin T.

Cong nhan hiéu luc ciua “Pon xin chuyén quyén ddt néng nghiép” 1ap ngay
13/6/2017 gitra 6ng Huynh Van C v61 6ng Pham Van T.

Cong nhan cho vg chong 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi H dugc quyén sir
dung dién tich dat 2.517m? HNK thudc thtra 46, 47 to ban d6 s6 10 xa T, huyén Pon
Duong (dugc ky hi¢u ph?m dién tich A tai Manh do dac chinh 1y thua dat cta Chi
nhanh Vin phong Pang ky Dat dai huyén Pon Duong cung cap ngay 09/01/2025).

Ong Pham Vin T, ba Nguyén Thi H c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudc
c6 tham quyén dé dang ky ké khai thyc hién thi tuc cAp doi lai gidy chimg nhan quyén
st dung dat duogc giao theo quy dinh cua Luét dat dai hién hanh.

2. V& an phi: Bi don 6ng Huynh Vian C phai ndp tién an phi dan su so tham.
Nguyén don 6ng Pham Vin T khong phai chiu an phi dan su so thdm va thudc truong
hop dugc mién ndp tién tam tmg an phi dan su theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016. Tai phién toa nguyén don
6ng Pham Van T thoa thuén nhén chiu ndp thay tién an phi dan su so thim cho ong C.
Can ctr khoan 3 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
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Uy ban Thuong vu Quéc héi, buoc 6ng Pham Van T phai nop 300.000d tién an phi
dan sy so tham.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan c6
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Riéng bi don vang mit tai
phién toa duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban sao ban
an (hodc niém yét) dé yeu cau Toa an nhan déan tinh Lam DPdng xét xur phuc tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa én nhan dan tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén BPon Duong; .

- Chi cuc THA huyén Pon Duong;
- Cac duong su.
- Luu HS, AV.

Lé Thi Kim Ngan



THANH VIEN HOI DPONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Lé Thi Kim Ngan
Noi nhén: ‘ TM. HOI PONG XET XU SO THAM_
- Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong; ~ THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén Pon Duong;

- Chi cuc THA huyén Pon Duong;
- Céc duong su.

- Luu HS, AV.



Lé Thi Kim Ngan



