TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Doc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s0: 80/2022/DS-ST
Ngay: 29.7.2022 , ‘ ,
V/v: “Tranh chap doi lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Thdam phén - chii toa phién toa: 6ng Nguyén Thanh Dién
Héi thdm nhan dan:

1. Ong Tang Tai Thu

2. Ong Lé Hong Vil

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi Nhan - Thu ky Toa 4n nhan dan quan Thét
Nét, tp. Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan quan Thot N6t tham gia phién toa: ba Tran
Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan Thot Nét, tp. Can
Tho mé phién tda xét xir so thadm cong khai vu an thu 1y s6: 123/2022/TLST-DS ngay
12 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chip doi lai Gidy ching nhan quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 514/2022/QDXX-ST ngay 27 thang 6
nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin K sinh ndm 1988
Noi cu ngu: 4p X, x3 Y, huyén V, tp. Can Tho.
(c6 mat)
2. Bi don: Anh Nguyén Thiy G sinh nim 1979
Noi cu ngu: khu vuc A, phuong B, quan T, thanh ph Can Tho.
(vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Tai Don khoi kién ngay 21.01.2022, Nguyén don anh Nguyén Van K trinh
bay: Vao thang 12.2020, Nguyén don anh Nguyen Van K ¢6 nho bi don anh Nguyén
Thuy G lam thu tyc vay von Ngan hang - ¢6 thé chap Gidy chutng nhén quyén sir dung
dat. Theo d6, anh K giao cho anh G ban chinh Gidy chimg nhan quyen str dung dat sb
CS03750 ngay 18.7.2019 do S¢ tai nguyén moéi truong tp. Can Tho cip cho Nguyén
Vin K dung tén quyén sir dung - dét tai 4p X, xa Y, huyén V, tp. Can Tho.

Bong thoi, vao thang 3.2021 anh K ¢6 vay/mugn cua anh G 5.000.000 dong,
cam két khi anh K vay dugc tién thi trd lai nhung tir d6 dén nay anh G khong lam thu
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tuc cho anh K vay dugc von Ngén hang va cling khong tra Gidy dat nén anh K khoi
kién yéu cau anh G tra cho anh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS03750 ngay

18.7.2019 nhu trén; Anh K déng ¥ tra cho anh G 5.000.000 dong da nhan va tién 13i
theo quy dinh phép luét.

* Doi voi bi don anh Nguyén Thiy G: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da
tong dat Thong bao thu ly vu an, triéu tap hop 1¢ duong su dé thuc hién viéc tu khai,
dé tham gia phién hop k1em tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa
giai nhung duong su déu ving miat khong c6 1y do nén vu an khong tién hanh mé
phién hop dbi vai bi don duge theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 207 cta B luat td tung
dan su.

Do d6, Toa an quyét dinh dua vu 4n ra xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa: Nguyén don gitt nguyén theo yéu cau ban dau. Bj don vang mit
khong 1y do.

Y kién ciia Kiém sdt vién:
J/ V& thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luét td tung ctia Tham phan, Hoi dong
xét xr va nhiing nguoi tham gia to tung 1a ding trinh ty tha tuc luat dinh;

./ Vé noi dung: Dé nghi chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i voi bi
don vé viéc tranh chap doi lai Gidy chimg nhan quyen su dung dat. Ghi nhan nguyén
don c6 nghia vu tra cho bi don 5.000.000 dong no gdc va tién 14i theo luat dinh.

./ V& an phi: Puong su phai chiu theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don anh Nguyén Vin K 1 chi st dung phan
dat thira s6 1267 to ban d6 s6 01 theo Giéy ching nhén quyén sir dung dat sé CS03750
do S¢ tai nguyén va moéi truong tp. Can Tho cap ngay 18.7.2019, dat tai ap X, xa Y,
huyén V, tp. Can Tho. Do nhu ciu vay Von nén vao thang 12.2020, nguyén don c6 nho
bi don lam thu tuc vay co thé chap quyen stt dung dat. Tuy nhién bi don khong vay
duoc von ma ciing khong tra lai Gidy dat nén nguyén don khai kién doi lai. Xac dinh
quan hé phap luat la “Tranh chap doi lai Gidy chimg nhan quyen sur dung dat” thudc
thAm quyén giai quyet ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 2 diéu 26, diém a khoan 1
diéu 35 cua B luat t6 tung dan sy nim 2015.

[2]. Vé thii tuc t6 tung: Bi don da dugc Toa an téng dat truc tiép dé triéu tap
tham gia phién toa nhung duong su vang mat khong 1y do nén Hoi dong xét xir ¢6 cin
ctr tién hanh xét xur vang mat bi don theo quy dinh tai khoan 3 diéu 228, diém b khoan
2 diéu 227 cta Bo luat to tung dan sy.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:



[3.1] Theo don khoi kién, qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa,
nguyén don yéu cau anh G tra ban chinh Gidy dat s6 CS03750 ngay 18.7.2019 do So
tai nguyén moi truong thanh phé Can Tho cap cho Nguyén Vin K dimg tén quyén st
dung, dat tai ap X, xa Y, huyén V, tp. Can Tho. Pdng thoi nguyén don ty nguyén tra
cho anh G 5.000.000 dong da nhan va tién 14i theo quy dinh phap luat tinh tir thang
3.2021 dén ngay xét xtr vu an.

Can ctr diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Chi s6 hitu, chii thé 6
quyén khéc doi véi tai san cé quyén doi lai tai san tir nguoi chiém hivu, nguoi sir dung
tai san, ngueoi dwoc lpi vé tai san khéng cé can cir phdp ludt”. Theo do, tai phién hoa
giai co so ngay 20.01.2022 (but luc: 08) anh G thura nhan hién dang gitr Gidy ching
nhan quyen st dung dat ctia anh K, dong y tra Gidy dat nhung yéu cau anh K tra cho
anh tién no vay.

Nhan thay: Viéc anh G dang giit ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cua anh K 1a khong dtng quy dinh phép lut nén c6 can cir chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don theo quy dinh tai diéu 166 Bo luat dan sy va dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat tham gia phién toa.

[3.2] Ngoai ra, Qua trinh giai quyét, Toa an nhleu lan triéu tap nhung bi don
khéng tham gia td tung, cling nhu khéng yéu cau phan té ddi véi sb tién cho vay. Tuy
nhién nguyén don thtra nhén vao thang 3.2021 nguyén don c6 vay cua bi don
5.000.000 dong, thoa thuén chiu 14i 1.000.000 dong dong 80.000 dong/thang Den nay
nguyén don chua thanh toan cho bi don khoan tién nao nén con ng goc va va tién 1ai
phat sinh. Nguyén don dong ¥ tra cho bi don ng gbc 5.000.000 ddng va no lii tinh
theo quy dinh ké tir thang 3.2021 dén ngay xét xir vu 4n.

Xét théy, do giao dich cua cac bén vé 1ai suat vugt qua 20%/nam cua khoan
tién vay nén lai suit duoc xac dinh 13 20%/nam, tuong ung 1a 1,67%/thang theo quy
dinh tai khoan 1 diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Nhu véy, nguyén don phai chiu tién 13i tinh tir thang 3.2021 dén nay la:
(5.000.000 dong x 1,67%/thang) x 17 thang (tir thang 3.2021 dén thang 8.2022) =
1.419.500 ddng™.

Hon nira, theo nguyén don thi khi vay lai suat duoc thoa thuan 1a 80.000
ddng/thang/1.000.000 dong <> 2.700 dong/ngay/1.000.000 ddng. Hoi dong xét xir xét
mirc 13i sudt duong su thoa thuan nhu trén la 0,27%/ngay, la 8,1%/thang (tuong
duong 972.000 dbng/nam) so voi yéu cau tinh 13i suit theo quy dinh phap luat cua
nguyén don 200.000 ddng/nam. Nhu vdy, thoa thudn cua cac bén vé lai suit 1a cao
gap 4,86 lan s0 v6i quy dinh tai thoi diém xét xtr so thAm. Do dé, yéu cau ctia nguyén
don vé sd tién i 1a phu hop, ¢ cin ¢t ghi nhan, khong trai phap lut va hoan toan c6
lo1 cho b1 don.

Nhu vdy, tong so tién nguyén don ty nguyén tra cho bi don 1a: (1) + (2) ©
5.000.000 dong + 1.419.500 ddng = 6.419.500 dong.



Tir phén tich trén, chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don theo quy dinh
tai di€u 166 Bo luat dan sy va d€ nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa.

[4] Vé an phi dan sy so tham:

./ Do chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc doi lai tai san nén bi don phai
chiu an phi khong gia ngach 300.000 dong.

./ Nguyén don dugc nhan lai tién tam Gng an phi di ndp theo quy dinh phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khodn 2 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diéu 147, diéu 28, diéu 227, diéu
228 va diég 273 cua Bé luat t6 tung dan sy nam 2015.

- bitu 164, diéu 166 B luat Dan sy 2015.

- Ngh1 quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 quy dinh vé muc thu,

mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an ctia Uy ban thuong vu
Qudc hoi.

Tuyén x1r:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don anh Nguyén Vin K vé viéc

tranh chdp doi lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi v6i bi don anh Nguyén
Thuy G.

- Budc anh Nguyén Thuy G c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Vian K Gidy chimg
nhan quyén st dung dit sé CS 03750 ngay 18.7.2019 do S¢ tai nguyén moi trudng
thanh phd Can Tho cp cho Nguyén Vin K ding tén quyén sir dung, dat tai ap X, xa
Y, huyén V, tp. Can Tho (ban chinh).

- Ghi nhan viéc anh Nguyén Vin K tu nguyén tra cho anh Nguyén Thuy G sO
tién 5.000.000 dong ng goc va 1.419.500 dong ng lai, tong cong 6.419.500 dong tai
giai doan thi hanh an khi anh G hoan tat nghia vu tra Giay dat cho anh K.

2. Vé dén phi déan sw so tham:
./ Bi don anh Nguyén Thuy G phai chiu 300.000 dong.
./ Nguyén don anh Nguyén Vin K dugc nhén lai tién tam tng an phi 300.000
dong theo bién lai thu s6 0004344 ngay 28.3.2022 tai Chi cyc Thi hanh an dan su
quan Thot Not, tp. Can Tho.

Trong thoi han 15 ngay . ké tir ngay tuyén an, duong sy co6 mdt phién toa duoc
quyen khang cao; Puong su ving mit dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ke tr ngay nhan dugc ban an hoac ngay Toa an niém yét ban 4n tai dia phuong dé yéu
cau Toa 4n nhan dan tp. Can Tho giai quyét lai theo thu tuc phuc tham.



Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- TAND TP. Can Tho. Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND quén Thét Nét.

- THA quan Thét Nét.

- Nguoi tham gia t tung.

- Luu ho so. .
Nguyén Thanh Pién



