TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI LAY Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 235/2022/DS-ST
Ngay: 18/11/2022

VIV tranh chap Hop dong thué
quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY, TiNH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phdn chit toa phién toa: Ong Lé Vin Giang.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1/. Ong Pinh Vin Tung.

2/. Ong Nguyén Vin Tu.

- Thuw ky phién téoa: Ba Pham Tiéu Tho - Thu ky Toa an nhan dan huyén Cai
L4y, tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Cai L4y, tinh Tién Giang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 10 va 18 thang 11 nam 2022, tai tru so, Toa an
nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang mé phién toa xét xir so tham vu an dan
su thu 1y s6 13/2022/TLST-DS ngay 11 thang 01 nam 2022 vé viéc “Tranh chip
Hop dong thué quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
323/2022/QDXXST-DS ngay 26 thang 8 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 185/2022/QDST-DS ngay 26/9/2022 giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Poan Thi Bé H, sinh nam 1956 (c6 mat).
Dia chi: Ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bi don:

- Anh Tran Mudi A, sinh nam 1993 (vang mat).

Pia chi: Ap H, xa An P, huyén C1, tinh Tra Vinh.

Tam tra: Ap b, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ong Duong Van T, sinh ndm 1976 (vang mat).

Dia chi: Ap A1, xd M1, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Vin U, sinh ndm 1987 (xin viang mat);



Dia chi: Ap B, xd T, huyén C, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa gidai va trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don bd Poan Thi Bé H trinh bay:

To1 co phén dat dién tich khoang 9.000 m? tai ép 2, xa T, huyén C, tinh Tién
Glang theo gidy chung nhén quyén su dung dat s6 CH00069 ngay 25/5/2010 va
gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 H01509 ngay 27/10/2005. Ngay 09/3/2017
am lich, t0i c6 cho ong Tran Muoi A va 6ng Duong Vin T thué phan dat trén dé
nudi ca véi gia 60.000.000 ddng/nim, hai bén thoa thuan thoi gian thué 1a 02 nam
(tir ngay 09/3/2017 am lich dén ngay 09/3/2019 am lich), hang nim tra tién thué
dat cho t6i 01 1an vao thang 3 am lich. Viéc thué dat c6 lam hop dong thué dat viét
tay do toi khong biét chir nén con trai t6i 1a Nguyén Van U dai dién t6i ky tén vao
hop ddng. Ong Mudi A va 6ng T dua trude cho t6i 20.000.000 dong tién thué dat.

Qua trinh thué dat ong Muoi A va 6ng T thyc hién day du nghia vy tra tién cu
thé: Thang 3/2018 am lich 6ng Mudi Ava ong T tra cho t6i 40.000.000 dong, thang
3/2019 6ng Mudi A, 6ng T tra cho t6i 60.000.000 dong.

Sau khi hét han thué dat 02 nim theo Hop dong di ky két, 6ng Muoi A va
ong T tiép tuc thué dit cta toi thém 02 nam nita v6i gia thué van 1a 60.000.000
d6ng/nam. Do trude d6 6ng Mudi A, 6ng T thuc hién dung hop déng nén ching toi
tin tuong nhau va chi thoa thuan miéng ma khéng c6 1ap hop dong thué dit.

Khi tiép tuc thué dat, 6ng Mudi Ava ong T c6 tra cho t6i 60.000.000ddng vao
thang 3/2020 am lich nhung dén khi hét han thué dat vao thang 3/2021 am lich thi
6ng Muoi Ava 6ng T chi tra dat chir khong tra 60.000.000 ddng tién thué dat cta
nam con lai. Tir 46 dén nay t6i da nhiéu lan yéu cau 6ng Mudi Ava ong T tra sb
tién con lai nhung ca hai khong tra.

Vu viéc tranh chap di duoc Uy ban nhan dan xa T, huyén C, tinh Tién Giang
hoa giai, 6ng Muoi A va 6ng T thira nhan c6 thué dat cia toi nhung cho rang da tra
du tién roi nén khong tra nira.

Nay t6i yéu cau Toa an budc 6ng Tran Mudi A va 6ng Duong Van T c6 nghia vu
tra cho toi s6 tién thué dat 13 60.000.000d0ng, yéu cau tra khi mot 1an ngay sau khi
an c6 hiéu lyc phap luat.

* Bi don anh Trdn Muoi A va éng Dwong Vin T vang mdt tai phién toa
nhung tai ban tw khai ngay 15/02/2022 va tai cdc bién ban hoa gidi ciing thong
nhat trinh bay:

Chuing ti thong nhat véi 10 trinh bay cua nguyén don vé viée thué dat, gia
thué va thoi han thué, hai nim dau thué dat co lam gidy tay, hai nim sau chi thoa
thuan miéng ma khong c6 1am gidy to gi. Viéc tra tién cling khong co 1am giy to.

Vao thang 3/2017 am lich ching tdi vao thué dét co tra trude cho ba Bé H
20.000.000d6ng, 03 thang sau khi tra 20.000.000 dong thi tra tiép 40.000.000 dong
ctia sb tién thué dat nam thir nhat. Nam thar 2 thoi gian thué tir thang 3/2018 4m
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lich dén thang 3/2019 am lich, tra tién vao thang 3/2019 am lich. Nam thtr 3 thué
dat vao thang 3/2019 am lich dén thang 3/2020 am lich, tra tién thué dat vao thang
3/2019 am lich. Nam tht 4 thoi gian thué dat vao thang 3/2020 am lich dén thang
3/2021 am lich, tra tién thué dat vao thang 3/2020 am lich. Nhu vy chung toi da
tra du sb tién thué dat cho ba Bé H , sau d6 chiing toi khong thué dat nira nén tra lai
dat cho ba H vao thang 3/2021 am lich. Trong céc lan tra tién thué dat déu do ba H
14 nguoi nhan tién, viéc giao nhan tién khong c6 lam gidy to, khong c6 ai khac
chung kién.

Tai phién toa ba Poan Thi Bé H van giita nguyén ndi dung don khoi kién, yéu
cau anh Tran Muoi A va 6ng Duong Van T tra cho ba Bé H s6 tién thué dat la
60.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tién Giang phat biéu v kién:

- V& t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n dén khi xét xtr, Tham phan, Thu ky va Hoi
dong xét xir da thyc hién dung quy dinh ctua Bo luat Té tung dan sy; Nguyén don,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hién ding quyén va nghia vu cta
minh theo quy dinh cua B luat TS tung dan su, bi don khong thuc hién dang quy
dinh caa B9 luat To tung dan su.

-‘Vé ndi dung vu an: Yéu Céu khoi kién cua nguyén don 1a ¢ cin ctr, dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Bi don anh Tran Muoi A va 6ng Duong Vin T di dugc Toa an triéu
tap dén dy phién toa lan thir hai nhung vang mit, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyén Vian Uco don xin vang mit nén Hoi déng xét xir cin ctr diém b
khoan 2 Piéu 227 va khoan 1, khoan 3 Diéu 228 B6 luat T tung dan sy tién hanh
xét xtr vang mat anh Tran Muoi A, 6ng Duong Van T va anh Nguyén Vin Ut.

[1.2] Phan dat ba Poan Thi Bé H cho 6ng T va anh Muoi A thué theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CH00069 ngay 25/5/2010 va gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 HO1509 ngay 27/10/2005 1a cip cho ho ba Poan Thi Bé H.
Tuy nhién cac bén chi tranh chap vé viéc tra tién thué dat, phan dat thué da tién
hanh tra lai cho bén cho thué nén khong can thiét dua nhiing thanh vién trong ho
ba Bé Hvao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét cia Toa an: Ba Poan
Thi Bé H khéi kién tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat theo quy dinh tai
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khoan 3 Diéu 26 ciia B9 luat T6 tung dan su nén Toa an xac dinh quan hé phap luat
la “Tranh chip Hop dong thué quyén st dung dat” thudc thAm quyén giai quyét
ctua Toa an. Bi don ¢ noi cu tra tai Xa T va Xxa M, huyén C nén thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo lut TS tung dan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay: Giita
ba Poan Thi Bé H va anh Tran Mudi A, 6ng Duong Vian T ¢6 giao két hop dong
thué dat dé nuoi ca voi gia 60.000.000 ddong/nam, hai bén thoa thuan thoi gian thué
1a 02 nam (tir ngay 09/3/2017 am lich dén ngay 09/3/2019 am lich), viéc thué dat
hai bén c6 lam Hop ddng thué dit khéng co cong chung, chiing thuc do anh Tran
Mudi Anh va anh Nguyén Van Ut dai dién ho ba Poan Thi Bé Hai ky tén do ba Bé
Hai khong biét chir. Sau khi hét han thué dat theo hop dong di ky két, nguyén don
va bi don tiép tuc thoa thudn cho thué tiép phan dat véi thoi han hai nim tir thang
3/2019 dén thang 3/2021 nhung khong c6 lam hop dong bang vin ban. Vé hop
d6ng thué dat, thoi han thué dat, gia thué hang nim nguyén don va bi don déu thua
nhan va trinh bay thong nhat nén co cin ctr xac dinh giita ba Poan Thi Bé H va anh
Tran Mudi A, 6ng Duong Vian T c¢6 xéac 1ap hop dong thué quyén sir dung dat. Phia
nguyén don va bi don déu trinh bay thong nhat khi giao tién thué dét thi hai bén tu giao
nhan véi nhau ma khong c6 1am gidy to thé hién viéc giao nhan tién. Hai bén chi tranh
chip vé sd tién thué dat ctia nam cudi cting trong thoi han thué ma cac bén di thoa thuan.
Ba Bé Htrinh bay trong 04 nam thué dét phia bi don d tra tién thué dat day da cho 03
nam dau, dén ndm thir 4 thi chua tra tién thué dat nén ba yéu cau phia bi don phai tra sb
tién thué dat con lai la 60.000.000 dong. Ong T va anh Muoi Acho rang da tra du s tién
thué dat cho 04 nam thué dat ctia ba Bé H , da tra s6 tién 60.000.000 dong 1a tién thué dat
ctia nam thtr 4 cho ba Bé Htrudc khi giao tra dat cho ba Bé Hnhung do tin tudng nén
khong lam gidy to thé hién viéc giao nhan tién. Loi trinh bay ctia anh Muoi Ava 6ng T
khong dugc ba Bé Hthira nhan, 6ng T va anh Muoi Akhong c6 chimg ctr gi chimg minh
cho 101 trinh bay ctia minh 14 c6 co sd. Mic khac, Toa an di co Thong bao sb 30/TB-TA
ngay 20/4/2022 yéu cau bi don cung cip ching ¢ ching minh di tra du tién cho
ba Bé Hnhu 101 trinh bay cua cac bi don tai cac phién hoa giai nhung phia bi don
khong cung cap dugce tai liéu, ching ctr gi ching minh cho 16i trinh bay cua cac bi
don.

T cac phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a ¢ cin ¢ nén chip nhan.

[4] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai
chiu 4n phi dan su so thdm theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 ‘Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Ba Poan Thi Bé H 1a nguoi cao tudi, dugc mién nop tién tam ung an phi dan
su so tham nén khong phai hoan lai tién tam {rng an phi cho ba Bé H .

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tién Giang
phu hop v6i nhan dinh cua Hoi1 dong xét xur nén duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, Diéu 147, biéu 227, Piéu 228, Piéu 271 va Piéu 273 B luat TS tung dan su;

Cin clr vao Diéu 357, Diéu 385, Dicu 400, Diéu 401, khoan 2 Diéu 468,
Diéu 472, Diéu 481 va Diéu 500 B¢ luat Dan sy nim 2015;

Cian ctr vao Diéu 166, Diéu 167 ctia Luat Dat dai nam 2013;

Cian cr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhéan yéu cau khdi kién cta nguyén don ba Poan Thi Bé H.

Budc anh Tran Muoi A va 6ng Duog Van T ¢ trach nhiém tra cho ba Poan
Thi Bé H s6 tién 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong), thuc hién khi ban an co
hiéu luc phap luét.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
thém khoan tién 1di cta sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy.

2. V& an phi:

- Anh Tran Mudi A va 6ng Duong Van T phai chiu 3.000.000 dong (Ba
triéu dong) an phi dan sy so tham.

3. Vé quyén khang céo: Ba Poan Thi Bé H ¢6 quyén khang c4o ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Anh Nguyén Van Ut, anh Tran Muodi A va
6ng Duong Vian T ¢d quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
duogc téng dat hop 18 ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét dé yéu cau Toa
an nhan déan tinh Tién Giang xét xir phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi

5



cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhign: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; = , 5 A \
- VKSND huyén C; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén C,
- Cac dl}’ong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Vian Giang



