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TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: ba Pham Thi Duyén
Céc Tham phan: ong Bui Dirc Xuéan
ba Huynh Thanh Duyén
Thuw ky phién toa: ong Pham Anh Quéan — Tham tra vién.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhéan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: ong Nguyeén Van Phuong — Kiém sat vién cao cap.

Ngay 22 thang 8 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh mé phién toa giam doc tham xét xir vu an dan su vé “Tranh
chdp hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat” gitra:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi Minh T, sinh nim 1976;
Pia chi: s6 B N, Phuong A, quan P, Thanh phd HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ity quyén: 6ng Nguyén Van P, sinh nim 1984;

Dia chi: ting A toa nha B, s B Pai 10 B, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

2. Bi don: Cong ty c6 phan B;

Dia chi: s F b, Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: dng Db Trong T1, sinh nim 1974;
Dia chi: s6 HH, phuong H, quan H, thanh phé Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi Minh T 1&
ong Nguyen Van P trinh bay:



Ba Nguyen Thi Minh T va Cong ty TNHH B (nay la Cong ty Co phan B,
sau ddy goi tat 1a Cong ty B) thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat dién
tich 15.000m?, thudc thtra s6 789 (thira méi sé 533), to ban dd sb 40 (sb méi
33), tai xd (nay la phuong) K, huyén (nay la thanh phé ) T, tinh Binh Duong.
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dd dugc Van phong C cong chimg
ngay 08/4/2015, sb cong ching 2342, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD. Tai Diéu
3 cua hop dong, hai bén thoa thuan Cong ty B c6 nghia vu giao thira dat va giao
gidy ching nhan quyén s dung dat choba T. Ba T co nghia vu dang ky quyén
str dung dat tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh phéap luat. Do d6, ba T da
lién h¢ S¢ Tai nguyén va Mo truong tinh B ndp hd so ding ky bién dong, sang
tén quyén stir dung dat. Tuy nhién, S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B khong
nhan hd so do Cong ty B chua thuc hién nghia vu ndp thué thu nhap doanh
nghiép phat sinh tir hop dong. Tai Piéu 4 cia hop ddng, bén A (Cdng ty B) c6
trach nhiém déng thué thu nhap doanh nghiép va phi cong chimg. Ba T da nhiéu
lan lién h¢, yéu cau Cong ty B cung cap ching tir da nop thué dé thyc hién thi
tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sit dung dat nhung Cong ty B khong cung
cap. Qua thoi gian tim hiéu, ba T biét Cong ty B chwa ndp thué thu nhap doanh
nghi¢p. Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va gidy ching nhan
quyén st dung dat ghi tén Cong ty TNHH B nhung hién nay da thay d6i loai
hinh doanh nghi€p tir “Cong ty trach nhiém hiru han” sang “Cong ty ¢ phan”.
Do d6, ba T khoi kién yéu cau Cong ty cd phan B co trach nhiém thuc hién
nghia vu cua Cong ty TNHH B.

Ba T yéu cau Cong ty cd phan B co trach nhiém dong thué thu nhap
doanh nghi¢p phat sinh tir Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
chtmg 2342, quyén sé6 04TP/CC-SCC/HPGD, dugc Vin phong C cong ching
ngay 08/4/2015; yéu cau Tda an cong nhan dién tich dat 15.000m? (trong dé co
14.532,4m? dat co so san xuét kinh doanh; 467,6m? dat thudc hanh lang an toan
duong bo) thuoc mot phan thira dat sd 533, to ban do s 33, tai phuong K, thanh
phé T, tinh Binh Duong thudc quyén sé hitu hop phéap cta ba Nguyén Thi Minh
T.

Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén d thuc hién gén
hoan tét, cu thé: Cong ty B da giao dién tich dat chuyen nhuong cho ba T va ba
T di thanh toan tién chuyen nhwong quyén st dung dit cho Cong ty B dung theo
thoa thuan trong hop déng. Hién nay, ba T con no Cong ty B 50 tlen
1.500.000.000 dong, ba T s& thanh toan cho Cong ty B khi ba T dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo thoa thuan trong hop dong. Theo thoa thuan
trong hop dong gia chuyén nhuong 1a 6.000.000.000 dong va ba T da thanh toan
cho Cong ty B 4.500.000.000 dong nhung thyc té gitta Cong ty B va ba T thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 12.000.000.000 dong tai Hop dong chuyén nhuong
mot phan quyén st dung dat ngay 15/12/2014 chua dugce cong chung. Cung
ngay 15/12/2014, ba T dit coc cho Cong ty B sd tién 500.000.000 dong. Hai bén
thoa thuan khi hop dong dugc cong ching ba T thanh toan cho Cong ty B sé tién
10.000.000.000 déng. Ngay 08/4/2015, hop ddng chuyén nhuong duoc cong
chtmg nén ba T di thanh toan cho ba Nguyén Tu A 1a ngudi dai dién theo phap
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luat cua Cong ty B s6 tién 10.000.000.000 dong va ba Tu A giao ban chinh gidy
ching nhén quyén sir dung dit cho ba T. B4 T xac nhan hién con chua thanh
toan so tlen 1.500.000.000 dong BaT dong y thanh toan cho Cong ty B khi
dugc cap gidy chimg nhin quyén str dung dét.

Tai phién toa cap so tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don
thay d6i yéu cau khoi kién nhu sau: Buge Cong ty B tiép tuc thuc hién hop
dong, cu thé 1a phai dong thué thu nhép doanh nghi¢p phat sinh tr Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 2342, quyén sb 04TP/CC-
SCC/HPGD, dugc Vin phong C cong ching ngay 08/4/2015 theo gia thuc té
hai bén giao dich 1a 12.000.000.000 dong; cong nhan dién tich dat 15.076m?
thudéc mot phén thira dit sb 789, to ban dd sb 40, tai phuong K, thanh phé T,
tinh Binh Duong (theo Manh trich luc dia chinh ngay 25/4/2022) thudc quyén s
hitu hgp phap cua ba Nguyén Thi Minh T. Ba T dong y thanh toan gia tri dién
tich dat 76m? cho Céng ty B. Tru’ong hop Cong ty B khong dong ¥ chuyén
nhuong cho ba T di¢n tich 76m? thi ba T yéu cau cong nhan dién tich theo hop
d6ng chuyén nhuong 1a 15.000m>

Ba T khong dong ¥ véi toan bd yéu cau phan td ciia bi don. Bi don cho
rang hop dong vo hiéu do gia tao va bi lua déi, ép budc 1a khong dung. Ngay
08/4/2015, hai bén ky hop dong da duoc cong ching hop phap va hop dong hai
bén da thyc hién hon 2/3 nén ba T yéu cau Toa 4n cong nhan hop ddng ¢ hiéu
luc theo quy dinh tai Piéu 129 cua Bo luat Dan su.

 Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don Céng ty c6 phan B 1a dng Tran
Tuan H trinh bay:

Ngay 08/4/2015, Cong ty B va ba Nguyén Thi Minh T ¢6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat dién tich 15. 000m?. Theo thoa thuan, Cong ty
B di giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ba T thuc hién thi
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung ba T khong thuc hién ding hop
dong. Ba T cho rang Cong ty B no thué thu nhap doanh nghiép nén ba T khdng
thyc hién duoc thu tuc chuyén nhuong 1a khong ding vi tir nam 2015 cho dén
nay, Cong ty B khong no thué thu _thép doanh nghiép. Tai Piéu 3 cua hop dong,
bén ba T c6 nghia vu ding ky quyén st dung dét tai co quan c6 thaim quyén theo
quy dinh cta phap luat nhung ba T khong thyc hién. Ba T gitr ban chinh gidy
ching nhan quyén su dung dat cua Cong ty B da lam anh huong dén quyen sur
dung dét ctia Cong ty B. Pong thoi, ba T ¢ tinh khong thuc hién hop dong, kéo
dai thoi gian 1am anh huong dén thoi han str dung dat caa Cong ty B.

Tu thang 7/2018, ba T lién hé Cong ty B thoa thuan Cong ty B nhan
chuyén nhuong lai quyén sir dung dat. Cong ty B doéng y chuyén nhugng cho
ngudi thir ba va thanh toan lai tién chuyen nhuong cho ba T. Tuy nhién, sau dé
ba T dbi y dan dén COng ty B phai boi thudng cho ngudi thir ba. Do ba T davi
pham nghiém trong nghia vu theo thoa thuén nén Cong ty B ¢6 yéu cau phan to:
Tuyén huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta Cong ty B va ba
Nguyén Thi Minh T di ky ngay 08/4/2015; budc ba Nguyén Thi Minh T phai
giao lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 TOO 396/CN-2008 do
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Uy ban nhan dén tinh B cép ngay 09/5/2008 dién tich 25.086m? cho Cong ty B;
Cf)ng ty B trd cho ba Nguyén Thi Minh T s6 tién 4.500.000.000 dong theo hop
dong.

Tai phién toa cip so thim, nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don thay
d6i yéu cau phan t6 nhu sau: Thuc chit cta giao dich giira ba T va Cong ty B la
giao dich vay tién thé chap dat dudi hinh thirc ky sang nhuong quyén su dung
dat do ép budc. Do vay, dé nghl Toa an tuyén hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat giita Cong ty B va ba Nguyén Thi Minh T ky ngay 08/4/2015 vo
hi¢u do gia tao, Itra déi, cudng ep; bude ba Nguyen Thi Minh T phai giao lai ban
chinh Gidy chimg nhén quyén su dung dat s6 TOO 396/CN-2008 do Uy ban
nhan dan tinh B cap ngay 09/5/2008, dién tich 25.086m? cho Cong ty B; Cong ty
B tra cho ba Nguyén Thi Minh T sb tién 10.500.000.000 dong.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 55/2023/DS-ST ngay 30/6/2023, Toa an
nhan dan thanh pho Tan Uyén quyét dinh:

1. Khong chdp nhdn yéu gfiu khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Minh T doi véi bi don Cong ty c6 phan B ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sw dung dat”.

2. Chap nhdn yéu cau phan t6 ciia bi don Cong ty co phan B voi nguyen
don ba Nguyen Thi Minh T vé viéc “Tuyén hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat vé hiéu”.

Tuyén xu:

- Hop déng Qchu)‘/exn nhuong quyén~sﬁ dung dat gitta Cong ty TNHH B
(nay la Cong ty co phan B) va ba Nguyen Thi Minh T da duoc Van phong C
chung nhdn so 2342, quyén so 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/4/2015 vo hiéu,

- Bugc ba Nguyén Thi Minh T trd lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 TOO 396/CN-2008 do Uy ban nhin dan tinh B cdp ngay
09/5/2008 cho Cong ty TNHH B (nay & Céng ty ¢ phan B);

- Cong ty TNHH B (nay la Céng 1y co phan B) tra cho ba Nguyén Thi
Minh T so tien 10.500.000.000 dong (mwoi ty nam tram triéu dong).

Ngoai ra, Toa an cép so tham con tuyén vé an phi, chi phi tb tung, 13i suat
do cham thi hanh an, quyén khang cao va quyén, nghia vu thi hanh an.

Ngay 12/7/2023, nguyén don ba Nguyén Thi Minh T c6 don khang cio
toan bo ban an so tham.

Ngay 18/7/2023, bi don pﬁng ty B co don khang cao yéu cau stra noi
dung cua ban 4n so tham v€ phan an phi theo huéng mién, giam an phi, 1€ phi
cho Cong ty B.

Ngay 31/7/2023, Vién truéng Vién kiém sat nhén dan tinh Binh Duong
ban hanh Quy¢t dinh khang nghi s6 24/QDKN-VKSDS dé nghi huy toan bo ban
an dan sy so tham.



Tai Ban 4n dan sy phuc tham s6 462/2023/DS-PT ngay 08/11/2023, Toa
an nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh:

1. Pinh chi xét xir phiic tham doi véi khang cdo cia bi don Céng ty c6
phan B.

2. Chap nhan mét phan Quyét dinh khéng nghi s6 24/QPKN-VKSDS ngay
31/7/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

3. Chdp nhdn yéu cau khéang cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi Minh T.

Sira mét phan Ban dn dan sy so tham sé 55/2023/DS-ST ngay 30/6/2023
cua Toa dan nhdn dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Hity va dinh chi xét xir mét phan yeéu cau khéi kien cua nguyén don
ba Nguyen Thi Minh T d6i véi bi don Cong ty co phan B vé viéc buoc Cong ty co
phan B phdi c6 nghia vu lién hé co quan thué c6 tham quyen dé ké khai va nép
cdac khoan thué phdt sinh tir giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat giita
ba Nguyén Thi Minh T va Cong ty TNHH B (nay |& Céng ty c6 phan B) theo
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ky ngay 08/4/2015.

3.2. Chd:p nhdn mot phan yéu cc?u khoi kien cua nguyén don ba Ngu)fén
Thi Minh T doi voi bi don Cong ty co phan B vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat”.

- Bugc Cong ty cc? phdn B phdi tié’p~ tuc thuc hién h,op7d0”‘ng chuyén
nhuwong quyén su dung dat da ky voi ba Nguyén Thi Minh T, cu thé nhu sau:

+ Cong nhan dién tich dat 15.076m?, thudéc mét phc”in thira ddt s6 789, to
ban do s6 40 tai phiong K, thi xa (nay thanh phé ) T, tinh Binh Duong (theo
Manh trich luc dia chinh ngay 25/4/2022) thudc quyen quan Ly, sir dung hop
phap cua ba Nguyén Thi Minh T, theo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat da ky giita ba Nguyén Thi Minh T va Cong ty TNHH B (nay la Céng ty co
phan B), dwoc Van phong C, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/4/2015
(c6 so do ban vé kém theo).

o+ Ba Nguyén Thi Minh T co trach nhiém thanh toan cho Cong ty c6 phdn
B so tien 4.877.500.000 dong (bon ty tam tram bay muoi bay triéu nam tram
nghin dong).

- Ba Nguyen Thi Minh T co quyen va nghia vu ty lién h¢ co quan Nha
nudc ¢é tham quyén dang ky xin cap gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap ludt.

- Kién ‘nghi co quan co thcfm quyén thu héi mét phan dién tich thuéc mot
phan thira dat s6 789, to ban dé sé 40, tai phuong K, thi xa (nay la thanh phé )
T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén su dung ddt sé TOO 396/CN-
2008 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 09/5/2008 cho Cong ty TNHH B (nay
la Cong ty co 5 phan B) dé cdp lai cho ba Nguyén Thi Minh T va Cong ty co 5 phan
B (d6i vdi dién tich con lai) theo ndi dung ciia phan quyét dinh nay.

- Ba Nguyén Thi Minh T ¢ trach nhi¢m tra lai ban chinh Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat s6 TOO 396/CN-2008 do Uy ban nhdn dén tinh B cdp
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ngay 09/5/2008 cho Cong ty TNHH B (nay la Cong ty co ) phan B) sau khi dd
diéu chinh trur di dién tich ddt dd cdp cho ba Nguyén Thi Minh T theo ni dung
ciia phan quyét dinh nay.

3.3. Huy va dinh chi xét xir mot phan yéu cau phan 16 ciia bi don Cong ty
¢ phan B vé viéc tuyén hop dong chuyén nhirong quyén su dung dat giita CONg
ty TNHH B va ba Neuyén Thi Minh T da ky két ngay 08/4/2015 vé hiéu.

3.4. Khong chap nhdn yéu cau phdn t6 ciia bi don Céng ty co phan B vé
viéc yéu cdu ba Nguyén Thi Minh T phdi giao lai Gidy chirng nhdn quyén sir
dung ddt s6 TOO 396/CN-2008 do Uy ban nhdn ddn tinh B “cap ngay 09/5/2008,
dién tich 25.086m? cho Cong ty TNHH B (nay 1& Céng ty c6 phan B).

'Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung,
141 suat do cham thi hanh 4n, quyén va nghia vu thi hanh an.

Ngay 20/3/2024, Cong ty cO phan B ¢6 don dé nghi xem xét ban an dan
su phtc tham néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Tai Quyét dinh s6 175/QPKNGDT-VKS-DS ngay 03/7/2024, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh khang nghi
giam d6c tham d6i v6i ban an dan su phac tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham
phan Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xir giam ddc
tham hily ban an déan sy phtic thim va gilt nguyén ban an dan sy so tham.

Tai phién toa hom nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO Chi Minh dé nghi Uy ban Thim phan Toa 4n nhan dan cdp cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh chap nhan khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan cép cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr cac chimg ctr thu thap trong qua trinh t6 tung thé hién ndi dung vu
an nhu sau:

Cong ty TNHB (nay 1a c6 phan) Biang Nhung duoc quyén sir dung dién
tich dat 25.086m?, thira 789 (thira méi 533), to ban do s6 40 (s6 méi 33), tai xa
(nay la phuong) K huyén (nay la thanh phd ) T, tinh Binh Duong; muc dich st
dung dat 1a dat co s& san xuét kinh doanh (SKC); thot han st dung dat dén
27/4/2053; dit duoc Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat, day la loai dat
phi nong nghiép (khong phai 1a dat &) nam ngoai khu cong nghiép, ché xuat.
Ngay 05/10/2006, Uy ban nhan dan tinh B ra Quyét dinh 5159/UBND-KTTH vé
viéc “Chap thuan cho Cong ty TNHH B duogc dau tu tai khu dit co dién tich 1a
25.000 m2... dé mé rong hoat dong: san Xuét mat hang thé thao tim leo nui”.

Ngay 08/4/2015, ba Nguyén Tu A 1a nguoi dai dién ciia Céng ty TNHH B
va ba Nguyén Thi Minh T ky thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung dién
tich dat 15.000m?, thira s6 789 (thira méi 533), t& ban d6 s6 40 (s6 méi 33), do
Vin phong C ching nhan s6 2342, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD.

Thuc hién hop dong, ba T di thanh toan mdt phan tién chuyén nhuong
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cho Cong ty B theo thoa thuan. DPong thoi, cung ngay 08/4/2015, Cong ty B
cling da giao ban chinh glay chtrng nhan quyén st dung dat cho ba T dé thuc
hién thu tuc dang ky quyén sir dung dat theo thoa thuén tai Diéu 3 ctia hop dong.

[1]. Xét nguyén nhan din dén hau qua cta giao dich chua thanh cong theo
161 khai cua céc bén:

[1.1]. Theo quy dinh tai diém a khoan 4, khoan 6 Piéu 95 Luat Dat dai
nam 2013 thi “.. trong thoi han khong qua 30 ngay, ké tir ngay c6 bién dong,
nguoi st dung dat phai thue hién thu tuc dang ky bién dong ...”. Tuy nhién, ba T
khong thyc hién nghia vu dang ky quyén st dung dét tai co quan Nha nudc cO
tham quyén theo quy dinh néu trén, lam cho hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat khong phat sinh hiéu luc.

Ba T cho rang di lién hé S& Tai nguyén va Moi truong tinh B dé nop hd
SO chuyén quyén str dung dat ‘nhung do Cong ty B dang no thué va khong ndp
thué thu nhap doanh nghiép ddi véi hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat
nén ba T khong thuc hién dugc thu tuc chuyen quyén st dung dat, tuy nhién, ba
T khong cung cap duoc tai liéu, chimg cir dé chimg minh cho 16i trinh bay cta
minh. Pong thoi, tai Cong vin sd 1489/STNMT-VPDKDD ngay 23/4/2021 cua
So Tai nguyén va Moi truong tinh B cung cap thong tin dén ngay 20/4/2021
chua tlep nhan ho so chuyén nhuong quyén st dung dat cua Cong ty B cho ba
Nguyén Thi Minh T; Cong van s6 1771/VPDKDD-DK&CGCN ngay 31/5/2023
cia Vin phong ding ky dat dai tinh B cung cap thong tin chua tiép nhan ho so
cua Cong ty B, ding ky bién dong chuyen nhuong quyen str dung dat cho ba
Nguyén Thi Mmh T theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/4/2015; Cong van s6 4122/CCT-KKKTT-TH ngay 01/7/2021 cua Chi Cuc
thué quan B, Thanh pho H6 Chi Minh cung cap thong tin tir ndm 2015 dén nim
2020, Cong ty B khong con no thué thu nhap doanh nghiép. Nhu vay, co co s
xac dinh ba T khong thye hién nghia vu dang ky quyén su dung dat tai co quan
Nha nudc c¢6 tham quyén theo quy dinh cua phéap luat. Viéc ba T khong thuc
hién nghia vu ding ky quyén sir dung dat tai co quan Nha nudc c6 thim quyén
theo quy dinh ctia phap luat lam hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
khong phat sinh hiéu luc. Hay noi cach khac, viéc khong thuc hién dugce giao
dich nhu théa thuan 1a khong c6 16i ctia bi don. Do d6, Toa an cép so thAm
khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6
cua bi don 1a phu hop quy dinh ctua phap luat.

[1.2]. V& gia chuyén nhuong quyén st dung dat: Nguyén don va bj don
déu thira nhan gia thoa thuan chuyen nhuong 13 12.000.000.000 dong. Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 08/4/2015 ghi gia chuyen nhugng
6.000.000.000 dong 1a gia tao nham tron tranh nghia vu ndp thué. Do do, ¢6 cin
ctr xac dinh hop déng vo hiéu do vi pham diéu cAm cta phap luat theo quy dinh
tai Diéu 128 B0 luat Dan sy nam 2005 (Dicu 123 B¢ luat Déan sy nam 2015).

[1.3]. Hau qua hop dong v0 hi€u theo quy dinh tai Diéu 131 B6 luat Dan
su nam 2015, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/4/2015 vo
hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, chAm dit quyén, nghia vu cia cac bén ké tir
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thoi diém giao dich dugc xac 1ap; cac bén co6 trach nhi¢ém hoan tra cho nhau
nhirng gi da nhan.

Vé 16i dan dén hop ddng khong thuc hién dugc 1a do ba T khong thuc
hién thi tuc chuyén quyén str dung dat theo thoa thuén trong hop déng va hai
bén thoa thudn ghi gia giao dich dé nop thué thép hon gia giao dich thuc té. Do
vay, giao dich chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 08/4/2015 vo hi€u do 16i
cua ca hai bén. Do do, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cua Cong
ty B giai quyét vé bdi thuong thiét hai do hop dong v6 hiéu 13 ¢o can cu.

[2]. Mat khéc, xét vé diu kién chuyén nhuong doi véi thira dat so 789
(thtra ma1 533) va tham quyén ky két hop dong:

[2.1]. V& diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat: Pay 1a dat dy an
thudc loai dat quy hoach cho muc dich san xuat kinh doanh (SKC). Loai dat nay
khong duoc quyén tu do chuyén nhugng cho cac ca nhén, to chiic sir dung vao
muc dich dé ¢ hodc cac muyc dich khac. Viéc chuyén nhuong phai tuan thu mot
s6 diéu kién bat budc ma phap luat vé dau tu cling nhu cac vin ban cia Uy ban
nhan dan tinh B quy dinh. Nhu vay, Cong ty B chi duoc phép tach thia dat du
an cho mot phap nhan khac khi phap nhan dé 1ap du 4n méi va duge Uy ban
nhan déan tinh B chip thuén chi truong dau tu cho phap nhan méi d6 va hoan tat
cac tha tuc tach thira theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, viéc tach thira dat
van phai dam bao phan dién tich dat con lai du dé trién khai du an ban dau.
Trong khi d6 thi ca nhan ba T khong du diéu kién theo quy dinh trén dé duoc
nhan quyén chuyén nhuong theo giao dich.

Hon nita, vao thoi diém hién tai, can cir theo quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 3 Quyét dinh s6 12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023 cua Chu tich Uy ban
nhan dan tinh B quy dinh diéu kién tach thira dét, diéu kién hop thia dat va dién
tich dat t6i thiéu duogc tach thira dbi véi timg loai dat trén dia ban tinh Binh
Duong thi phai ¢6 co quan Nha nudc phé duyét. Xét thay, thoa thuan chuyén
nhuong 15.000m? dat gitta ba TO A véiba T 1a khong pht hop véi quy dinh cua
phap luét vi chua dugc co quan Nha nudce co tham quyén phé duyét. Do d6, viéc
phan quyét ctia ban 4n phuc tham 1a khong thé thi hanh an. Hay néi cach khac,
giao dich giita ba T4 A voi ba T ma d6i twong 1a thoa thuan “chuyén quyen sur
dung 15.000m? dét thudc thira 789 1a thoa thudn co d6i tugng khong thé thyc
hién dugc vi co quan quan 1y Nha nudc ¢6 tham quyén tinh Binh Duong khong
thé tién hanh 1am thu tyc tach thira d6i voi thira dat sé 789 nén hop dong ciing
v6 hiéu do giao dich c6 ddi trong khong thé thuc hién.

[2.2]. Vé tham quyén ky két hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat:
Ba Nguyén Tu A 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH B ky két
véi ba Nguyén Thi Minh T dé chuyén nhuong quyen sit dung dién tich dat
15.000m?, thira s6 789 (thtra moi 533), to ban d6 s6 40 (s6 moi 33) 1a vuot qua
pham vi dai dién ctia minh vi khong c6 bat ctr tai liéu, ching cir gi thé hién viéc
giao két nay duoc Hoi dong thanh vién ciia Cong ty TNHH B chap thuan hodc
thong qua theo quy dinh tai Diéu 67 Luat Doanh nghiép nim 2014 va Piéu 1¢
ctia Cong ty TNHH B. Toan bd giao dich va s tién thu tir giao dich gitta ba Tu
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A v6i ba T déu khong duoc hach toan vao so sach ké toan ciing nhu bao céo tai
chinh cua Cong ty B.

[3]. Tur nhimmg phan tich, nhéan dinh tai M [1] va [2] néu trén thdy rang:
Tda an cap so tham xet xu khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
chap nhan yéu cau phan td cta bi don, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat néu trén vo hiéu 1a c6 can clr, dung quy dinh cua phap luat va phu
hop voi cac tai lidu, chung ctr ¢6 trong hé so vu an; Toa 4n cap phuc tham xét
XU chap nhén mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don, khong chap nhén yéu
cau phan t6 cua bi don, bugc Cong ty B phai tiép tuc thyc hién hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat da ky véi ba T 1a khong phit hop v6i nhiing tinh tiét
khach quan cta vy an va khong dung quy dinh cua phap luét, lam anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cua Cong ty B. Do do, can chap nhan khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh pho H6 Chi Minh,
huly ban an dan su phuc tham va giit nguyén ban 4an dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct Diéu 337 va Piéu 343 ciia BO luat T tung dan sy nam 2015;

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sb 175/QDKNGDT-
VKS-DS ngay 03/7/2024 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Hay Ban 4an déan su phuc tham sé 462/2023/DS-PT ngay 08/11/2023
ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong va giit nguyén Ban an dan su so thim sb
55/2023/DS-ST ngay 30/6/2023 ctia Toa an nhén dén thanh phé Tan Uyén vé vu
an “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sur dung dat” gitra nguyén don
la ba Nguyén Thi Minh T véi bi don 1a Cong ty c6 phan B.

3. Quyét dinh giam ddoc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét
dinh.

Noi nhén: 9 TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDCC tai TP. HCM (d¢€ bdo céo); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan ly khoa hoc TANDTC; :

- VKSNDCC tai TP. HCM;

- TAND tinh Binh Duong;

- TAND TP. Tan Uyén, tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS TP. Téan Uyén, tinh Binh Duong;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu P.LTHS, P.GDKT2, HS, THS (AQ).

Pham Thj Duyén



UY BAN THAM PHAN
Cac Tham phan Tham phan - Chu tea phién toa

Bui Pirc Xuan Huynh Thanh D Pham Thi D1
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