TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Djc l1ap-Tw do-Hanh phuc

Bén an sb: 12/2021/DS-PT
Ngay: 07-01-2021
V/v Doi nha cho thué.
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cd6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh

Cdc Tham phdn Ong Pinh Nhw Lam

Ong Mai Tién Diing

- Thw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong — Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan din thanh phé Ha Ni tham gia phién
tod: Ba Nguyén Thi Thuy Ha - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 01 nim 2021, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 402/2020/TLPT-DS ngay 05 thang
10 nam 2020 vé: “Poi nha cho thué”.

Do ban an dan su so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 10 thang 02 nam 2020
ctia Toa an nhan dan quan DD4, thanh phd Ha Nbi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 487/2020/QD-PT
ngay 30 thang 11 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba LTHNL, sinh nam 1970; Co mat.

Pang ky HKTT va cu tra: S6 30, ngd 165 phé TH2, phuong LH3, quan
DD4, thanh phd Ha Nbi.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba N11a: Ong P8 Vin Nhin, sinh nim
1974, Dia chi lién hé: sé 193 phd Mai Dich, phuong Mai Dich, thanh phd Ha
Noi. Theo Gidy uy quyén ngay 14/12/2020. C6 mait.

Bi don: Ba TTHA4, sinh nam 1983. Ving mat.

Ong PTTS5, sinh ndm 1981. Vang mat.

Cung tra tai: S6 27 phé TL6, phuong TL6, quan DD4, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Hang, éng Thang la: Ong Pham
Ngoc Hoang, sinh nam 1974. Dia chi: S6 6, phd Nguyén Thuong Hién, phudng
Nguyén Du, quin Hai Ba Trung, Ha Noi. Theo Hop dong dich vu phap 1y ngay
09/9/2020. C6 mat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



1. Chau PNA7, sinh nam 2004;

2. Chau PATS, sinh nam 2008;

3. Chau TLAY9, sinh nam 2016;

Cung tra tai: S6 27 phd TL6, phuong TL6, quan DD4, thanh phd Ha Nbi.

Nguwoi dai dién hop phdp cia chau Ngdn Anh, chau Tudn, chdau Linh Anh:
Ba TTHA4, sinh ndm 1983 va 6ng PTT5, sinh nam 1981. Cung tra tai: S6 27 phd
TL6, phuong TL6, quan DD4, thanh phd Ha Noi. Péu ving mat.

Do ¢6 khang cdo ciia ba TTH4 la bi don trong vu dn.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 24/9/12018, cdc loi khai tai Toa dn nhdn din
quin DD4, nguyén don 13 ba LTHNL va dai dién theo iiy quyén 6ng Pé Vin
Nhan trinh bay:

Vo chong t6i va vo chong ba TTH4, 6ng PTT5 c6 mbi quan hé ban bé tir
lau.

Ngay 24/8/2011, ba TTH4 va éng PTT5 da chuyén nhuong cho t6i cin
nha gin lién voi quyén st dung dat tai s6 27 phd TL6, phuong TL6, quan DD4,
Ha Noi. Tai thoi diém chuyén nhuong nha dat tai dia chi trén da dugc cap Giay
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s BD 777654 do UBND quin DD4 cdp ngay 17/5/2011. Gia chuyén
nhuong 13 3.800.000.000 dong. To6i di tra du cho ba Hang, ong Thang sb tién
3.800.000.000 dong. Tién mua nha dét 14 tién riéng cua toi.

Sau khi nhan tién, 6ng Thang, ba Hang di ban giao nha dit ciing ban gdc
gidy to nha dat cho toi ngay trong ngay 24/8/2011 theo gidy mua ban viét tay
ngay 24/8/2011.

Ngay trong ngay 24/8/2011, t6i cung ba Hing, ong Thiang di lap Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 cong chimg tai Vin phong cong
chtng Lac Viét dé hoan thién thi tuc sang tén theo quy dinh ctia phap luat. Nha
dat tai dia chi 27 phd TL6, phuong TL6, quan DD4, Ha Nbi di dugc sang tén
cho t6i 1a LTHN1 theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé6 BI 466233 ngay
11/4/2012. Khi lam Gidy ching nhan quyén st dung dat, toi khong nhan duoc
don khiéu kién nao cua chi Hang vé viéc yéu cau Uy ban nhan dan quian DD4
dirng céap so do.

Sau khi 6ng Thang, ba Hang chuyén nhuong nha dat trén cho t6i, ba Hang
dé nghi t6i cho ba Hang, 6ng Thing thué lai nha dat ndy. Do chua c6 nhu cau st
dung nén toi di dong y cho ba Hang thué. Ngay 24/8/2011, t6i va ba Hang, ong
Thang ky Hop dong cho thué nha ¢, thoi han thué 1a 3 thang, gia thué la
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68.000.000 dong/thang. Chi Hang 13 ngudi dé ra gia thué. Tir thoi gian thué dén
nay ba Hing, 6ng Thing chua tra mot dong tién thué nha nao.

Tir khi hét thoi han thué nha dén nay, nhiéu 1an t6i yéu cau 6ng Thing, ba
Hang tra lai nha thué cho tdi, tuy nhién vo chéng ba Hang, ong Thang van cd
tinh khong tra.

Viéc mua ban nha 1a hoan toan ding sy that. Hi¢n nay Giéy ching nhan
quyén st dung d4t, so hitu nha tai 27 TL6, DD4, Ha Noi van dang tén t61, chua
sang tén cho ngudi ndo khac. Viéc ba Hang, ong Thang stra chita nha hay khong
thi toi khong biét. Néu c6 viée sira chira thi 1a khong duogc sy déng ¥ cia toi. Toi
khong dong ¥ thanh toan tién stra chita nha cho ba Hang, 6ng Thang. T6i khang
dinh nha dét tai 27 TL6 1a nha cua toi, dé nghi ba Hang, 6ng Thang phai tra nha
dat 27 TL6 cho toi, t6i khong yéu cau tra tién thué nha tir thang 8/2011 cho dén
ngay xét xir. Néu 6ng Thang, ba Hang c6 nhu ciu ldy nha thi phai thanh toan cho
ba N1sb tién 3.800.000.000 dong.

Nay tdi c6 yéu cau Toa an budc ba Hang, ong Thang phai tra lai nha dat tai
dia chi s6 27 phé TL6, phuong TL6, quan DD4, Ha Noi cho toi.

Ngoai ra t6i khong co yéu cau gi khac.

Bj don Ii ba TTH4 va éng PTT5 thong nhat trinh bay:

T6i va anh PTT5 1a vo chong, di ly hon tir ndm 2012. Tuy nhién, tir khi ly
hén cho dén nay, chung toi van séng chung v&i nhau tai s 27 phd TL6, phuong
TL6, quan DD4, Ha N§i. Chtng t6i c6 3 nguoi con chung la chau PNA7, chau
PATS8 va chau TLAO.

Chung tdi va ba LTHN1, sinh nim 1970, HKTT va cu trd tai s6 30 ngd
165 phd TH2, phuong LH3, quan DD4, Ha Noi 1 ban bé lam an chung véi nhau
tir nam 2009, anh Thing va chong ba N1lam cung co quan v&i nhau. Chi Hang
lam mai giéi cho ba N1va chong 1a 6ng Pang Huy Hoang cam cb bat dong san,
xe 0 tO cho ai ¢6 nhu cau vay von. Sau mdi lan méi gidi cho ba Nhung, chi Hang
dugc hudng 161 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong tién moi gidi. Pén cubi
nam 2010, chi Hang va ba N1chung nhau tién dé lam an chung.

Pén cudi nam 2011, do can tién lam an chung véi ba N1nén ching t6i c6
nhu ciu vay vén ngan hang VPBank. Tuy nhién, thoi diém d6 chung t6i 13 khach
hang c4 nhan khong co du diéu kién dé vay von ngan hang nén ba N1ndi vo
chdng t6i chi can ky cong ching mua béan treo va lam hop dong thué lai chinh
ngdi nha cua t6i véi gia 30.000.000 dong/thang véi ba N1dé 1am phuong an tra
ng ngan hang hang thang con ba N1s& ty lo van dé phé duyét va giai ngan cua
ngan hang. Viéc vay ngan hang nao thi ba N1ndi 13 s& lo va toan quyén quyét
dinh.



Do tin tuong nén chung tdi ciing ddng y ky hop dong chuyén nhuong nha
dat tai 27 phd TL6. Ngay 24/8/2011, tdi va anh PTT5 ky hop ddng chuyén
nhugng quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién vé6i dat
s6 cong chimg 1274.2011/HP-CN tai van phong cong chimg Lac Viét. Cung
ngay, t6i va anh Thing ciing 1am hop ddng thué nha dé 1am phuong an tra no
ngan hang nhu ba N1hudng dan tai nha me ba N1& TH2.

Chung t6i khang dinh khong nhan duoc bat ky khoan tién mua nha nio
ctia ba Nhung. Sau d6 ba N1hudng din chung t6i 1am hop dong thué lai nha cua
t61 v6i gia 30.000.000 dong/thang cho ba N1dé lam ngudn tra ng cho ngan hang.
Thuc té hop dong thué nha ngiy 24/11/2011 hai bén ky véi nhau tién thué 1a
68.000.000 dong/thang. Pay chi 13 hop dong dé lam phuong an tra no ngan hang
(chung t6i khong biét ba N1vay ¢ ngan hang nao).

Sau khi lam hop dong chuyén nhuong, ching t6i khong thay ba Nldua
tién. Chi Hang di 1am an & Trung Qudc nén ching toi khong biét viéc ba N1da
sang tén s6 do can nha 27 TL6, quin DD4, Ha Noi. Bén dau nim 2014, ching
t6i mdi biét viéc ba N1da sang tén cdn nha cta ching toi cho anh Tuan (nha ¢
Vin Chuong, toi khong biét dia chi cy thé). Ching t6i dd dén Phong Tai nguyén
Moi trudng quan DD4 dé xem nha t6i ¢6 sang tén cho anh Tuin khong thi Phong
Tai nguyén Mai truong tra 101 1a khong co viée sang tén cho anh Tuén.

Cubdi nam 2011, chung t6i da c6 don giri Phong Tai nguyén Moi trudng
quan DD4, yéu cau khong sang tén cho ba LTHN1 cin nha tai 27 phé TLS,
phuong TL6, quan DD4, Ha Noi vi dang c6 tranh chip. Khi ndp don, chung toi
co Giéy tiép nhan cta by phan hanh chinh mot cua vé viée tiép nhan don yéu
cau cua toi.

Khéng ¢6 viée vo chong toi va ba N1lmua ban can nha sb 27 TL6, quan
DD4, Ha Noi. Viéc ky hop dong chuyén nhugng va hop dong thué nha chi 1a dé
hoan thién thu tuc vay vén ngan hang.

Tai thoi diém ky hop ddng chuyén nhuong va hop dong cho thué nha, nha
dat tai 27 TL6 chi la nha 2 tang rudi (nha xay bé tong), dat dugc cap so do 1a
17,2m 1a dién tich dét tﬁng 1, trén thuc té dat tﬁng 1 1a 20m, tir téng 2 tré 1én coi
ndéi thanh 25m2, téng 1 dé kinh doanh nén gach da hoa, tﬁng 2 vo chéng to1 0,
tang ling t6i lam kho. Nam 2012, toi va anh PTT5 ly hon. Pén dau nam 2012,
t6i d4 coi ndi can nha trén thém 1 tang nira, thanh nha 3 tang rudi. Tién xdy nha
hét 400.000.000 déng, stra lai toan bd nha. Ctra ra vao 1a ctra cudn, bén trong c6
ctra kinh Iua. Tang 1 14t nén va lam chéng thdm c6 1 nha vé sinh dudi gam cau
thang, c¢6 1 gac lung bang bé tong, san dp gd, quiy kinh. Tang 2 san bp gd,
tuong bé tong, 01 nha vé sinh dp d4, khong co cira ra vao chi ¢ rém. Tang 3 ¢
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01 phong tho, phia trong 1a bép va Iphong nga nhé, nén 6p gd, tuong xay bé
tong, bén ngoai Op ton chéng néng. Mai mot ntra 1a bé tong, mot nira 13 ton
chdng nong.

Thué dat tir nim 2010 dén nay déu do anh PTT5 dong. Khi x4y dung, coi
néi t61 khong théng bao cho ba N1vi dy 1a nha cua chung toi. Tién xay nha
cling 1a cua mdt minh toi.

Hién nay tai s6 27 TLS6, phuong TL6, quan DD4, Ha Noi thuc té co toi,
anh PTT5 va cac con tdi la chau PNA7, sinh nam 2004, chau PATS, sinh nam
2008 va chau TLA9, sinh nam 2016.

Nay ba N1c6 yéu cau doi can nha tai s6 27 phdé TL6, phuong TL6, quan
DD4, Ha Noi chiing t6i khong dong y. Ching t6i dé nghi Toa 4n xem xét lai viéc
cap s0 do cia UBND quan DD4 cho ba N1la dang hay sai.

Bdn dn ddn sy so tham sé 06/2020/DS-ST ngay 10/01/2020 ciia Toa dn
nhan dan quan DDA, Ha Noi da xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia ba LTHN1 doi nha dat tai s6 27 phd
TL6, phuong TL6, quan DD4, Ha Noi ddi v6i ba TTH4 va 6ng PTTS5.

2. Cham dat hop dong thué nha o ngay 24-8-2011.

3. Bugc ba TTH4 va 6ng PTT5 phai tra cho ba LTHN1 01 (mdt) ngdi nha
02 tang, dién tich dit 17,2m*da duwoc UBND quan DD4 di cép gidy chung nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s BI 466233
ngay 11/4/2012 dtng tén ba LTHNI, tai dia chi sé 27 phd TL6, phuong TLS6,
quan DD4, Ha Noi.

4. Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba LTHN1 khong yéu cau ong Thang, ba
Hang thanh toan tién thué nha tir thang 8- 2011 dén ngay xét xir so tham.

5. Khéng chap nhén cac yéu cau khac ctia bi don.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi, thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Khong ddng y voi quyét dinh cia ban an so tham, ba TTH4 khang céo
toan bo ban an s6 06/2020/DS-ST ngay 10/01/2020 cta Toa an nhan dan quan
DD4, Ha Noi va dé nghi Toa an cép phuc tham xem x¢ét lai toan bd ban an.

Tai phién tod phiic tham, dai dién cta bj don xuét trinh tai liéu in trén
trang web cong khai vé viéc giao dich mua ban nha dat trén giita ba N1va 6ng
Tuan.

Nguyén don khéng rat don khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xtr giir
nguyén ban an so tham. Ngoai ra dé nghi néu anh Thing, chi Hang tra nha thi s&
hd tro tién sira nha theo dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai cdp so tham 1a
246.000.0004.



Pai dién theo Gy quyén ctia bi don giir nguyén yéu cau khang céo, khong
ddng y viéc tra nha va khong ddng y nhan sy hd tro 246.000.000d cua nguyén
don vi cho rang Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat gitta vo chong 6ng Thing, ba Hang véi ba
N1la hop dong gia cach nham che day viéc khac. Cu thé lic d6 vo chdng ong
Thang, ba Hang can vbn lam an nén di nhd ba Nlvay tién ho. Cac bén da 1am
hop ddng chuyén nhuong nha va hop dong thué nha véi gia qua cao so véi thuc
té dé 1am thu tuc vay ngan hang.

Nim 2012, ba Hang phat hién UBND quan DD4 di cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién voi dat s BI 466233
ngay 11/4/2012 dtng tén ba LTHNI, tai dia chi s6 27 phd TL6, phuong TLS6,
quan DD4, Ha Nbi, nén ba Hang di dén co quan cong an quan DD4 trinh bao
xong lai rat don vé dé hai bén hoa giai nhung khong co két qua. Ba Hang, dng
Thang van & tai cin nha trén cho dén nay. Trong qué trinh & vo chong ong ba ¢6
stra chira coi néi nha nhu da trinh bay, tong gia tri sira chita 1a 400.000. 000d. Ly
do ba Hang khéng xin huy gidy chimg nhan quyén sé hiru nha va quyén st dung
dat 1a do cho thuong luong. Tai cap so tham ciling nhu phuc tham bi don va dai
dién ctia bi don xac nhan khong lam don phan t6 dé nghi Huy hop dong chuyén
nhuong ciing nhu huy gidy chimg nhan quyén st dung dat ma UBND quén DD4
da cap cho ba LTHN1 ma chi dé nghi Toa an xem xét viéc cap gidy chimg nhan
nay dung hay sai.

Cac duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau dé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhdn ddn thanh phé Ha Ni tham gia phién toa
phdt biéu quan diém:

V& t6 tung: Hoi dong xét xir phuc tham, thu ky phién toa va cac duong su
da chap hanh dung cac quy dinh ciia B luat tot tung dan su trong qué trinh giai
quyét vu an tai cAp phiic tham.

Vé noi dung: Sau khi phan tich ng1 dung vu éan, dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 2 Diéu 308 BLTTDS sira ban 4n so tham dan sy so thim s6 06/2020/DS-
ST ngay 10/2/2020 cua Toa an nhan dan quan DD4, thanh phé Ha No1 nhu sau:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba LTHN1 doi nha dat tai s6 27
ph6TL6, phuong TL6, quan DD4, Ha Noi d6i voi ba TTH4 va ong PTTS.

- Cham dut hop dong thué nha ¢ ngay 24-8-2011.

- Bugc ba TTH4 va ong PTT5 phai tra cho ba LTHN1 01 (mot) ngdi nha
02 tang, dién tich dat 17,2 m® di dugc UBND quan DD4 da cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BI 466233
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ngay 11/4/2012 dtmg tén ba LTHNI, tai dia chi s6 27 phd TL6, phuong TLS6,
quan DD4, thanh phé Ha Noi.

- Ghi nhan su ty nguyén ctua ba LTHN1 khéng yéu cau ong Thing, ba
Hang thanh toan tién thué nha tir thang 8 - 2011 dén ngay xét xir so tham. va hd
trg ba Hang 6ng Thiang 260.000.000d.

- Gianh quyén khoi kién cho ba Hiang, ong Thang khoi kién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va hiy gidy chimg nhin quyén st dung dat
béng mot vu kién khac.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung cur ¢6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung truc tiép tai phién toa;
nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém
giai quyét vu kién, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 18/3/2020 ba TTH4 c6 don khing cdo Ban an so
tham s 06/2020/DS-ST ngay 10 thang 02 nam 2020 cta Toa an nhan dan quan
DD4, thanh ph Ha Noi. Khang cdo qua han cta ba Hang (do cham ndp bién lai
thu tién tam Umg an phi) dugc chap nhan bang Quyét dinh sb: 317/2020/QD-PT
ngay 11/8/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi. Do vay, khang céo cia
ba Hang 1a hop 16.

Viéc uy quyén tham gia t6 tung va nhitng nguoi duoc Gy quyén cb mit theo
dang quy dinh cua phap luat.

[2] Vé néi dung: xét yéu cau khang cdo ctia ba TTH4:

[2.1] Vé Hop dong thué nha: Ngay 24-8-2011 sau khi hoan tat Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat tai dia chi sb 27 phd TL6, phuong TL6, quan DD4, Ha Noi, ba LTHN1
va ba TTH4, 6ng PTT5 d3 ky hop dong thué nha. Bén A (bén cho thué nha ba
LTHN1), bén B (bén thué nha ba TTH4 va ong PTT5) cung ky vao hop dong
thué nha, thoi han thué 1a 3 thang, gia thué 1a 162.000.000 dong/3 thang. Do hop
dong cac bén thoa thuan thoi han thué 1a 3 thang nén cac bén khong phai cong
chtng, chimg thuc vé hinh thirc hop doéng ding quy dinh tai Piéu 492 Bo luat
Dan sy ndm 2005. Cac bén dwong su ky két hop dong thué nha trén co sé hoan
toan ty nguyén, ndi dung ctia hop dong khong vi pham dao dtrc xa hoi, phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat nén hop dong phat sinh hiéu luc.

Sau khi ky hop dong thué nha ba N1da ban giao nha dit tai dia chi s6 27
phd TL6, phuong TL6, quan DD4, Ha Noi cho ba Hang, 6ng Thing quan 1y, sir
dung. Ba N1da thuc hi¢n dung nghia vu cua bén cho thué nha & theo quy dinh tai
Diéu 493 B luit Dan sy nam 2005. Sau khi ba N1ban giao nha cho ba Héng,
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ong Thang quan 1y sir dung, ba Hang, ong Thang da khong thuc hién ding cam
két theo Diéu 2, Piéu 3 cua hop dong vé viée tra tién thué nha va chi dugc thué
trong 3 thang thi chdm dut hop ddng thué nha. Nhu vay, ba Hang, ong Thing
khong thyc hién ding thoa thuan cac bén di ky hop dong, vi pham nghia vu cia
bén cho thué theo Piéu 495 Bo luat dan sy nam 2005. Ba N1da nhiéu lan thong
bao doi lai nha cho thué tai dia chi sb 27 phé TL6, phuong TL6, quan DD4, Ha
Noi, nhung ba Hang, 6ng Thang khong tra ma van quan 1y st dung cho dén nay,
nén yéu cau cua ba N1doi lai nha va chAm dut hop dong thué nha tai dja chi sb
27 phd TL6, phuong TL6, quan DD4, Ha Noi  dugc toa an cdp so tham chép
nhén la ding quy dinh cua phap luét.

[2.2] Vé viéc coi noi, sita chita nha: Trong thoi gian thué nha ba Hang da
coi ndi, stra chita nha: Pau nam 2012, ba Hang da coi ndi can nha trén thém 1
tang nita, thanh nha 3 ting rudi. Tién xay nha hét 400.000.000 dong, stra lai toan
bd nha. Cira ra vao 1a ctra cudn, bén trong ¢ cira kinh lua. Tang 1 1at nén va lam
chéng tham c6 1 nha vé sinh dudi gdm cau thang, c6 1 gac limg bang bé tong,
san 6p gb, quay kinh. Tang 2 san 6p gd, tuong bé tong, 01 nha vé sinh bp da,
khong c6 ctra ra vao chi co rém. Tang 3 c¢6 01 phong tho, phia trong 1 bép va 1
phong ngti nhd, nén 6p gb, tuong xay bé tong, bén ngoai 6p ton chong nong. Mai
mot nira 14 bé tong, mot nira 13 ton chéng néng. Tién xAy coi ndi sira chira 14 cia
ba Hang. Ba Hang, 6ng Thing khang dinh nha ctiia 6ng ba nén khi coi néi sira
chita 6ng ba khong phai bao cho ba Nhung.

Can cu vao bién ban dinh gia ngay 10-9-2019 tinh trang nha tai nha mat
phé TL6, s 27 ding tir mat phd nhin vao bén tay phai giap nha éng Tich va ba
Tién (sb 29) tay trdi giap nha 27B ctia 6ng Nam.

Nha 3 tang sira chita cudi nam 2013 (chi Hing stra).

- Tang 1: Cura ra vao cia kinh bén trong ctra kinh I0a, nén lat gach men
hoa Trung Qudc, tudng gach 20 ép Halu, dan gidy tudng, c6 mot gac xép lung
d6 bé tong dién tich 5m? c6 nha vé sinh ctira nhém kinh, xi bét, cau thang 1én
tang 2 rong 0,5m.

86 do: 31mx 5,55m =172 m’

- Tang 2: Pua ra phia trude 6m’, cira s6 bang nhém kinh khung sit (dién
tich khoang 3m®, Sau khi hoan tat Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai dia chi s6 27 phd TLS,
phuong TL6, quan DD4, Ha No1) nén lat gS cong nghiép, vé sinh nha xi bét, cO
cau thang 1én tang 3.

86 do: 3,1m x 7,55m = 23,4 m’



- Tang 3: Dién tich nhu tang 2, cira ra vao bang nhém kinh, nén lat gb
cong nghiép, bén trong co bép, cira s6 nhdm kinh song sit.

86 do: 3,1m x 7,55m = 23,4 m’

Theo Quyét dinh s6 06/2017/QD-UBND ngay 03/03/2017 cuia UBND TP
Ha Noéi.

Gia tri stra chira:

Tang 1: 5.932.649 dong/ m* x 17,2 m* = 102.041.563 dong

Gac xép don gia ; 946.000 ddng/ m* x 5 m? =4.730.000 dong

Téng 2: 5.932.649 ddng/ m? x 23,4 m* = 138.823.986 dong

Tang 3: 5.932.649 dong/ m? x 23,4 m* = 138.823.986 dong

Gia tri xay dung hién tai 1a: 64% x (102.041.563 dong + 4.730.000 dong +
138.823.986 dong+ 138.823.986 dong) = 246.028.503 dong (Bang chir: Hai tram
bén muoi sau triéu khong trim hai muoi tdm nghin nim tram 1¢ ba dong).

Ba N1c6 quan diém viéc ba Hang, ong Thing stra chita nha hay khéng ba
N1khong biét. Néu c6 viéc stra chita ma khong thong bao cho ba va khong duoc
su dong ¥ ctia ba thi ba khong dong ¥ thanh toan tién sira chita nha cho ba Hang,
ong Thang.

Hoi dong xét xtr xét thay: Viéc ba Hang, 6ng Thang tu ¥ stra chita, coi
néi nha di vi pham Piéu 4 ctia Hop ddng thué nha ngay 24/8/2012 nén khong c6
cin ctr boi thuong thanh toan cho ba Hang gia tri coi ndi, stra chita nha. Tai
phién toa phiic tham, dai dién theo Uy quyén cua nguyén don dé nghi duoc hd
tro b1 don 260.000.000d khi bi don chuyén di. Tuy nhién, dai dién ctua bi don
khong dong ¥ nhan s tién nay nén khong c6 co s chap nhan.

[2.3] Vé viéc xem xét dé nghi ciia ba Hdng, éng Thang viéc cdp gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat quyén sé hiru nha sé 27 phé TL6, phuwong TL6,
qudn DD4, Ha Néi la ding hay sai: Trong qua trinh giai quyét tai cap so tham,
ba Hang va 6ng Thiang khong c6 yéu cau phan t6 va khang dinh nha dét trén van
thudc s& hitu sir dung ctia ong ba va chi yéu cau xem xét viéc UBND quan DD4
cap so6 cho ba N1la dung hay sai.

Hoi dong xét xtr nhan thay: Ngay 24/8/2011, ba TTH4, 6ng PTT5 da
chuyén nhuong cho cho ba LTHN1 01( mdt ) ngdi nha 02 ting gan lién voi
quyén st dung dat 1a 17,2 m® tai s6 27 phé TL6, phuong TL6, quan DD4, Ha
Noi. Tai thoi diém chuyén nhuong nha dat tai dia chi trén di duoc cip Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BD 777654 do UBND quan DD4 cip ngay 17/5/2011. Gia chuyén
nhuong 1a 3.800.000.000 dong. Ba N1di tra du tién cho ba Hang, 6ng Thang sd
tién 3.800.000.000 dong. Hai bén c6 lam va cung ky vao gidy mua ban viét tay
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ngay 24-8-2011, tién mua nha dét 13 tién riéng cta ba Nhung.

Sau khi nhan tién, 6ng Thing, ba Hang d3 ban giao nha dat cing ban gdc
gidy t& nha dit cho cho ba Nlngay trong ngay 24/8/2011 theo gidy mua ban viét
tay ngay 24/8/2011, cling ngay ba Nlcung ba Hang, 6ng Thang d3 lap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gén lién
voi dat tai Van phong cong ching Lac Viét ¢o tru so tai: S6 18 phé Van Cao,
quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi, dé hoan thién thi tuc sang tén theo quy dinh
ctia phép lut. Hop dong cong chimg sb 1274.2011/HD-CN ngay 24-8-2011.

Sau khi hoan tit Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so
htru nha & va tai san khac gén lién v6i dat tai dia chi 27 TLS, phuong TL6, quan
DD4, Ha Noi. Ngay 24-8-2011 ba LTHN1 va ba TTH4, ong PTT5 ky hop dong
thué nha. Bén A (bén cho thué nha ba LTHN1), bén B (bén thué nha ba TTH4 va
6ng PTT5) cung ky vao hop dong thué nha, thoi han thué 1a 3 thang, gia thué 13
162.000.000 déng/thang.

Nha dat tai dia chi s6 27 phd TL6, phuong TL6, quan DD4, Ha Noi, dimng
tén ba LTHN1 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va
tai san gan lién véi dat so BI 466233 ngay 11/4/2012.

Viéc vo chong ba LTHN1 va vo chong ba TTH4, éng PTTS5 trinh bay vi ¢6
mdi quan hé ban bé. Ba Hang, 6ng Thang va dai dién theo Gy quyén cua ong ba
khang dinh; do can tién l1am an va tin tuong ban bé nén ngay 24/8/2011, vo
chéng ong ba di tu nguyén ky hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v&i dat sd cong chung
1274.2011/HD - CN tai van phong cong chiung Lac Viét . Mic du hai bén ¢ viét
gidy bién nhan tién va giao nha nhung 6ng ba khong nhan tién va ky luén hop
d6ng thué nha dé lam phuong 4n tra ng. Tuy nhién 6ng ba khong xuat trinh duogc
tai liéu nao ching minh cho viéc nay, mat khac tai phién tdoa hom nay dai dién
theo Uy quyén cua bi don thira nhan khi ky hop dong hai bén déu ty nguyén, bi
don ¥ thire dugc muc dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va so hitu nha.

Niam 2012 gia dinh ba Hang ciing di phat hién viéc ba N1d4 sang tén gidy
chung nhan quyén st dung dat nén ba Hang d4 dén Cong an quan DD4 d¢é 6 céo
nhung sau d6 lai rat don vé dé hai gia dinh thuong luong tuy nhién chua giai
quyét xong.

Pén dau nam 2014, ba Hang, dng Thang phat hién viéc ba N1da sang tén
can nha ciia ctia ong ba cho anh Pd AnhTuan nén ba Hang da dén Phong Tai
nguyén Moi truong quan DD4 dé xem nha ong ba co sang tén cho anh Tuin
khong thi Phong Tai nguyén Moi truong tra 101 1a khong c6 viéc sang tén cho
anh Tu4n.
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Tai Bién ban lam viéc ngay 05-7-2019 cua Toa an nhan dan quan DD4 véi
Phong Tai nguyén va Méi truong quan DD4, thanh phd Ha Noi, thé hién “ Tai
thoi diém nam 2012, phong tai nguyén va méi trirong - UBND qudn DD4 khong
nhdn dwoc don thw yéu cau khong sang tén doi chi doi véi nha dat tai s6 27 pho
TL6, phuong TL6, qudn DDA, Ha Néi ciia ba TTH4. Can cir vao Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat,
cOng chimg s6 1274.2011/HD-CN ngay 24-8-2011 va hé so do ba Nlcung cdp, nép
tai bo phan tié}o nhan thu tuc hanh chinh, ngay 11-4-2012, UBND quan DD4 da
cap gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha 6 va tai san gan lién voi
ddt s6 BI 466233 ngay 11/4/2012 tai dia chi s6 27 phé TL6, phuong TL6, qudn
DD4, Ha N¢i cho ba LTHNL theo diing trinh tu, quy dinh ciia phap ludt”.

Nhu vay, ¢ thé khang dinh UBND quéan DD4 di cép gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat sb BI 466233 ngay
11/4/2012 tai dia chi s6 27 phd TL6, phuong TL6, quan DD4, Ha Noi cho ba
LTHNL1 theo ding trinh ty, quy dinh cua phép luat.

Ghi nhan su tu nguyén cta ba N1khong yéu cau ba Hang, 6ng Théng
phai tra tién thué nha tir 8/2011cho dén nay.

Quan diém cta Vién kiém sat khéng phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong
xét xtr nén khong chap nhan.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan
khang céo ctia ba TTH4 va gilt nguyén ban an dan su so tham s6 06/2020/DS-
ST ngay 10/02/2020 ciia Toa 4n nhan dan quan DD4, thanh ph Ha Noi.

Do khong chap nhan khang céo nén ba Hang phai ndp tién an phi dan su
phuc tham.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Can ct: Diéu 26, Diéu 38, Diéu 147, Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 B luit tb
tung dan su nam 2015; Diéu 492, Diéu 493, Dicu 494, Dicu 495, Dicu 496 Bo
luat dan sy nam 2005; Diéu 10, Diéu 129, Piéul31 Luat nha ¢.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an va danh muc an phi, 1€ phi Toa an ban hanh kém theo.

Tuyén xir:

Giit nguyén Ban an dan su so thim s6 06/2020/DS-ST ngay 10/02/2020
ctia Toa an nhan dan quan DD4, thanh phd Ha Nbi. Cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khdoi kién cua ba LTHN1 doi nha dat tai s 27
ph6TL6, phuong TL6, quan DD4, Ha Nbi di v6i ba TTH4 va 6ng PTT5.
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2. Cham dut hgp dong thué nha ¢ ngay 24-8-2011.

3. Bugc ba TTH4 va 6ng PTT5 phai tra cho ba LTHN1 01 (mdt) ng6i nha
02 tang, dién tich dat 17,2 m* da dugc UBND quén DD4 di cip gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé BI 466233
ngay 11/4/2012 dtémg tén ba LTHNI, tai dia chi s6 27 phé TL6, phuong TL6,
quan DD4, thanh phé Ha Noi.

4. Ghi nhan su ty nguyén ctua ba LTHN1 khong yéu cau ong Thing, ba
Hing thanh toan tién thué nha tir thang 8- 2011 dén ngay xét xir so tham .

5. Khong chap nhédn cac yéu cau khac cta bi don.

6. V& an phi:

- An phi dan sy so tham: ba TTH4 phai nop 150.000 déng an phi dan su
so tham, 6ng PTT5 phai nop 150.000 dong &n phi dan sy so tham.

Hoan tra ba LTHN1 300.000 dong du phi da nop theo bién lai thu tam tng
an phi s6 0008138 ngay 27/12/2018 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy quan DDA4.

- An phi dan sy phtic tham: Ba Hang phai chiu 300.000d an phi phic tham
duoc trir vao sb tién tam Gng an phi phuc tham theo bién lai thu s6 0014067 ngay
19/3/2020 d3 ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quian DDA4, thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n déan sy phtic thim ¢ hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND TP Ha Noi; Tham phan-Chi toa phién toa
- TAND quan DD4,

- Chi cuc THADS quan DD4;

- Cac duong su;

- Luu van phong, hd so.

Nguyén Thi Lan Anh
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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