TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TRANG BANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 98/2024/DS-ST.
Ngay 30-7-2024.
V/v tranh chap hop dong tin dung.

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Ha Nhu Thuy.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Vuong Vin Mum;

Ong Nguyén Vin An.

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Hanh 1a Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Trang Bang, tinh T4y Ninh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin déan thi xa Trang Bang, tinh Tdy Ninh
tham gia phién toa: Ba Lé Huynh Nhu Nguyén - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Trang Bang,
tinh TAy Ninh, xét xir so thim cong khai vu an thu 1y sb 225/2024/TLST-DS
ngay 21 thang 5 ndm 2024 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”; theo Quyét
dinh dwa vu an ra xét xir s6 119/2024/QDXXST-DS ngay 11 thang 7 nam 2024;
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N (A); Dia chi tru so: s6 B L, Quan B, Thanh phé
Ha Noi. Nguoi dai dién theo phép luat: ong Pham Toan V- Tong Giam dbc.

Nguoi dai dién theo 0y quyén: Ong Lé Thanh D-Giam dbc A chi nhanh thi
xa T, tinh Tay Ninh.

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Nguyén Ngoc L-Giam ddc phong giao dich
phuong T, thi xa T Tinh Tay Ninh- c6 mat.

Bi don:

- Ong Nguyén Vin G, sinh nim 1969- vang mit.

- Ba Huynh Thi L1, sinh nam 1970- vang mat.

Pia chi: khu phd B, phuong G, thi xa T, tinh T4y Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh tham gia 16 tung tai Toa an, dai dién
nguyén don éng Nguyén Ngoc L trinh bay:

Vao ngay 15-3-2023 Ngan hang N chi nhanh thi xa T, phong giao dich
phuong T va vo chong ong G, ba L1 c¢o ky hop tin dung sb 5704-LAV-



202301134, vay s6 tién 800.000.000 dong, muc dich vay 1a chan nudi bo, thoi
han vay 13 12 thang, 13i suat tai thoi diém cho vay 13 11%/ nam, 1i suat qua han
bang 150% 13i suét trong han. Sau khi ky hop dong vay tién Ngan hang d3 giai
ngan tién cho vo chdng éng G, ba L1 xong. Hinh thire tra 13 tra gbec 01 1an vao
cudi ky vao ngay 15-3-2024, tién i tra mdi thang vao ngay 15 tay. Khi vay 6ng
G, ba L1 co thé chip 03 gidy chimg nhin quyén st dung dit gdm: Phan dat
400m?, thira dat sd 26, to ban dd s6 24, do 6ng G va ba L1 dung tén gidy
CNQSDD sé vao s6 CS06367 ngay 17-8-2015; Phan dat 1560m?, thira dat s6
78, 92, t& ban dd s6 24, do 6ng G va ba L1 dimg tén gidy CNQSDD sd vao s6
CS06368 ngay 17-8-2015; Phan dat 158m?, thira dat sb 737, to ban d6 sb 24, do
ong G va ba L1 dung tén gidy CNQSDD sb vao s6 CS06590 ngay 04-3-2016;
dét toa lac tai khu phé B, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh. Cac tai san trén
déu dugc dang ky thé chap ding quy dinh phap luat tai Van phong dang ky dat
dai tinh Tay Ninh, chi nhanh thi xa T.

Sau khi ky hop dong 6ng G, ba L1 dong tién 13i ddy du hang thang cho
Ngéan hang dén 15-3-2024. Pén han tra no gdc thi ong G, ba L1 khéng tra ng
gbc nén Ngan hang khai kién. Sau khi dén hang hop dong thi Ngan hang c6 dén
gip 6ng G, ba L1 dé 1am viéc thi 6ng G ndi 1a hién di Dai Loan dé nudi con gai
sinh con nho sau 01 nim mdi vé, lic d6 dng ba sé& tat toan no cho Ngan hang.
Sau nhiéu lan 1am viéc khong dugc nén Ngan hang méi khai kién ra Toa an.

_ Ngan hang yéu cau ong G, Ba L1 tra s6 tiép gbc 1a 800.000.000 dong va
tién lai tinh dén ngay 30-7-2024 la 47.002.740 dong va ong G, ba L1 con phai
tra tién 1ai dén khi thanh toan hét ng. Néu vo chong ong G, ba L1 khong thanh
toan ng, Ngan hang yéu,céu, phat mai tai san ,6ng G, ba L1 da thé chap gom:
Phan dat 400m?, thtra dat so 26, to ban do so 24, dat toa lac tai khu pho B,
phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh, do 6ng G va ba L1 dung tén glay ching nhén
quyén su dung dat c6 sd vao so CS06367 ngay 17-8-2015. Phan dat 1560m?,
thira dat s6 78, 92, to ban do sb 24, dat toa lac tai khu phé B, phuong G, thi xa
T, tinh Tay Ninh, do 6ng G va ba L1 ding tén glay ching nhén quyén st dung
dat c6 80 vao s6 CS06368 ngay 17-8-2015. Phan dat 158m? thira dat sd 737, to
ban d6 sd 24, dat toa lac tai khu phd B, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh, do
ong G va ba L1 dung tén glay ching nhan quyén sir dung dat c6 sd vao sb
CS06590 ngay 04-3-2016 dé thu hoi no. , N

Theo cdc loi khai va trong qua trinh giai quyét vu dn, bi don ong Nguyen
Van G trinh bay the hién trong ho so: Thira nhan, vao ngay 15-3-2023 vg chong
ong ¢6 ky hop tin dung vay so tién 800.000.000 dong cua Ngén hang N chi
nhanh thi xa T, phong giao dich phuong T dé mua dat, thoi han vay la 12 thang,
141 suat tai thoi dlem cho vay la 11%/ nam. Sau khi ky hop dong vay tién Ngén
hang dé giai ngan tién cho ong xong. Hinh thirc tra 1a tra gbc 01 lan vao cuoi ky,
tién 13i tra mdi thang vao ngay 15. Sau khi ky hop dong ong dong tién 1ai ddy du



hang thang cho Ngan hang. Pén 15-3-2024 dén han tra ng 6ng c6 yéu cau vay
dao han nhung ngén hang khong dong y do vo 6ng ba Huynh Thi L1 hién dang
¢ bai Loan khong vé Viét Nam dugc. Khi Vay ong co the chap 03 glay chung
nhéan quyen sir dung dat gom Phan dat 400m thura dat s 26, to ban do s6 24,
theo gidy chimg nhén quyén sur dung dat co sb vao so CS06367 ngay 17-8-2015;
Phan dat 1560m?, thira dat so 78,92, t& ban dd sb 24, theo giay chung nhan
quyen st dung dat co so Va0 sO CS06368 ngay 17-8-2015; Phan dét 158m? , thira
dat s6 737, to ban dd s 24, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat co sO vao
sO CS06590 ngay 04-3-2016; dat do ong va ba L1 cung dung tén gidy ching
nhan quyén str dung dat toa lac tai khu phd B, ‘phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh

Nay ong ddng ¥ tra cho Ngan hang N sb tién gdc 800.000.000 dong va 1ai
suat tinh dén ngay 30-4-2024 1 13.479.452 dong nhung dé khi nao ong ban
duoc dat s& tra.

Bi don ba Huynh Thi L1: da duoc Toa an téng dat thong bao thy 1y hop 16
nhung ba khong dén Toa an, cling nhu khong cung cap 16i khai.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhéan dén thi xa T rang Bang, tinh Tady
Ninh:

1. Vigc tuan theo phap luat t6 tung: Toa an thu ly giai quyet vu an dang
tham quyén. Tham phéan chip hanh ding quy dinh cua phap luat t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xir tién hanh xét xir diing trinh tu, thu
tuc theo quy dinh cua B¢ luat Té tung Dan su va Thu ky phién toa thuc hién
dang nhiém vu va quyén han. Nguyén don d3 thuc hién dung, diy du quyen va
nghia vy t6 tung theo quy dinh cua phap luét. Bi don khong thuc hién day du
quyén va nghia vu to tung theo quy dinh phap luat.

2. Viéc giai quyét vy an: Can ctr Piéu 27 Luat Hon nhéan va gia dinh; cac
Piéu 90, 91, 95 Luat Cac td chuc tin dung nam 2010 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi. Dé
nghi HDXX xem xét quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N khoi kién ddi véi 6ng
Nguyén Vin G va ba Huynh Thi L1. Buoc 6ng G, ba L1 phai thanh toan cho
Ngéan hang A so tién no gbe 1a 800.000.000 dong va tién 1ai suat theo nodi dung
hop ddng ding quy dinh phép luét.

Vé an phi: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chtmg cir, tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién tod va can cir vao két qua tranh tung tai phién tod, y kién ciia dai dién
Vién kiém sdt, xét thdy:

[1] V& t6 tung: bi don 6ng Nguyén Vin G, ba Huynh Thi L1 ving mat tai
phién toa da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan th(r hai, Toa 4n tién hanh xét xtr
vang mat 6ng G, ba L1 1a phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 227 Bo luat T tung
Dan su.

[2] V& tinh hop phap cua hop dong tin dung va thoa thuan vé cac diéu



khoan va diéu kién tin dung chung:

Ngay 15-3-2023 Ngan hang N, chi nhanh thi xa T va 6ng G, ba L1 da ky
két Hop dong tin dung s6 5704-LAV-202301134 va phy luc hop dong s6 5704-
LAV-202301134 ngay 15-3-2023 nhu nguyén don di néu & trén. Xét thay: Noi
dung hop dong tin dung, phu luc hop dong khong trai phap luat, khong trai dao
dtrc xa hoi, cac duong su ky két cac van ban trén co sG tu nguyén, khong bi ép
budc, lira dbi. Vi vdy, nodi dung hop ddng tin dung va phu luc hop dong 1a hop
phap.

Céc duong sy déu ¢ du nang luc chu thé khi tham gia ky két hop déng tin
dung va phu luc hop dong. Vi vay, hop ddng tin dung va phu luc hop dong hop
phap vé chi thé. Cac van ban trén duogc lap thanh van ban cac bén déu tu
nguyén ky tén, dong dau xac nhan nén hop phap vé hinh thuc.

[3] V& tinh 'hop phap cua Hop dong thé chap

Tai san thé chap gom: Phan dat 400m?, thira dat 50 26, to ban dd sb 24,
theo gidy chimg nhan quyén str dung dat c6 sé vao s6 CS06367 ngay 17-8-2015;
Phén dat 1560m?, thira dat sé 78, 92, to ban dd s 24, theo giéy chu’ng nhan
quyen str dung dat co so vao sb CS06368 ngay 17-8-2015; phan dat 158m? , thura
dat s6 737, to ban db sb 24, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat co sO vao
s6 CS06590 ngay 04-3-2016; tat ca do 6ng G va ba L1 dung tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat; dat toa lac tai khu phd B, phuong G, thi xa T, tinh Tay
Ninh, theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 GB01/2021/HPTC ngay
05-01-2021. Hop dong thé chap duoc 1ap thanh van ban, c¢6 cong chimg va duoc
dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai tinh T, chi nhanh thi xa T. Céac
cha thé tham gia ky két hop dong c6 day du tu cach, du ning luc chu thé, cac
bén ty nguyén giao két, khong trai phap luat va dao duc xa hoi nén hop dong thé
chap 1a hop phap.

[4] D4 v6i yéu cau cta nguyén don vé viée yéu cau bi don c6 nghia vu tra
gbc va l1ai: Do hop dong tin dung duoc ky két hop phap, nguyén don di thyuc
hién ding nghia vu cta bén cho vay. Bi don vi pham nghia vu tra ng nén c6
can ctr thu hoi ddi voi khoan no trén theo thoa thuan trong hop dong tin dung.
Theo céc tai liéu ¢6 trong hod so vu an va bang tong hop du no ma nguyén don
cung cap tinh dén ngay 30-7-2024 thé hién:

[4.1] Vé ng goc: Pay 1a hop dong tin dung ngén han, bi don ong G, ba L1
vay so tién 8.00.000.000 dong, duoc giai ngan 01 lan thoi han trd géc duoc ghi
trong phu luc hop dong cu thé nhu sau: Tién goc tra 01 lan vao ngay 15-3-
2024, tién i tra dinh ky ngay 15 hang thang. Dén L ngay tra ng goc ong G, ba
L1 da khong thanh toan ng cho ngan hang, hién van con no lai so tién goc 1a
800.000.000 dong.

[4.2] V& no 13i: Ké tir ngdy 15-3-2024 6ng G, ba L1 chua tra tién 13i cho
Ngan hang. Tién 1i trong han chua tra tir 25-3-2024 dén tinh dén ngay 30-7-
2024 14 30.487.671 dong, 13i qua han 13 16.515.068 dong.

Vi ong G, ba L1 vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang yéu cau anh 6ng
G, ba L1 tra sd tién ng gdc va tién 11 vai s6 tién 1a 847.002.740 dong 1a c6 can



ctr chdp nhan. Nhu vay, tong du ng cla ong Nguyén Vin G va ba Huynh Thi
L1 phai tra cho Ngén hang theo hop doéng tin dung sd s6 5704-LAV-
202301134 va phu luc hop dong s6 5704-LAV-202301134 ngay 15-3-2023 tinh
dén ngay 30-7-2024 la:

- S6 tién gdc: 800.000.000 dong;

- L4i trong han: 30.487.671 ddng.

- Lai qua han: 16.515.068 dong.

Tong cong: 847.002.740 dong.

Ngoai ra, theo quy dinh cta phap luat ong G, ba L1 con phai tiép tuc co
nghia vu tra 1ai qua han trén du no goc ké tir ngay 31-7-2024 dén khi tat toan
toan bo khoan no.

[5] V& yéu cau xir 1y tai san thé chép:

Xét cac tai san thé chap gom: Phan dat 400m?, thira dat s6 26, to ban d6 sé
24, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 s6 vao s6 CS06367 ngay 17-8-
2015; Phan dat 1560m?, thira dat s0 78, 92, to ban d0 s6 24, theo gidy chimg
nhan quyén su dung dat cd sb vao 5O CS06368 ngay 17-8-2015; phan dat
158m2, thura dat s6 737, t ban dd s 24, theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat c6 s6 vao sb CS06590 ngay 04-3-2016; tat ca do ong G va ba L1 dung tén
gidy chtrng nhan quyén st dung dét; dat toa lac tai khu pho B, phuong G, thi xa
T, tinh Tay Ninh, theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
GB01/2021/HPTC ngay 05-01-2021. Nhan thay, quan hé phat sinh trong vu an
nay tir hop dong tin dung c6 tai san bao dam. Theo thoéa thuin cia cac bén
trong hop dong thé chap va cac quy dinh cta phap luat vé giao dich bao dam
thi trong truong hop bi don khéng tra duge no thi nguyén don cd quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan su ké bién, xir 1y toan b tai san thé chap dé thu
hoi no. X¢ét tai san thé chap thudc quyén st dung hop phap cua 6ng G, ba L1.
Do d6 yéu cau xu 1y tai san thé chip cua nguyén don trong trudng hop bi don
khéng tra duge no 13 ¢6 can cir Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] Nhu phan tich trén thi dé nghi cua Vién kiém sat vé quan diém giai
quyét vu an 13 c6 co s¢ chp nhan.

[7] An phi: 6ng G, ba L1 phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cta
phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Piéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung; Diéu 27 Luat Hon nhan
va gia dinh nam 2014; Diéu 303, 304, 325 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 228, 165
B0 luat T6 tung Dan sy; Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N.

Budc ong Nguyen Van G, ba Huynh Thi L1 c6 nghia vu trd cho Ngan
hang N s tién ng gdc va lai tinh dén ngay 30-7-2024 theo hop dong tin dung



s6 theo hop dong tin dung s6 5704-LAV-202301134 va phy luc hop dong sb
5704-LAV-202301134 1a: 847.002.740 ddng (tdm trim boén muoi bay triéu
khong tram 1¢ hai nghin bay tram bén muoi déng)

Ké tur ngay tiép theo clia ngay Xet XU so tham ong G, ba L1 con phai tiép
tuc chiu khoan tién 131 qua han cua s tién ng gbc chwa thanh toan, theo muc 14i
suit ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan
ng goc ndy. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén cb thoa thuin vé viée
diéu chinh 14i suat cho vay theo tirng thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 13i suit
ma 6ng G, ba L1 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cia
Tda 4an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suit cua
Ngan hang cho vay.

Truong hop bi don khong thuc hién nghia vu tra ng hodc tra khong du s6
tién trén va lai phat sinh thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
dan su c6 tham quyén XU ly tai san thé chép dé thu hoi ng theo quy dinh cua
phap luat la: Phan dat 400m , thura dat s 26, to ban d6 sb 24, theo glay chu’ng
nhan quyen st dung dat sb vao sO CS06367 ngay 17-8-2015; phan dat 1560m?,
thira dat s6 78, 92, t ban d6 s6 24, theo gidy ching nhan quyén st dung dét sd
vao s6 CS06368 ngay 17-8-2015; phén dat 158m?, thira dat sé 737, to ban do
s6 24, theo gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 vao s6 CS06590 ngay 04-3-
2016; tat ca do ong G va ba L1 ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dat,
dét toa lac tai khu phé B, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Néu s tién thu duoc tir viée xir 1y tai san dam bao néu trén khong du dé
thanh toan khoan ng thi 6ng G, ba L1 van phai c6 nghia vu tra s6 tién con thiéu
cho Ngan hang N,

2. V& an phi:
- Ong Nguyen Van G, ba Huynh Thi L1 phai chiu sO tién 37.410.000(ba
muoi bay triéu bon trim mudi nghin) dong tién an phi dan su so tham.

- Hoan tra lai Ngan hang N sd tién 18.203.000 (mudi tam triéu hai tram 1¢
ba nghin) dong theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an sd 0015485 ngay
17 thang 5 nam 2024 cua Chi cyc thi hanh an déan sy thi xa Trang Bang.

3. Quyén khang cdo: Ngan hang N va 6ng Giau c6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay Toa tuyén an. Riéng ba L1 c6 quyén
khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké
tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phép luét.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo cac Piéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo Piéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ng{ ngén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; = iN > A N
CTAND i Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Trang Bang;

- Chi cuc THADS thi xa Trang Bang;
- Luu: An van, hd so vu an.
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