TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANHPHO H Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 968/2024/DS-PT

Ngay: 28/11/2024

V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat va hop
ddng vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phdn:

1. Ba Nguyén Thi Kim Cuong

2. Ong Udng Van Tuén

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Vi Xuén Huong — Thu ky Toa an nhén dan
Thanh pho H.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dian Thanh pho H tham gia phién toa:
Ong Bach Ngoc Hicu - Kiém sat vién.

Vao ngay 28/11/2024, tai Phong xir 4n dan sy Toa 4n nhan dan Thanh phd
H xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 732/2024/TLPT-DS ngay

07/10/2024, vé viéc: “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va hop dong vay tai san”.

Do Ban an déan su so tham s6 358/2024/DS-ST ngay 27/6/2024 cta Toa 4n
nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phd H, bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sé 5499/2024/QD-PT ngay
17/10/2024 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so6 16241/2024/QD-PT
ngay 07/11/2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Hiru N, sinh nam 1993, (c6 mat).

Pia chi: S6 D 4p T, xd B, huyén H, Thanh pho H.

2. Bi don: Ong Pham Vin T, sinh nam 1962.

Dia chi: S6 E ép N, xa B, huyén H, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Pham Thi Thu T1, sinh ndm
1993; Pia chi: E 4p N, xi B, huyén H, Thanh phd H (Glay iy quyén lap ngay

20/7/2023 tai Van phong cdng ching C1, Thanh phd H; sé 008805, quyén sb
07), (c6 mat).



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Ong Trinh Vin H, sinh
nam 1976 — Luat su thugc Chi nhanh Van phong L1, Boan Luét su tinh Q; Dia
chi: S6 E T, Phuong D, Quan A, Thanh pho H, (c6 mat).

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:
3.1. Ba Pham Thi Thu T1, sinh nam 1993;
3.2. Ba Vo Thi My N1, sinh nam 1963;

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba N1: B4 Pham Thi Thu T1, sinh nam
1993; Cung dia chi: E d4p N, x4 B, huyén H, Thanh phd H (Glay Uy quyén lap
ngay 20/7/2023 tai Van phong cong chung C1, Thanh phd H; s6 008804, quyén
s0 07), (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phéap ciia ba T1 va ba N1: Ong Trinh
Van H, sinh nam 1976 — Luéat su thudc Chi nhanh Van phong L1, Poan Luat su
tinh Q; Pia chi: SO E T, Phuong D, Quan A, Thanh pho H, (cO mat).

3.3. Ong Huynh Minh S, sinh nam 1994, (Véng mat);
3.4. Tré Huynh Minh K, sinh nam 2013;

Cung dia chi: E 4p N, x4 B, huyén H, Thanh ph H. Ngudi dai dién theo
phap luat ctia tr¢ Minh K: Ba Pham Thi Thu T1 va éng Huynh Minh S; Cung dia
chi: E ap N, xa B, huyén H, Thanh pho H (ba T1 c6 mat, 6ng S vang mat).

3.5. Van phong cong chiing C1 (tén cii: Van phong cong chimg C2), Thanh
phd H.

Tru so: D, 4p H, xd B, huyén H, Thanh phé H. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ba Nguyén Thi Thu Hl — Truéng Vin phong, (vang mit).

4. Nguoi khang cdo: Pham Hitu N (nguyén don).
NOI DUNG VU AN

1. Tai don khéi kién dé ngay 08/3/2019 va trong qud trinh tham gia to
tung tai cdp so tham, nguyén don éng Pham Hiru N (uy quyén cho ong Trdin
Thé K1 dai dién) trinh bay:

Truge ddy, vao ndm 2016 va 2017, 6ng Pham Hiru N c6 cho ba Pham Thi
Thu T1 vay tong so tién 2.940.000.000 dong, cu thé cac dot vay nhu sau:

Trong nam 2016 cho vay 05 lan gdbm:

- Ngay 21/9/2016, cho vay 30.000.000 dong.

- Ngay 22/9/2016, cho vay 50.000.000 dong.

- Ngay 13/10/2016, cho vay 55.000.000 dong.
- Ngay 21/10/2016, cho vay 135.000.000 dong.

- Khoang cudi nim 2016 cho vay 300.000.000 ddng (gidy vay tién khong
dé ngay thang nam).



Trong nam 2017 cho vay 03 lan gdbm:

- Ngay 10/7/2017, cho vay 1.060.000.000 dong (ba Pham Thi Thu T1 ky
tén vay tién, ba V& Thi My N1 ky tén cam két tra ng thay néu vo chong ba T1

khong trd).

- Ngay 30/8/2017, cho vay 1.050.000.000 déng (ba V& Thi My NI, ba
Pham Thi Thu T1 ky Vi bang s6 3717 dugc Vian phong Thua phat lai quan B
xac nhan ngdy 30/8/2017 (ndi dung ghi nhan hai bén giao nhin sb tién
140.000.000 d¢dng) dinh kém Hop dong cho vay tién va Bién ban giao nhan tién
gilta 6ng Pham Hiru N va ba V& Thi My N1, ba Pham Thi Thu T1 dé ngiy
30/8/2017 (vay 1.050.000.000 ddng).

- Ngay 30/8/2017, cho vay 260.000.000 d6ng (6ng Pham Van T, ba Pham
Thi Thu T1 ky Vi bang s6 3716 dugc Vin phong Thira phat lai quan B x4c nhan
ngay 30/8/2017 (n6i dung ghi nhan hai bén giao nhan sé tién 140.000.000 dong)
dinh kém Hop dong cho vay tién va Bién ban giao nhan tién gitta 6ng Pham Hiru
N va 6ng Pham Vian T, ba Pham Thi Thu T1 d&é ngay 30/8/2017 (vay
260.000.000 dong).

Do ba T1 khong c6 tién tra ng, nén cac bén thong nhat cha me ba T1 l1a 6ng
Pham Vin T va ba V& Thi My N1 ky Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ong Pham Hiru N ddi véi phﬁn dat dién tich 192m? thudc thua 384, to
ban dd sb 10, xi B, huyén H, Thanh phé H. Phan dat nay, do 6ng Pham Van T
dtng tén ding ky quyén st dung dat. Theo do, ngay 26/12/20217 vo chong 6ng
Pham Van T, ba V& Thi My N1 cung 6ng Pham Hiru N da ky cac van ban sau:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Pham Vian T, ba
V& Thi My NI va 6ng Pham Hiru N ky tai Van phong cong chung C2 ngay
26/12/2017 (So C, Quyen so 12 TP/CC-SCC/HDGD).

- Vin ban thoa thuén stra d6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng Pham Van T, ba V6 Thi My N1 va 6ng Pham Hiru N ky tai Van phong
cong ching C2 ngay 26/12/2017 (S6 cong ching 021954, Quyén sb 12 TP/CC-
SCC/HDbGD).

Sau khi cac bén ky Hop dong chuyén nhuong, ong Pham Vin T da giao
cho 6ng Pham Hitu N ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
Y 927840 (s6 vao s6 cap GCN: 317QSDD/Q5) do Uy ban nhan dan huyén H cap
cho 6ng Pham Van T ngay 14/9/2004.

Trén phan dat 6ng Pham Van T, ba V& Thi My N1 ky chuyén nhuong cho
Ong Pham Htru N ¢6 can nha dang do gia dinh ong T quan Iy su dyng. Hién
trang nha dat hién nay khong thay d6i so v4i Ban d6 hién trang vi tri sb
105767/ TTPPBD-CNHM do Trung tim Do dac ban ¢6 Chi nhanh H2 lap ngay
06/10/2020.

Cin ctr giao dich vay tién va thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
do 6ng Pham Van T, ba Vo Thi My N1 va ba Pham Thi Thu T1 da ky két, d6ng
Pham Hitu N xdc dinh céc yéu cau khdi kién nhu sau:



N Yéu cau ong P,ham Van T tiép tug thuc hién Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 021952, Quyén s6 12 TP/CC-SCC/HDGD va Van ban
thoa thudn s6 021954, Quyen s 12 TP/CC-SCC/HPGD vé viéc sira doi Hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat d6i véi phan dat dién tich 192m? thudc
thira 384, to& ban dd sb 10, x3 B, huyén H, Thanh pho H do 6ng Pham Van T
dung tén dang ky theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 317QSDD/Q5 do
Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 14/9/2004.

- Truong hop Hop ddéng chuyén nhuong quyen sit dyung dat doi voi phan
dat dién tich 192m? thudc thira 384, t& ban d6 s6 10, xd B, huyén H khong thé
tlep tuc, 6ng Pham Hiru N dé nghi Toa an xem xét budc 6ng Pham Van T, ba VO
Thi My N1 c¢6 trach nhiém tra cho 6ng N tong s6 tién 1a 2.940.000.000 dong do
ba Pham Thi Thu T1 da vay 08 lan (05 lan vay vao nam 2016 va 03 lan vay vao
nam 2017) va tién 1ai doi voi s6 ng chua tra, cu the:

1/ Nam khoan n¢ vay trong nam 2016 do ba Pham Thi Thu T1 ky vay tién,
gom cac khoan vay vao cac ngay:

- Ngay 21/9/2016, vay 30.000.000 dong

- Ngay 22/9/2016, vay 50.000.000 dong

- Ngay 13/10/2016, vay 55.000.000 dong

- Ngay 21/10/2016, vay 135.000.000 dong

- Ba T1 vay 300.000.000 dong (gidy vay tién khong dé ngay thang nam).

Yéu cau 6ng Pham Vin T va ba V& Thi My N1 ¢6 trach nhiém tra tién.
Tong sO tién ng goc yéu cau cua 05 khodn no vay trong nam 2016 la
570.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tir thoi diém cudi cung trong nam 2016
(31/12/2016) dén thoi diém Toa an xét xit theo muc 1ai suat yéu cau la
10%/nam.

2/ Ba khoadn ng vay trong nam 2017 510 ba Pham Thi Thu T1, 6ng Pham
Van T, ba V6 Thi My N1 ky tén vay tién, gom cac khoan vay vao cac ngay:

- Ngay 10/7/2017: vay 1.060.000.000 déng (ba T1 ky tén vay tién, ba N1
ky tén cam két trd no thay néu vo chong ba T1 khdng tra).

- Ngay 30/8/2017: vay 1.050.000.000 dong (theo Vi bang s6 3717 duoc
Van phong Thura phét lai quan B xdc nhan ngay 30/8/2017 dinh kéem Hop dong
cho vay tién, Bién ban giao nhén tién gilta 6ng Pham Hitu N va ba V6 Thi My
N1, ba Pham Thi Thu T1 ky tén vay tién).

- Ngay 30/8/2017: vay 260.000.000 dong (theo Vi bang s6 3716 dugc Vin
phong Thira phat lai quan B xac nhan ngay 30/8/2017 dinh kem Hop dong cho
vay tién, Bién ban giao nhan tién giira 6ng Pham H{ru N va 6ng Pham Van T, ba
Pham Thi Thu T1 ky tén vay tién).

Yéu cau 6ng Pham Vin T, ba V& Thi My N1 ¢6 trach nhiém tra tién. Tong
sO tién ng goc yéu cau 1a 2.370.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tur thoi diém
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vay cudi cung (30/8/2017) dén thoi diém Toa an xét xtr theo muc 13i suat yéu
cau la 10%/nam.

Trudng hop 6ng Pham Vian T va ba Vo Thi My N1 thanh toan du s tién ba
Pham Thi Thu T1 d3 vay cong vdi tién 13i phat sinh thi 6ng Pham Hiru N dong y
hiuy bé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 021952, Quyén sd 12
TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong C2 xac nhan ngay 26/12/2017; Van ban thoa
thuan stra d6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Pham Vin
T, ba Vo Thi My N1 va 6ng Pham Hiru N ky tai Van phong C2 ngay 26/12/2017
(sé cong chimg 021954, Quyén sb 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/12/2017);
Hop ddng dit coc gitta ong Pham Hiru N va 6ng Pham Vin T, ba V6 Thi My N1
ky ngay 26/12/2017 va déng y tra lai cho 6ng Pham Vian T ban chinh Gidy
chtng nhin quyén str dung dat sé6 317QSDP/Q5 do Uy ban nhan dan huyén H
cap cho 6ng Pham Van T ngay 14/9/2004.

2. Tai don phin to dé ngay 22/6/2022 va trong qud trinh tham gia to
tung, bi don ong Pham Van T (uy quyén cho ba Pham Thi Thu Tl dai dién)
trinh bay:

Con gii cua 6ong Pham Van T la ba Pham Thi Thu T1 ¢6 vay tién cua 6ng
Pham Hitu N, do ba T1 khéng c6 tién tra no nén 6ng N yéu ciu vo chong ong
Pham Van T, ba Vo Thi My N1 cung dimg ra ky xac nhén no bing viée ky giay

vay tién va ky vi bang vay tién dé dam bao khoan no ba T1 di vay tién cia ong
N.

Ong T thira nhan ngay 30/8/2017 6ng T va ba T1 c6 ky tén vao cac vin ban
gém: Vi bang s6 3716 do Van phong Thira phat lai quan B x4c nhan ngay
30/8/2017; gidy tay Hop ddng cho vay tién va Bién ban giao nhan tién c6 nodi
dung 6ng N cho Ong T, ba T1 vay s tién 260.000.000 dong, lac ky Vi bang hai
bén giao nhan sé tién 140.000.000 dong, con 120.000.000 dong hai bén da giao
nhan trude d6. Gidy no 1a do ba T1, 6ng T ky tén nhung thuc chat 1a xac nhan
cho sé tién ba T1 da vay chua tra cho 6ng N, trén thuc té ong T khong vay tién
cua ong N, ngay 30/8/2017 va trudc do ong N khong giao tién cho 6ng T nhu
ndi dung gidy vay tién va Vi bang da thé hién. Sau khi 6ng T ky gidy vay tién thi
ong N tiép tuc giy ap luc yéu cau vo chong ong T, ba N1 phai ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi phan dat dién tich 192m? thudc thira
384, to ban d6 s6 10, xi B, huyén H, Thanh phé H. Phan dat nay do ong Pham
Vin T dung tén diang ky theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 Y927840
(s6 vao s6 cip GCN: 317QSDP/Q35) do Uy ban nhan dan huyén H cép ngay
14/9/2004.

Sau khi cac bén ky hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat va Van
ban thoa thuan sta doi Hop ddng chuyen nhuong quyén sur dung dat, ban chinh
Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 317QSDP/Q5 do Uy ban nhéan dan
huyén H cip ngay 14/9/2004 dtng tén Pham Vin T do 6ng Pham Hitu N cit gii,
céc bén khong giao nhan dat va khong tién hanh giao nhan tién chuyén nhuong.



Trén phan dat nay hién co can nha tuong gach mai ton dugc xay dung tur
nim 1986. Sau khi duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, gia dinh 6ng
T da lam don xin phép xay dyng, stra chita nha. Cén nha trén dat duogc cap sO
nha Ia E 4p N, xd B, huyén H, Thanh phé H. Cing quan 1y st dung nha dat nay
c6 6ng T va vo 13 V5 Thi My N1, cac con chau gdm Pham Thi Thu T1, Huynh
Minh S va Huynh Minh K (sinh niam 2013). Hién trang nha dit khong thay d6i
so voi Ban dd hién trang vi tri s 105767/ TTPPBD-CNHM do Trung tdim do
dac ban d6 Chi nhanh H2 1ap ngay 06/10/2020.

Ong T xé4c dinh giita vo chong 6 6ng T, ba N1 va ong N thuc té khong vay
muon tién va khong thoa thuan chuyen nhuong quyén str dung dét, viéc ong T,
ba N1 ky hop ddng vay tién va hop ddng chuyén nhuong 14 bi ép budc nham bao
dam cho khoan ng ba Pham Thi Thu T1 da vay cua 6ng N trudc do. Do thuc té
cac bén khong chuyen nhuong quyen str dung dat nén ong T khong dong y thuc
hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi phan dat dién tich
192m? thudc thira 384, to ban d6 sé 10, xd B, huyén H, Thanh phé H, dé nghi
Tda 4n bac yéu cau khoi kién cua ong N.

Do Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 021952, Quyén s6 12
TP/CC-SCC/HDGD gitra 6ng Pham Van T, ba V6 Thi My N1 va 6ng Pham Hitu
N ngay 26/12/2017, 14 gia cach dé ¢am bao cho khoan tién ba Pham Thi Thu T1
da vay cia 6ng Pham Hitru N. Do do, 6ng T yéu cau huy hop dong nay, Van ban
thoa thuan stra d6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Pham
Van T, ba VO Thi My NI va 6ng Pham Hiru N ky tai Van phong C2 ngay
26/12/2017 (S6 cong chimg 021954, Quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/12/2017); Hop d6ng dit coc gitta ong Pham Hiru N va dng Pham Vin T, ba
V& Thi My N1 ky ngay 26/12/2017. Yéu cau 6ng Pham Hitu N giao tra cho éng
T ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 317QSDD/Q5 do UBND
huyén H cip ngay 14/9/2004.

Po6i v6i khoan tién ba T1 no ctia 6ng N s& do ba T1 chiu trach nhiém tra,
ong T khong dong y tra no cho ong N, dé nghi Toa an bac yéu cu cta ong
Pham Hitu N vé viéc yéu cau ong T, ba N1 tra sd tién 2.940.000.000 dong.

3. Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan.

3.1. Ba Pham Thi Thu T1 trinh bay tai Pon yéu ciu doc Iap va trong
qua trinh gidi quyét vu an tai cap so tham, nhw sau:

Trudc day, ba cd vay tién ctia 6ng Pham Hitu N, hai bén ty thoa thuin
phuong thirc thanh toan ng gbe va tién 13i. Trong qua trinh vay, thuc té ba c6 tra
tlen 1ai cho ong N nhung trén g1ay vay khong ghi théa thuén tra 1ai, 6ng N yeu
cau ba lan vay tién sau khi viét gidy no s& ky nhan no khoan vay méi kém tién
no gbc va li caa nhimg 1an vay trude. Qua trinh vay muon phai tra 13i cao, do
lam an kinh doanh thua 16 nén ba khong c6 kha nang tra no. Ba dé vay cua 6ng
N nhleu lan tién va c6 ky nhiéu gidy no, khi viét gidy ng ba da yéu cau lay lai
cac gidy no trudc do nhung 6ng N khong dua. Do moi lan vay tién 6ng N deu
gilt ban chinh cac gidy vay tién nén ba khong nhé cu thé di vay caa 6ng N tong
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cong bao nhiéu tién. Lan cudi cung ba viét gidy nhan no 1a ngay 10/7/2017 véi
ndi1 dung xac nhan da vay cua 6ng N so tién 1a 1.060.000.000 dong.

Trong 08 gidy no ba di ky tén, c6 05 gidy nhan ng ba ghi trong nam 2016
la no géc va tién 13i ba con no cua ong N. DPoi véi 03 giéy nhan no do ba, ba N1
va 6ng T ky tén trong nam 2017 1a gia dinh ba ky cam két cho cac khoan no ba
cOn ng cua ong N, trong do:

- Gidy nhan ng dé ngay 10/7/2017: Sau khi ong N tinh no gbc va tién 13i ba
chua tra, ba da ky x4c nhan co vay ciia 6ng N sé tién 13 1.060.000.000 dong.
Gidy vay no dé ngay 10/7/2017 do ba ky vay tién, con ba N1 1 nguoi ky dam
bao bdo lanh tra no trong truong hop ba khong tra.

- Vi bang s6 3717 dinh kém Hop ddng cho vay tién va Bién ban giao nhan
tién do ba N1 va ba dinh kém Hop dong phong Thtra phat lai quan B trong cung
ngay 30/8/2017 50.000.000 ddng (ndi dung thé hién da giao trude 910.000.000
dong, con 140.000.000 dong giao luc ky Vi bang), thuc té ddy 1a ng goc va tién
14i 6ng N tinh dén ngay 30/8/2017 ba con no chua tra.

- Vi bang s6 3716 dinh kém Hop ddng cho vay tién va Bién ban giao nhan
tién do 6ng T va ba ky tén tai Van phong Thira phat lai quan B trong clng ngay
30/8/2017: thé hién sb tién 260.000.000 dong (di giao trudc 120.000.000 ddng,
con 140.000.000 dong giao lac ky Vi bang), thyc té day 1a tién 13i trong thoi
gian 01 nam d6i voi s6 no 1.050.000.000 ddng ba con ng chua tra cho ong N.

Sau khi 6ng N yéu cau cha me ba 1a ong T, ba N1 ky gidy vay tién xac
nhén khoan no ba chua tra. Ngay 26/12/2017, 6ng N tlep tuc yéu cau ong T, ba
N1 giao ban chinh Gidy chung nhan quyén sit dung dat s6 317QSDD/Q5 do Uy
ban nhan dan huyén H cdp cho 6ng Pham Vin T ngay 14/9/2004 va dén Vin
phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi
phan dat dién tich 192m? thudc thira 384, to ban dd s 10, xi B, huyén H nham
dam bao cho khodn ng ba da vay cia 6ng N. Ngay 26/12/2017, cha me cua ba la
ong Pham Van T, ba Vo Thi My N1 va 6ng Pham Hiru N da ky cac van ban
gom:

-Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 021952, Quyén s 12
TP/CC- SCC/HDPGD do Van phong cong ching C2 xac nhan ngay 26/12/2017
dbi voi phan dat dién tich 192m? thudc thira 384, t& ban d6 so 10, xd B, huyén
H.

- Van ban thoa thuan sira d6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(do Van phong cong ching C2 xac nhan ngay 26/12/2017).

- Gidy tay hop ddng dit coc giita 6ng N va 6ng T, ba N1 ddi v6i phan dat
dién tich 192m? thudc thira 384, to ban dd sb 10, xi B, huyén H.

Ba xac dinh gitra 6ng Pham Hiru N va cha me¢ ba la 6ng Pham Van T, ba
Vo Thi My NI khong xay ra giao dich vay tién va khong xay ra giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sb tién 6ng N cho ba vay Ia giao cho ca nhan
ba, viéc 6ng T va ba N1 cung ky tén trong cac gidy vay tién vao ngay 10/7/2017
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va 30/8/2017 la do 6ng N ép budc dé dam bao khoan no ba chua tra, thuc té éng
N khong giao tién cho 6ng T va ba N1 vay nhu noi dung cac gidy vay tién da thé
hién. P6i v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng T, ba N1 ky ngay
26/12/2017 14 gia cach dé dam bao cho khoan tién ba di vay ciia 6ng Pham Hiru
N trudc do, thuc té 6ng T, ba N1 khong chuyén nhuong phan dat cua gia dinh
cho 6ng N va khong nhén tién chuyén nhuong tir 6ng N.

Do d6, d& nghi Toa an huy bod cic vin ban gidy to ong T, ba N1 d3 ky véi
6ng N bao gdbm: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 021952, Quyén
s6 12 TP/CC-SCC/HPDPGD do Vin phong cong chimg C2 xic nhin ngiy
26/12/2017; Vin ban thoa thuan sira d6i Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta ong Pham Van T, ba V5 Thi My N1 va dng Pham Hitu N k¥ tai
Vin phong C2 ngay 26/12/2017; Hop ddng dat coc giira ong Pham Huu N va
ong Pham Van T, ba V6 Thi My N1 ky ngay 26/12/2017. Yéu cau 6ng N tra lai
cho dng T ban chinh Gidy chimg nhén quyén su dung dat s6 317QSDD/Q5 do
Uy ban nhan dan huyén H cap cho 6ng Pham Vian T vao ngay 14/9/2004.

Déi voi khoan tién ba dé vay cua 6ng N, ba thira nhén cac glay vay tién do
ong N cung cap 1a do ba viét va ky tén. Ba xac dinh chi vay tién ctia 6ng N
nhiéu 1an trong nim 2016, d6i voi “nhiing glay ng do ba, ba N1, ong T Ky tén
trong nam 2017, 1a x4c nhan cho sb tién no goc va tién 13i ba da vay trong nam
2016 chua tra cho 6ng N. Tinh dén thoi diém cudi cing 13 ngay 30/8/2017, ba ky
xac nhan vay tién trén 02 Vi bang thi sé tién ba T1 con ng chua tra cho ong
Nghia L 1.050.000.000 déng va 260.000.000 dong, tong cong 13 1.310.000.000
ddng. Do d6, ba dong v tra cho 6ng N s6 no 14 1.310.000.000 ddng va tién 14i tir
30/8/2017 dén thoi diém Toa an xét xir so tham theo muec 13i sudt do phéap luét
quy dinh.

3.2. B4 Vé Thi M§ N1 (iiy quyén cho ba Pham Thi Thu T1 dai dién)
trinh bay:

Ba Pham Thi Thu T1 c6 vay tién caa 6ng Pham Hiru N, do ba T1 khdng c6
tién tra no nén ngay 10/7/2017 6ng N yéu cau ba V5 Thi My N1 ciing ba Pham
Thi Thu T1 ky tén vao gidy vay tién. Noi dung gidy vay tién, thé hién ba T1 co
vay cua ong N sb tién 1.060.000.000 dong, ba N1 ky tén cam két tra ng trong
truong hop ba T1 khong tra.

bén ngay 30/8/2017, dé bao dam cho khoan ng ba T1 da vay, 6ng N yéu
cau vo chong ba N1 va 6ng T cung ky tén xac nhan cé vay tién cua ong N. Theo
d6, ba N1 d3 cung ba T1 ky tén vao cac van ban gdbm: Vi bang s6 3716 do Vin
phong Thtra phat lai quan B xac nhan ngay 30/8/2017; gidy tay Hop dong cho
vay tién va Bién ban giao nhén tién c6 ndi dung ong N cho ba N1, ba T1 vay sd
tién 1.050.000.000 dong, Iac ky Vi bang hai bén giao nhan sé tién 140.000.000
dong, con 910.000.000 dong hai bén di giao nhan trude d6. Gidy no 1a do ba T1,
ba N1 ky tén nhung thuc chét 13 xac nhan cho sb tién trudc do ba T1 di vay
chua tra cho ong N, trén thuc té ba N1 khéng vay tién cua ong N, ngay



30/8/2017 va trude d6 6ng N khong giao tién cho ba N1 nhu ndi dung giéy vay
tién va Vi bang da thé hién.

Pén ngay 26/12/2017 ong N tiép tuc giy ap luc yéu cau vo chong ong T, ba
N1 phai ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi phan dat dién
tich 192m? thudc x& B, huyén H, Thanh phd H dé dam bao cho khoan tién ba T1
chua tra. Sau khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ban
chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 317QSDD/Q5 do Uy ban nhan dan
huyén H cap ngay 14/9/2004 dimg tén Pham Vin T do 6ng Pham Hiru N cét gii,
céc bén khong giao nhan dat va khong tién hanh giao nhén tién chuyén nhuong,

Ba N1 xé4c dinh gitra vo chong ong T, ba N1 va ong N thuc té khong vay
muon tién va khong thoa thuan chuyen nhuong quyén str dung dat, viéc ong T,
ba N1 ky hop dong vay tién va hop ddong chuyén nhuong 1a bi ép budc nham bao
dam cho khoan no ba Pham Thi Thu T1 da vay cua ong N trude do. Do thuc té
cac bén khong chuyen nhuong quyen str dung dat nén ba N1 khong dong y thuc
hién giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat d6i voi phan dat dién tich
192m? thudc thira 384, to ban do sd 10, xi B, huyén H, Thanh pho H. Ba N1
théng nhat v4i ¥ kién yéu cau cta 6ng T, dé nghi Toa bac yéu cau khoi kién cia
ong N.

Poi voi khoan tién ba T1 no ciia 6ng N, s& do ba T1 chiu trach nhiém tra,
ba N1 khong dong y tra ng cho 6ng N, dé nghi Toa an bac yéu cu cta ong
Pham Hitu N vé viéc yéu cau 6ng T, ba N1 tra sb tién 2.940.000.000 dong.

3.3. Ong Huynh Minh K trinh bay:

Ong dang cu tri trén phén dat dién tich 192m? thudc thura 384, to ban dd so
10, x B, huyén H, Thanh phd H tai dia chi E a ap N, xa B, huyén H, Thanh phé H
do ong Pham Van T dung tn dang ky theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 317QSDD/Q5 do Uy ban nhén dan huyén H cap ngay 14/9/2004. Moi vén dé
lién quan nha dit nay do ong T, ba N1 quyét dinh. D6i véi sd tién 6ng N cho ba
T1 vay, thi ba T1 chiu trach nhiém tra ng cho 6ng N Trong vu kién nay, ong
khong co y klen hay yéu cau gi nén dé nghi duoc vang mit trong cac budi hoa
gidi cling nhu Vang mat tai phién toa.

3.4. Van phong cong ching C2 (nay la Van phong cong chirng C1)
trinh bay:

Ngay 26/12/2017, Van phong cong chimg C2 (nay d6i tén 13 Van phong
cong ching C1) co tiép nhan ho so yéu cau ~cong chimg Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit (khong co tai san gin lién véi dit) gitia bén chuyén
nhuong 13 6ng Pham Vian T, ba V& Thi My N1 va bén nhan chuyén nhuong 1a
6ng Pham Hitu N. D6i tuong cua hop dong 1a phan dat dién tich 192m? thudc
thira 384, to ban dd s6 10, xa B, huyén H, Thanh phd H theo Gidy chimg nhéan
quyén str dung dat s6 317QSDP/Q5 do Uy ban nhan dan huyén H cép cho ong
Pham Van T vao ngay 14/9/2004.



Sau khi kiém tra ho so, tai liéu giéy to' co lién quan dén hop dﬁ)ng, can cu
cac quy dinh cua phap luét tai thoi diém cong chtng, dién bién cu the cua nhiing
ngudi yéu cau cong chimg va hoat dong cong chimg, nguoi yéu cau cong ching
hoan toan dap g, phu hop voi quy dinh cua phap luat vé cong ching, do vay
Van phong C2 déa ching nhén Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
(khong co tai san gan lién voi dat) dbi voi phan dat dién tich 192m? thudc thira
384, to ban d6 sb6 10, xa B, huyén H, Thanh phd H gilia bén chuyén nhuong 13
6ng Pham Van T, ba V& Thi My N1 va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Pham
Hiru N theo dung quy dinh cua phap luat (Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat sé 021952, Quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD do Van phong Cong
Chimg C2 xac nhan ngay 26/12/2017; Van ban thoa thuan s6: 021954, Quyen sO
12 TP/CC-SCC/HDGD vé viéc stra d6i Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat do Van phong céng chimg C2 x4c nhan ngay 26/12/2017).

Hién nay cac bén xay ra tranh chép, phia Van phong xac dinh khong c6 y
kién hay yéu cau gi, dé nghi Toa 4n g1a1 quyét theo quy dinh cta phép luat. Do
khong co6 thoi gian tham gia giai quyét vu kién nén phia Van phong cong ching
C2 (nay d6i tén 1a Van phong cong ching C1) dé nghi duoc vang mit trong cac
budi hoa giai ciing nhu ving mit khong tham gia phién toa.

* Tai Ban dn din sw so thim sé 358/2024/DS-ST ngay 27/6/2024, Toa &n
nhan ddan huyén H, Thanh pho H da tuyén xur:

1. Khong chdp nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Pham Hitu N
vé viée tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd
021952, Quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD va Vin ban thoa thuan so: 021954,
Quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD vé viéc sira d6i Hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat do 6ng Pham Vin T, ba V& Thi My N1 va 6ng Pham Hiu N
ky két tai Van phong céng chimg C2 ngay 26/12/2017 dbi v6i phan dat dién tich
192m? thudc thira 384, to ban do s6 10, x3 B, huyén H, Thanh phd H.

2. Chép nhén yéu cau phan t6 ctia bi don dng Pham Van T:

- Hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi phan dat dién
tich 192m? thudc thira 384, t& ban d6 s6 10, xa B, huyén H, Thanh phé H do éng
Pham Httu N va 6ng Pham Van T, ba V6 Thi My N1 ky tai Van phong cong
chtmg C2 ngay 26/12/2017 (S6 C, Quyén sb 12 TP/CC-SCC/HPGD).

- Huy Vin béan thoa thuan vé viéc stra d6i Hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat s6 021952, Quyén s6 12 do 6ng Pham Hiru N va 6ng Pham Vin T,
ba V& Thi My N1 ky tai Vin phong cong chimg C2 ngay 26/12/2017 (S6 cong
chimg 021954, Quyén sb 12 TP/CC-SCC/HDGD).

- Huy gidy tay Hop déng dit coc do 6ng Pham Hiru N va 6ng Pham Vian T,
ba V5 Thi My N1 Ky ngay 26/12/2017 dbi v6i phan dat dién tich 192m? thudc
thira 384, to ban d6 s6 10, xd B, huyén H, Thanh phd H. Budc 6ng Pham Hitu N
giao tra cho 6ng Pham Vian T ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
317QSDP/Q5 do Uy ban nhan dan huyén H cép ngiy 14/9/2004.
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3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pham Hiru
N vé viéc yéu cau ong Pham Van T va ba Vo Thi My N1 tra cho ong N cac
khoan tién ng goc va tién lai phat sinh do ba Pham Thi Thu T1 d& vay:

Buoc ba Pham Thi Thu T1 c6 trach nhiém tra cho 6ng Pham Hitu N téng )
tién 1a 2.741.608.333 (hai ty bay tram bén muoi mét triéu sau tram 1é tdm ngan
ba traim ba muoi ba) dong, trong d6 ng goc 1a 1.630.000.000 ddng; tién i 1a
1.111.608.333 ddng.

Budc 6ng Pham Van T va ba Pham Thi Thu T1 ¢6 trach nhiém tra cho 6ng
Pham Hitu N tong s6 tién 1a 221.550.000 (hai tram hai muoi mét triéu nam tram
nam muoi ngan) ddng, trong d6 no gbc 1la 140.000.000 ddng; tién 13i 1a
81.550.000 dong.

Budc ba Vo Thi My N1 va ba Pham Thi Thu T1 ¢6 trach nhiém tra cho 6ng
Pham Hiru N tong s6 tién 13 230.416.666 (hai tram ba muoi triéu bén tram muoi
S4U Ngan sau tram sau muoi sau) dong, trong d6 ng goc 1a 140.000.000 dong;
tién 13i 1a 90.416.666 dong.

4. V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Pham Hitu N phai chiu an ph1 dan sy so tham tong cong 1a
43.500.000 ddng (600.000 ddng va 42.900.000 dong) nhung duoc trir vao so
tién tam ung an phi di nop 1a 40.000. 000 dong theo Bién lai thu tién sb
AA/2018/0003624 ngay 13/3/2019 va sb tién tam tUng an phi dd nop 1a
10.350.000 dong theo Bién lai thu tién s6 AA/2022/0016836 ngay 23/8/2023 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén H. Ong N duoc nhén lai 6.850.000 dong tién
tam mg an phi dan sy so tham da nop.

Bi don 6ng Pham Vin T duoc mién toan bo an phi dan sy so tham ¢6 gia
ngach doi vdi so tién phai tra cho nguyén don.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu c6 lién quan 1a ba Vo Thi My N1 dugc mién

toan bo an phi dan su so thdm cé gia ngach ddi voi sb tién phai tra cho nguyén
don.

Ngudi co quyén loi, nghia vu ¢6 lién quan la ba Pham Thi Thu T1 phai
chiu 4n phi dan su so tham tong cong 13 97.931.334 dong (86.632.167 dong va
11.299.167 dong) nhung dugc trr vao so tién tam ung an phi da nop 1a
25.650.000 dong theo Bién lai thu tién s AA/2023/0008479 ngay 24/01/2024
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H. Ba T1 con phai ndp thém sb tién an phi
dan su so tham la 72.281.334 dong, ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham
quyén.

Ngoai ra, Ban 4n so thdm con tuyén vé quyén khang cdo cia duong su va
céc quy dinh cta phap luat vé thi hanh an dén su.

Ngay 08/7/2024, 6ng Pham Hiru N (nguyén don) khang cao toan by ban an
dan sy so tham, dé nghi Toa &an cép phtc tham xem xét toan bo vu an veé trinh tu,
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thu tuc, no1 dung, n€u c6 can cu thi huy ban an dan sy so tham chuyén ho so cho
Toa an cap so tham xét xu lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phiic thaim: Nguyén don khong rat don khéi kién va don
khang cdo. Bi don khong rat don phan t6. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pham Thi Thu T1 khéng rat don yéu cau doc 1ap. Cac duong sy khong
thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Nguwoi khang cdo la 6ng Pham Hiru N (nguyén don) trinh bay:

Tai don khang cdo, ong yéu cau huy ban an so tham. Tai phién tda hom
nay, 6ng khang cao mot phan ban an so tham, yéu cau stra ban an so tham theo
huéng: B6i voi khoan vay ngay 10/7/2017, sb tién vay 1a 1.060.000.000 dong,
ban 4an so tham tuyén ba T1 phai tra cho 6ng khoan vay nay cung lai suét theo
quy dinh, 6ng dong ¥ voi ndi dung nay nén khong khang céo. Tuy nhién, tai gidy
no ngay 10/7/2017, ba V5 Thi My N1 ky tén dong ¥ tra no thay cho ba Pham
Thi Thu T1, nén yéu cau ba N1 phai thuc hién nghia vu bao lanh cho ba T1 d6i
Vol khoan vay ndy. Doi véi hai khoan vay cung ngay 30/8/2017 dinh kem hai Vi
bang sb 3716, 3717 va bién ban giao nhan tién, ong da giao du so tién theo hai
bién ban giao nhan tlen cung ngay 30/8/2017. Vi vay, ong yéu cau ba N1 véi ba
T1 lién d6i tra sd tién 1.050.000.000 dong, yéu cau ong T lién doi cung ba T1
tra s tién 260.000.000 dong; Ong khong yéu cau tra 13i ddi v6i hai khoan no
nay. Cac ndi dung khac ctia ban an so tham, nguyén don khong khang céo.

* Ludt sw Trinh Van H la ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng
Pham Van T (bi don), ba Pham Thi Thu T1 vaba Vo Thi My NI (nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan) trinh bay:.

Péi voi khang cdo cua nguyén don, vé viée yéu cau ba N1 thyc hién nghia
vu bao lanh: Ong N da sir dung mang xa hoi (Facebook) dé de doa ca gia dinh
ong T, ba N1. Lo s¢ anh huong den gia dinh, nén ba N1 phai ky tén vao gidy
vay ngay 10/7/2017. Vi vay, yéu cau cia 6ng N vé viéc budc ba N1 phai thyuc
hién nghia vu béo 1anh Ia trai luat va khong c6 can cu.

Pbi véi yéu cau khang cao cuia nguyén don, vé viéc budc 6ng T, ba N1 va
ba T1 phai tra tién vay theo hai Bién ban giao nhan tién cing ngay 30/8/2017:
Nguyén don khai, rang sd tién nguyén don da giao trudc khi 1ap hai Vi bang
cing ngay 30/8/2017 12 910.000.000 dong va 120.000.000 d6ng da giao trudc 01
ngay, tic ngay 29/8/2017, nhung 6ng N khong cé chung ctr chiing minh da giao
hai khoan tién néi trén. Ciing ngay 30/8/2017, c6 hai Vi bang véi hai khoan vay
khéc nhau, véi cac dbi tuong vay khac nhau, diéu nay hoan toan vé 1y.

Mit khac, khi giao sb tién 140.000.000 dong, 6ng N déu lap Vi bang lam
chtng cw, ké ca cac khoan vay nho vao nam 2016 6ng N ciing lap bién nhan,
nhung khi giao sb tién 16n 6ng N lai khong 1ap bién ban giao tién, diéu nay 1a vo
Iy. Nguyén don khai, rang qua trinh vay ba T1 chua tra 13i cho nguyén don,
nhung nguyén don van tiép tuc cho ba T1 vay tién nhiéu lan, diéu nay la khong
hop 1y. Ban 4n so thdm chi chdp nhan yéu cdu cia nguyén don dbi véi sd tién
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giao nhan thyc té tai hai Vi bang ngay 30/8/2017, tong cong 280.000.000 ddng,
1a dang quy dinh, phtt hop vé6i chimg ctr ¢6 tai hd so vu an. Vi vy, ong dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cia nguyén don, gilt nguyén ban
an so tham.

* BA Pham Thi Thu TI (nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Pham Vin T,
ba V6 Thi My N1, dong thoi la ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan) trinh
bay:

Ba ¢ cung y kién nhu Luét su Trinh Van H d4 trinh bay. Ong Pham Vin
T, ba V5 Thi My N1 va ba khong khang cdo ban an so tham, dé nghi Hoi dong
xét xur khong chép nhén yéu cau khang cdo ctia nguyén don, gitt nguyén ban an
so tham.

Khi ba V& Thi My N1 ky bao lanh cho ba tai glay vay ngay 10/7/2017, voi
s6 tién vay 1.060.000.000 dong, thi ba N1 con d6 tudi lao dong nén ba N1 méi
ky bao lanh. Nay, ba N1 khong con lam viée, cling khong c¢6 thu nhép nén
khong dong y bao lanh khoan vay nay. Vi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghla vu
lién quan, ba ddng y tra cho 6ng N khoan vay ngay 10/7/2017 véi sb tién vay
1.060.000.000 dong.

Doi voi hai khoan vay ngay 30/8/2017, s6 tién thuc t& ma nguyén don giao
nhan ding nhu cac Vi bang da 1ap, mdi Vi bang giao 140.000.000 dong, hai Vi
bang 1a 280.000.000 ddng. Ba ddng y tra tién theo hai Vi bang nhu ban an so
tham da tuyén 1a 280.000.000 dong tién gbc, khong dong ¥ tra li.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan Thanh phé H phdt biéu y kién vé viéc
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham nhuw
sau: Tham phan, Thu ky va Hoi ddng xét xir thyc hién dung cac quy dinh cia
B6 luat T6 tung dan su. Cac duong su chap hanh dang phap luat. Khang céo cua
nguyén don 6ng Pham Htru N thuc hién trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén
chép nhan.

Vé noi dung, sau khi phan tich cac ching ct, dai di¢én Vién kiém sat dé
nghi Hoi dong xét xir: Chdp nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don,
vé viéc budc ba Vo Thi My N1 phai thuc hién nghia vu bao lanh cho ba Pham
Thi Thu T1 d6i voi khoan vay ngay 10/7/2017. Khong chap nhéan yéu cau khang
cao cua nguyén don, vé viéc budc ba T1 va ba N1 lién d6i tra so tién
1.050.000.000 dong, budc ong T va ba T1 lién ddi tra sé tién 260.000.000 dong
theo cac Bién ban giao nhan tién cing ngay 30/8/2017.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugce thim
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung, phat bi¢u va dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung.
[1.1] V& thoi han khang céo.
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Ngay 27/6/2024, Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phd H dua vu 4n
ra xét xir va tuyén Ban 4n dan sy so tham s6 358/2024/DS-ST. Ngay 08/7/2024,
ong Pham Htru N (nguyén don) nop don khang cao. Pon khang cdo clia nguyén
don ndp trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 cua B luat TH tung dan
su, hop 1€ nén chép nhan.

[1.2] Vé viéc thay d6i yéu cau khang cdo cua 6ng Pham Hiru N.

Tai don khang c4do, 6ng Pham H{ru N khang cao toan bd ban an so tham, dé
nghi xem xét lai toan bd vu an, néu c6 cin cr thi dé nghi huy ban an so tham.
Tai phién toa, ong N khang cdo mot phan ban an so tham, yéu ciu sira mot phan
ban an so thAm. Xét thdy, viéc 6ng N thay doi yéu cau khang cdo khong vuot
qué pham vi khang céo ban dau, pht hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 284 cta Bo
luat T6 tung dan sy, nén chép nhan.

[2] Vé ndi dung.
[2.1] Yéu ciu khéi kién ciia nguyén don.

Tai don khoi kién ngay 08/3/2019, 6ng Pham Htru N khéi kién 6ng Pham
Vin T, yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 26/12/2017 lap tai Van phong cong chimg C2 gitra 6ng N véi 6ng Pham
Vin T, ba Vo Thi My N1; Gia tri hgp dong 1a 3.000.000.000 dong. Nguyén don
da nop tam Gng an phi cho yéu cau khoi kién va Toa 4n di ban hanh thong bao
thu ly vu an.

Tai Bién ban kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa
giai ngay 01/8/2023, Ban ty khai ngay 17/8/2023, 6ng Pham Hiru N (c6 6ng
Tran The K1 dai dién) trinh bay: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién vé
viée tiép tuc Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngdy 26/ 12/2017. S
tién chuyén nhuong ghi trong hop dong 3. 000.000.000 dong, thyc té ong khong
tra ma duoc can trir tir s6 tién no cla 08 glay vay tién. Vi vay, trong truong hop
hop ddng chuyén nhuong khong thé tlep tuc thyc hién, thi ong de nghi 6ng T, ba
N1 va ba T1 phai lién déi tra cho 6ng so tlen ng goc theo 08 gidy no, tong cong
13 2.940.000.000 dong va tién 14i theo 14i suat ngén hang, tam tinh 10%/nam ti
ngay 30/8/2017 dén ngiy xét xir so tham, tién 1ai tam tinh 1a 1.704.000.000
dong. Tong ng goc 1a 1ai 1a: 4.704.000.000 dong. Tir yéu cau niy cua nguyén
don, cap so tham da ban hanh Thong bao ndp tam ung an phi s 260 ngay
21/8/2023, yéu cau ong N nop bd sung sd tién tam tmg an phi 13 10.350. 000
dong. Sau khi 6ng N ndp bd sung tién tam Gng an phi, Toa an di thy Iy yéu cau
b sung cta 6ng N.

[2.2] Vé khang c4o ciia 6ng Pham Hiru N (nguyén don).

Theo trinh bay cua cac bén duong sy va ching ctr c6 tai h6 so vu an, thi
gilta cac duong su trong vu an c6 ky két 08 van ban lién quan dén quan hé vay
tai san, trong do co:
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- Cac gidy vay tién 1ap vao nam 2016 do ba Pham Thi Thu T1 ky tén vao
cac ngély: 21{9/2‘016, 22/9/2016, 13{10/2016, 21/10/2016, xac nhan cd vay cua
ong N tong so tién 1a 270.000.000 dong.

- Gidy vay tién khoéng ghi ngay, thang, nam lap gitra ba T1 va ong N, xac
nhéan ba T1 ¢6 vay ctia 6ng N s6 tién 300.000.000 ddng.

Tong sb tién vay theo cac glay vay noi trén la 570.000.000 dong Ba Tl Xac
nhan c6 ky tén vao cac gidy vay tién, nhung trong 05 gidy vay tién nay cé gidy
ghi ngay 21/10/2016 (vay so tién 135.000.000 déng) va gidy vay 300.000.000
dong khong ghi ngay thang niam, 1a do 6ng N ép ky, nhung ba T1 khong c6
ching ctr chimg minh.

- “Ban vay tién” ngay 10/7/2017, c6 ndi dung 6ng N cho ba T1 va chong 1a
6ng S vay sd tién 1.060.000.000 dong trong thoi han 06 thang, nhu’ng phia duoi
6ng S khong ky tén; Me cua ba T1 la ba Vo Thi My N1 cam két s& tra tat ca sd
tién trén, néu vo chong ba T1 khong tra.

Nhu vay, tong sd tién ng gdc theo cac gidy ng ndi trén 13 1.630.000.000
ddng (570.000.000 dong + 1.060.000.000 dong). Ban an so thim budc ba T1
phai tra cho ong N sd tién 2.741.608.333 dong (trong d6 no goc la
1.630.000.000 dong va tién 14i 13 1.111.608.333 dong). Ong N va cac duong su
trong vu an khong khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi ddi véi ndi dung
nay ctia ban 4n so thdm, nén khong xem xét.

[2.2.1] Xét khang cdo ctia 6ng Pham Hitu N, vé viéc yéu cau ba V4 Thi My
N1 phai thyc hién nghia vu bao lanh cho ba Pham Thi Thu T1 d6i véi khoan vay
ngay 10/7/2021 (s6 tién vay la 1.060.000.000 dong), nhan thay:

Cin ctr ndi dung “Ban vay tién” ngay 10/7/2017, thi ba T1 13 ngudi vay
tién ctia 6ng N, con ba N1 13 ngudi cam két bao 1anh cho khoan vay, dng Huynh
Minh S (chdng ba T1) khéng ky tén. Tai vin ban nay, ba N1 cam két: “Va me
ciia chi TL1a ba V6 Thi My NI s6 CMND 079163003xxx ditng ra cam két sé trd
tdt ca s6 tién trén cho téi néu vo chéng chi T1 va anh S khong tra cho t6i”, phia
dudi, ba N1 ky ghi ho va tén, xac nhan da doc dong ¥ va lan tay. Theo ndi dung
noi trén, thi ba N1 di cam két s& thay ba T1 tra cho 6ng N khoan no
1.060.000.000 ddng, néu ba T1 khong tra. Ba N1 chi bao 1anh cho ba T1 dbi véi
khoan no gdc, khong bao lanh vé tién 13i. Vi vay, trong truong hop ba T1 khdng
tra hodc tra khong du cho 6ng N sd tién ng gbe 1.060.000.000 dong tai “Ban vay
tién” ngay 10/7/2017, thi ba N1 phai thyc hién nghia vu bao lanh tra so tién no
gbc con thiéu ctia khoan vay nay cho ong N. Ong N khéang cdo yéu cau ba N1
thuc hién nghia vu bao lanh cho ba T1 sb tién no gbc theo “Ban vay tién” ngay
10/7/2017, dai dién Vién kiém sat dé nghi chip nhan yéu cau khang cdo nay cia
6ng N, 1a c6 can cir nén chip nhan.

[2.2.2] Péi v6i hai khoan vay cung ngiy 30/8/2017.
[2.2.2.1] Khoan vay 1.050.000.000 ddng.
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Cian ct Hop ddng vay tién ngay 30/8/2017 giita ong N (Bén A: bén cho
vay) voi ba N1 va ba T1 (Bén B: bén vay), thi: Bén A cho bén B vay s6 tién
1.050.000.000 dong trong thoi han 04 thang 10 ngay (tr ngay 30/8/2017 dén
ngay 10/01/2018); Phuong thirc vay hai dot, dot mot giao 910.000.000 dong va
dot hai tai ngay ky hop dong giao 140.000.000 dong.

Cin ctr Vi bang sd 3716 1ap tai Van phong Thira phat lai quan B cung ngay
30/8/2017, thi 6ng N da giao cho ba N1 va ba T1 so6 tién 140.000.000 dong.

Xét, mic du ong N khong cung cdp dugc ching ctr vé viée giao sb tién
910.000.000 dong cho bén vay 1a ba N1 va ba T1, nhung theo thoa thuan giira
hai bén tai “Bién ban giao nhan tién” ciung ngay 30/8/2017, thi: Ong N (Bén B)
da giao trudc cho ba T1 va ba N1 (Bén A) sd tién 910.000.000 ddng, tai thoi
diém ky bién ban giao nhan tién, Bén B giao thém 140.000.000 dong; Hai bén
cam két, “Bdang vdn ban ndy, Bén B xdc nhdn dd ban giao ddy di cho Bén A va
Bén A xdc nhdn di nhdn di sé tién tir Bén B la 1.050.000.000d (Bang chit: Mot
1y khéng tram nam muwoi triéu dong).

Ba T1 va ba N1 cho rang, di bi ong N ép budc nén phai ky “Bién ban giao
nhan tién” ngay 30/8/2017, nhung khong co chimg cir chung minh. Tai thoi
diém ky “Bién ban giao nhan tién” ngay 30/8/2017, ba N1 va ba T1 c6 day du
nang luc hanh vi dan su, nhan thic duoc viée 1am ctia minh nhung van ky tén va
lan tay vao van ban. Mat khac, tai Don yéu cau doc lap, ba T1 ciing thira nhan
va dong ¥ tra cho ong N s tién no gbe 1.310.000.000 ddng (gém hai khoan theo
glay vay cung ngay 30/8/2017 13 1.050.000.000 dong va 260.000.000 dong) va
tién 13i theo quy dinh. Vi vay, ba N1 va ba T1 phai lién déi tra cho 6ng N sb tién
no goc 1.050.000.000 dong.

Vé tién 13i: Tai phién toa phac tham phat sinh tinh tiét méi, ong N khéng
yéu cau ba N1 va ba T1 phai tra tién 1ai doi vdi khoan vay nay, day la su tu
nguyén cua nguyén don, phu hop quy dinh cta phap luat nén ghi nhan.

[2.2.2.2] Khoan vay 260.000.000 dong.

Cian ct Hop ddng vay tién ngay 30/8/2017 giita ong N (Bén A: bén cho
vay) v6i ong T va ba T1 (Bén B: bén vay), thi: Bén A cho bén B vay s tién
260.000.000 dong trong thoi han 12 thang (tir ngay 30/8/2017 dén ngay
30/8/2018); Phuong thtrc vay hai dot, dot mdt giao 120.000.000 dong va dot hai
tai ngay ky hop ddng giao 140.000.000 ddng.

Cin c Vi bang s6 3717 do Van phong Thura phat lai quan B lap ngay
30/8/2017, thi 6ng N da giao cho 6ng T va ba T1 so tien 140.000.000 dong.

Xét, mic du dng N khong cung cap duge chung ctr vé viée giao sb tién
120.000.000 d6ng cho bén vay 13 6ng T va ba T1, nhung theo thoa thuin giita
hai bén tai “Bién ban giao nhén tién” cing ngay 30/8/2017, thi: C)ng N (Bén B)
da giao trudc cho ba T1 va Ong T (Bén A) sb tién 120.000.000 dong, tai thoi
diém ky bién ban giao nhan tién, Bén B giao thém 140.000.000 dong; Hai bén
cam két, “Bdang vdn ban ndy, Bén B xdc nhdn da ban giao ddy dii cho Bén A va

16



Bén A xac nhdn dd nhédn dit s6 tién tir Bén B la 260.000.000d (Bang chir: Hai
tram sdu mwoi triéu dong).

Ba T1 va ong T cho rang, da bi ong N ép budc nén phai ky “Bién ban giao
nhén tién” cing ngay 30/8/2017, nhung khong c6 chimg ctr chimg minh. Tai
thoi diém ky “Bién ban giao nhén tién” ngay 30/8/2017, ong T va ba T1 c6 day
du nang lyc hanh vi dan sy, nhan thirc dugc viée 1am cua minh nhung van ky tén
va lan tay vao van ban. Mit khac, tai Pon yéu cau doc 1ap, ba T1 cling thua
nhan va dong ¥ tra cho 6ng N sb tién no gdc 1.310.000.000 ddng, trong d6 cd
khoan vay 260.000.000 dong ngay 30/8/2017. Vi vdy, 6ng T va ba T1 phai lién
dé6i tra cho ong N s6 tién ng gbc 260.000.000 dong.

Vé tién 1di: Tai phién toa phuc tham phat sinh tinh tiét méi, 6ng N khong
yéu cau ong T va ba T1 phai tra tién 13i d6i v6i khoan vay nay, day 1a sy tu
nguyén cua nguyén don, phu hgp quy dinh cua phéap luat nén ghi nhan.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H phat biéu va
dé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don, vé viéc bude 6ng
T, ba N1 va ba T1 phai tra tién theo hai Bién ban giao nhan tién ngay 30/8/2017,
13 khong c6 can ct nhu d3 phan tich, nén khong chap nhan.

[3] An phi dan su so tham.

[3.1] Ong Pham Hiru N phai nop tong cong 1a 1.200.000 dong, trong do
gom 300.000 dong d6i v6i yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, nhung khong duoc chp nhéan; 900.000 dong dbi véi yéu cau
cua bi don, vé viéc tuyén huy Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, hay
van ban thoa thuan stra d6i hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hay
hop dong dat coc, duoc chap nhan.

Hoan tra cho nguyén don tién tam tmg an phi: 46.000.000 dong va
10.350.000 dong ma nguyén don da nop.

[3.2] Mién ndp toan b tién an phi cho ong Pham Vian T va ba Vo Thi My
N1.

[3.3] Ba Pham Thi Thu T1 phai ndp tong cong 115.082.166 dong, trong do
gom: 86.832.166 dong (doi voi so tién phai tra cho 6ng N 2.741.608.333 dong),
21.750.000 dong (1a 2 an phi d61 vai trach nhiém lién déi cung ba N1 trd cho
ong N so tién 1.050.000.000 dong) va 6.500.000 dong (la /2 an phi doi véi trach
nhiém lién ddi cung 6ng T tra cho 6ng N s6 tién 260.000.000 dong).

[4] An phi dan su phic tham: Ong Pham Hiru N khong phai nop. Hoan tra
cho 6ng Pham Hiru N s0 tién tam Gng an phi phac tham 300.000 (ba tram nghin)
dong ma 6ng N da ndp.

7 Céc ndi dung khac ctua ban an so tham, duong su khong khang cdo, Vién
kiém sat khong khang nghi nén da phat sinh hicu luc.

Vi cac € trén,
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QUYET PINH:
Can cr vao khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 ctia Bo luat TH tung dan sy;

Cian ctr cac diéu 116, 122, 124, 131, 357, 463, 466, 468 ctia BO luat Dan su
nam 2015;

Can ctt vao Luat Thi hanh an Dan su;
Can cu vao Diéu 2 Luat Nguoi cao tuéi nam 2009;

Cin ct Nghi quyét s 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Toi cao, hudng dan ap dung mot sd quy dinh cua
phép luat vé 141, 1ai suat, phat vi pham;

Can ctr Diéu 12, Piéu 26 va biéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhén y€u cau khang cdo cua 6ng Pham Hitu N (nguyén don), vé
viéc sta mdt phan ban an dan su so tham.

2.Stra modt phan Ban 4an dan sy so tham sb 358/2024/DS-ST ngay
27/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén H, Thanh pho H, xu:

2.1. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Hiru N,
vé viéc tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd
021952, Quyén sb 12 TP/CC-SCC/HDGD va Vin ban thoa thuan sb: 021954,
Quyén sd 12 TP/CC-SCC/HDGD vé viée stra d6i Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat do 6ng Pham Vin T, ba V& Thi My N1 va 6ng Pham Hitu N
ky két tai Van phong cong chung C2 ngay 26/12/2017 (ddi voi phan dat dién
tich 192m? thudc thira 384, to ban d6 s6 10, xa B, huyén H, Thanh phd H).

2.2. Chap nhén yéu cau phan td cta bi don 6ng Pham Van T:

- Hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi phan dat dién
tich 192m? thudc thira 384, to ban d6 sb 10, xa B, huyén H, Thanh phé H do éng
Pham Hitu N va 6ng Pham Vin T, ba V3 Thi My N1 ky tai Van phong cong
ching C2 ngay 26/12/2017 (S6 cong chimg 021952, Quyén sé 12 TP/CC-
SCC/HDGD);

- Hiy Van ban thoa thuan vé viéc sira d6i Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 021952, Quyén s6 12 do 6ng Pham Hiru N va 6ng Pham Vin T,
ba V& Thi My N1 k¥ tai Van phong cong chimg C2 ngay 26/12/2017 (S6 cong
chimg 021954, Quyén s6 12 TP/CC-SCC/HDGD);

- Huy gidy tay Hop ddng dit coc do 6ng Pham Hitu N va 6ng Pham Vian T,
ba V5 Thi My N1 Ky ngay 26/12/2017 d6i v6i phan dat dién tich 192m2 thudc
thira 384, to ban dd s6 10, xa B, huyén H, Thanh phd H. Budc 6ng Pham Hitu N
giao tra cho 6ng Pham Vian T ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
317QSDP/Q5 do Uy ban nhan dan huyén H cép ngiy 14/9/2004.
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2.3. Chip nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Hitu N, vé
viéc yéu cau 6ng Pham Van T, ba V& Thi My N1 va ba Pham Thi Thu T1 phai
tra cac khoan no, cu thé:

2.3.1. Buoc ba Pham Thi Thu T1 c6 trach nhiém tra cho 6ng Pham Hiru N
tong s tién 1a 2.741.608.333 (hai ty bay trim bon muoi mét triéu sau tram 18
tdm ngan ba tram ba muoi ba) dong, trong d6: No goc 1a 1.630.000.000 dong
(gém hai khoan vay 1a 570.000.000 dong va 1.060.000.000 dong); Tién 1ai 1a
1.111.608.333 (mot ty mot tram mud1 mot tri€u sau tram 1€ tdm nghin ba tram
ba muoi ba) dong,

Néu ba Pham Thi Thu T1 khong tra hodc tra khong du cho 6ng Pham Huru
N sO tlen ng goc 1.060.000.000 (mot ty khong tram sau muoi triéu) ddng trong
tong s6 no gdc 1.630.000.000 (mdt ty sau traim ba muoi triéu) dong néu trén, thi
ba V6 Thi My N1 phai thuc hién nghia vy bao lanh cho ba T1, dé tra cho ong N
s tién con thiéu.

2.3.2. Budc 6ng Pham Van T va ba Pham Thi Thu T1 ¢6 trach nhiém lién
ddi tra cho 6ng Pham Hiru N s0 tién ng goc la 260.000.000 (hai tram sau muoi
triéu) dong theo Bién ban giao nhén tién ngay 30/8/2017.

Ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng N, khong yéu cau 6ng Pham Vin T va ba
Pham Thi Thu T1 phai tra 13i d6i véi khoan vay nay.

2.3.3. Bugc ba Vo Thi My N1 \/é ba Pham Thi Thu T1 cé trach nhiém lién
dai trd cho 6ng Pham Hitu N so tién ng goc 1a 1.050.000.000 (mot ty khong
tram nam muoi tri€u) dong theo Bién ban giao nhan tien ngay 30/8/2017.

Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng N, khong yéu cau ba Vo Thi My N1 va ba
Pham Thi Thu T1 phai trd 13i d6i v6i khoan vay nay.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc, nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh an ma nguoi phai thi hanh an chua thuc hién nghia vu tra tién hodc tra
khong du, thi nguoi phai thi hanh an con phai tra tién 13i caa sb tién con phai thi
hanh an cho dén khi thi hanh an xong. Lii suat phat sinh do cham tra tién dugc
xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong duoc vuot qua 1di suit quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nim 2015, néu khong co6 thoa
thuan, thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015.

2.4. V& an phi dan su so tham.

- Nguyen don 6ng Pham Hiru N phal nop 1.200.000 (mdt triéu hai tram
nghm) ddng. Hoan tra cho 6ng N sb tién tam ing an phi da nop la 46.000.000
(bén muoi séu triéu) dong theo Bién lai thu tién s6 AA/2018/0003624 ngay
13/3/2019 va sb tién 10.350.000 (muoi triéu ba trim nim muoi nghin) dong theo
Bién lai thu tién s6 AA/2022/0016836 ngay 23/8/2023 cung cia Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén H, Thanh phé H.
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- Mién toan bo tién 4an phi dan sy so thim cho ong Pham Vian T va ba V&
Thi My NI1.

- Ba Pham Thi Thu T1 phai ndp tong cong 13 115.082.166 (mot trim mudi
lam triéu khong trim tdm muoi hai nghin mdt trim sau muoi sau) déng. Hoan
tra cho ba T1 sb tién tam Gmg 4an phi d3 nop 1 25.650.000 (hai muoi lim triéu
su trim nim muoi nghin) dong theo Bién lai thu tién s6 AA/2023/0008479
ngay 24/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H, Thanh phé H.

3. An phi dan sy phtic thim: Ong Pham Hiru N khong phai nop. Hoan tra
cho 6ng Pham Hiru N s6 tién tam (mg an phi phtic thAm 300.000 (ba tram nghin)
ddng ma 6ng N d3 nop theo Bién lai thu s6 0004860 ngay 10/7/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén H, Thanh phé H.

Céc duong sy thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thdm quyén.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4an dan sy nam 2008 (sira doi, b sung nam 2014) thi ngudi dugc thi
hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh &n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 cua Luat Thi
hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su nam 2008
(stra d6i, b sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM,;

- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;
- Cac duong su;
- Luu: Vp, ho so vu an.

Trinh Thi Anh
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