TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 211/2017/DS-PT
Ngay: 25-10-2017

VIV tranh chéap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Van Trién.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Lam Vin Be;

2. Ong Nguyén Vin Son.

- Thuw ky phién toa: Ong Thai Cong Hau, Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Tay
Ninh.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Tay Ninh: Khong tham gia phién
toa.

Ngay 25 thang 10 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr phuc tham coéng khai vu an thu 1y sb: 153/2017/TLPT-DS ngay 30 thang 8
nam 2017, vé “Tranh chip hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat”; do
Ban 4n Dan sy so tham s6: 28/2017/DS-ST ngay 06 thang 7 nam 2017, cta Toa
4n nhan dan huyén T bi khang cdo; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic
tham sd: 178/2017/QD-PT ngay 05 thang 9 nam 2017, giita cac duong su:

1. Déong nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1959;

1.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964;

Cung cu tru tai: T A, ép B, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Minh M, sinh nim 1943; cu trt tai: T6 C, 4p B,
Xa S, huyén T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Hitu L,
Luat su Chi nhanh Van phong luat su TL Tay Ninh thudc Poan Luat su Thanh
pho HO6 Chi Minh (Cong tac vién cua Trung tam trg gitip phap 1y Nha nudce tinh
Tay Ninh); c6 mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Tda an khong triéu tap

3.1. Anh Vii Tién L, sinh nim 1989;

3.2. Chi Nguyén Hong Thao N, sinh nam 1989;



Cung cu tri tai: TO D, 4p B, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh.
4. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Minh M 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi ki¢n ngay 19-10-2016 va trong qua trinh giai quyet vu an,
dong nguyén don — 0ng Nguyén Vin C, b Nguyén Thi H thong nhat véi nhau
trinh bay:

Vao ngay 16 thang 8 nim 2000, v chong 6ng ba nhan chuyén nhuong lai
ctia ba Nguyén Thi Minh M mét phan dit c6 chiéu ngang 09 m, dai 50 m; toa
lac: T6 C, 4p B, x4 S, huyén T, tinh Tay Ninh; v6i gia 5.600.000 dong; dat co tir
can nhu sau:

- Pong: Giap dat ba Pham Thi Bich T;

- Bic: Giap dat 6ng Ly Thanh P;

- Tay: Giap dat ba Nguyén Thi Minh M;
- Nam: Giap duong dat.

~ Khi chuyén nhuong, dat chua dugc cép gidy chtimg nhéin qu‘yén st dung
dat nén hai bén chi thoa thun miéng. Vo chong 6ng ba da giao tién du cho ba
Nguyén Thi Minh M.

Pén nam 2006 va 2012, vo chong 6ng ba lan luot trong cao su va lam
hang rao trén toan bo phan dat nay; khong ai tranh chap va ngan can.

Niam 2014, ba Nguyén Thi Minh M yéu cau vg chong 6ng ba gui ban
pho-to Glay ching minh nhan déan va S6 ho khau dé di ké khai ding ky quyén str
dung dat nhung khong thuc hién.

Pén nam 2015, vo chong ong ba truc tiép ké khai déng ky va co tén trong
danh sach cong khai viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat tai Uy ban
nhan dan xa S.

Thang 8 nam 2016, Uy ban nhan dan xas, huyén T, tinh Tay Ninh da yéu
cau vo chong ong ba cung cap ngudn gbc ciia phan dat da ké khai néu trén dé
dugc cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dat theo t& ban do s 49, thira s 380.

Ngay 13 thang 9 nam 2016, vo chong ong ba da cung véi ba Nguyen Thi
Minh M lap Gidy sang nhuong dat dé ngay 16 thang 8 nim 2000 ddi véi phan
dat noi trén va dugc Trudng ap B, xa S xac nhan.

Tuy nhién, cung ngay nay, ba Nguyén Thi Minh M d tlep tuc chuyén
nhuong phan dat nay cho vo chong anh Vi Tién L, chi Nguyén Hong Thao N.
Gidy sang nhuong dit dd dugc Truong ap B, X S ky xac nhdn vao ngay 21
thang 6 nam 2016. Thoi diém nay, ba Nguyén Thi Minh M chi méi nhan cua vo
chéng anh Vi Tién L, chi Nguyén Hong Thao N s tién dit coc 20.000.000
dong.



Sau khi phat hién duoc sy viéc pe‘ty, VO chéng 6ng,b2‘1 co yéu cu ba Nguyén
Thi MinI~1 M thuc hién thu tuc chuyén nhuong phan dat da sang nhuong, nhung
ba Nguyén Thi Minh M khong dong y.

Nay, vo chong 6 ong ba yéu cau ba Nguyén Thi Minh M phai tiép tuc thuc
hién thoa thudn hop dong theo Gidy sang nhuong dat dé ngay 16 thang 8 nim
2000; boi 18, viée chuyén nhuong quyén sir dung dat gilia vo chdng & ong ba voi
ba Nguyén Thi Minh M 1a dting quy dinh phép luat, ddng thdi vo chong éng ba
cling d3 co tén trong danh sach niém yét cong khai dugc diang ky cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat ciia Uy ban nhan dan x4 S.

Bi don —ba Nguyén Thi Minh M trinh bay:

Ba khong c6 chuyén nhuong dat cho vo chdong ong Nguyén Vian C, ba
Nguyén Thi H. Gidy sang nhuong dat dé ngay 16 thang 8 nim 2000, c6 xac nhan
ctia Truong 4p B, xa S thuc té duoc 1dp vao ngay 13 thang 9 nim 2016. Ba thira
nhan do khong biét chir va ciing khong dugc nghe doc lai nén da ky tén, xac nhan
vao Gidy sang nhuong nay dé hd trg cho vo chong 6ng Nguyén Vin C, ba
Nguyén Thi H 1am thu tuc vay vén Ngan hang.

Vao thang 6 nam 2016, ba da chuyén nhugng phan dat nay cho vo 9h6ng anh
Vi Tién L, chi Nguyén Hong Thdao N. Hai bén da giao, nhan du tién chuyén
nhuong.

Hién tai, vo ch@)ng anh Vi Tién L, chi Nguyén Héng Thao N da thuc hién thu
tuc ké khai, dang ky va dang chd Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chimg nhén
quyeén str dung doi véi phan dat nay.

Ba xac dinh ba 14 nguoi di trong va cham soc cao su trén dat. Gidng cy do ba
Nguyén Thi H cho. Déi v6i mot s6 cdy chét, ba xin ctia ngudi khac dé trong lai.
Pong thoi, ba xac dinh c¢6 dua cho vo chdng ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vian C
17.000.000 dong dé xay dung hang rao k&m B40 xung quanh phan dat 19 m X 50
m. Vo chong ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vian C di mua vt liéu va kéu cong,
tho xay dung.

Nay, ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin C, ba
Nguyén Thi H vi ba khong thyc hién viéc chuyén nhugng. Tuy nhién, ba dong y tra
lai cho vg chong dng Nguyen Van C va ba Nguyen Thi H s6 tién 5.600.000 dong
da vay va tién lai theo quy dinh phap luat.

Nguoi co qu,yé‘n loi, nghia vu lién quan — anh Vii Tién L, chi Neuyén Hong
Thao N thong nhat voi nhau trinh bay:

Thang 6 nam 2016, vog chong anh chi c¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyen
Thi Minh M mét phan dat c6 chiéu ngang 10 m, dai 50 m; toa lac tai: T6 C, 4p B,
x4 S, huyén T, tinh T4y Ninh véi gia 75.000.000 dong; dat ¢ tir can nhu sau:

- Pong: Giap dat ba Pham Thi Bich T;

- Bic: Giap dét ong Ly Thanh P;

- Tay: Giap dat ba Nguyén Thi Minh M;



- Nam: Giap duong dat.

Khi thyc hién viée chuy?:n nhuong, giita vo chong ong Nguyén, Van C, ba
Nguyén Thi H voi ba Nguyén Thi Minh M khoéng xay ra tranh chap nao lién
quan dén phan dat nay.

Vo chdng anh chi da ké khai, dang ky tai Uy ban nhan dén Xa S, huyén T, tinh
Tay Ninh va dang chd dé dugce cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat.

Hién tai, vo chdng anh chi dang vay vdn tai Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh Tan Chéu, Tay Ninh voi s6 tién
35.000.000 dong theo gidy xac nhan ctua Uy ban nhan dan x4 S vé viéc da nhan
chuyén nhuong phan dit nay ctia ba Nguyén Thi Minh M.

Vo ghéng anh chi xac dinh rﬁng viéc nhan chuyén nhuqng lai phﬁn d?it cua
ba Nguyén Thi Minh M la hoan toan hop phap. Do d6, vo chong anh chi d€ nghi
Toa an giai quy€t vu an nay theo dung quy dinh cua phép luat.

Tai Bdn dn Ddn sy so tham so: 28/2017/DS-ST ngay 06 thang 7 nam
2017 cua Toa an nhdn ddan huyén T, tinh Tay Ninh da quyéet dinh:

‘ Can ctr Bidu 688‘, 689, 701 va 702 ,cﬁa B6 luat Dan sy nam 2005; khoan 1
Diéu 106, khoan 1 Biéu 136 cua Luat Dat dai.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi H, Ong Nguyen
Van C vé viée yéu cau ba Nguyen Thi Minh M thuc hién hop doéng chuyén
nhuong quyén str dung dat theo Gidy sang nhugng dat 1ap ngay 13 thang 9 nim
2016.

Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo Gidy sang
nhuong dat lap ngdy 13 thang 9 nam 2016 gitra ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén
Vin C va ba Nguyén Thi Minh M 1a v hiéu.

Budc ba Nguyén Thi Minh M phai tra cho ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén
Vian C so tién goc sang nhuong dat 5.600.000 dong va tién boi thuong thiét hai
do hop dong vo hiéu 1a 79.635.543 dong; tong cong 85.235.543 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 1ai suat do cham thi hanh 4n, an phi,
chi phi t6 tung; quyén, nghia vu ctia duong su theo Luat Thi hanh &n dan su va
quyen khang cdo.

Ngay 21-7-2017, ba Nguyén Thi Minh M c6 don khang c4o yéu cau Toa 4 an
cap phtc thim xem xét, giai quyét lai vu an theo hudng chi bude ba phai tra s6
tién 5.600.000 dong, ma khong phai tra s6 tién boi thuong thiét hai do hop dong
v6 hiéu, chi phi do dac, dinh gia tai san va an phi; boi vi, ba khong c6 chuyén
nhuong dét cho vo chéng ong Nguyén Vin C va ba thudc dién ho nghéo Trung
uong.

- Y kién ciia nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don:

Luat su cho rang ba Nguyén Thi Minh M khéng c6 chuyen nhuong quyen
su dung dat cho vo chdng ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi H. Gidy tay
chuyén nhugng dugc 1ap vao thang 9 — 2016 nhung lai ghi ngay 16-8-2000 la



khong phu hop v&i su that khach quan cua vu an. Pong thoi, ba Nguyén Thi
Minh M 1a ngudi khong biét doc, khong biét viét nén khong thé hiéu duoc noi
dung cta Gidy tay nay. Mic khac, ba Nguyén Thi Minh M d3 dugc Nha nudc
xay ting mot cin nha Dai doan két ngay trén phan dat nay. Do do, phan dat nay
khong thé 1a (101 tugng chuyén nhuong duge. Luat su dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhén yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi Minh M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc chimng cit, tai lidu ¢6 trong ho so vu dn dwgc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhie sau:

Xet yéu cau khang cdo cua ba Nguyen Thi Minh M, thay rang

[1] Nguyén don xuét trinh ban géc Gidy sang nhuong dat lap ngay 13-9-
2016 (nhung ghi lui ngay 16-8-2000), c6 xac nhén cua Trudng a ap B, x4 S, huyén
T dé khai kién yéu cau bi don phai tiép tuc thyc hién theo thoa thuan cua hop
dong. Qua trinh thu thap ching cur, nguyén don khong xuat trinh dugc gidy giao
nhan tién chuyén nhuong dat tong cong 5.600.000 dong, trong khi bi don ChO
rang khong c6 chuyén nhuong dat ma chi thira nhan c6 no nguyén don tong
cong 5.600.000 dong nhung cho rang do6 1a tién vay dé chita bénh (do méi quan
hé tu nhan 13 me con nudi v4i nhau). Tuy bi don cé thira nhan c6 ky tén vao giay
sang nhuong dat lap ngay 13-9-2016 (ghi IUi ngay 16-8-2000) nhung bi don cho
rang khong biét chir va muc dich ky tén 1a dé tao diéu kién cho nguyén don di
vay von Ngan hang. Bén canh d6, 66 cdy cao su trén phan dat tranh chip ban an
so tham két luan do bi don tréng nhung nguyén don khong khang céo. Két qua
tham dinh cho théy hang rao ludi B40 thuc té dd rao toan bo dién tich dit cua bi
don (19 m X 50 m) chir khong phai chi rao trén dién tich phan dét tranh chap 09
m X 50 m, nhung ban an so tham két luan hang rao thudc quyen s& hiru cua
nguyén don 14 khong phu hop vai thuc té khach quan, boi 18 néu ¢ viée chuyén
nhuong xay ra thi viéc lam hang rao cling chi xdy ra trong pham vi 09 m X 50
m; hon nita bi don c6 xuét trinh chirng ctr tai but luc 130 thé hién bi don c6 vay
Ban Quan 1y chuong trinh TDVS tinh Tay Ninh 8 triéu dong, tai bat luc 136 thé
hién bi don dugc Uy ban nhan dan x& S cho 8 triéu déng va Hoi Phuy nit x4 S cho
2 triéu dong dé sira chira nha Pai doan két va lam hang rao B40 vao nim 2013;
cac chimg clr nay chua duoc Toa an cip so tham danh gia c¢6 co sd phap 1y hay
khong la chua xem xét toan dién vu an.

[2] Do 16i trinh bay cua hai bén khong thdng nhat v6i nhau nhung Toa an
cap Y tham chua tién hanh xac minh 1am rd tai thoi diém thang 9 nam 2000 véi
s6 tién 5.600.000 dong c6 twong Gmg vai gia tri phan dat tranh chdp 09 m X 50
m hay khong dé 1am co so danh gia chtng ctr, két luan ban chit cua vu an nay
c6 phdi la giao dich dan su do gia tao hogc bi lura déi hay khong nham che day
hop ddng vay tai san, tir d6 dé co duong 16i xét xir phu hop.

[3] Ttr nhitng phéan tich néu trén, xét thay Tda an cip so tham thyc hién
viéc thu thdp ching cur ching minh chua day du ma tai phién toa phic tham
khong thé thyc hién bo sung dugc; do do can huy ban an so tham dong thoi
chuyen hd so vu an cho Tda an cap so tham giai quyét lai vu an theo tha tuc so
tham.
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[4] V& chi phi do dac, dinh gid, &n phi va chi phi t6 tung s& dugc quyét
dinh khi vu an duoc giai quyét lai.

Vi cac 1€ trén, )

QUYET DINH:

1. Can cir vao khoan 3 Diéu 308; 310 cua BY lut T6 tung dan sy.

2. Hiy Ban an Dan sy so tham s6: 28/2017/DS-ST, ngay 06 thang 7 nam
2017 cta Toa an nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh. 0 ,

3. Chuyén h6 so vu an cho Toa an cap so thdm giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

4. V& chi phi do dac, dinh gi4, an phi va chi phi t6 tung s& dugc quyét
dinh khi vu &n dugc giai quyét lai.

5. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
VKSND.TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
TAND. H.T;

Chi cyc THADS. H.T;
Phong KTNV. TAT; X
Cac duong su; (da ky)

Luu ho so;

Luru tap an. Mai Van Trién






