TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an $6:17/2023/DS-PT
Ngay 06 thang 3 nam 2023
V/v: “Tranh chap quyén sir
dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hai ddng xét xir phic tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba V& Thi Tram

Céc tham phan: Ong Nguyén Hong Tuén

Ong Vo DPinh Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Clc — Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc Trang- Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 va ngay 06 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa xét xt phic tham céng khai vu &n dan su phdc tham thu ly sé:
116/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 12 ndm 2022 vé “Tranh chap quyén sir dung dét”.

Theo quyét dinh dua vy &n ra xét xtr s6 032023/QDXXPT- DS ngay 08 thang
02 nam 2023, cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Phung Thé Q, sinh nam 1951 va ba Nguyén Thi C, sinh
nam 1957

Cung dija chi: 40/10/2 Hém Pham Vin D, t6 dan phd P, phuong C, thanh phé C,
tinh K. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don:

Ong Phung Vin N, sinh nam 1958

Pia chi: T6 dan phd 7, phuong P, thanh phé P, tinh N. C6 mat.

Bi don:

1. Ba B6 Thi H, sinh nim 1961

Pia chi: T6 dan phd L, phuong C, thanh phé C, tinh K.

Dai dién theo 1y quyén ciia ba DS Thi H: Ba L& Thi L, sinh ndm 1964.

Dia chi: t6 dan phé L, phuong C, thanh phé C, tinh K. C6 mat.

2. Ong Tran Thai B, sinh ndm 1968

Pia chi: T6 dan phd L, phuong C, thanh phé C, tinh K. C6 mit.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Phan Thi H, sinh ndam 1973

Dia chi: T dan phd L, phuong C, thanh phé C, tinh K. Co mit.

2. Chau Tran Thay V, sinh ndm 2011

Dai dién hop phép cua chau Tran Thiay V: Ba Phan Thi H (me ruot)

Cung dia chi: T6 dan phé L, phuong C, thanh phé C, tinh K. C6 mat.

3. Anh Tran Théi H, sinh nim 2003

Dia chi: T dan phd L, phuong C, thanh phé C, tinh K. Vang mat.

4. Ba Tran Thi Hong, sinh nam 1956

Dia chi: T dan phd L, phuong C, thanh phé C, tinh K. Vang mat.

5. Ba Tran Thi Thiy, sinh nam 1959

Dia chi: T dan phd L, phuong C, thanh phé C, tinh K. Vang mat.

6. Ba Tran Thi Huong, sinh nim 1963

Pia chi: T6 dan phd T 2, phuong B, thanh phd C, tinh K. Vang mat.

7. Anh Phiing Thé N, sinh nam 1983

Dia chi: 395 duong % to dan phd T, phuong C, thanh phé C, tinh K.

Pai dién theo ty quyén cua anh Phing Thé N: Ong Phing Thé Q, sinh nim
1951 va ba Nguyén Thi C, sinh nim 1957. C6 mit.

Pia chi: S6 40/10/2, hém Pham Vin B, t6 dan phé P, phuong C, thanh phé C,
tinh K.

8. Anh Phiing Thé P, sinh nam 1985

Dia chi: T dan phd T, phuong C, thanh phé C, tinh K.

9. Chi Phung Thi T6 Minh T, sinh nam 1981

Dia chi: 1104/10/3, Phuong , Quan T, thanh phé. H

Pai dién theo iy quyén cua anh Phiing Thé P, chi Phiing Thi T6 Minh T: Ong
Phing Thé Q, sinh 1951.

Dia chi: S6 40/10/2, hém Pham Vin D, t6 dan phd P, phuong C, thanh phé C,
tinh K.. C6 mat

Nguoi khang céo: Ong Tran Thai B.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 23/5/2017 va qué trinh gidi quyét v dn nguyén don
6ng Phung Thé Q trinh bay:

Nam 1990 6ng Phung Thé Q dugc 6ng Nguyén Trung N, dia chi: T dan phé
L, phuong C, thanh phd C, K, gigi thiéu gap 6ng Phan T, 6ng Phan D va 6ng Tran N
dé mua lai phan dat Bai Triéu trudc nha ba ngudi trén, lam dia nudi tom vai gia tri 1a
03 chi vang 24k, khong rd dién tich, vi tri cu thé, cac bén c6 ky giay thuong luong
mat bién trudc nha & va nhan vang lan 1 vao ngay 24/12/1990, cy thé dng T va éng D
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nhan 01 chi vang 24k, 6ng N nhan 05 phan vang 24k, c6 ky nhan; lan 2 vao ngay
14/01/1991, 6ng T va éng D nhan 05 phéan vang 24k, éng N nhan 01 chi vang 24Kk, cé
ky nhan. D& d¢am bao cho viéc khai thac, st dung dat nudi trong thuy san 1au dai,
ngay 24/12/1990, 6ng Q di nho 6ng N viét don xin khai thac mat bang dat bién 1am
dia tom, dé nghi co quan nha nudc ¢d tham quyén giao dat on dinh trong don c6 03
ho ndi trén cung ky tén va dugc 6ng Poan Van B khom trudng khom 8 va éng
Nguyén Quang T khom truéng khom 10 cung ky x&c nhan, viét dinh kém so d6
(nhung thuc chit khong c6 so dd ma ghi vao mat sau caa don); vi tri Tay gidp bién
cling 1a dudng hém cua xom di ra bién; Pong giap bién, Nam giap dia ong Nguyén
Trung N; Béc giap bd dat ba chu. Ngay 29/8/1992, Uy ban nhan dan thi tran B xéc
nhan cho 6ng Q duoc st dung dat nudi trdng thaty san, vai dién tich 4.000m?, thudc
khém 8, ngudn goc dat khai hoang thang 3 nim 1991, thyc té di sir dung 3.500m?
mit nudc, 500m® dat bo thang 9/1991. Ong Q ¢ ndp don xin hop thirc hoa dat nudi
trong thay san vai dién tich 4005m2, vi tri dong, tdy ti can nhu trén, toa lac tai khom
8 thi tran B (cii) ngay 12/7/1996. Ngay 15/8/1997, Uy ban nhan dan huyén C ban
hanh quyét dinh s6 668/QD-UB vé viéc hop thuc hoa viéc giao dat nhiém man, bai
triéu sir dung vao muc dich nudi trong thity san cho gia dinh 6ng, dong, tay tir can;
Pong giap bién, Tay giap dudng di, Nam giap dia 6ng Nguyén Trung N, Bac giap bai
bién, vai dién tich 4000m?, vi tri khom 8 thi tran B. Sau dé gia dinh 6ng ¢ cai tao
dién tich dat néu trén, co chia duong di ra bién 10-15m, chiéu dai va chiéu ngang
theo thoa thuan cta 03 ho gia dinh, 1am cau van bé ngang 3m dé thuan tién viéc di lai
diéu nay dugc anh Muoi Than va chi Hai Nghia, thuong van chuyén thirc an 1am
chtng. Tir naim 2002 dén thang 8 nam 2004, vo chong 6ng cho chau A, qué quan tai
P, tinh N thué dia dé nudi tdm. Tir thang 9 nam 2004 dén thang 9 nim 2006 vg chong
6ng cho anh H (quéc tich Dai Loan) thué dé nuéi trong thuy san. Thang 10 nam 2006,
vi anh huéng cua bio, dia tom v, cong dia bi bdi 1ap dan dén khdng thé nudi trong
duoc, gia dinh 6ng phai khiac phuc hau qua, nha ¢ ciing ndm xa dia tom. Vao thang
11 nam 2007, 6ng Tran Thai B, con trai 6ng Tran N, ba D6 Thi H 1a vo 6ng Phan
Vin D cung tra tai to dan phé L, phuong C d3 loi dung luc mua bao, khong c6 éng &
dia dd tu y thdo d& cau, chiém dung cat nha san van, vach van, mai bang ton trén
phan dat dia caa 6ng. Khi vo chong 6ng phét hién thi néi 6ng B nhung 6ng B ¢ thai
d6 hanh hung vo chong 6ng. Sau d6 thay 6ng B 1an chiém dat, ba H ciing tiép tuc l4an
chiém, 6ng c6 Ién Uy ban nhan dan phuong C trinh bay va duoc su can thiép cua
chinh quyén nhung gia dinh 6ng B khong hop tac. Tinh dén thoi diém hién tai, dién
tich ddt ma ba H da chiém dung 1 thia dit s6 8 to ban do sb 14 dién tich 188,6m? toa
lac tai to dan phd L, phuong C, thanh phé Cam R va thira dit da dugc do dat, san l1ap
mat bang trong dra, dién tich dat ong B da chiém dung |a thira dat sé 10, to ban do s6
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14, dién tich 184,8m? toa lac tai t6 dan phd L, phuong C, thanh phé C va 6ng B da
cat nha trén dat. Nay 6ng yéu cau ba H tra lai thira dat s 8 to ban d6 sé 14, dién tich
188,6m’ va dng Btra lai thira dat s6 10 t& ban do sé 14, dién tich 184,8m? déu toa lac
tai to dan phd L, phuong C, thanh phd C cho vo chdng éng ba H, 6ng B thao da, di
doi todn bo tai san co trén dat.

Ba Nguyén Thi C trinh bay: Ba théng nhat véi 16i khai caa 6ng Phing Thé Q.

Tai don trinh bay, ban tw khai ngay 21/6/2017 va trong qué trinh gidi quyét vy
an, bi don ba Bé Thi H trinh bay:

Ngay 05/7/1972 cha me chong ba 1a dng Phan T va ba Ngd Thi D c6 s hitu 16
dat duogc sang nhuong cua dng Nguyén D, dai 21m, ngang 08m, trén dat c6 04 cay
dira, véi s6 tién 120.000d, sau d6 ké khai dong thué (hién ba va cac con dang st
dung) va 01 16 dat do dng Tran N, ba Nguyén Thi V sang nhuong lai mot phan dat
khong rd dién tich cho dng T lam nha & cho vo chong ba (sat duong hém) va ba da
chuyén lai cho 6ng Pham D khoang nam 1991, 1992. Ngay 31/12/1990 6ng T va ba
D c6 uy quyén cho vo chdng ba (Phan Van D va D& Thi H), quan ly, st dung dién
tich khong xac dinh, nhung 13 dién tich dat ma éng Th va ba D da dugc 6ng Nguyén
P sang nhuong. Trudc mat nha I1a bai Triéu, vao ndm 1990, ong Nguyén Trung N &
canh nha ba c6 cuing 6ng Phing Thé Q dén xin khai thac 1am dia, ban dau gia dinh ba
khong dong ¥ nhung 6ng N noi c6 bao 1anh cho éng Q 1am nén gia dinh ba né tinh
hang x6m ma cho 6ng Q 1am nhung véi diéu kién dng quang phai chira cho gia dinh
ba mot khoang dat cach tir bo dat nha ba ra bién 15m dé gia dinh ba st dung nudi heo
va lam vé sinh. Lic d6 ba khong thay bat ci gidy to gi, chi hai bén doéng y vai nhau
réi 1am. Sau d6 khi ong Q khai thac dia c6 dé lai phan dién tich dat tir bo dat nha ba
ra bo dia 6ng Q khoang 12,4m. Pén nim 2006, nha ba bi hu hong nhiéu, gia dinh ba
duoc chinh quyén dia phuong xay dung nha tinh nghia. Khong nudi heo nita nén ba
cling thao d& chudng heo va nha vé sinh rdi me con ba cho dat va san ¢ khoang dét
d6. Nay ong Q, ba C yéu cau ba tra lai cho vo chong 6ng thira dat s6 8, to ban do s6
14 dién tich 188,6m’toa lac tai té dan phé L, phuong C, thanh phd C ba khong dong
y.

Tai ban trinh bay y kién ngay 24/11/2017 va trong qua trinh gidi quyét vy &n
bi don éng Tran Thai B trinh bay:

Tir thang 3 nam 1950 cha me 6ng 1a 6ng Tran N va ba Nguyén Thi V c6 khai
hoang dugc mot phan dién tich dat ven bién tai xa C dé lap vién gia, dién tich 817
thugc vudng tay, gom c6 03 chiéu nhu sau: A 38 thudce, B 22 thudce, C 21 thudc, t
can: Pong nam giap ven bién, tdy nam giap duong hém, tay bic giap dat ong Nguyén
N va Nguyén M, dong bic giap dat 6ng Nguyén M. D3 dugc hoi ddng x& C chap
thuan va thira nhan quyén sir dung dat vao ngay 17/10/1960. Sau d6 éng N khai pha
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thém phia truéc nha dé mé rong dién tich. Nam 1990 6ng Nguyén Trung N 1a hang
x6m cua dng ¢ din 6ng Q dén nha 6ng va nha 6ng Phan T xin dit dé 1am dia nudi
tom, 6ng Nguyén déng ¥ dé cho ong Quang lam dia nudi tom. Ong Q ui dia va dua
vao khai thac tir ndm 1990. Con gia dinh ong ciing da str dung phan dat ma 6ng N
khai phé (sat bo dia ong Q) vai dién tich 159m?* dé nudi ca phi, 1am nha vé sinh cong
cong, chudng heo. Sau nay cha me 6ng chét, 6ng cudi Vo va cit nha trén 16 dat nay
sinh sbng, trong qua trinh xay nha vi khéng c6 gidy phép nén dng bi UBND phuong
C phat 300.000d. Cha 6ng khong biét chit nén khong viét gidy thuong lwong béan
phan dat nay cho 6ng Q nhu 6ng Q da trinh bay. Nay 6ng Q, ba C yéu cau 6ng tra lai
cho vo chdng 6ng thira dat s6 10, to ban dd s 14 dién tich 184,8m?, toa lac tai to dan
phd L, phuong C, thanh phd C va théo d& toan bo tai san c6 trén dat ong khong dong
y.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi H va la nguoi dai dién
hop phép cuia chau Tran Thay V trinh bay: Ba théng nhat véi loi trinh bay cia 6ng
Binh.

Tai bién bdn ldy loi khai ngay 29/7/2021 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Th; H trinh bay: Cha me ba la 6ng Tran N va ba Nguyén Thi V, ng N
va ba V c¢6 04 ngudi con 1&: Tran Thi H, Tran Thi T, Tran Thi H va Tran Thai B. Ong
N va ba V khong cé con riéng, con nudi, dng Tran N chét nam 1998, ba Nguyén Thi
V chét nam 2008, khoang nim 1959, nim 1960, cha me ba c6 khai hoang mot dién
tich dat truéc mat bién tai khom 8 tai C (nay la to dan phd L, phuong C, thanh phé C).
Truéc nha ¢ bai bién khoang 15m. Sau d6 vi khéng c6 nhu cau st dung dién tich
mat bién nén nam 1990 6ng Nguyén dé lai phan dién tich mat bién (trudc nha) cho
6ng Phung Thé Q nudi trong thay san c6 ti can nhu sau: Nam giap dat dng Nguyén
Trung N, tay giap dat éng Tran N, dong giap bién, bac giap bién, con dat bai tridu
ong Nguyén dé lai cho gia dinh st dung. Tai thoi diém nay, truéc nha ba khdng co
duong di nhu hién tai. Khoang nam 2001, 6ng B cudi vo nén da cat nha san trudc
nha, roi d6 dat cat nha nhu hién nay. Ong N khong biét chir nén khéng thé ky vao
gidy thuong luong mat bién truéc nha ma éng Q cung cap. Do d6 ngudn gdc thira dat
s6 10, to ban d6 sb 14, dién tich 184,8m2, toa lac tai to dan phd L, phuong C, TP C
hién nay 6ng B sir dung la do cha me ba khai hoang nén ba khong dong y véi yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, ba théng nhat giao thira dat nay cho 6ng Binh st dung.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Th; T, ba Tran Thi H thong
nhdt véi loi trinh bay cuia ba Tran Thi H.

Tai bién ban ldy oi khai ngay 29/7/2021, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan anh Tran Thai H trinh bay:



Anh 14 con rudt caa 6ng Tran Thai B, anh khong biét nguon gdc thira dat sé
10, t& ban d6 s6 14, dién tich 184,8m? toa lac tai té dan phd L, phuong C, thanh phd
C va ciing khong biét cha me anh cét nha vao nim nao. Anh chi biét day 1a nha va dat
cta gia dinh anh. Vi tir khi sinh ra cho dén khi biét nhan thirc, anh d sinh sdng trén
thira dat nay, anh khong dong y voi yéu cau khaoi kién cia nguyén don.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 01/9/2017 va ban tw khai ngay 11/12/2017
nguoi lam chiing 6ng Nguyéen Trung N trinh bay:

Ong khéng c6 quan hé ho hang véi nguyén don, bi don, vao ngay 24 thang 12
nam 1990, 6ng Q c6 nhd 6ng Viét gidy thuong lwong mat bién nha ¢ cia 03 nguoi 1a
6ng Phan T, Phan D va Tran N vaéi gia 03 chi vang 24K, c6 chit ky caa 03 dng noi
trén, chidu ngang tinh theo chiéu ngang cua 03 nha 6ng T, D va N, chiéu dai tinh ter
duong di trude nha 03 ngudi ndy nhung trir 15 mét tinh tir bo ké ciia 03 gia dinh nay.
Sy viéc nay cac bén mua ban co thoa thuan nhung khong viét trong gidy sang nhuong
mat bién trudc nha & ngay 24/12/1990. Tai thoi diém d6, trudc mat nha 6ng D va ong
N di c6 mot duong dat dé di chiéu ngang khoang 02m, thoa thuan gitra 03 gia dinh 13,
khi 6ng Q ké da ui dia phai cach bd ké cua 03 gia dinh 1a 15m, dé sau nay c6 diéu
Kién nang dat thi ong D, 6ng N phai doi dudng di sat bo dia dé 6ng Q c6 duong di,
ong Q dong y. Trudc thoi diém ui dia 03 gia dinh nay sir dung mat trudc nha dé nudi
ca ro phi, nudi heo va lam nha vé sinh. Trong ngay 24/12/1990 éng c6 viét ho don
cho dng Q xin khai pha mat bang dat bién 1am dia tom, thuong luong dat mat bién va
c6 V& so dd ngang 25m, dai 150m c6 chix ky caa ong T, D, N, Q va éng Khom trudng
Poan Vin B.

Tai ban tw khai ngay 11/12/2017 ngwoi 1am chizng 6ng Nguyén Phung T trinh
bay:

Ong khong c6 quan hé ho hang vai nguyén don, bi don. Trudce khi ong Q duoc
cap dat theo quyét dinh cua UBND huyén C, thi dng c6 phan dbi ong Q ui dia lam
duong di ra bién. C6 02 lan 6ng Q noi vai dng chira ra 15m truéc nha éng T va 6ng
N dé ho nubi cé phi.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 06/11/2020, nguoi 1am ching 6ng Phgm D
trinh bay:

Ong khong c6 quan hé ho hang voi nguyén don, 6ng la hang x6m cua bi don.
Niam 1992, vg chong ba D6 Thi H va 6ng Phan D, d4 sang nhuong cho 6ng 01 16 dat
dién tich khoang 163m? tai t6 dan phd L, phuong C, thanh phé C véi gia 17 chi vang.
L6 dat c6 tir can, Bic giap nha cha 6ng B, nam giap dudng di, dong giap viing nudc,
tay giap dudng di. Tai thoi diém vo chong 6ng vé day sinh sdng, trude nha éng di co
02 viing nudce, phia ngoai viing nude la dia ctia 6ng Q, cha 6ng B st dung viing nuéc
trudc nha dé nudi ca phi, ba H nudi heo va ca phi. Hién nay viing nudc trudc nha cha
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6ng B, vo chong 6ng B di cat nha sinh sdng, viing nude trude nha 6ng D va nha ba H
xay hang rao da ché ludi B40 va trdng dira.

Nguoi lam ching éng T Kim P Trinh bay:

Ngay 23/01/2015 6ng di mua dau gia quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thira dat s 51, 52 to ban d6 sb 29, tong dién tich 3.896,2m? thudc t6 dan phd
L, phuong C, thanh phé C cta 6ng Q, ba C theo trich luc ban d6 dia chinh ngay
04/3/2014 va ngay 06/3/2014 cua chi nhanh vin phong dang ky dét dai tai cam Ranh
V6i gia 571.000d. Ngudn gde dat thusc 4.000m? cip cho ho 6ng Q theo quyét dinh
668 ngay 15/8/1997.

Nguoi 1am chiing 6ng 6ng Tran Qudc U trinh bay:

Vao nim 1997 dén thang 12/1999 éng c6 lam thué cho gia dinh 6ng Q, ba C.
Ong duoc giao nhiém vy 12 nudi tdm va o lai dia tom cta 6ng Quang tai phuong C
thanh phé C, 6ng xac nhan su viéc nhu sau: T bd (duong lang) dén bo dia tom c6
khoang 15m, 6ng Q rao xung quanh va dé tréng (vi 1a 6 ¢ nuéc, nén khong trong
trot, chan nuoi). Ong Q ¢6 1am maot cau gd ngang 2,5m dai hon 15m dung cho viée di
lai va ché thize dn cho tom. Dau cau 6ng Q cd 1am cira bang k&m gai va ¢ 6 khoa.
Chiéu ngang cua khoang dat trong do6 tinh tir cong cau g kéo dai dén giap voi dat
cua gia dinh 6ng Bay N.

Nguoi lam chizng 6ng Nguyén B trinh bay:

Vao nim 2000 dén nam 2002, ong ¢ lam thué cho gia dinh 6ng Q, ba C, cong
viéc tréng coi hd va trach nhiém cho ca an, tdm an hang ngay. Ong khdng biét ngudn
gbc dat tranh chap gitta nguyén don, bi don, hién trang ho cua dng Q, ba C ¢6 02 céi,
trong d6 c¢6 01 cai ho 16n gidp ho nho chay ra bién, cai 16n hang nam c¢6 lac nudi tom,
c6 lic nudi ca MU, con cai ho nho dién tich thi 6ng khong biét, khdng nubi ca, tom,
hd nhé nam sat dudng di trong x6m trudc mat nha dng B ¢é rao day thép gai.

Tai ban an dan su so tham s6: 57/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dan thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

Cin ctr vao Diéu 180, 184 ciia B luat Dan sy nam 2015.

Cin ctr Biéu 22 Luat dat dai nam 1993; khoan 1 Piéu 33, khoan 2 Diéu 39
Luat dat dai nim 2003, khoan 1 Piéu 54, Diéu 99, Diéu 167, Diéu 202 va Diéu 203
Luat dat dai nam 2013.

Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 92,
khoan 1 Diéu 147, Piéu 165, diém b khoan 1 Piéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217,
khoan 3 Diéu 218, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229 va Diéu
273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.



DPiém d khoan 1 Diéu 12 va diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hdi vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Phing Thé Q, ba Nguyén
Thi C.

1.1. Ong Tran Thai B va ba Phan Thi H phai tra lai cho ho dng Phing Thé Q,
ba Nguyén Thi C thua dat sb 10, to ban d6 sb 14 dién tich 184,8m2 toa lac tai to dan
L, phuong C, thanh phé C, tinh K (theo trich luc ban d6 dia chinh s 15/2022/TLBD
ngay 09/6/2022 ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd C).

Ho dng Phang Thé Q va ba Nguyén Thi C ¢ quyén, nghia vu lién hé véi co
quan chirc nang dé dugc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat so
10 t& ban @6 s6 14, dién tich 184,8m? toa lac tai t6 dan phd L, phuong C, thanh phé C,
tinh K.

1.2. Ong Phung Thé Q va ba Nguyén Thi C duoc quyén s hitu cac tai san co
trén thera dat s6 10 to ban dd sb 14, dién tich 184,8m2, toa lac tai t6 dan phé L,
phuong C, thanh phé C, tinh K gom: 01 (mdt) nha ¢ vach van, mai ton, san lat gach,
ctra 6 song sat, dién tich 55,22m?; 01 (mot) nha vé sinh tuong xay gach, méi lop ton,
nén xi mang, dién tich 3,22m2, hang rao da ché luéi B40 dai 41,85m, 02 (hai) cay
dira loai B, 03 (ba) cdy dua tir 01 nam dén 03 nam, 02 (hai) cay chanh loai C, 01
(Mot) cay chanh dudi 01 nam tudi, 02 (hai) bui chudi dudi 01 nim tudi, 05 (ndm) cay
mang cau ta dudi 01 nam tudi, 01 (Mot) cay chum rudt loai C, 01 (mdt) cay xoai dudi
01 nam tudi va 02 (hai) cay mit dudi 01 nim tudi.

1.3. Ong phing Thé Q va ba Nguyén Thi C c¢6 nghia vy thanh toan cho 6ng
Tran Thai B va ba Phan Thi H s tién 94.346.033d ( chin muoi ba triéu, ba trim bén
sau ngan, khong trim ba ba d6ng).

2. Pinh chi yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Phung Thé Q va ba Nguyén
Thi C vé viéc yéu cau bi don ba B Thi H phai tra cho nguyén don thira dat s 8 to
ban d6 s6 to ban d6 s6 14, dién tich 188,6m’ toa lac tai to dan phé L, phuong C,
thanh phé C, tinh K.

3. V& chi phi t6 tung:

Ong Tran Thai B phai chiu chi phi t tung 14 11.531.000d, ong Tran Thai B da
nop 5.531.000d. Ong Phing Thé Q va ba Nguyén Thi C di ndp 6.000.000d. Do do6
6ng Tran Théi B tra lai cho 6ng Phung Thé Q va ba Nguyén Thi C sb tién 6.000.000d
(sau triéu dong)

Ngoai ra ban an con tuyén vé quy dinh chung, &n phi va quyén khang céo.



Ngay 03 thang 10 nim 2022, ong Tran Thai B ¢6 don khang cdo yéu cau hiy
ban an dan sy so thAm sé 57/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phé Cam Ranh, Khanh Hoa.

Tai phién toa phic tham, dng Tran Thai B van giir nguyén noi dung khang céo,
y&u cau Toa an cap phic tham xét xir hay ban an so tham vi vi pham t4 tung.

Luat su bao vé quyén va loi ich cua bi don trinh bay: Yéu cau Toa an cip phuc
tham xét xtr lai theo hudng hity ban an so tham vi: Theo nguyén don thi UBND thanh
phé Cam Ranh cip quyét dinh 668 hop thirc hda cho nguyén don 4005m® nhung Toa
an cap so tham c6 yéu cau Uy ban nhan dan thanh phé cam Ranh cung cap ching cir
nhung tai Cong van s6 2478 ngay 15/6/2021 Uy ban nhan dan thanh phé Cam Ranh
tra 10i khdng tim thdy Quyét dinh 668/QD-UB. Cép so tham chua thu thap dugc bién
ban cam mdc khi giao dat 4005m’ cho nguyén don, chua 1am rd phan dién tich da ban
dau gia cho 6ng T6 Kim P Ia bao nhiéu trong phan dién tich 4005m? 6ng Qg duoc
hop thiic héa. Bi don dng B da xay dung d6 dat, san lap mat bang tir 2006 nhung
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/4/2018 khong thé hién khéi luong dat, da
bi don da san 1ap. Viéc dinh gid cling thuc hién tir thang 4/2018 nhung dén théang
9/2022 (qua 4 nam) cap so tham lai 4p dung gia dat nay xét xu 1a khdng phu hop.
Thira dat s6 10 dién tich 184,4 m® nguyén don ding ky hd so dia chinh nim nao
truéc hay sau khi bi don xay nha (ndm 2006) ciing chua duoc cap so tham lam rd.

Y kién ctia dng Phung Vin Nam: ban &n cap so tham xét xur 1a ding quy dinh
phap luat nén dé nghi HDXX bac khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu: Viéc tuan theo
phap luat caa Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an, cua Hoi dong xét xu, thu
ky phién toa déu thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

Vé noi dung vu an: Nhan thay, Toa an cap so thim chua 1am rd cin clr nao dé
xac dinh gia dat 1.057.000 dong/m2, dong thoi xac dinh gia tri cong sac san ui, d6
dat, tén tao thira dat cua vo chong ong B, ba H 1a 58.600.000 dong ciing khong dua
vao can ctr nao dé chimg minh nhung da budc bi don bdi thuong cho nguyén don sd
tién trén 1a xdm pham quyén loi cua bi don. Theo trich luc ban do dia chinh s6
15/2022/TLBD cta Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai tai Cam Ranh (BL720)
cho thay dién tich thira dit 6ng B dang quan ly st dung 1a 184,8m* nhung ranh dat
theo luge do vi tri nam 1998 (DT 4000m?) thi phan dién tich 6ng B sir dung nhé hon.
Toa &n cap so tham chua 1am rd ngudn gdc phan dbi du nay 1a bao nhiéu, c6 phai do
gia dinh ong B khai hoang hay 13 d4t ctia nha nuéc quan 1y dé xem xét toan dién vu
an, 1a 1am anh huong quyén loi ciia duong sy. Cp so thim chwa lam rd céc bién lai
thu thué dét véi dién tich 173m? c6 phai |4 thira dat ong B dang quan ly, sir dung
khong?.

CAap so tham d3 tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san vao
ngay 18/4/2018 (BL 155-156, 162-163) d6i véi tai san trén thira dat nguyén don
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tranh chap vai dng B tai TDP L, phuong C, TP C nhung dén ngay 22/9/2022 méi
dua vu an ra xét xa. Diéu ndy cho thay Toa &n cap so thAm chua lam rd c6 bién dong
vé tai san cua bi don tai thoi diém giai quyét vu an nhung da can ctr két qua dinh gia
nam 2018 nay dé budc 6ng Q, ba C thanh toan cho dng B, ba H s tién 94.346.003
ddng 1a khong co co s, 1am anh huong quyén lgi duong sy, vi pham khoan 5 Piéu
104 BLTTDS:

Do d6, d& nghi HDXX huy toan bo ban an so thim giao hd so cho Toa an nhan
dan thanh phé Cam Ranh xét xur so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét cac tai ligu, ching ci c6 trong ho so' vu dn da dwoc tham tra
tai phién toa; can cir Vvao két qua tranh tung tgi phién tda. Hgi dong xét xi nhdn
thdy:

[1] Vé thu tyuc t6 tung: Tai phién toa, nhitng ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan Tran Thai H, Tran Thi H, Tran Thi T va Tran Thi H da duoc giao cac van ban
t6 tung nhung vang mat nén can cu Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xu
tién hanh xét xtr vang mit.

Pon khang cdo cua bi don 6ng Tran Thai B con trong han luat dinh nén duoc
xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Cap so tham dinh chi yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Phing Thé Q
va ba Nguyén Thi C vé viéc yéu cau bi don ba B Thi H phai tra cho nguyén don
thira dat s6 8 to ban dd sb to ban do sé 14, dién tich 188,6m*toa lac tai to dan phé L,
phuong C, thanh phé C, tinh K. Cac duong su khong khang céo, Vién kiém sat
khéng khang nghi ndi dung nay nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[3] Xét khang cdo cua bi don ong Tran Thai B yéu cau hay ban an so tham:

Ngay 29/8/1992, Uy ban nhan dan thi tran B xac nhan cho ong Q duoc st dung
dat nuéi trong thay san, vai dién tich 4.000m?, thuéc khém 8, ngudn gbc dat khai
hoang thang 3 nim 1991, thuc té da sir dung 3.500m? mit nudc, 500m? dat bo thang
9/1991. Ngay 12/7/1996, dng Q c6 don xin hop thic hoa giao dat nudi tréng thiy san
vé6i dién tich 4005m?. Ngay 15/8/1997, Uy ban nhan dan huyén Cam Ranh ban hanh
quyét dinh s6 668/QD-UB vé viéc hop thirc hoa viéc giao dat nhiém man, bai triéu st
dung vao muc dich nudi trong thay san cho h 6ng Phing Thé Q va kém theo so d6
vi tri dat: dong, tdy tir can; Pong gidp bién, Tay giap duong di, Nam giap dia ong
Nguy2n Trung N, Béc giap bai bién, véi dién tich 4000m?, vi tri khém 8 thi trin B.
Theo nguyén don trinh bay, nguyén don c6 nudi tom trén phan dat ndy mot thoi gian
thi cho ngudi khac thué nudi tdm dén khoang nam 2003 dé dat tréng khong canh tac.

Trong qué trinh giai quyét vy an ciing nhu tai phién tda phdc tham, bi don ong
Tran Thai B xac nhan bj don c6 d6 dat xay dung nha tai phan dat tranh chap tir nim
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2006 va Uy ban nhan dan phuong cé quyét dinh xt phat do xay dung khéng ding
muc dich str dung dat vao nam 2007.

Nhu vay, thuc té cac bén di xay ra tranh chap tir nim 2006 dugc hoa giai tai
dia phuong nhung khong thanh. Sau d6 6ng B tiép tuc san lap, xiy méng da ché, do
dat va xay dyng thém maot s cong trinh trén dat va trong cay nhu hién trang xem xét,
tham dinh vao nam 2018. Theo trich luc ban d6 dia chinh s6 15/2022/TLBD ngay
09/6/2022 cuia Chi nhanh van phong ding ky dét dai thanh phd Cam Ranh thi phan
dat tranh chap giita Phung Thé Q va ba Nguyén Thi C véi 6ng Tran Théi B la thua
dat s6 10 to ban d6 sb 14, dién tich 184,8m? toa lac tai t6 dan phd L, phuong C, thanh
phd C, tinh K.

[4] Theo trich luc ban do dia chinh s6 15/2022/TLBD ngay 09/6/2022 thé hién
ranh gidi phan dat cia nguyén don theo so do ndm 1998 1a nhé hon phan dién tich
thira dat s6 10 thyc té hién nay bi don dang quan Iy sir dung. Cap so tham chua xac
dinh 1am rd phan dat nam ngoai ranh gidi nam 1998 c6 dién tich bao nhiéu? nguon
gbc phan dat nam ngoai ranh gisi nay 1a caa cha me bi don dé lai theo gidy chung
nhan chiém - hitu céng - thd x& 1ap vién gia ngay 17/10/1960 hay ctua Nha nudc quan
ly...? Nhung da giai quyét budc bi don phai tra cho nguyén don toan bo dién tich dat
184,4m” 14 anh hudng dén quyén loi cua bi don.

[5] Nguyén don va bi don déu xac nhan phan dat tranh chap 1a dat béi triéu,
vung triing. Bi don 1a ngudi san lap, d6 dat xay dung bo ké da ché. Cap so tham budc
nguyén don thanh toan gia tri cong stc san ui, do dat ton tao thira dat cua bi don
58.600.000d6ng nhung chua xac dinh dugc khdi luong dat, ¢a duoc bi don dd, san
lap trén phan dat tranh chap 1a khong co co so.

[6] Cap so tham tién hanh dinh gia tir ngay 18/4/2018 nhung dén ngay
23/9/2022, xét xir so tham va ap dung gia dat, cac tai san trén dat theo Bién ban dinh
gia ngay 23/9/2018 14 chua 1am rd gia thi trudng noi co tai san dinh gié tai thoi diém
giai quyét vy an 1a vi pham khoan 5 Diéu 104 Bo luat t6 tung dan sy 1am anh huong
dén quyen loi cta cac duong su.

[7] Theo bién ban dinh gi4 ngay 18/4/2018, hoi dong dinh gia chi xac dinh don
gia ddi véi thira 02 do 6ng Binh quan 1y st dung don gia 1.057.000d/m?, khéng néu
rd 1a loai dat gi. Bién ban xem xét tham dinh ciing khong xac dinh thira dat tranh
chép loai dat gi. Ho so khong c6 tai liéu ndo co quan c6 tham quyén xac dinh day la
dat ¢ @6 thi. Chi c6 tai liéu cia nguyén don cung cap Quyét dinh 668 ngay 15/8/1997
hop thtrc ha cho hd éng Q dat nhidm man, béi triéu sir dung muc dich nudi trong
thay san. Nguyén don, bi don déu xac nhan phan dat nay trudc day 1a dat bai triéu.
Nhu vay, cap so tham cho ring day 1a dat & do thi nhung chua tién hanh xéac minh tai
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Co quan chtic niang dé lam rd loai dat, muc dich st dung cua thira dat s6 10 dang
tranh chap nay 1a thiéu sot.

[8] Theo bién lai thu thué dat, thé hién 6ng Tran Thai B c6 dong thué dat cho
hai phan dién tich dat 173m?va 160m® Tai phién tda phtc thim, 6ng B cho ring
phan dat c6 dién tich 173m?, dwgc ong dong thué tir ndm 2007 dén nam 2012, 14 thia
dat s6 10 toa lac tai t6 dan phd L, phuong C hién dang tranh chap. Can phai xac minh
rd viéc dong thué dat cua 6ng B ddi véi thira dat tranh chap nhu thé nao?

Do cép so tham c6 vi pham trong viéc thu thap chang ctr va chwa xac minh,
lam rd mot s6 ndi dung nhu phan tich trén nén Hoi ddng xét phic thim xir can hay
ban &n dan sy so tham vé phan tranh chap quyén st dung dat d6i vai thira dat s6 10
td ban d6 sb 14, dién tich 184,8m?, toa lac tai to dan phé L, phuong C, thanh phé C,
tinh K giita nguyén don ong Phung Thé Q, ba Nguyén Thi C di véi bi don 6ng Tran
T, giao ho so cho Toa an nhan dan thanh phé Cam Ranh thu Iy giai quyét lai.

[4] Vé an phi dan sy phic thidm: Do hay ban an dan su so thAm vé phan tranh
chép quyén st dung dAt cta thira dat s6 10 to& ban do6 s 14, dién tich 184,81112, toa lac
tai t0 dan phd L, phuong C, thanh phd C, tinh K nén bi don khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac & trén.

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 308 ; Diéu 310 B6 luat td tung dan su;

1. Hay ban an so thim va giao hd so lai cho Tda 4n nhan dan thanh phé Cam
Ranh, tinh Khanh Hoa giai quyét lai vu an theo thu tuc so thim d6i véi yéu cau
“Tranh chdp quyén six dung dat” gitta nguyén don 6ng Phung Thé Q, ba Nguyén Thi
C véi bi don 6ng Tran Thai B dbi voi thira dat sé6 10 to ban d6 sé 14, dién tich
184,8m?, toa lac tai t6 dan phd L, phuong C, thanh phé C, tinh K.

2. V& an phi dan sy phtc tham: Hoan lai cho dng Tran Thai B 300.000d6ng an
phi dan su phic tham da nop theo bién lai AA/2022/0000265 ngay 01/11/2022 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Cam Ranh.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSND tinh Khanh Hoa; Tham phan - Chi toa phién toa

- Chi cuc THADS Tp. Cam ranh;

- TAND Tp. Cam Ranh;

- Nhiing nguoi tham gia td tung khac;

- Luu ho so; An vin; Vin phong.

V& Thi Tram
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