TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 136/2022/DSPT
Ngay 21/07/2022

Vi “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dt,
doi lai tai san va boi thuong thiét hai vé tai san”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Dung
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Tu

Ong Ping Vin Loc
- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thanh Thao — Tham tra vién chinh Toa 4n nhan
dan tinh Vinh Long.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Vinh Long tham gia phién toa :Ba
Nguyén Thi Ngoc Thay - Kiém sat vién.
Vao cac ngay 20 va ngay 21 thang 07 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan tinh
Vinh Long xét xtr phtc tham coéng khai vu an thy 1y sb: 127/2022/TLPT - DS
ngay 09/06/2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat, doi lai
tai san va boi thirong thiét hai vé tdi san”.
Do Ban an dan su so tham s6: 26/2022/DS-ST ngay 29 thang 04 nim 2022 cia
Tda 4n nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long bj khang cao va khang nghi.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé: 144/2022/QDPT-DS ngay
10 thang 06 nam 2022, gilra cac duong su:
- Nguyén don: Anh Dang Tan K, sinh ndm 1976 (c6 mit).
Pia chi: Ap Tuong T (Tudng N cii), x4 Théi H, huyén Tra O, tinh Vinh Long.
Nguoi dai dién hop phap cua anh K 1a anh Luu Thanh P, sinh nam 1985; Dia
chi: s6 65/11A, dudong Pho Co B, phuong 3, thanh phd Vinh L, tinh Vinh Long
(van ban ty quyén ngay 04/11/2021, c6 mit).
- Bi don:
1. Ong Nguyén Van A, sinh ndm 1943 (ving mat).
2. Anh Nguyén Phuong B, sinh nim 1979 (vang mat).
Cung dia chi: Ap Vinh T (Vinh T cii), x4 Thuan T, huyén Tra O, tinh Vinh
Long.
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Nguoi dai dién hop phap cua ong A, anh B 1a 6ng Lé Minh C, sinh nam 1957
(vdn ban oy quyén ngay 01/11/2021, c6 mit).
Dia chi: S6 40, 4p La, x Vinh X, huyén Tra O, tinh Vinh Long.
3. Ba T6 Thi M, sinh nim 1949 (vang mit).
Dia chi: Ap Vinh T (Vinh T cii), xa Thuan T, huyén Tra 0, tinh Vinh Long.
- Nhitng ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Hd Ngoc Diéu L, sinh ndm 1990 (ving mat).
Pia chi: Ap Tudong T (Tudng N cii), xd Théi H, huyén Tra O, tinh Vinh Long.
Ngueoi dai dién hop phdp cia chi L la nguyén don anh Pang Tan K (van ban uy
quyén ngay 24/11/2021, c6 mit).
2. Anh Nguyén Hoang L1, sinh ndm 1978 (ving mat).
Pia chi: Ap Tuong T (Tuong Ng@ cii), xa Thoi H, huyén Tra O, tinh Vinh
Long.
3. Anh Pang Hoang D, sinh nam 1977 (vang mit).
Dia chi: Ap Vinh T, xa Thuan T, huyén Tra O, tinh Vinh Long.
- Nguwoi khdng cao: Ong Nguyén Van A 1a bi don.

Vién kiém sat khang nghi: Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan huyén
Tra O.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 11/10/2021 va cdc 1oi khai tiép theo nguyén don anh
Dang T an K va anh K dai dién chi Diéu L trinh bay: Vao ngay 25/5/2017 anh
Ping Tan K, anh Pang Hoang D va anh Nguyén Hoang L1 ¢6 ky hop dong thué
quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Vin A va anh Nguyén Phuong B dién tich
7.673m* dit rudng, toa lac 4p Vinh Th (Vinh T cii), x3 Thuan T, huyén Tra O,
tinh Vinh Long, thoi han thué 04 nim tinh tr ngdy 25/5/2017 dén ngay
25/5/2021, gia thué 1200m* dat 1a 4.000.000 ddng/nam, dién tich dit 6,5 cong
tam cdy tong sb tién thué 1a 104.000.000 dong, anh K tra tién thué dat 1an 01
ngay 25/5/2017 1a 52.000.000 dong; 1an 02 ngay 25/5/2018 1 52.000.000 dong;
thoi han gia han hop dong khi dén han néu hét hgp dong ma cam ciia bén B con
kha ning thu nhap thi bén A cho bén B gia han thém s6 tién mdi nim gia han
nhu hop déng ban dau 1a 4.000.000 dong. Thuc hién hop dong phia nguyén don
nhan dat va tra tién thué dat dung theo thoa thuan. Pén han hop dong nguyén
don xin gia han tiép tuc thué dat thi bi don khong dong ¥, gia dinh ong A tu y
thu hoach ban cam trai ctia nguyén don sb tién 19.562.500 dong, nguyén don
yéu cau lap vi béng su viéc.

Nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Nguyén Vian A va anh Nguyén
Phuong B tiép tuc thuc hién hop dong thué dat ngay 25/5/2017, nguyén don tiép
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tuc canh tac dién tich dat thué, thu hoach cam thém 07 nam tinh tir ngay
25/5/2021 dén ngay 25/5/2028 thi chim dit hop dong, mdi nam tra tién thué dat
4.500.000d/ 01 cong (tdm 2,8m), khi cham dut hop dong nguyén don di doi tai
san ra khoi dat tra lai dat va giao toan bd cdy tréng cho bi don so hitu st dung.
Budc 6ng A, anh B tra lai s6 tién ban cam cho nguyén don 19.562.500 dong.
Dbi voi yéu cau phan td cua éng A yéu cau chAm dit hop dong thué dat, budc
nguyén don bdi thuong thiét hai sb tién 29.312.000 dong thi nguyén don khong
d6ng ¥. Chi L thong nhét 16i trinh bay va yéu cau ctia anh K.

- Trong don khéi kién (phan t6) ngay 01/11/2021 va cdc 101 khai tiép theo bi don
ong Nguyén Vin A trinh bay: Ong A 1a chu st dung hop phap thira dat trong lta
dién tich 7 .673,5m2 thudc thtra 99, toa lac ép Vinh T (Vinh T cii), xa Thuan T,
huyén Tra O, tinh Vinh Long. Vao ngay 25/5/2017 ong A c6 ky hop dong cho
anh Pang Tan K thué dat thira 99 dé trong cam, thoi han thué 04 nim dén ngay
25/5/202, cac bén da thuc hién dung nhu théa thuan trong hop dong. Pén khi
hét han hop dong thué dat ngay 25/5/2021 anh K khong ty nguyén giao tra dién
tich dat thué cho 6ng A nén xay ra tranh chdp. Ong A khong chap nhan yéu cau
khoi kién cta anh K dong thoi ¢6 yéu cau vo hiéu hop dong thué quyén su dung
dat gitra anh K véi ong A, anh B. Budc anh K chdm dut hanh vi chiém dung
quyén st dung dat, tra lai dién tich dat thira 99 cho ong A quan 1y sir dung, cay
tréng trén dat budc anh K chit bo. Budc anh K phai boi thuong thiét hai do
chiém dung dét trai phép tinh tir ngdy 26/5/2021 dén ngay xét xir so tham ngay
29/4/2022 sb tién 29.312.000 dong, tinh thiét hai tiép theo dén khi anh K giao tra
dat.

- Trong ban tw khai ngay 01/11/2021, bj don anh Nguyén Phwong B trinh bay:
Anh B 1a con cua 6ng A, vao ngay 25/5/2017 gitra anh, 6ng A véi anh K, anh D
c6 giao két hop dong thué quyén st dung dat thira 99 nhu 6ng A trinh bay. Nay
anh B khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia anh K, anh B théng nhat yéu cau
phan t6 ctia ong A .

- Trong ban tw khai ngay 29/11/2021, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
T6 Thi M trinh bay: Ba 1a vo ong A, ngdy 25/5/2017 éng A va anh B c6 ky két
hop ddng cho thué quyén sir dung dét thira 99, thoi han 04 ndm nhu 6ng A trinh
bay, ba M khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

- Trong ban tw khai ngay 24/11/2021, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
anh Nguyén Hoang L1 trinh bay: Ngay 25/5/2017 anh va Ping Tan K c6 thoa
thuan thué dat ong A va anh B dé trong cam nhu anh K trinh bay. Tuy nhién, sau
khi ky két hop dong giira anh va anh K khong con hop tac voi nhau nira, anh L1
d3 giao quyén, nghia vu cho anh K thuc hién hop ddng thué dat v4i ong A, nay
anh L1 khong con lién quan gi trong hop dong thué dét nay.
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-Trong bién ban ldy 1oi khai ngay 04/3/2022, nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan anh Pdng Hoang D trinh bay: Vao nim 2017 anh va anh Pang T4n K ¢
thué quyén sir dung dét cua éng A va anh B dién tich 7.673m? dé trong cam, sau
d6 anh di giao toan bo cho anh K, anh khong con dinh liu trong hop dong thué
dat nay.

Tai ban dn dan sie so tham s6: 26/2022/DS-ST ngay 29 thang 04 ndm 2022 ciia
Toa dn nhén déan huyén Tra O, tinh Vinh Long dd quyét dinh:

Can cr cac Diéu 147, 157 cua Bo luat T tung dan su 2015; Diéu 167 Luat Dat
dai 2013; cac Diéu 472, 476, 477, 481, 500, 166, 584, 589 cua Bo luat dan sy
nim 2015; Diéu 12, 14, 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ping Tan K.

Cong nhan hop dong thué quyén sir dung dat gilta 6ng Nguyén Vin A, anh
Nguyén Phuong B, ba Té Thi M véi anh Pang Tan K, chi H6 Ngoc Diéu L
duogc xac lap ké tir ngay 25/5/2017.

Budc ong A, anh B, ba M tiép tuc thuc hién hop dong thué quyén sir dung dat
thira 99 tir ngay 25/5/2021 dén hét ngay 25/5/2027 1a két thiic hop dong; anh K,
chi L duoc tiép tuc st dung thira dat sd 99, dién tich 7.673,5m? (6,5 cong tam
cdy) toa lac 4p Vinh T (Vinh T cii), xa Thuan T, huyén Tra O, tinh Vinh Long
do ong Nguyén Vin A, ba Té Thi M dimg tén quyén str dung dat. Ong A, ba M
va anh B ¢6 trach nhiém tao diéu kién thuan loi vé 16i di, 16i nudc khong duoc
rao chan 16i di, 16i nudc dé anh Kh, chi L vao vuon cham soc cdy trong va thu
hoach trai.

Budc anh K, chi L ¢6 nghia vy tra tién thué dat cho ong A, ba M, anh B véi s6
tién 4.500.000d0ng/cong dat/nam, 6,5 cong mdi nim bang 29.250.000 dong (hai
muoi chin triéu hai trim nim muoi nghin dong), thoi han tra tién thué mdi nam
mot 1an tinh vao ngay 25/5 hang nam, thoi gian bat dau tir ngdy 25/5/2021 cho
dén khi két thuc hop ddng 1a ngay 25/5/2027. Toéng sb tién thué dat 06 nim 13
175.500.000 dong.

Hét thoi han thué dit anh K, chi L ¢ nghia vu di doi toan bo tai san cua anh, chi
ra khoi phan dat, tra lai cho 6ng A, ba M, anh B toan bd dién tich dat da thué
thira 99 va giao cho 6ng A, ba M, anh B tron quyén s& hitu ciy trong trén dat.

2. Bac yéu cau phan to ciia ong A d6i v6i anh K vé yéu cau anh K bdi thuong
thiét hai vé quyén sir dung dat tir ngay 25/5/2021 dén ngay xét xir so tham s
tién 29.312.000 dong.



3. V& cac chi phi td tung: Budc 6ng A, anh B, ba M chiu toan bo s6 tién
1.911.000 déng, sb tién nay anh K da ndp tam ung can trir du, bude ong A, anh
B, ba M c6 nghia vu hoan tra K 1.911.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé budc éng A c6 nghia vu tra cho
anh K, chi L s6 tién 19.562.500 déng (mudi chin tri¢u nam trdm sau muoi hai
nghin nim trim dong); tiép tuc gitt nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 217/2021/QD-BPKCTT ngay 15/10/2021 cua Toda an nhan dan
huyén Tra O dén khi ban 4n c¢6 hiéu luc phap luat, vé 13i suit chAm thi hanh 4n,
an phi, quyén khang céo va nghia vu thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 09/5/2022 dng A c6 don khang cao yéu cau Toa an
cap phtc tham giai quyét stra ban an so tham theo hudng khong chdp nhan toan
bo yéu cau khéi kién cia anh K, chép nhan toan bd yéu cau phan t cla ong A,
budc anh K tra lai thira dat 99 cho ong A sir dung ngay sau khi ban an cua Toa
an c6 hiéu luc, budc anh K phai boi thuong thiét hai do chiém dung dat trai phap
luat s6 tién 54.453.000d, thoi gian tinh tir ngay 26/5/2021 dén khi tra lai dat trén
dién tich 7.673,5m” bang véi gia tién thué dat 9.000.000d / 1.200m? / nim, tam
tinh thoi gian tinh tir ngay 26/5/2021 dén ngay 09/5/2022 bang 11 thang 17
ngay, anh K phai chiu 4n phi so tham, phuc thim va chi phi t6 tung.

Ngay 16/5/2022 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Tra O ban hanh
quyét dinh khang nghi phtic thim sé 150/QD-VKS-DS dbi véi ban an so tham
s6 26/2022/DSST ngay 29/4/2022 cua Toa an nhan dan huyén Tra O theo hudng
stra ban an so tham do c6 nhiing vi pham trong viéc xac dinh tu cach duong su
nhu sau: Theo don khéi kién bo sung ngay 24/11/2021 anh K ¢6 yéu cau khoi
kién yéu cau Toa an budc dng A, ba M trd tién thu hoach cam 1a 19.562.5004,
trong trudng hop nay can xac dinh ba M 14 bi don quy dinh tai khoan 3 Piéu 68
Bo lut t6 tung dan syu; Vi pham trong viéc xem xét danh gia chimg cu, Toa an
nhan dan huyén Tra O cong nhan hop dong thué quyén sir dung dat giita ong A,
anh B, ba M véi anh K, chi Di€u L, budc 6ng A, anh B, ba M tiép tuc thuc hién
hop dong thué quyén sir dung dat 06 nam, budc anh K, chi L tra tién thué dat
cho 6ng A, ba M, anh B s tién 4.500.000ddng/cong/nim, thoi han tra tién thué
mdi nim mot 1an tinh vao ngay 25/5 hang nam 1a chua phi hop gy thiét hai dén
quyén va loi ich ctia 6ng A, anh B. Vi pham vé chi phi té tung 13 1.911.0004d
trong d6 chi phi lan 1 13 950.000d khong hop 1é, s6 tién chi phi t6 tung hop 18 1a
961.000d trong d6 c6 250.000d chi phi ap dung bién phap khan cap tam thoi 6ng
A phai chiu, con lai 711.000d anh K va 6ng A mdi bén phai chiu % .

Tai phién toa phiic tham; ngudi dai dién cua ong A giit nguyén yéu cau khang
cdo, budc anh K tra lai thira dat 99 cho ong A, budc anh K phai boi thuong thiét
hai do chiém dung dét s6 tién 64.545.000d, thoi gian tinh tir ngay 26/5/2021 dén
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ngdy 20/7/2022 biang 13 thang 24 ngay trén dién tich 7.673,5 m® bang vdi gia
tién thué dit 9.000.000d / 1.200 m* / ndm, anh K phai chiu 4n phi so tham, phuc
tham va chi phi td tung, trong truong hop anh K chiu thoa thudn thi 6ng A chi
d6ng v cho thué anh K thué dat thém 2 nam tinh tir ngay 25/5/2021 dén ngay
25/5/2023 voi gia thué 1a 7.000.000d / 1000m?/ nam, khong c6 ¥ kién ddi véi
khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Tra O.

Nguoi dai dién hop phap cta anh K trinh bay: anh K khéng ddng y khang céo
ctia ong A va khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Tra O,
hop dong thué dat ngay 25/5/2017 1a phu hop, dé nghi xem xét Piéu 4 cta hop
d6ng, néu cam con thu nhap thi gia han mdéi nam véi gia 4.000.000d, phia
nguyén don nhiéu lan gip bi don xin gia han hop déng nhung bi don trdn tranh,
anh K tu nguyén tra gia tién thué dt mdi nam 1a 6.000.000d/ 1.200 m” va xin
kéo dai thoi han thué dat 1a 5 nam tinh tir ngay 25/5/2021.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long c6 v kién gitt nguyén khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Tra 0, xac dinh ba M 1a bi
don, Hop dong thué dat ngay 25/5/2017 1a v6 hiéu nhung cac bén da thuc hién
xong, néu vo hiéu thi hau qua bi don phai tra gia trj cy trong cho nguyén don 13
rat cao, do vy can tiép tuc thuc hién hop ddng theo 10i khai ong A 1a cho thué
dat tiép 4 nam, can xac dinh lai thoi han thué dat va gia d4at, xem xét lai chi phi
t6 tung, s6 tién 950.000d khong budc ong A phai chiu do bién ban dinh gia
khong 1am cin cr giai quyét vu an, s tién con lai 961.000 d thi nguyén don va
bi don moi bén chiu % .

Quan diém ciia Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Vinh
Long nhw sau:

- V& t6 tung: Viéc tudn theo phap lut cua nhitng nguoi tién hanh td tung va
nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phc
tham 1a phu hop phap luat.

- Vé ndi dung: pé nghi Hoi déng xét xir can cur khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan sy; Chép nhan mot phﬁn yéu cau khang céo cua ong A; Chélp nhan
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Tra O; Stra mot phan an so tham:
Xac dinh lai ba T6 Thi M 1a bi don trong vu an. Buoc anh K ¢6 nghia vu hoan
tra tién st dung dt trai phép tir ngay 25/5/2021 dén ngay 20/7/2022 cho 6ng A,
ba M véi s tién 7.000.000d/ 1.200m*/nam x 7.673,5m” x 01 nam 01 thang 25
ngay thanh tién 13 52.541.300d. Ong A, ba M va anh K c6 nghia vy giao két lai
hop dong thué dat ké tir ngay 20/7/2022 dén ngay 25/5/2025 véi s6 tién thué 1a
7.000.000d/1.200m*/nam, dién tich 1a 7.673,5m’ (twong duong 6,5 cong) X 34
thang 05 ngdy thanh tién 129.548.600d, viéc tra tién thanh 02 dot, dot 1 ngay
sau khi an c¢6 hi€u luc phap luat 1a 64.774.3004d, dot 2 1a ngay 20/7/2023 tra $6
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tién con lai 1a 64.774.300d. V& an phi : Anh K phai ndp 10.742.900d an phi so
tham; 6ng A, ba M dugc mién an phi so tham; 6ng A khong phai chiu an phi
phuc tham.Vé chi phi khao sat, dinh gia: Ong A khong phai chiu chi phi khao sat
dinh gia 1an 1 1a 950.000d; sb tién chi phi t6 tung 961.000d trong d6 c6
250.000d chi phi 4p dung bién phap khan cdp tam thoi 6ng A phai chiu, chi phi
con lai 711.000d 6ng A chiu 355.500d, anh K phai chiu 355.500d.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Can cur vao cac tai lieu chung cu thé hién trong hé so vu dn dwgc tham tra tai
phién toa, trén co sé xem xét toan dién cdc chimg cit, ¥ kién trinh bdy cia cdc
dwong sy va phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa;, Hoi déng xet xur
nhan dinh :

[1] Vé thii tuc t6 tung: Toa an cip so thAm nhan don khang cdo cua 6ng A va
khang nghi ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Tra O con trong han
luat dinh nén 1a khang cao, khang nghi hop 1€ duoc xem xét tai cép phuc tham
qui dinh tai Piéu 273 Bo luat tb tung dan su 2015.

[2] Theo don khdi kién bo sung ngay 24/11/2021 nguyén don anh K khai kién
yéu cau Toa an budc 6ng A, ba M tra tién di thu hoach cam 13 19.562.5004. Toa
an cap so tham xac dinh ba M 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chua
phtl hop, can xac dinh ba Mudi 12 bi don theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 68 B
luat t6 tung dan sy 2015.

[3] V& nodi dung: Ngay 25/5/2017 anh K, anh D va anh L ¢6 1ap hop dong thué
quyén st dung dat v6i ong A, anh B dién tich dat 7.673,5m” dat rudng thudc
thira 99 toa lac 4p Vinh T (Vinh T cii), x4 Thuan T, huyén Tra O, tinh Vinh
Long do ong Nguyén Vin A, ba Té Thi M dung tén quyén sir dung dat dé trong
cam, c6 chit ky bén cho thué dat 1a 6ng A, anh B va bén thué dat 1a anh K, anh D
va anh L, thoi han thué 04 nam tir ngay 25/5/2017 dén ngay 25/5/2021, gia thué
01 cong tam cdy bang 1.200m’ 1a 4.000.000 ddng/nam, dién tich dat 7.673,5 m*
bang 6,5 cong tim cay, sd tién thué 04 nam 1a 104.000.000 ddng, anh K giao
tién 02 lan cy thé lan 01 ngay 25/5/2017 tra 52.000.000 dong; lan 02 ngay
25/5/2018 tra 52.000.000 dong. Tai Diéu 4 cta hop dong hai bén co qui dinh
thoi han gia han hop dong khi dén han *“ Néu hét hop dong ma cam ciia bén B
con khd nang thu nhdp thi bén A cho bén B gia han thém sé tién méi nam gia
han nhw hop dong ban dau la 4.000.000 dong”, bén B hd tro tién ban dat thanh
rudng cho bén A 1.000.000 ddng/cong. Trong qua trinh thuc hién hop déng bén
thué dat anh L1, anh D khong tiép tuc thué dat nén giao lai cho anh K toan b0
quyén, nghia vu thué dat vdi 6ng A, anh B. Anh K d4 nhan dat canh tac va da tra
du tién thué dat cho 6ng A, anh B theo thoa thuan trong hop dong.
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[4] Pén han hop ddng giita anh K, ong A, anh B, ba M xay ra tranh chap, anh K
yéu cau duoc tiép tuc gia han hop dong timg nim, é6ng A, anh B yéu cau chdm
dut hop dong thué dat budc anh K giao dat va di doi ciy trong trén dat. Trong
thoi gian hai bén chua co ¥ kién thong nhét thi 6ng A, anh B, ba M c¢6 hai trai
cam bén sd tién 19.562.500 ddng. Xét hop dong thué quyén st dung dat giita
anh K, ong A, anh B vao ngay 25/5/2017 khong c¢6 cong chirng, chung thuc cta
co quan c6 tham quyén 18 ra bi v6 hiéu, nhung 6ng A, anh B di giao dat cho anh
K nhan dat khai thac, cai tao, tu bd, dau tu vao dat dé tré)ng cam duoc 04 nam,
dang trong thoi gian thu hoach cam, ba T6 Thi M 1 vo dng A biét nhung khong
tranh chap. Anh K da tra du tién thué dat cho 6ng A, anh B nén hop dong thué
quyén st dung dat ngay 25/5/2017 khong bi vo hiéu. Trong trudong hop hop
dong thué dat bi vo hiéu thi phai hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan, hién cay
cam trong trén dat dang cho trai, anh K tra dat va cay trong trén dat cho 6ng A,
anh B thi ong A, anh B phai hoan tra gia tri cdy trong cho anh K theo bién ban
dinh gia ngay 15/4/2022 1a 1.040.000.000d.

[5] Xét hop ddng khi dén han ngay 25/5/2021 anh K c6 dén gip 6ng A, anh B,
ba M dé thoa thuan tiép tuc gia han hop dong thué dat timg nam nhung phia 6ng
A, anh B, ba M khéng gip, anh K c6 yéu cau Thira phat lai 1ap Vi bang thong
bao cho dng A, anh B tiép tuc thuc hién hop dong. Viéc 6ng A, anh B cho rang
khi dén han hop dong thué 04 nam phia 6ng A cham dat hop dong, budc anh K
giao dat va di doi cay trong tra lai cho 6ng A, khong dong ¥ gia han hop dong
ting nam 14 phia ong A, anh B vi pham Piéu 4 cua hop dong thué dat, anh K
duogc tiép tuc gia han hop dong thué dat timg nam khi cam con cho thu nhap va
khi bén anh K khong con nhu cau thué dat. Thoa thuan trong hop dong thué dat
nay khong xac dinh thoi gian két thuc hop dong, tai phién toa phic tham anh K
c¢6 ¥ kién xin dugc tiép tuc thué dat thém 5 nam ké tir ngay 25/5/2021 vi trong
thoi gian tranh chép anh K khong vao dat thu hoach dugc cam dan t&i thiét hai
dén nay chua thu hoi dugc von, anh A chi dong ¥ cho anh K thué dat tiép hai
nam véi diéu kién gia thué dat 1a 7.000.000d /1.000 m */ nam. X¢ét thay, ngay khi
ky két hop dong hai bén d ky xac nhan nodi dung: “Néu hét hop dong ma cam
ciia bén B con kha nang thu nhdp thi bén A cho bén B gia han thém sé tién moi
nam gia han nhw hop dong ban dau la 4.000.000 dong”, muc dich anh K thué
dat trong cam, cam dang ra trai tot thé hién tai bién ban xem xét thim dinh ngay
10/12/2021.

[6] Theo quy dinh tai Diéu 8 Quy dinh vé bdi thuong cay trong khi nha nude thu
hoi dat trén dia ban tinh Vinh Long ban hanh theo Quyét dinh s6 07/2021/QP-
UBND ngay 30/3/2021 cta Uy ban nhan dan tinh Vinh Long va vin ban sb
04/Tram TT&BVTV ngay 25/4/2022 cua Tram Tréng trot va Bao vé thuc vat
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huyén Tra On thi ciy cam 13 loai cay trong thudc nhom 1 giai doan phat trién tot
va trai on dinh 14 tir 03 nam dén 10 nim. Do vay, anh K yéu cau duoc tiép tuc
thué dat thém 05 nam, tong thoi gian thué dat 1a 09 nam ké tir ngay 25/5/2017
dén hét ngay 25/5/2026 1a pht hop vé thoi gian cho trai va phat trién 6n dinh cua
cay cam. Mat khac, tai bién ban ghi 161 khai ngay 12/10/2021 6ng A trinh bay “

..dén ngay 28/6/2021 anh K c6 dén théa thudn gia han hop dong thi gia dinh
16i c6 cho anh K tiép tuc thué thém 04 ndm nhung anh K yéu cdu ngodi 4 nam
néu cam con tot thi tiép tuc gia han nén phia gia dinh t6i khéng dong y. Sau dé
chi Diéu vo anh K ¢é dén gia dinh thi con ti ¢6 thao san hop dong cho gia han
48 thdng, néu cam con c6 hiéu qua thu hoach thi tiép tuc gia han thém 12
thang”. Do viy, v chi ctia 6ng A van ddéng y cho anh K thué dat tiép 04 nam, néu
cam con tot thi cho thué tiép 01 nam, téng cong la 05 nam. Do vay, anh K duoc
tiép tuc thoi han thué dat 1a 05 nam keé tir ngay 25/5/2021 1 ¢6 can cu.

[7] Vé gia thué dat anh K ghi trong hop dong thué dat 1a 4.000.000d, tai phién
toa phuc tham anh K ty nguyén tra gia thué dat 6.000.000d/nim/cong dat tam
2,8m 1a phu hop véi cac hop ddng thué dat trong cam do anh K cung cip, nén
ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don théng nhat gia thué dat 1a 6.000.000
d6ng/nam/cong dat tim 2,8m.

[8] Tir nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xtr thong nhat chdp nhan mot phan
khang cdo ctia 6ng A, chap nhan mot phan khang nghi ctua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén Tra O, stta mot phan ban 4n so tham, budc 6ng A, anh
B, ba M tiép tuc thuc hién hop dong thué dat ngay 25/5/2017 tinh tir ngay
25/5/2021 dén hét ngay 25/5/2026 1a két thuc hop ddng; anh K, chi L dugc tiép
tuc str dung thira dét s6 99, dién tich 7.673,5 m? (tinh 6,5 cong tam céy) . C)ng A,
ba M va anh B ¢6 trach nhiém tao diéu kién thuan loi vé 16i di, 16i nudc khong
duoc rao chin dé anh K, chi Linh vao vuon cham soc cay tréng va thu hoach
trai. Anh K, chi L ¢6 nghia vu tra tién thué dat cho ong A, ba M, anh B vdi )
tiéen 6.000.000d6ng/cong dat tim 2.8m /nim x 6,5 cong mdi nim bang
39.000.000 dong x 5 nam =195.000.000d, thoi han tra tién thué chia lam hai lan,
lan 1 tra 97.500.000d vao ngay 21/7/2022, 1an 2 tra 97.500.000d vao ngay
25/5/2024. Hét thoi han thué dat anh K, chi L c6 nghia vu di doi toan bo tai san
cua anh, chi ra khoi ph?m dat, tra lai cho ong A, ba M, anh B toan b¢ di¢n tich
dat da thué thira 99 va giao cho ong A, ba M, anh B tron quyén s¢ hitu cy trong
trén dat. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long dugc chép
nhan mot phr:fm.

[9] V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gi tai san va chi phi 4p dung bién phap
khan cip tam thoi: Anh K phai chiu chi phi s tién 1a 960.000d duoc khau trir



vao sd tién ndp tam tng 1.911.000 ddng. Ong A, anh B, ba M phai chiju chi phi
s6 tién 951.000 déng dé hoan tra lai anh K nhan.

[10] V& an phi so tham: Pay 1a vu an tranh chip hop dong vé thoi gian thué dat,
do yéu cau khdi kién cua anh K dugc chap nhan nén anh K khong phéi chiu an
phi so thdm, anh B phai chju 4n phi so thAm khong gia ngach 13 300.000d. Mién
an phi so thAm cho 6ng A va ba M do thudc trudng hop ngudi cao tudi.

[11] An phi phtic thAm: Do stra ban 4n so thdm nén ngudi khang cdo khong phai
chiu 4n phi phtc thim, éng A thudc truong hop min ndp an phi an phi phic
tham.

[12] Cac quyét dinh khéc ctia ban 4n so tham vé budc 6ng A c6 nghia vu tra
cho anh K, chi L s6 tién 19.562.500 déng (muo1 chin triéu nam tram sau muoi
hai nghin nam trim dong); tiép tuc gitt nguyén Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cap tam thoi s6 217/2021/QD-BPKCTT ngay 15/10/2021 ciia Toa an nhan
dan huyén Tra O dén khi ban an cé hiéu luc phap luat khong bi khang céo,
khang nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015.

- Chap nhan mot phan khang cdo ctiia 6ng Nguyén Vin A.

- Chép nhan mot phan khang nghi ctua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan
huyén Tra O.

- Sira ban an so tham sb 26/2022/DS-ST ngay 29 thang 04 nim 2022 cta Toa

an nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long.
Can ctr cac Piéu 147, 157 ciia BO luat T tung dan sy 2015; Piéu 167 Luat Dat
dai 2013; cac Didu 472, 476, 477, 481,500, 166, 584, 589 cua Bo luat dan sy
nim 2015; Diéu 12, 14, 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:
- Khong chap nhéan yéu cau ctia ong Nguyén Vin A yéu cau anh Diang Tan K boi
thuong thiét hai vé quyén sir dung dat.
- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Ping Tén K.
1. Cong nhan hop ddng thué quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Vian A, anh
Nguyén Phuong B, ba T6é Thi M véi anh Bang Tan K, chi H6 Ngoc Di¢u L
duogc xac lap ké tir ngay 25/5/2017.
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1.1. Buoc 6ng Nguyén Vin A, anh Nguyén Phuong B, ba Té Thi M tiép tuc
thuc hién hop dong thué quyén sir dung dat thira 99 tir ngay 25/5/2021 dén hét
ngay 25/5/2026 1a két thic hop ddéng; anh Ping Tan K, chi H5 Ngoc Diéu L
duoc tiép tuc su dung thira dat s6 99, dién tich 7.673,5 m? (6,5 cong tam céy) toa
lac 4p Vinh T (Vinh T cii), xd Thuan T, huyén Tra On, tinh Vinh Long do 6ng
Nguyén Vin A, ba T6 Thi M dtng tén quyén str dung dat. Ong Nguyén Vin A,
anh Nguyén Phuong B, ba T6 Thi M c¢6 trach nhiém tao diéu kién thuan loi vé
16i di, 161 nu6e khong duoc rao chén 16i di, 16i nude dé anh Dang Tan K, chi HO
Ngoc Diéu L vao vuon cham soc cdy trong va thu hoach trai.

1.2. Budc anh Pang Tan K, chi Hb Ngoc Diéu L ¢6 nghia vu tra tién thué dat
cho 6ng Nguyén Vin A, anh Nguyén Phuwong B, ba Té6 Thi M véi sb tién
6.000.000d6ng/cong dat/nam, dién tich 7.673,5 m® ( bang 6,5 cong tAm ciy) mdi
nam bang 39.000.000 dong ( ba muoi chin triéu dong), tong sb tién thué dat 05
nam 13 195.000.000 dong ( mot trim chin muoi lam triéu déng). Thoi han tra
tién thué dat 1a hai lan, 1an 1 tra 97.500.000d (chin muoi bay triéu nim trim
ngan doéng) vao ngay 21/7/2022, 1an 2 tra 97.500.000d (chin muoi bay triéu nim
trim ngan déng) vao ngay 25/5/2024 1a du sb tién thué dat.

1.3. Hét thoi han thué dat vao ngay 25/5/2026, anh Ping Tan K, chi H6 Ngoc
Di¢u L c6 nghia vu di do1 toan b tai san cua anh chi ra khéi phﬁn dat thira 99 dé
tra lai cho ong Nguyén Vin A, anh Nguyén Phuong B, ba To Thi M toan bo
dién tich dat da thué thira 99 va giao cho ong Nguyén Vin A, anh Nguyén
Phuong B, ba T6 Thi M tron quyén sé hitu cay trong trén dat.

2. V& chi phi xem xét thim dinh, dinh gi4 tai san va chi phi 4p dung bién phap
khan cap tam thoi: Anh K phai chiu chi phi s6 tién 1a 960.000d (chin trim sau
muoi ngan dong) dugc khiu trir vao sd tién ndp tam tng 1.911.000d ( mot triéu
chin trim muoi mot ngan dong). Ong Nguyén Vin A, anh Nguyén Phuong B, ba
T6 Thi M phai chiu chi phi sb tién 951.000d (chin trim nim muoi mdt ngan
d6ng) dé hoan tra lai anh Pang Tan K nhén.

3. Vé an phi so tham:

Budc anh Nguyén Phuong B phai ndp an phi 300.000d ( ba trim ngan dong).
Mién 4n phi dan sy so thdm cho 6ng Nguyén Vin A ba ba T6 Thi Mudi do thudc
truong hop nguoi cao tudi.

Anh Pang Tin K khong phai nop an phi so tham; Hoan tra anh K sd tién
800.000 dong (tdm tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tmg an phi sd
0014005 ngay 11/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tra O.

4. V& an phi phic tham: Ong Nguyén Vin A thudc truong hop mién ndp tam
mg an phi phuc tham.
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5. Ké tir ngady nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cia ngudi
dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh an, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan sy ndm 2015.

6. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham vé budc ong A c6 nghia vu tra cho
anh K, chi L s6 tién 19.562.500 déng (mudi chin tri¢u nam trdm sau muoi hai
nghin nim trim dong); tiép tuc gitt nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 217/2021/QD-BPKCTT ngay 15/10/2021 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Tra O dén khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat khong bi khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

7. Trudong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND huyén Tra O;

- Chi Cuc THADS huyén Tra O;

- Cac duong su;

- Luu HS.

Tran Thi Ngoc Dung
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