TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sé: 270/2024/DS-PT

Ngay: 08-5-2024 ‘ 9

VIv tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyen sir dung dat; hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(cC thdm gom cé:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cuc
Cac tham phan: Ong Duong Tuan Vinh
Ong Nguyén Van Khuong
- Thu ky phién tda: ba Hoang Thi Kim Nhi — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din Cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: ong Tran Pang Ri — Kiém sat vién.

~ Ngay 08 thang 5 nm 2024, tai try 56 Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh pho

HO6 Chi Minh m¢ phién toa xét xuir phlc tham cong khai vy an dan su thu ly s6
28/2024/TLPT- DS ngay 11 thang 01 nam 2024 ve viéc “tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyen su: dung dat; huy giay chimg nhén quyen su dung dat”; do
Ban an dan su so tham s6 48/2023/DS-PT ngay 12 thang 7 nam 2023 cua Toa an
nhan dan tinh An Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwra 4n ra xét xtr s6 880/2024/QD-PT ngay 25 thang 3 nam
2024 gitra cac duong su:

- Nguyén d‘O’n Ba Tran Thi Lé T, sinh nam 1952; dia chi: t6 D, khom V,
phuong V, thanh phd C, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba T: ong Trﬁn Minh K, sinh nam 1972; dia
chi tam tr: s6 G, khém V, phuong V, thanh pho C, tinh An Giang (c6 mat).

- Bi don: Gng,Chiém Vian H, sinh ndam 1974; noi cu tra: t6 G, khém V,
phuong V, thanh pho C, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong H: ong Phan Vin B, sinh nam 1974; noi
cu tru: ap M, xa M, huyén C, tinh An Giang (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Uy ban nhéan dan thanh ph C; dja chi: s0 A L, phudng C, thanh phé C,
tinh An Giang (vang mat);

2. Bé,Nguyén Thi Kim C, sinh nam 1974; noi cu tra: t6 D, 4p K, phuong
V, thanh pho C, tinh An Giang (vang mat);

3 Ba Ho Thi U, sinh ndm 1974; noi cu trt: t6 C, khém V, phudng C, thanh
pho C, tinh An Giang;

Nguweoi dai dién hop phdp cia ba U: 6ng P Hoang N, sinh nim 1973; noi
cu tra: ap B, thi tran C, huyén C, tinh An Giang (c6 mat).

4. Ong Tran Minh K, sinh ndm 1972; Dia chi tam tra: s6 G, khom V,
phuong V, thanh pho C, tinh An Giang (c6 mat);

5. Ong Do Hoang N, sinh nam 1973; Noi cu tru: ép B, thi tran C, huyén C,
tinh An Giang (c6 mat).

- Ngueoi khdng cdo: nguyén don ba Tran Thi Lé T.
NOI DUNG VU AN

Theo néi dung don khéi kién, dai dién nguyén don éng Tran Minh K trinh
bay:

Ngay 15/4/2004, ba Tran Thi Lé T nhan chuyén nhuong dat dién tich ngang
5m x 18m = 90m? tai phuodng V, thi xa C voi gia 16.000.000d ctia 6ng Chiém Vin
H, ba T da tra 16.000.000d. Thoi diém nay, ong H chua duogc cap Gidy ching
nhan quyen sir dung dat (GCNQSDD) va c6 nghia vu dong 18.000.000d khi nha
nudc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Ba T dd quan 1y dat va xdy nha
trén dat tir nam 2004; c6 hién trang nhu Bién ban tham dinh ngay 03/11/2020.
Nay, ba T yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba T va éng H.

Ngay 14/7/2021, ba Tran Thi L¢ T khoi kién bd sung, ba yéu cau huy glay
chtng nhan quyén str dung dat s6 CH02689 do Uy ban nhan déan thanh phd C cip
ngay 02/12/2016, do 6ng Chiém Van H dimg tén chu sir dung.

Ngay 22/6/2022, ba Tran Thi Lé T khoi kién b6 sung yéu cau huy Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat cong chimg ngay 03/12/2019 giita ong Chiém
Van H véi 6ng VO Hoang N1.

Dai dién bi don 6ng Phan Van B trinh bay:

Ong H ban cho ba T quyén sir dung dat véi so tién 34.000.000 dong. ba T
dua trude 15.000.000 dong. Phan con lai sau khi Nha nudc cé thong bao dong
tién dé dang ki sir dung dat thi ba T phai c6 trach nhiém dua tién cho éng H di
dang ki. Nam 2014, Nha nude thong bao ndp tién, 6ng H dén gip ba T yéu cau ba
dua tién nhung tir 2014-2016, ba T khong dua tién va ba T xé4c dinh cin nha nay
ba da cho con la Nguyen Thi Kim C nén 6ng H lién h¢ dén gapba C dé yéu cau
ba C dua tién dé 6ng H nodp tién 1am thu tuc dang ky quyén sir dung dat. Nam
2016, ba C kéu ban can nha, lic nay ba HO Thi U ¢ nha cip nha ba C dong y
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mua. Sau khi thoa thuan, ba U méi biét ngudn gdc dat nay 1a cia 6ng H, chua co
gidy ching nhan quyén st dung dat nén cac bén hen gip nhau. Theo do ong H
lam gidy tay mua ban dat va ba U da giao 70.000.000d tai UBND x4 V, con
100.000.0004 thi ba U giao 82.000.000d cho ba C, con 18.000.0004 thi ba U dua
cho Ong H thuc hién nghia vu tai chinh dé duoc cap glay chtng nhan quyén sir
dung dat. Ngay 12/12/2016, ong H cung voi ba H6 Thi U ky hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat duoc cong chimg. Tuy nhién, do phat sinh tranh chép
nén Toa 4n giai quyét bang Quyét dinh 08/2018/QDST-DS ngay 22/3/2018 cia
Toa da c6 hi¢u lyc phap luat.

Nam 2019, 6ng H 7chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Nguyén
Hoang N2 va ho so chuyén nhugng dat da dugc 6ng N2 da ndp ho so xin dang
bo.

Ngay 25/6/2018, ong Chiém Vin H c6 guri don phan t4, yéu cau huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong H va ba T, dong thoi giai quyét
hau qua theo quy dinh cua phép luét.

= Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan éng P4 Hoang N trinh bay:
thong nhat ndi dung nhu dai dién ctia 6ng H trinh bay.

Nay, 6ng yéu c:élu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng vo1 6ng Chiém Van H duoc cong chiing ngay 03/12/2019.

Tai Ban dn dén su so tham so 48/2023/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2023
cua Toa dan nhdn dan tinh An Giang da tuyén xu:

Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Lé T ddi v6i ong Chiém Van
H vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 19/5/2004 va yéu cau
huy Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan hen
v6i dat sb CD603576, s6 vao sd CHO02689/QSDD/Fa, thira dat sb 90, to ban d6 sb
8, dién tich 90m?, toa lac tai xa V, thanh pho C tinh An Giang do UBND thanh
phé C ngay 02/12/2016 cap cho 6ng Chiém Vin H.

Chép nhan yéu cau phan té ciia 6ng Chiém Van H dbi v6i ba Tran Thi Lé
T.

Tuyén b Hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 19/5/2004
vO hi¢u tur thoi diém xac 1ap;

Ong thém Vin H phai c6 nghia vu tra cho ba T s6 tién (vé hau qua phap
1y cua hgp dong vo hi¢u) 239.448.000d va 16.000.000d.

Chép nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Hoang N2 dbi v6i bi don
Chiém Vin H.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg ngay
03/12/2019 gitra 6ng Chiém Vin H voi ong VO Hoang N1. Ong V6 Hoang N1
dugc dtng tén quyén st dung dat 90m? thé hién tai cac diém 16, 17, 18, 19 cua
Ban trich do hién trang ngay 7/7/2020 ctia Van phong D chi nhanh C1 thudc Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat so
CD603576, s6 vao s6 CH02689/QSDD/Fa, thira dat sb 90, to ban db sb 8, dién
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tich 90m?, toa lac ‘gai xa 'V, thénh,phé C tinh An Giang do UBND thanh phd C
ngay 02/12/2016 cap cho 6ng Chiém Van H dung tén.

Ong V& Hoang N1 phai c6 nghia vu tra gi tri nha 51.379.000d cho ba Tran
ThiLéT. Ong N1 co quyén s& hitu nha c6 dién tich 103,1m?thé hién tai cac diém
3,4,15, 14, 13, 12 ctia Ban trich do hién trang ngay 7/7/2020 cua Van phong D
chi nhanh C1 1ap.

Ba Tran Thi Thi T, ba Nguyén Thi Kim C c6 trach nhiém giao nha c6 dién
tich 103,1m?thé hién tai cac diém 3, 4, 15, 14, 13, 12 cda Ban trich do hién trang
1ap ngay 7/7/2020 va gan lién dién thh dat 90m thudc Glay chung nhén quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CD603576, sd vao
50 CH02689/QSDD/Fa, thira dat s6 90, to ban do so 8, dién tich 90m?, toa lac tai
x4 V, thanh ph C tinh An Giang do UBND thanh phé C ngay 02/12/2016 do 6ng
Chiém Vian H dimg tén.

Ba T, ba C duoc quyén luu cu 06 thang ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap
luat.

Cac duong su co quyen va nghia vu dén co quan quan 1y Nha nude vé dat
dai dang ky quyén sir dung dat, bién dong dat dai theo quy dinh phap luat.

Chi phi tb tung: Po dac, tham dinh 2.973.4004d do ong H nop, chi phi nay
ba T chiu nén ba hoan tra 2.973.400d cho dng H.

Ong N1 tam tng chi phi dinh gia 4.500.000d theo Bién ban nghiém thu va
thanh 1y hop dong s6 751/2022, chi phi nay ba T chiu nén ba T phai hoan tra
4.500.000d cho 6ng N1.

Ngoai ra ban 4n so thidm con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cia
cac duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/10/2023, nguyén don ba Tran Thi Lé T
khang cao di véi toan bd ndi dung ban an so tham.

Trong phan tranh luén:

- Ong Tran Minh K dgi dién cho ba T trinh bay: ba T VE~1I1 gilt nguyén yéu
cau khang cdo nhung rit lai yéu cau khang cao dbi véi quyet dinh dinh chi yéu
cau khoi kién cua ba T. BaT yéu cau bac yéu cau phan t6 clia ong H va yéu cau
duoc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i ong H vi
ba d4 thanh toan hét tién chuyén nhuong dat vai gia 1a 16.000.000d va da x4y nha
& tir nam 2004 dén nay.

- Ong Chiém Van H do 6ng Phan Van B dai dién trinh bay dé nghi Hoi
dong xét xur khong chap nhan khang cao cua nguyén don, gitt nguyén ban an so
tham.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong P6 Hoang N trinh bay: dé

nghi Hoi dong xét xir giir nguyen ban an so tham; trong truong hop Hoi dong xét
xtr khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ong N va
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6ng H thi 6ng yéu cau 6ng H phai boi thuong thiét hai cho ong N theo quy dinh
cua phép luat.

- Dai dién Vien kiém sat nhdn dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phét
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu dan:

Vé tb tung: can ctr cac tai liéu cé trong ho so vu an thi c6 cin cr dé xac
dinh nguyén don ba Tran Thi Lé T d3 duoc Toa an cép so tham triéu tap hop 1€
hai 1an nhung khong dén tham gia phién tda. Can cr vao d6, Hoi dong xét xur da
dinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 c6 co so. Tai phién toa phtic tham,
dai dién nguyén don ciing da rat lai yéu cau khang céo ddi véi phan dinh chi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don nén khong xem xét.

Vé noi dung: viée xéac 1ap chuyén nhuong dat nim 2004 giita ba T v4i 6ng
H la chua dung quy dinh do ltc nay, 6ng H chua duge Nha nude giao dat nén 6ng
H chua co6 quyén cua nguoi sir dung dat. Xét hop dong v0 hiéu ngay tur khi xac
1ap nén 6ng H yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat naim 2004
gitta ba T v&i 6ng H 13 c6 so chap nhan.

Nhu vay, dién tich 90m thira 09, to ban d6 08 van thudc quyén str dung
cua dng H; 6ng H dugc quyén dmh doat, chuyen nhuong cho bat ky ai ma khong
bi phap luat nghiém ciAm. Do d6, 6ng H chuyén nhugng phan dat nay cho 6 ong N,
c6 cong chimg chung thyc la bao dam dung quy dinh nén dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng N.

Ba’T yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua Uy ban nhan dan
thanh pho C cap cho 6ng H ding tén la khong c6 co s& nén khong duge chap
nhan.

Tu nhitng nhan dinh trén, dé nghi HO1 déng x¢t xur khong chép nhan toan
bd yéu cau khang cao ctia ba T, giltt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu cé trong hé so dwoc tham tra tai phién toa,
can cw vao ket qua tranh ludn va sau khi nghe y kien phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xir nhdan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Xét yéu cau khang cao cua nguyén don ba Tran Thi Lé T lam trong
han luét dinh va hop 1€ nén dugc Hoi dong xét xur xem xét, giai quyét theo trinh
tu xét xr phac tham.

[1.2] Tai phién tda phic thim, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhan déan thanh phd C va ba Nguyén Thi Kim C d3 duoc Toa 4n triéu tap hop
1¢ 1an thir 2 nhung van ving mat nén Hoi dong xét xir vang mit theo quy dinh tai
Diéu 296 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015 1a c6 can cu.

[2] Theo don khoi kién va cac don khoi kién bd sung ngay 14/7/2021, ngay
22/6/2022 thi ba T yéu cau Toa an giai quyet cac ndi dung:
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- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngiy
19/5/2004 gitta ba T va ong H;

- Hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san
gan lién v6i dat sé6 CD603576, sb vao sd CH02689/QSDD/Fa, thira dat s6 90, to
ban do sd 8, dién tich 90m?, toa lac tai x3 V, thanh phé C tinh An Giang do UBND
thanh phd C ngay 02/12/2016 cip cho 6ng Chiém Vian H;

- Huy Hop dong ghuyén nhugng quyén st dung dit cong chimg ngay
03/12/2019 gitra 6ng Chiém Van H véi 6ng VO Hoang N1.

Vi ndi dung yéu cau khoi kién trén, Toa an cdp so thim da triéu tap hop
1¢ 1an thir hai d6i véi nguyén don va dai dién hop phap cia nguyén don veé viéc
dén phién toa xét xir vu an nhung ba T va nguoi dai dién theo uy quyén ciaba T
la 6ng Tran Minh K khong tham gia phién toa theo yéu cau. Do d6, Hoi dong xét
XU cip so tham d4 can c&r quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 227 B luat té tung
dan sy 2015, dinh chi yéu cau khoi kién cua ba T 13 ¢6 co so. Tuy nhién, ban an
cap so tham lai khong dinh chi yéu cau khoi kién bo sung ctia ba T vé viéc huy
Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/12/2019 giita 6ng Chiém
Vin H véi ong VB8 Hoang N1 va ciing khong xem xét yéu cau khoi kién nay cua
ba T 1a c6 thiéu sot. Tai phién toa phiic tham, 6ng Nguyén Minh K1 14 dai dién
ctia nguyén don da rat lai yéu cau khang cdo dbi véi ndi dung quyét dinh dinh chi
yéu cau khoi kién cia ba T nhung dé xem xét mot cach toan dién, khach quan,
Hoi ddng xét xir phuc tham s& bd sung nhitng thiéu sét ndy ctia cAp so thim ma
khong 1am anh huéng dén mat ndi dung ctia vu an. Tuy nhién, Hoi dong xét xur
cap so tham can rat kinh nghiém.

[3] Xét nd1 dung khang c4o cua nguyén don:

[3.1] Nam 2004, 6ng Chiém Van H thudc dbi twong dugc bd tri nén nha
vao cum tuyén dan cu vuot 1i dot 11/2003 tai X4 V nam 2003 tai thira dét sb 90, to
ban dd s6 8, dién tich 90m?, toa lac tai x3 V, thanh phd C tinh An Giang. Pén
ngdy 06/9/2016, UBND thanh pho C va 6ng Chiém Van H ky hop dong veé viéc
chuyen nhuong quyen sir dung dat. Ngay 02/12/2016, UBND thanh pho C cap
gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién VO’I
dat s6 CD603576, s6 vao s6 CH02689/QSDD/Fa, thira dat s6 90, to ban do sb 8,
dién tich 90m? cho 6ng Chiém Vian H nén 6ng H c6 quyén st dung phan dién tich
dat nay theo gidy chirg nhan di duogc cép.

[3.2] Tuy nhién, khi chwa duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thi
ngay 15/9/2004, 6ng Chiém Vin H 1am td sang nhuong dat nén nha cho ba Tran
Thi Lé T véi gid 16.000.000d. Ba T ¢6 nghia vu thanh toan trude cho ong H
15.000.000d, khi nao hoan tat gidy to thi ba T c6 trach nhiém giao thém cho dng
H 1.000.000d va ba T phai c6 nghia vu thyc hi¢n nghia vu tai chinh v&i nha nudéce
khi dugc cdp gidy chung nhan. Ba T di giao da 16.000.000d cho éng H va dng H
khéng duoc doi hoi bat cir diéu kién gi; ong H ciling xac nhan di nhan du
16.000.000d ctia ba T theo Gidy Bién nhan ngay 12/12/2016. Sau khi chuyén
nhuong dat, ba T di xay nha & va cho con géi 14 ba 1a ba Nguyén Thi Kim C sir
dung v6i muc dich 1 cho thué. Nhu vay, hgp dong chuyén nhuong giita ba T va
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o6ng H 1a hop df)ng c6 diéu kién; tic khi nao 6ng H dugc cip gidy ching nhan
quyen st dung dt thi hai bén s& ra ky hop ddng cong chimg va ba T dugce toan
quyén str dung dat nhung ba T phai np thém 18.000.000d cho Nha nudce dé duoc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Khi thoa thuan chuyén nhuong, 6ng H
d3 giao nén nha cho ba T st dung va ba thity dd x4y nha sir dung tir nim 2004 dén
nay, vi¢c xay dung nha ctia ba T khong vi pham quy hoach cua dia phuong.

[3.3] Nam 2016, ba C 1a con ctia ba T dd nop du 18.000.000d dé éng H
dugc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Pang 18 sau khi duoc
cap gidy chirng nhan, ong H phai 1am tha tuc chuyén nhuong cho ba T nhung ong
H khong thyc hién ma sau d6 lai chuyén nhugng cho 6ng V6 Hoang N1 13 vi pham
thoa thuan chuyén nhuong giita 6ng H va ba T vao nam 2004

[3.4] Can clir myc b.2 va b.3 ctia myc 2.3 vé viéc giai quyét tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac lap tir sau ngay 15/10/1993 tai
phan II ciia Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan Ti cao hudng dan 4p dung phap luat trong viéc giai
quyét cac vu an dan sy, hon nhan va Gia dinh thi:

L3

b.2) Déi véi hop dong chuyén nhirong quyen stk dung ddt ma tai thoi diém
giao két vi pham cdc diéu kién dwoc hwong dan tai diém a. 4 va diém a.6 tleu muc
2.3 muc 2 nay, nhung sau dé da dwoc Uy ban nhan déan cdp cé tham quyén cdp
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hodc mét trong cdc logi gidy to quy dinh tai
Cac khodn 1, 2 va 5 Piéu 50 ciia Ludt Pdt dai ndm 2003 ma c6 phat sinh tranh
chdp va tir ngay 01/7/2004 méi ¢é yéu cau Toa én gidi quyét, thi khéng coi la hop
dong vé hiéu do vi pham diéu kién nay.

b.3) Poi véi hop. dong chuyen nhurong quyén sir dung dat vi  pham diéu kién
duwoc huong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thyc
hién hop dong chuyen nhwong, bén nhdan chuyén nhwong da trong cay 1au nam,
dd lam nha kién co... va bén chuyen nhirong khéng phdan déi va ciing khéng bi co
quan nha nuée cé tham quyén xie Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh cia
Nha nuwée vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc ddt dai, thi Toa an cong
nhdn hop dong.

»

Do vay, Toa an cap so tham tuyén XU chap nhan yéu cau phan t6 cua ong
H, tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng H va ba T vO
hleu do khi chuyén nhuong dét, 6ng H chua duogc cp G1ay chirng nhan quyen sur
dung dét 1a khong phu hop v61 hudng dan ctia Nghi quyét néu trén nén Hoi dong
xet xu chap nhan yéu cau khang cao cua ba T, sua an so tham; khong chap nhan
yéu ciu phan t6 cua ong H tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat caa ba T va 6ng H thoa thuan theo TO sang nhuong nén nha ngay
19/5/2004.
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[4] Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Hoang N2 vé viéc cong nhan
hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat cong ching ngay 03/12/2019 gitra
6ng V6 Hoang N1 véi 6ng Chiém Vian H; Hoi dong xét xtr nhan thiy:

[4.1] Nam 2004, 6ng H d3 thoa thuan chuyén nhuong nén nha dugc mua
cho ba T va dd nhan du tién. Nam 2016, ong H, ba C da chuyén nhugng dét cho
ba U (theo dng N1 trinh by tai phién toa phtic tham thi ba U 1a vo cua ong N1)
nhung bi ba T tranh chap dan dén cac bén khong thuc hién dugce hop ddng va da
duogc giai quyét bang Quyét dinh cong nhén sy thoa thuin sd 08/QDST-DS ngay
22/3/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd Chau Déc.

[4.2] Ngay 03/12/2019, ong Chiém Van H lai chuyén nhuong cho 6ng VO
Hoang N1, trong khi 6ng N1 biét dat 6 ong H d4 chuyén nhugng cho ba T, tai sdn
trén dat 1 ctia ba T khong thudc quyén st dung cua 6ng H nhung hai bén van
chuyén nhuong 13 vi pham quy dinh tai Piéu 123 B luat Dan sy ndm 2015. Tir
nhimg cén cr néu trén, Hji ddng xét xir xét thay khong c6 co s dé chap nhan yéu
cau doc lap cua 6ng N1 vé viéc duge cong nhan hop dong chuyén nhuong dat véi
6ng H va 16i dan dén hop dong vo hiéu 1a do 15i cta ca hai bén.

[4.3] Theo 10i trinh bay ciia cac duong sy thi 6ng H chuyén nhugng cho
6ng N1 voi gia 1a 170.000.000d. Viéc chuyén nhuong mua ban 1a khong phu hop
v6i quy dinh cua phap luat dan dén hop dong vo hiéu nén ong H phai c6 trach
nhiém thanh toan lai toan bo so tién da nhan cta ong N1 1a 170.000.0004d theo quy
dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan su 2015.

[5] Xét yéu cau bdi thuong cua ong N1: theo Chimg thu thim dinh gid s6
751/2022/VVAC/CT ngay 21/12/2022 thi thira dat s6 90, to ban do s6 8, dién tich
90m?, toa lac tai xa V, thanh phé C tinh An Giang c6 gia tri 13 478.912.000d;
chénh 1éch gia so voi thoi diém hai bén chuyén nhuong 1a 308.912.000d. Do ong
N1 va 6ng H déu c6 16i nhu nhau nén mbi bén phai chiu 2 thiét hai xay ra. Ong
H c6 trach nhiém boi thuong cho ong N1 % s6 tién chénh léch so véi gia chuyén
nhuong 13 308.912.000d : 2 = 154.456.000d. Tong cong, 6ng H phai thanh toan
lai cho 6ng N1 s6 tién 13 170.000.000d + 154.456.000d = 324.456.000d

[6] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hi dong xét xtt chap nhén yéu cau khang cdo
ctia nguyén don ba Tran Thi Lé T, sira ban an Sy tham, khong chap nhan toan bo
yéu cau phan t6 ctia 6ng Chiém Vian H va yéu cau doc 1ap cta 6ng V3 Hoang N1
la c6 can ctr, dang phap luat.

[7] V& chi phi t6 tung: do khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cta éng
Chiém Vin H va yéu cau doc 1ap cua 6ng VO Hoang N1 nén éng H va ong N1
phai chiu toan b chi phi té tung, cu thé:

- Chi phi do dac, tham dinh ong H phai chiu 2.973.4004d, 6ng H da thuc
hién xong.

- Chi phi dinh gi4 theo Bién ban nghiém thu va thanh ly hgp dong so
751/2022 14 4.500.000 dong, 6ng N1 phai chiu va da thyc hién xong.
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- Chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd 3.000.000, ong N1 tu
nguyén chiu va da thuc hién xong.

[8] V& an phi:

[8.1] An phi dan su so thél‘m: do khong chip nhan toan bd yéu cau phan t6
cua ong Chiém Van H va yéu cau dc 13p cta 6ng VO Hoang N1 nén 6ng H va
ong N1 phai chiu an phi theo quy dinh, cu thé:

- Ong H khong duoc chip nhan yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu nén
phai chiu an phi 1a 300.000d va phai chiu 4n phi c6 gid ngach trén sb tién phai
thanh todn cho dng N1 1a 324.456.000d nén téng cong 6ng H phai chiu 4n phi so
tham 14 16.523.000; khau trir s6 tién tam tng an phi 6ng H di nop 400.0004d thi
ong H con phai ndp thém 16.123.0004.

- Ong N1 phai chiu 4n phi khong co gia ngach d6i v6i yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1a 300.0004.

-~D2,11 ’dlen theo uy quyen cua ba T da duoc Troa ‘an tri¢u tap hop 1€ dén 175n
thir 2 van vang mat nén sung cong quy Nha nudc so6 tién tam ung an phi so tham
400.000d ma ba T da ndp.

[8.2] An phi dan su phtic thAm: do yéu cau khang cdo dugc chip nhin nén
ba Tran Thi Lé T Khong phai chiu an phi.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH

Can ctr Khoan 2 Diéu 308 caa BO Luat td tung dan sy nam 2015;

Can cur Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi, quy dinh vé an phi 1€, phi Toa an.

1. Pinh chi xét xir phiic tham ddi v6i ndi dung xem xét quyét dinh dinh chi
yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Lé T.

2. Chap nhén yéu ’ca‘iu khang céo ctia nguyén don ba Tran Thi Lé T; sta
Bén 4n dan sy so tham s6 48/2023/DS-PT ngay 12 thang 7 nam 2023 cua Toa &an
nhéan dan tinh An Giang.

Ap dung:

- Diéu 130, 134 ctia Bo luat dan su 1995,

- Piéu 121, 123, 131 ciia B9 luat Dan su 2015;

Tuyén xu:

2.1 Pinh chi yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi Lé T d6i véi cac yéu cau:

- Cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
19/5/2004 gitta ba T va éng H;

- Huy G,iéy,chl’mg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha 0 va tai san

gan lién voi dat so CD603576, s6 vao s6 CH02689/QSDD/Fa, thira dat s6 90, to
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ban do so 8, dién tich 90m?, toa lac tai xa V, thanh phd C tinh An Giang do UBND
thanh pho C ngay 02/12/2016 cap cho 6ng Chiém Van H;

- Huy Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dit cong ching ngay
03/12/2019 giita ong Chiém Vian H véi 6ng V6 Hoang N1.

2.2 Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Chiém Vian H vé viéc
tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 14p ngay 19/5/2004 giita
6ng Chiém Van H va ba Tran Thi Lé T v6 hiéu.

2.3 Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cta Ong Nguyen Hoang N2 vé viéc
Cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cong chung ngay
03/12/2019 giita 6ng Chiém Vin H véi 6ng V& Hoang N1 ¢6 hiéu luc phép lut.

 Budc 6ng Chiém Van H phai ¢ trach nhiém tré cho ong V3 Hoang N1 s6
tién 1a 324.456.0004.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu e phdp ludt (doi véi cdc triong
hop co quan thi hanh an c¢é quyén chii ddng ra quyét thi hanh dn) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khoan tién
Phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi ciia s6
tién con phdi thi hanh an theo mure ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt
Dan swnam 2015.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 02
Luat Thi hanh an ‘ddn s thi nguoi duoc thi hc‘mﬁ an ddl’{ sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng che thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va Diéu 9
Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an thuc hién theo Piéu 30 Ludat Thi
hanh an dan su.

3. V& chi phi té tung: cac bén da thuc hién xong.

4. Vé an phi:

4.1 An phi dan sy so tham:

- Ong H phai chiu 16.523.000; dugc tru sd tién tam tng an phi ong H da
nop 400.000d theo Bién lai thu s6 0007417 ngay 09/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho Chéau Do6c thi 6ng H con phai nop thém 16.123.000d.

- Ong N1 pI}éi chiu 300.000d; duoc trir vao sb tién tam ung an phi da nop
theo bién lai thu s6 0000191 ngay 29/7/2022 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh An
Giang.

- Sung cong Nha nudc s6 tién tam Gmg an phi 400.000d ba T di ndp theo
bién lai thu s6 0015278 ngay 21/5/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho
Chau boc.

4.2 An phi dan sy phuc tham: ba Tran Thi L¢ T khong phai chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.
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HQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THANH VIEN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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