TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 10/2021/KDTM-PT
Ngay: 26-3-20‘21
V/v Tranh chap hgp dong thi cong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Phan Tri Diing

Céac Tham phan: Ong Huynh Vin Luét

Ong Nguyén DBic Cuong

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Duong — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Binh Duong.
A - Dgi dign Vign Kiém sat nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyen Van Bé — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 22 va 26 thang 3 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xu phic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu Iy so
02/2020/TLPT-KDTM ngay 04 thang 01 nam 2021 veé viéc “Tranh chap hop dong
thi cong”.

Do Ban an kinh doanh, thuong mai so tham s6 21/2020/KDTM-ST ngay

28/9/2020 cua Toa &n nhan dan thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 03/2021/QD-PT ngay 04 thang 3
nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH MTV LT; dia chi: t6 5, khu phd K, phuong K,
thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Q - chtc vu: Chu tich Cong ty, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba M, sinh nam 1974; chic vy:
Nhan vién cong ty, la nguoi dai dién theo uy quyeén theo giay uy quyén ngay
08/5/2019, c6 mat.
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- Bj don: Cong ty TNHH TX; dia chi: khu pho 1, phuong P, thanh phé T,
tinh Binh Duong. Dia chi méi: chung cu H, duwong so 10, khu pho 7, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ong T, sinh nam 1980; dia chi: khu dan
cu C, phuong C, thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo
uy quyen (theo giay uy quyen ngay 08/4/2019), cd mat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong H, sinh ndm 1956; dia chi: S
112, Pai 16 Binh Duong, t6 5, khu pho 7, phuong Phu Hoa, thanh pho Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong, vang mat.

Nguoi lam ching:

Ong A, sinh ndm 1977; dia chi: khu phé 4 phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong, c6 mat khi xét xtir vang mat khi tuyén an.

Ong T1, sinh nam 1972; dia chi: khu pho B, phuong T, thanh phé D, tinh
Binh Duong, c6 mat khi xét xtir vang mat khi tuyén an.

Ong T2, sinh nam 1979; dia chi: khu phd 3A, phuong T, thi x4 B, tinh Binh
Duong, c6 mat khi xét xtir vang mat khi tuyén an.

Ong b, sinh nam 1982; dia chi: khu ph6 B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong, c6 mat khi xét xti vang mat khi tuyén an.

Nguoi khang cao: Nguyén don Cong ty TNHH MTV LT, bi don Cong ty
TNHH TX. Vién Kiém sat khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh
phd Thu Dau Mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

* Theo don khoi kign dé ngdy 12/3/2019 va qué trinh giai quyét, nguyén don
Cong ty TNHH MTV LT do ba M 1a nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Théng 11/2017, 6ng CCK 1a giam déc Coéng ty TNHH TX (sau day viét tat Ia
Cong ty TX) c6 ky hop dong thué mat bang tai khu phé 1, phuong Phu Cuong,
thanh phé Tha Dau Mot, tinh Binh Duong ctia dng H 1a chi s¢ hitu theo Giay
ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDDPA4t) s6 AN 756501 do UBND thi x4
(nay 1a thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 30/10/2008 dé thanh lap cong ty. Sau khi
ky hop dong thi 6ng CCK di lién hé voi dai dién Cong ty TNHH MTV LT (sau day
viét tat 1a Cong ty LT) 1a dng Q dé ky hop dong thi céng cong trinh nha tién ché
nha pho tai dia chi khu phd 1, phuong Phti Cuong, thanh phd Thu Dau Mét, tinh
Binh Duong dé thiét ke va xay dung quén tra sira. Trong qua trinh lam viéc, 6ng
CCK cung cap cho 6ng Q glay chang nhan quyén st dung dat cua 6ng Hai va dua
6ng Q dén khao sat mit bang dé thiét ké va du toan cong trinh. Sau khi thiét ké va
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duoc 6ng CCK d6ng v thi ngay 14/11/2017, 6ng Q va 6ng CCK thdng nhat Bang
du toan cong trinh chi phi uéc tinh 1.700.000.000 dong, gia chua gém thué GTGT.
Sau khi thdng nhat bang thiét ké va dy toan cong trinh, 6ng Q dai dién caa Céng ty
LT va 6ng CCK dai dién caa Cong ty TX ky két hop ddng thi cdng cong trinh nha
tién ché nha phd sb 11, Cong ty TX di thanh toan cho Céng ty LT sd tién
850.000.000 dong.

Trong qua trinh thuc hién hop dong duéi su gidm sat thi cong cua Cong ty
TX va ciing do yéu cau thay d6i cia 6ng CCK nén phat sinh mot sé hang muc va
bang vé thiét ké thay doi so vai thiét ké ban dau (thay doi thiét ké bén trong khdng
lién quan dén dién tich) va du toan ting 1én sd tién 1a 188.502.300 dong (chua bao
gom thué GTGT). Cong ty LT di béo cho 6ng CCK va nhan dugc déng y cua 6ng
CCK nén Cong ty LT di cb gang thuc hién cong trinh theo dung tién do.

Mit khac, khi hai bén ky két hop dong da thong nhat viéc tién hanh thuc hién
hop dong xay dung va viéc xin giay phép tien hanh song song cting mét luc do thiet
ké dua trén dién tich giay chirng nhan quyén su dung dat 6ng Chen thué.

Tuy nhién, trong qué trinh xin gidy phép xay dung thi co quan Nha nuéc
thong bao yéu cau diéu chinh ban vé do phat sinh phan an toan hanh lang, Cong ty
LT da nhiéu lan thong bao cho 6ng CCK la chu dau tu nhung khong nhan duoc
phan hoi tir 6ng CCK, Cong ty LT van phai thuc hién theo dung thiét ké va tién do
hai bén da thong nhat.

Cong ty LT da hoan thanh cong trinh theo dung tién bo trong hop dong, da
1ap bién ban ban giao nhung Cong ty TX nhan cdng trinh ma khong ky tén vao bién
ban nghiém thu, khong thanh toan phan tién dot 2 va phan tién phat sinh cho Cong
ty LT. Khong nhitng the 6ng CCK con thué nguoi den dap pha va cai tao lai cong
trinh, khong thanh toan cac khoan tién con ng va ho trg Cong ty LT xu ly cac
vudng mac lién quan den dién tich mat bang thuc hién cong trinh dé thuc hién viéc
hoan cong.

Vi vay, Cong ty LT khai kién yéu cau Toa &n giai quyét nhitng van dé sau:

- Buoc Cong ty TNHH TX thanh ly hop dong sé 11, ngay 20/11/2017 Vi
Cong ty TNHH MTV LT.

- Bugc Cong ty TNHH TX thanh todn cho Cong ty TNHH MTV LT tong s6
tien 1.142.352.530 dong (njc}t ty mot tram bon muoi hai tri€u ba tram nam muoi hai
nghin nam tram ba muoi dong).

* Tai don phdn t6 ngay 12/9/2019 va qua trinh gidgi quyét, bj don Cong ty
TNHH TX do 6ng T la ngwoi dai dién theo sy quyén trinh bay:

Cong ty TNHH TX thué thira dét s6 543, to ban do s6 31, dién tich 118,2 m?

thugc GCNQSDDat s6 phét hanh BU 946436, s6 vao so CH019414 do UBND
thanh phé Thu Dau Mot tinh Binh Duong cap ngay 03/12/2014 va thira dét sb 364,
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to ban do6 s6 31, dién tich 306,0m? thugc GCNQSDDAt s6 phét hanh AN756501, s
vao s6 cap GCN: H45165 do UBND thi xa (nay thanh pho) Thu Dau Mat, tinh
Binh Duong cap ngay 30/10/2008 cua 6ng H.

Ngay 20/11/2017, Cong ty TX va Cong ty LT ky két hop dong thi cong cong
trinh nha tién ché nha pho trén cac thira dat ma Cong ty TX da thué cua 6ng H néu
trén vai noi dung thoa thuan nhu sau:

- Cong ty TX giao thau tron goi vai tong gié tri hop dong 1a 1.700.000.000
ddng (gia tri hop ddng c6 thé diéu chinh theo khdi luong thi cong thuc té). Viéc
thanh toan chia thanh 02 dot: Ngay sau khi ky hop dong thanh toan 850.000.000
ddng, khi nghiém thu hoan thién thanh toan sé tién 750.000.000 dong. Sau khi
Cong ty TX dugc cap phép hoat dong tai dia diém xay dung thanh toan sé tién con
lai 100.000.000 dong.

- Cong ty LT bao tron géi chiu trach nhiém thyc hién thiét ke, xin phép xay
dung theo thiét ké trén phan dién tich dat Cong ty TX da thué; dam bao thi cong lap
dung theo ding ho so thiét ke, dang quy dinh quy pham xay dung, ding yéu cau ky
thuat.

- Thoi gian xay dung la 60 ngay, tir ngay 20/11/2017 (khong tinh ngay mua
b&o va nghi I€), néu Cong ty LT xay dung cham ticn do thi moi ngay tré han phai
chiu phat 3.000.000 déng.

- Khi hai bén thong nhat vé thong s6 kg thuat xay dung va thiét ké pht hop
véi du toan hop dong thi Cong ty LT khong con bat ctir khoan phi b6 sung nao lién
quan.

Can ctr hop ddng néu trén, Cong ty TX di thanh toan cho Cong ty LT s6 tién
850.000.000 d6ng. Do khi thi cong xay dung theo dién tich ma Cong ty LT cam két
véi nguoi dai dién cua Cong ty TX (6ng CCK) la phu hop véi quy dinh caa phéap
luat Viét Nam, nhung khi khéi cong xay dung Cong ty LT da vi pham viéc xay
dung va bi yéu cau durng lai viéc xay dung.

Cong ty TX khong ré ly do gi Cong ty LT bi yéu cau ding lai viéc xay dung,
vi thoi diém nay Coéng ty LT chi mai khai cong phan méng cong trinh (gia tri
khoang 200.000.000 d¢bng). Sau khi bi dirng lai viéc xay dung, Cong ty LT da bo
cong trinh khoi cdng dang do va khong c6 dong thai nao tiép tuc thuc hién hop
d6ng. Cong ty TX rat mong nhan duoc sy phan hoi tir Cong ty LT vé viéc co tlep
tuc thuc hién hop dong hay khong dé tranh kéo dai thoi gian thuc hién hop dong
gay thiét hai cho Cong ty TX do phai tra tién thué dat hang thang ¢ muc
50.000.000 dong/01 thang.

Sau rat nhiéu lan Cong ty TX lién hé véi Cong ty LT dé duoc giai thich tinh
trang cong trinh khoi cong dang do va Cong ty LT c6 tiép tuc thuc hién hop dong
hay khéng thi déu khong nhan duoc su phan hdi tir Cong ty LT. Do d6 ngay
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10/10/2018, Cong ty TX da thong bado cho Cong ty LT bang vin ban sb
02/2018/VT-TX ghi rd trong thoi han 10 ngay ké tur ngay van ban nay gui di qua
duong buu dién néu Cong ty TX khong nhan duoc phan hoi ndo tir Cong ty LT thi
xem nhu Cong ty LT don phuong cham duat hop dong Cong ty TX s¢ thué don vi
khéc tiép tuc viéc xay dung va sé& co van ban yéu cau Congty LT bOI thuong nhiing
thiét hai da gy ra ciing nhu s& yéu cau Cong ty LT hoan tra lai tién tam @ng cho
Congty TX.

Tuy nhién, Cong ty TX khong nhan dugc sw phan hoi nao tir phia Cong ty
LT, do do Cong ty TX da phoi hop vai bén cho thué dat thué don vi khac tiép tuc
thi cong va hoan thién cong trinh.

Nhu vay, Cong ty LT 1a bén da bo dang do cbng trinh, khdng co viéc Cong
ty LT da thi cong hoan thanh cong trinh, khong cé viéc 6ng Chen, Chuan — Kuei
nhan ban giao cong trinh nhung khong ky nghiém thu, ciing nhu thué ngudoi dén
dap phé va cai tao lai cdng trinh. Céng ty LT méi chi khai ¢éng phan mong cong
trinh (chua hoan thanh), gia tri uéc khoang 200.000.000 dong trong khi d6 Cong ty
TX da tam tng cho Cong ty LT so tién: 850.000.000 dong, nhu vay Céng ty LT
phai hoan tra lai Cong ty TX s tién 650.000.000 dong.

Pong thoi, Cong ty LT 1a bén da vi pham hop dong, theo thoa thuan tai hop
dong sé 11, ngay 20/11/2017 thoi gian xay dung la 60 ngay, tir ngay 20/11/2017
(khong tinh ngdy mua bao va nghi 1&), néu Cong ty LT xay dung cham tién do thi
mdi ngay tré han phai chiu phat 3.000.000 dong. Tuy nhién muc phat nay vuot qua
muc phat téi da ddi véi hop ddng xay dung (khong vuot qua 12% gié tri hop dong
bi vi pham), nhu vay mac phat Cong ty LT phai chiu do vi pham hop dong 1a: 12%
gia tri hop dong vi pham = 12% x (1.700.000.000 dong (gi& tri hop dong) —
200.000.000 dong (gia tri hop dong Cong ty LT da thuc hién) = 180.000.000 ddng.

Ngoai ra, Cong ty LT bo d& cong trinh gay thiét hai cho Cong ty TX khong
st dung duogc cdng trinh xay dung dé kinh doanh nhung van phai tra tién thué dat,
wdc tinh tir ngay 20/01/2018 (ngay hoan thanh cong trinh nhu Cong ty LT cam két)
dén ngay 21/10/2018 (tirc sau 10 ngay ké Cong ty TX phat hanh théng bao cho
cong ty LT ngay 10/10/2018 nhung khéng duoc phan hoi) 1a 09 thang, vai tong sd
tién: 50.000.000 ddng/thang x 09 thang = 450.000.000 dong.

Tong s tien Cong ty LT phai hoan tra lai cho Cong ty TX, bi phat hop dong
va gay thiét hai ‘lé: 650.000.000 dong + 180.000.000 dong + 450.000.000 dong =
1.280.000.000 dong.

Cong ty TX khong dong y toan bo ndi dung yéu cau khoi kién cua Cong ty
LT ma chi déng y thanh todn phan gia tri dd thi cong twong dwong khoang
200.000.000 dong va viéc thanh toan nay duoc trir vao khoan tam tmg nhu d3 trinh
bay & trén.
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* Tai vin ban y Kién ngay 08/8/2019, ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan ong H trinh bay:

Ong Hai 1a cha sir dung phan dat dién tich dién tich 118,2m?, thudc thira 543,
to ban d6 s6 31, theo GCNQSDD4t sé BU 946436, s6 vao s6 CH019414 do UBND
thanh phd Thu Dau Mot tinh Binh Duong cap ngay 03/12/2014 va phan dat dién
tich 306,0 m?, thira dat s6: 364, to ban do s6 31, theo GCNQSDDAt s6 AN 756501,
s6 vao 50 H45165 do UBND thi xa (nay thanh pho) Tha Dau Mot, tinh Binh
Duong cap ngay 30/10/2008. Hién quyén sir dung dat ndy 6ng Hai da cho Cong ty
TX thué véi gia 50.000.000d/thang cho 02 nam dau, muc dich dé kinh doanh.
Trong thoi gian thué, Céng ty TX duogc xay dung cong trinh trén dat dé phuc vu
muc dich kinh doanh nhung phai chiu toan b chi phi va thuc hién theo ding quy
dinh cua phap luat. Tinh dén nay Coéng ty TX da thanh toan day du tién thué dat
cho 6ng Hai, giira 6ng Hai va Cong ty TX khdng c6 bét ky tranh chap gi d6i voi
hop dong thué.

Viéc Cong ty TX ky két hop ddng thi cong véi cac don vi thi cong dé xay
dung cong trinh phuc vu kinh doanh cua cng ty dan dén tranh chap thi dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat. Ong Hai hoan toan khong biét va khong lién
quan gi dén thoa thuan caa Cong ty TX véi don vi thi cong nén dé nghi Tda an xac
dinh 6ng Hai khdng phai 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.
Truong hop Toa an xac dinh dng Hai 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an thi 6ng dé nghi duoc vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

* Nhitng nguai lam chang trinh bay:

1/ Ong A: Cong ty TNHH MTV LT c6 thué 6ng lam cira nhém kinh ddi voi
phan ctra chinh, phan bép, cira nha vé sinh ddi véi phan nha tién ché toa lac tai 415,
Pai 16 Binh Duong, khu phd 1 phuong Pha Cudng. Thoi gian thi cong 1a 01 thang,
chi phi 1a 160.000.000 dong. Ong d3 hoan thanh va d3 ban giao cho 6ng Q cua
Cong ty LT. Khi dng thi cong thi ngdi nha tién ché c6 két cau 01 trét, 01 lau, san bé
téng cbt thép, mai tole, vach tuong, nén gach men. Thoi diém dng nhan thi cong thi
can nha da son va 16t gach xong, ong chi lam cta chinh, ctra nha vé sinh, vach ngan
nha bép. Viéc tranh chap giita Cong ty LT va Cong ty TX thi 6ng khong cé y kién
gi.

2/ Ong T1:

Ngay 30/11/2017, Cong ty TNHH MTV LT c6 thué dng xay dung nha tién
ché toa lac tai 415, Dai 16 Binh Duong, khu phd 1 phudng Pha Cudng, trir phan
ctra, tran nha va noi that. Thoi gian thi cong bat d¢au ngay 30/11/2017, chi phi la
khoang 700.000.000d. Ong di hoan thanh va di ban giao cho dng Q caa Cong ty
LT. Ngoi nha c6 ket cau 01 trét, mot lau, san bé tong cot thép, mai tole, vach tuong
xung quanh, nen gach men. Hién phia Cong ty TNHH MTV LT dang no 6ng mot
s6 tién nhung sb tién nay 6ng va Cong ty TNHH MTV LT sé& tu thoa thuan, 6ng
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khdng c6 yéu cau gi, néu sau nay khong thoa thuan duoc dng s& khoi kién thanh
mot vu &n khac. Viéc tranh chap gitra Cong ty LT va Cong ty TX dng khong c6 y
kién.

3/ Ong T2: Khoang thang 01/2018, Cong ty TNHH MTV LT c6 thué éng
lam tran thach cao d6i v&i nha tién ché toa lac tai 415 dai 16 Binh Duong, khu phé
1, phuong Phéi Cuong, thanh phé Tha dau Mét, tinh Binh Dwong. Chi phi la
52.500.000d. Ong da hoan thanh va di ban giao cho 6ng Q cia Cong ty LT, 6ng
cling dd nhan du s6 tién 52.500.0004 tir 6ng Q. Thoi diém 6ng thi cong thi can nha
d3 hoan thién. Hién nay, viéc tranh chap gitra Cong ty LT va Cong ty TX 6ng
khong cd y kién.

4/ Ong b: Ngay 25/11/2017, Cong ty TNHH MTV LT c6 thué Cong ty
TNHH MTV Pau tu va Xay dung Dai Phat do ong lam dai dién theo phép luat dé
thi cdng phan kéo thép (khung sat, cot sat, phan sat dé do bé tong tran nha va da
Ctia can nha) ddi voi nha tién ché toa lac tai 415, Pai 16 Binh Duong, khu phd 1,
phuong Pha Cudng, thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong. Thoi han thi cong
la 04 thang ké tir ngay 25/11/2017, chi phi la 824.000.000 dong. Cong ty TNHH
MTV Pau tu va Xay dung Dai Phat da hoan thanh va di ban giao cho ong Quy dai
dién ciia Cong ty LT, Cong ty TNHH MTV DPau tu va Xay dung Dai Phat ciing da
nhan du so tién 824.000.000 dong tir 6ng Q. Thoi diém Cong ty TNHH MTV Pau
tu va Xay dung Pai Phét thi cong thi cin nha tién hanh duoc phan mong. Hién nay,
viéc tranh chap gitra Cong ty LT va Cong ty TX thi Cong ty TNHH MTV dau tu va
xay dung Dai Phat khong co y kién.

Ngay 28/9/2020, Toa &n nhéan dén thanh phd Thu Dau Mot xét xur vu &n tai
Ban &n s6 21/2020/KDTM-ST da quyét dinh:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khei kién cua nguyén don Cong ty TNHH
LT in v(yi,C()ng ty TNHH TX vé viéc “Tranh chap hop dong thi cong xay dung
nha tien che”.

- Hop dong gia cong so 11 ngdy 20/11/2017 gira 6ng CCK va Cong ty
TNHH MTV LT cham dut.

- Cong ty TNHH TX c6 trach nhi¢m thanh toan cho cdng ty TNHH MTV LT
5O tien 850.000.0004 (tam tram nam muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat va bén dugc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh an khong thanh toan sé tién néu trén, thi
hang thang bén phai thi hanh an con phai tra tién 1ai theo mac 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015, tuong Gng véi sb tién va thoi gian cham thi
hanh an.

2. Khdng chap nhan phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Cong ty TNHH
LT doi vai bi don Cong ty TNHH TX vé viéc buoc Cong ty TNHH TX thanh toan
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chi phi phat sinh thém la 188.520.000d va thanh toan thué VAT la 103.832.5304,
tong so tién la 292.352.530d (hai trdm chin muoi hai tri€u ba tram nam muoi hai
ngan nam tram ba muoi dong).

3. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don Cong ty TNHH TX voi
nguyén don Cong ty TNHH MTV LT hoan tra s6 tién 650.000.000d va tién phat vi
pham hop déng 1a 180.000.000d, tién bdi thudng thiét hai 1a 450.000.0004, tong sb
tién 12 1.280.000.000d (Mot ty hai trim tam muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang co cua cc
duong su.

Ngay 13/10/2020, nguyén don khang cdo mot phan ban 4n so tham yéu cau
bi don thanh toan tién phat sinh do thay doi thiét ke 1a 188.502.300 dong.

Ngay 12/10/2020, bi don khang céo toan b bén 4n so tham, yéu cau sua ban
an so tham khong chap nhén toan b yéu cau khei kién cua nguyén don, chap nhan
yéu cau phan to cua bi don.

Ngay 12/10/2020, Vién truéng Vién Kiem sat nhan dan thanh phd Thu Dau
Mot co Quyet dinh s6 36/QDKNPT-VKS-KDTM khang nghi dé nghi stra ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don, bi don giir nguyén yéu cau khang céo,
cac duong su khong thoa thuan duoc viéc giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sét:

Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nhirng

ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung da chap hanh dang quy dinh caa phép
lut t tung dan su.

- V& ndi dung vu &n: An so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va
xac minh, thu thap chang cir chua day da nhu sau:

~ Toaan cap so thém dua 6ng H nhung khong dua ba Pham Thi Hi¢p Hoa va
dong quyen st dung dat tham gia vy an voi tu cach ngudi ¢6 quyen, nghia vy lién
quan la vi pham khoan 4 biéu 68 Bo luat To6 tung dan su.

Tai Diéu 10 cua hop dong quy dinh quyén va nghia vu cua nguyén don c6
néu: “Phoi hop véi can bé ky thudt bén A giam sat thyec hién thi cong nham dam
béo char hrong cdng trinh, gidgi quyet cac van de phat sinh trong thi cong ™. Tai
phién toa so tham (BL 385) va tai phién toa phuc tham nguyén don thura nhan:
“Ong Nguyén Thai Hoa tryc tiep cham cong vao So nhat ky nhung khong c6 ong
Chen ky xac nhan. ..ong Pham Hizu Tai 1a ky su, néu 6ng Tai la nguoi thiét ké thi
tryc tiep giam sat cong trinh khoang tuan dén 2 lan, khi ket thic cong dogn den
kiém tra néu sai s6t thi yéu cau thi céng lgi ” nhung Toa 4n cip so tham khong Iay
loi khai 6ng Hoa, 6ng Tai véi tu cach ngudi 1am chimng dé xem xét toan dién vu an
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dé xé&c dinh nguyén don da thi cdng cong trinh dén giai doan nao la xac minh, thu
thap chang cur chua day da theo quy dinh tai Bieu 97 B luat To tung dan su.

Lo khai cua cac nhan chang mau th~u5n,‘kh6ng dung dién tich trong hop
dong gitra nguyén don v6i bi don, mau thuan vé thoi gian khoi cong so vai hop
dong dang tranh chap... nhu sau:

- Hop dong xay dung da ky gitra nguyén don véi Cong ty Hing Cuong Phét
thuc hién phan thach cao dién tich 350m? (hop dong tranh chap la 666m?).

- Hop dong xay dung da ky gitta nguyén don véi 6ng Ho Ngoc Toan thyc
hién phan son nudc dién tich 870m? (trong hop dong la 464m?) nhung ho so khong
cé loi trinh bay cua 6ng Toan hay bién ban ghi loi khai cua Toa an vai 6ng Toan.

- Hop dong xay dung da ky giira nguyén don véi dng Hing Nhat Anh thyc
hién phan ctra cuon dién tich 170m? (hop dong tranh chap la 33m?)

- Nhitng nguoi lam chang trinh bay ¢ ky bién ban nghiém thu véi nguyén
don (BL 258, 250, 154, 246) nhung Toa 4n cp so tham khéng yéu cau cac duong
sy cung cap tai liéu, chung ct 1am cin ctr Xac dinh c6 viéc thuc hién noi dung cua
cac hop dong da ky hay khong 1am can ctr giai quyét vu an la xac minh, thu thap
chung ctr chua day du.

Ban &n so tham cin ct vao Bién ban vi pham hanh chinh ngay 27/12/2017,
ngay 19/01/2018 cua UBND phuong Phu Cuong, Van ban tra loi caa UBND
phuong Phi Cudng ngay 12/5/2020, 15i khai nhan ching dé nhan dinh nguyén don
da thi cong hoan thanh céng trinh va tuyén budc bi don thanh toan sb tién
850.000.000 ddng la chua du cin c&r viing chac. Toa an cap so tham phai do dac
thuc té dién tich cong trinh lam can ctr giai quyét vu &n méi c6 co so virng chac
xem xét yéu cau cua cac duong su.

Khéang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan thanh ph Tha Dau Mot dé nghi sira
4n so tham nhung do Toa an Cép so tham chua x4c minh, thu thap ching cur day du,
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nén khong du can ca dé giai quyét vu an. Vi
vay, Kiém sat vién rat quyét dinh khang nghi theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 284
B6 luat T6 tung dan su.

Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy, Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét: Khong chap nhan khang cao
cia nguyén don, chap nhan khang cdo cua bi don va hiy Ban an so tham s6
20/2020/KDTM-ST ngay 24/9/2020 cuia Toa an nhan dan thanh phé Tha Dau Mét,
chuyén hd so vu an cho Toa &n cép so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chiing cir ¢d tai hd so da dugc tham tra tai
phién toa; cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién,
Hoi dong xét xu phac tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 12/10/2020, bi don c6 don khang cao va nguyén don khang cao
ngay 13/10/2020. Ngay 12/10/2020, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Tha Dau Mot c6 Quyét dinh s6 36/QDKNPT-VKS-KDTM khang nghi Ban an so
tham s 21/2020/KDTM-ST ngay 29/9/2020. Khang céo cua cac duong su, khang
nghi la dang trinh tu tha tuc va trong thoi han luat dinh.

[2] Ngay 20/11/2017, Cong ty LT ky Hop ddng sé 11 thi cong cong trinh nha
tién ché nha phé véi ong CCK (goi tat 1a Hop dong). Thoi diém ndy 6ng CCK chua
thanh 1ap Cong ty TX. Ong CCK truc tiép thanh toan cho Céng ty LT sé tién
850.000.000 dong. Ngay 10/01/2018, Phong Bang ky kinh doanh S¢ Ké hoach va
Pau tu tinh Binh Duong cap Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép cho Cong ty
TX, ngudi dai dién theo phép luat 14 ng CCK. Toa an cip so tham xac dinh Cong
ty TX 1a bi don nhung khong dua ca nhan ong CCK tham gia t tung V6i tu cach
ngudi cO quyen nghia vu lién quan de lam rd y kién caa 6ng Chen vé s tién
850.000.000 ddng, viéc chuyén giao quyén, nghia vu ciia 6ng Chen trong Hop ddng
s6 11 cho Céng ty TX va giai quyét hau qua cua hop dong do 6ng Chen ky két 1a vi
pham tha tuc t6 tung, 1dm anh hudng dén quyen, loi ich hop phép cua éng CCK.

[3] Ngay 17/10/2017, dng CCK ky hop dong thué quyen str dung dat véi vo
chong 6ng H, ba Pham Thi Hiép Hoa dé thué dat xay dung nha xuong. Cép so tham
dua 6ng Hai nhung khong dua ba Hoa tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyeén,
nghia vu lién quan 1a vi pham thi tuc t6 tung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo
luat T4 tung dan su.

Piéu 9, 10 caa Hop ddng cd quy dinh viéc hai bén cir nguoi gidm sat thi
cdng, phdi hop dé giai quyét van dé phét sinh. Tai phién toa so tham (BL 385) va
tai phién tda phic tham, nguyén don thira nhan: “Ong Nguyén Thai Hoa truc tiép
cham cdng vao sé nhdt ky nhung khéng cé éng Chen ky xdc nhdn. ..6ng Pham Hiu
Tai 1a ky su, néu 6ng Tai la nguoi thiét ké thi truc tiép giam sat cong trinh khodng
tudn dén 2 lan, khi két thiic cong doan dén kiém tra néu sai sot thi yéu cau thi cong
lgi ”. Toa &n cap so tham khéng lay loi khai 6ng Hoa, 6ng Tai véi tu cach nguoi
lam chuang, thu thap chang cir 1am rd qué trinh thi cong dén giai doan nao, cd hay
khong viéc phat sinh chi phi cong trinh la xac minh, thu thap chiing ct chua day du
theo quy dinh tai Biéu 97 B6 luat T4 tung dan sy. Vi vay, dai dién Vién Kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong xac dinh ban an so tham vi pham nghiém trong thu tuc
t tung, Xac minh, thu thap chang ctr chua day du 1a co co so.

[4] Diéu 4 Hop dong sé 11 ngay 20/11/2017 xac dinh tong gié tri hop dong
dugc 1am tron 1a 1.700.000.000 dong, c6 ban vé va bang bao gia kém theo. Gia tri
hop dong c6 thé dugc diéu chinh khi bd sung, diéu chinh khéi luong thuc hién so
véi hop dong. Céc bén xac dinh Bang téng hop du toan ngay 14/11/2017 (bt luc
60) 1a bang béo gia kém theo cua hop dong. Theo Bang tong hop du toan ngay
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14/11/2017 xac dinh dién tich nha vin phong 1a 674m? x don gia 2.391.194
d6ng/m? thanh tién 1a 1.611.664.871 dong va nha vé sinh 21,6m? x don gia
5.946.571 ddng/m? thanh tién 1a 128.445.935 ddng. Tong cong la 1.740.110.806
ddng nhung hai bén tinh tron 1a 1.700.000.000 déng. Tong gia tri thuc té s& duoc
tinh trén co s& dién tich cua cong trinh sau khi hoan thién, nghiém thu.

Theo Bién ban vi pham hanh chinh do UBND phuong Pha Cuong 1ap ngay
27/12/2017 thé hién: “Chui ddu tw té chic thi cong xay dung céng trinh khéng cé
gidy phép xay dung ma theo quy dinh phdi c6 gidy phép xay dung. Dién tich vi
pham (9,8 x 24,5) = 240,1m* + (7Tm x17) = 119m? = 359,1m°. Trong do co 119m?
la dat trong cdy lau nam thuée GCNOSDP quyén SHNO va tai san s¢ BU946436
cap cho 6ng H, két cdu: Méng bé tong cot thép, cér thép, kéo thép, don tay sat,
twong chwa, mai chwa. Hién trang 40%”. Bién ban vi pham hanh chinh do UBND
phuong Phu Cuong lap ngay 19/01/2018 va Quyét dinh xa phat vi pham hanh
chinh s6 30/QD-XPVPHC do UBND thanh phé Tha Dau Mot ban hanh ngay
25/01/2018 thé hién: “Chu ddu nr t6 chirc thi cdng xay dwng cong trinh sai ngi
dung gidy phép xay dung da dwroc cdp doi Véi triong hop cdp phép xay ding méi
(vieot di¢n tich). Tong dién rich duoc cap |& 264.27m? Tong dién tich do thuc té 1a
473.78m?2. Xay vuret dién tich la: 473.78m? — 264.27m? = 209.51m2 Trong dé tang
I virot dién tich: 236.89m? — 169.04m? = 87.85m2 Tang 2 vurot dién tich 276.89m?
—115.23m? = 121.66m>. Vi pham hanh lang bao v¢é phong chay chiza chay 0.8m?.
Két cau: mai tole, cét sat, vach tole + gach, nén chua, cao 7, 5m. Hign trang xay
dung dat 50%”. Ca hai lan 1ap bién ban vi pham thi chinh quyén dia phuong déu
y&u cau Chu dau tu phai ngirng thi cdng va khic phuc 13i vi pham.

Xét dién tich cong trinh bi don xay dung qua hai lan dia phuwong kiém tra déu
khdng phu hop véi dién tich xay dung ma hai bén da thoa thuan trong Hop ddng.
Theo Bién ban kiém tra vé viéc thao d& cong trinh vi pham do UBND phuang Phl
Cuong 1ap ngay 15/12/2018 thé hién tai thoi diém kiém tra to kiém tra ghi nhan
hién dng Hai da tién hanh thdo d& phan dién tich vi pham 3,05m x 27,35m =
83,41m? va dang tiép tuc thao d& phan vi pham con lai. Toa &n cip so tham chua
thu thap ching ca 1am rd 6ng Hai co tiép tuc thdo d& phan vi pham con lai hay
khong. Toa &n cap so tham khong do dac dién tich thuc té cong trinh, khong thu
thap ban vé kem theo hop dong dé so sanh, tinh gia tri cong trinh hoan thién ma
chap nhan yéu cau cua nguyén don budc bi don phai_thanh toan sb tien con lai
850.000.000 dong theo dung dién tich thoa thuan ban dau cua hop dong 1a thu thap
chtng cir khong day du, nén quyét dinh chua phi hop véi chang c ¢6 trong hd so
vy an va lam anh huong dén quyén va loi ich caa bi don.

[5] Nguyén don trinh bay khong truc tiép xay dung ma thué lai Cong ty
TNHH MTV Pau tu va Xay dung Dai Phat do 6ng D lam dai dién theo phap luat
dé thi cong phan kéo thép (khung sét, cot sit, phan sit dé do bé téng tran nha va da
cta cin nha). Theo Hop déng xay dung ky ngay 25/11/2017 (Bt luc 22-25) thé
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hién Cong ty LT ddng y giao cho cong ty Pai Phét gia cong va lap dung nha xuéng
va san gat & My Phudc 2 c6 kich thudce 19 x 30 = 570m?, don gia 1.550.000 dong,
thanh tién 883.500.000d6ng. Cong ty LT da thanh toan du 883.500.000d6ng cho
Cong ty Pai Phéat. Cong ty LT ky Hop dong xay dung nim 2018 (khong ghi ngay
thang — bat luc 41-45) thué éng T1 xay tuong, nha vé sinh cho cdng trinh cé kich
thude 19 x 30 = 591m?, gia 650.100.000 dong.

Theo GCNQSDDit s6 CH019414 va sé H45165 cap cho dng H thi tong dién
tich bi don thué 1a 306 + 118,2 = 424,2m? (chiéu dai dit theo Gidy chiing nhan sé
H45165 1a 30,20m; chiéu dai dit theo Gidy ching nhan s CH019414 chi ¢6 17,5m;
chiéu ngang ca hai phan dt cong lai chi cd 16,8m). Vi vay, cac dién tich nha
xudng, san géat va phan xay tuong do Cong ty Dai Phét va 6ng T1 ky hop dong xay
dung cho nguyén don 1a mau thuan véi dién tich bi don da thué nguyén don xay
dung, mau thuin véi gidy ching nhan dng Hai duoc cap. Toa an cap so tham chua
thu thap chung c, 1am rd mau thudn trong trinh bay va cung cip ching ci cua
ngudi 1am chang nhung van chap nhan 10i khai caa nhitng ngudi 1am chang veé viéc
nguyén don d3 hoan thién cong trinh, tir 46 budc bi don phai thanh toan sb tién con
lai theo ding Hop dong nén quan diém cua Dai dién Vién Kiém sat cho rang Toa
an cap so tham thu thap chang ci khong day du vi pham Diéu 97 Bo luat Té tung
dan sy 1a c6 can ctr chap nhan.

[6] Theo Piéu 4, Biéu 7 Hop dong So 11 ngay 20/11/2017 quy dinh truong
hop ¢6 sy thay doi chinh sach hodc ngan cAm cua co quan Nha nudc ¢o tham quyén
cua Viét Nam la su kién bat kha khang thi cac bén c6 quyén thuong thao dé tinh gia
tri hop dong dieu chinh pht hop véi cac quy dinh cua phap luat. Trong qua trinh
nguyén don xay dyng cong trinh, chinh quyén dia phuong da hai l1an lap bién ban
yéu cau ngumg thi cong nhu phén tich ¢ myc [4]. Hién nay, cac bén khong xin diéu
chinh duoc gidy phép xay dung, khong hoan cong duoc. Theo Piéu 1 Hop dong thi
nguyén don c6 nghia vu xin phép xay dung, glay phép hoan cong cho bi don ma
khong tinh thém phi. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong d6i chat lam r6 sy kién
chinh quyén dia phuong hai 1an lap bién ban yéu cau ngung thi cong cé phai thudc
truong hop bat kha khang ma céc bén thoa thuan trong hop dong hay khdng, cac
bén cd tién hanh thuong lugng diéu chinh lai gia tri hop dong hay khdng ma van
quyét dinh budc bi don thanh toan dung Hop dong la thu thap chang cir chua day
du, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua bi don.

[7] Theo Piéu 2, Biéu 7 Hop ddng quy dinh “Bén B (nguyén don) phdi chju
trach nhiém vé ky thugt va chat lwong todn bé san pham cong trinh trong pham vi
cdng tac ma bén B thyc hién va phdi chiu trach nhiém phdi hop véi nha thau xay
dung dé thuc hién), dam bao ldp dung theo diing ho so thiét ké, ding qui pham xay
dung, theo diing yéu cau ky thudt. ”. Khi nguyén don bi anh huong boi su kién bat
kha khang c6 nghia vu phai: “Tién hanh cac bién phdp ngan ngira hop Iy va cac
bién phap thay thé can thiét dé han ché téi da danh huéng do sir kién bat kha khang
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xdy ra. Théng bao ngay cho bén A (bi don) vé su kién bat khd khang xdy ra trong
vong 7 ngay ngay sau khi xdy ra si kién bat kha khdng. Trong trieong hop Xady ra
si kién bat kha khang, thoi gian bén B thyc hién hop dong sé cong thém khodng
thoi gian nging thi cdng do dién ra si kién bat kha khang va hai bén ciing nhau
thong nhd’t thoi gian phu hop nhdt @é khdc phuc hdu qua do sw kién bat kha khang
néu trén.”. Ngoai ra, nguyén don la phap nhan xay dung thi phai co trach nhiém
tuan thu cac quy dinh ve xay dung trong do c6 viéc Xin pheép xay dung cong trinh
va xay dung dang gidy phép duoc phé duyét. Nguyén don chiu trach nhiém xin
phép xay dyng va hoan cong. Trong qua trinh nguyén don xay dung cong trinh,
chinh quyén dia phuong hai 1an 1ap bién ban yéu cau ngumg thi céng do chua xin
phép xay dung, chua chuyén thé cu va xay dyng sai gidy phép duoc cap. Tuy nhién,
Toa an cap so tham khong thu thap day du chung cu ching minh nguyén don c6
thong bao cho bj don su kién chinh quyén dia phu:ong yéu cau ngung thi cong hay
khong, c6 thuc hién cac bién phap ngin ngira va thay thé can thiét dé xay dung
cong trinh dung quy dinh hay khong, chua 1am 13 1y do vi sao nguyén don van tiép
tuc xay dung sau khi bi 1ap bién ban, xu phat yéu cau ngung thi cong ma khéng
khic phuc hau qua do xay dung cong trinh khong ding quy pham phap luat vé xay
dung 12 thu thap chang ctr chua day du.

[8] Theo Quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh s6 30/QD-XPVPHC ngay
25/01/2018 do UBND thanh phé Thi Dau Mot xir phat 6ng H 7.500.000 dong va
yéu cau ding thi cdng xay dung cong trinh, 1am thu tuc dé nghi co' quan ¢6 tham
quyén diéu chinh giy phép xay dung theo quy dinh. Néu qué thoi han ma khong tu
nguyén chap hanh thi s& bi cudng ché thi hanh theo quy dinh phép luat. Theo Bién
ban ngay 18/10/2018, UBND phuong Pha Cuong lap bién ban lam viéc vai éng
Hai va két luan thoi han diéu chinh gidy phép xay dung da hét nhung 6ng Hai chua
thuc hién viéc diéu chinh theo Quyét dinh s6 30/QD-XPVPHC, UBND phuong s&
tham muu xwr ly céng trinh theo quy dinh phép luat. Ngay 15/12/2018, UBND
phuong Phu Cuong lap Bién ban kiém tra ngay 15/12/2018 vé viéc thao d& cong
trinh vi pham ghi nhan hién 6ng Hai da tién hanh thao d& phan dién tich vi pham
3,05m x 27,35m = 83,41m? va dang tiép tuc thdo d& phan vi pham con lai. Vi vay,
Toa an cap so tham khdng thu thap chang ci 1am rd phan cong trinh nao trong
pham vi gidy phép xay dung, phan cong trinh nao vi pham gidy phép xay dung,
cong trinh vi pham nay c6 dugc phép ton tai hay khong dé co co so xir Iy hau qua
cua hop dong va hanh vi vi pham trong xay dung la thu thap chiing ctr khong day
da ma cap phic tham khong thé khic phuc dugc.

Tu nhitng phén tich néu trén, xét khang cdo cia nguyén don, khang cao cua
bi don 1a khéng phu hop nén khong c6 cin cir chap nhan. Quan diém cua dai dién
Vién Kiém sat can cu khoan 3 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy de nghi huy toan
bo ban an so thim do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung ma Toa an cap phuc
tham khdng thé khac phuc duogc 14 ¢6 can cir chap nhan.
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V& 4n phi kinh doanh, throng mai phdc tham: Do hiy ban &n so tham nén
duong su khang c&o khong phai chiu an phi phiac tham.

Vi cac I trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Piéu 308, Diéu 310, Piéu 313 Bo luat To
tung dan su.

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va
su dung an phi va Ié phi Toa an;

I. Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don Cong ty TNHH MTV LT.

Khong chap nhan khang céo cua bi don Cong ty TNHH TX.

1. Huy Ban 4n kinh doanh, thuong mai so tham s6 21/2020/KDTM-ST ngay
28/9/2020 cta Toa &n nhan dan thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

~ Chuyeén hd so vu n vé cho Toa &n nhan dan thanh phd Thu Dau Mot giai
quyet lai theo thu tuc so tham.
111. An phi kinh doanh thuong mai phtc tham:

- Cong ty TNHH MTV LT khong phai chiu, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
pho Thu Dau Mot hoan tra lai 2.000.000 dong tam tng an phi cho Cong ty TNHH
MTV LT theo Bién lai thu tién s6 0050650 ngay 29/10/2020.

- Cong ty TNHH TX khong phai chiu, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Thu Dau Mot hoan tra lai 2.000.000 dong tam tng an phi cho Cong ty TNHH TX
theo Bién lai thu tién s6 0050616 ngay 26/10/2020.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Thu Dau Mét;

- Chi cuc THADS Tp. Thu Dau Mat;

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu &n, Toa KT, HCTP.

Phan Tri Diing



