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Ban én s6: 19/2025/DS-PT

Ngay 05/8/2025

Viv: “Tranh chap hop dong chuyen
nhuwong quyén s dung dat; huiy gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI PA NANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Thuong
Cdc tham phén: Ong Nguyén Tan Long
Ba Tran Thi Kim Lién
- Thu ky phién toa: Ba NguNyén Thi Thoa — Tham tra vién Toa phtc tham
Toa an nhan dan t61 cao tai Ba Nang.

- Dqi dién Vién Cong to va kiém sdt xét xir phiic tham tai Pa Niang tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Nguyét Minh - Ki€m sat vién.

Ngay 05 thang 8 nam 2025, tai Tru so Toa phuc tham Toa an nhan dan téj
cao tai Ba Nang mo phién toa xet xur phiic tham cong khai vu an dan sy thy ly s6
176/2025/TLPT-DS ngay 21 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat; hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham sb 40/2024/DS-ST ngay 18 thang 7 nim 2024 cta
Toa an nhan dan tinh Pht Yén bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sd 193/2025/QD-PT ngay
18 thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: dng Nguyén Tan P, sinh nam 1950; tra tai: thon T, xd X, thi
xa S, tinh Pht Yén (nay thudc phuong S, tinh Bak Lak), c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: ong Ngo Van T —
Tro giup vién phap ly do Trung tam Tro giup phap ly nha nudce tinh P (Nguoi ké
thura quyén va nghia vy t6 tung 13 Trung tim Tro gitp phap 1y nha nudc tinh D),
Vang mat.

- Bi don: 6ng Phan Xuan H, sinh ném 1987; Tru tai: thon T, xa X, thi xa S,
tinh Phu Yén (nay thudc phuong S, tinh Bak Lak), c6 mat.
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Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: dng Nguyén Huong Q
- Luat su Van phong L, c6 mat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S6 Tai nguyén va Moi truong tinh P (S¢ N) - Nguoi ké thtra quyén va
nghia vu té tung 1a S6 Nong nghi€p va Mo truong tinh Pik Lik, vang mit - c¢6
don xin xét xir vang mit.

2. Uy ban nhan dan thi xa S va ny ban nhan dan xa X, thi xa S, tinh Phu Yén
(Nguoi | ké thira quyén va nghia vu to tung la Uy ban nhan dan phuong S, tinh Dik
Lik), ving mat — c6 don xin xét xtr ving mit.

3. Van phong C;’ bia ghl: C P, phuong X, tx. S, tinh Pha Yén (nay thudc
phuong S, tinh Bak Lak), vang mat.

4. Ba Dinh Thi H1, sinh ném, 1987; Diq chi: Thon T, xa X, th1 xa S, tinh Phu
Yén (nay thudoc phuong S, tinh Bak Lak), vang mat.

Do c6 khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa
Nang va don khang céo cua bi don 6ng Phan Xuan Hai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qua trinh giai quyet vu dn va tai phién toa, nguyén
don ong Nguyen Tan P va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don thong nhdt trinh bay: ong Nguyén Tan P dugc UBND thi xi S cip glay ching
nhan quyén st dung dat sd BY 726877 ngay 10/8/2015 dbi véi thira dat s6 471,
to ban do s6 28, dién tich 495m? (trong d6 c6 200m? dat &, 295m? dat trong céy
1au nam) tai thon T, xa X, Tx. S, tinh Phu Yén. Nam 2016, 6ng Nguyén Tan P c6
ban cho vo chéng ong Phan Xuan H, ba Dinh Thi H1 dién tich dat 8 1m?2 dat tré)ng
cdy lau nam dé 1am dudng di vao rudng cua 6ng H véi s6 tién 1a 37.000.000d.
Trong qua trinh 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ong P dau 6m
nén co6 dua s6 dé cho ong H lam thu tuc, do tin tudng nén 6ng P da ky khong vao
cac gidy to mua ban d6i voi dién tich 81m? chir khong tryuc tiép ra Vian phong C
dé ky hop déng. Nam 2017, ong P phat hién GCNQSDD cua 6ng theo GCNQSDD
s6 CE 523174 do UBND Tx. Song Cau cip ngay 30/12/2016 chi con IOOm dat
& nén ngay 01/3/2017, 6ng P dén nha vo chong ong H yéu cau ong H viét gidy
thoa thuén voi noi dung: ong P chi ban cho ong H dién tich dat 9m chleu rong,
chiéu dai hét dat trong cay lau nam va éng H di ky tén vao. Ong P cho rang viéc
Chi nhanh Vin phong C 1am ho so tach thtra cho ong H voi 100m? dat ¢ caa ong
P 12 khong ding myc dich chuyén nhuong ban dau gitta ong P va 6ng H. Viéc ong
H duoc Van phong ding ky dat dai tinh P cap GCNQSD dét s6 CS 170610 ngay
06/9/2019 véi dién tich 181m? (trong d6 100m? dat &, 8 1m?> dat trong cay lau nam)
d3 anh huong dén quyén loi ich hop phap cta ong P.

Do do, ong Nguyen Tan P khoi kién yéu cau Toa an nhan dan tinh Phu Yén

huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 19/01/2017 va hiy gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CS 170610 ngay 06/9/2019 do Van phong ding
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ky dat dai — S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh P cap cho 6 6ng Phan Xuan H. Tai
phién hoa giai ngay 14/6/2022, bi don Phan Xuéan H dong y ho trg thém cho 6ng
P sd tién 20.000.000d nhung 6ng P khong dong ¥ va yéu cau hd tro sd tién 1a
100.000.000d.

* Qua trinh giai quyet vy an va tqi phién toa, bi don ong Phan Xuan H trinh
bay: Nam 2016, vg chong 6ng H ¢6 mua cta o6ng P dién tich dat 181m> Ngay
19/01/2017, déng P va 6ng H ¢ cung nhau dén Van phong cong chimg thi xa C dé
ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi v6i dién tich 181m? (trong d6
c6 100m? dat & va 81m?2 dat vuon). Ca hai déu doc va dong ¥ véi ndi dung hop
ddng va ky tén. Trinh bay cua éng P vé viéc chi chuyén nhuong 8 1m? dat vuon 13
khong dung vi chinh 6ng P 1a ngudi di dén Vian phong C ky hop ddng chuyén
nhuong, ong P biét chir, va c6 doc lai hop déng nén éng P cho rang khong biét
hop dong chuyen nhuong QSD dat v6i dién tich 181m?1a khong dung. Ong H da
giao du tién mua dat, dién tich dat trén da duoc 6 ong H rao dau va tryc tiép quan
ly. Ong H trinh bay viéc Vin phong diang ky dat dai — S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh P cdp gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CS 170610 ngay
06/9/2019 cho 6ng H 1a dung quy dinh phép luat. Do d6, 6ng H khong dong ¥ véi
yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Thoi diém mua dat gia cé ré hon so véi gia thi
truong, do d6 bi don tu nguyén hd trg thém cho nguyén don véi sb tién la
20.000.0004.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Binh Thi H1 thong nhat theo 10i trinh bay cua ong Phan Xuan H.

- Uy ban nhén dan xi X ¢6 y kién tai Bién ban hoa giai vé tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/9/2017 tai UBND x4i X: Hai bén
chuyén nhugng mot thira dat ma lam hai gidy chuyén nhuong 1a c¢6 van dé khong
trung thuc; van dong hai bén trung thyc thoa thuan néi dung da chuyén nhuong
dat ding thuc te Tai Cong van s6 521/UBND ngay 09/5/2022 cua UBND xa X
vé viéc cung cap tai liéu, ching ctr theo Quyet dinh s6 160/QD-CCTLCC ngay
25/4/2022 (BL sb 62) c6 ndi dung: Vao thoi diém nim 2016, gia chuyén nhuong
dat & tai dia phuong 14 tinh theo m?. Theo vi tri thira dat dang tranh chap gia nha
nudc vé gia dat ¢ 1a khu vuc 2, vi tri 3 13 80.000d/m?, dat cdy lau nim la
38.000ddng/m? (theo phu luc 1 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 56/2014/0P-
UBND ngay 20/12/2014 cua UBND tinh P) va gié thi truong khoang 10.000.000
d6ng/100m? (kém hop dong chuyén nhuong QSD dat tai thoi diém nam 2016).
Gia chuyén nhuong 37.000.000 dong dbi vai 100m? dat ¢ va 81m? dat trong cay
lau nam theo hop dong chuyén nhuong QSD dat néi trén 1a khong hop 1y so véi
gia nha nude va gia thi truong.

Qua kiém tra viéc rao dau dbi vé6i dién tich 181m? chua hoan tit do c6 tranh
chap nén ong P dé nghi 6ng H khong rao hét 181m?.Ong Phan Xuén H chi rao 02
canh cta thira dat 874, to ban d6 s6 28 - BC. V& hudng Pong cia thira dat 874 thi
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ong H trong 06 try bé tong ngan ranh gitra 02 thira dat (gitta ong P véi phan chuyén
nhuong cho ong H). Vé huéng Nam cta thira dat 874 thi 6ng H trong 10 tru bé
tong.

- Uy ban nhén dan thi xa S: Vang mit trong qua trinh t6 tung nén khong co
101 trinh bay.

- S& Tai nguyén va Moi truong tinh P: Vang mat trong qué trinh té tung nén
khong c6 101 trinh bay.

- Vin phong C trinh bay: Tai cong vin sé 05/2022/CV-CCTLCC ngay
14/6/2022 cua Van phong C (BL s 81) Vian phong C trinh bay: Vao ngiy
19/01/2017, 6ng Nguyen Tan P cung 6ng Phan Xuan H co6 dén Vin phong C trong
trang thai tinh than ‘minh man dé thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén sur
dung dat va cung cap toan bo chung cur lién quan den giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat ctia 6ng P va 6ng H. Tai Pon xin vang mat ngay 29/9/2022, ba
Tran Thi Kim S- Truong Van phong C (VPCCSC) trinh bay: Hop ddng chuyén
nhuong quyen str dung dat 1ap gay 19/01/2017 gitra bén chuyén nhuong 13 6ng
Nguyén Tén P va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Phan Xuan H dé dugc cong
chtng tai VPCCSC, vao sb cong ching s6 79, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD.
Hop dong duogc 1ap va thuc hién cong ching theo dung quy dinh cua phap luat.
Cac bén tham gia giao két trong hop dong c6 du nang lyc hanh vi dan sy, tu
nguyén giao két hop dong va tu ky tén/diém chi trudc mit caa Cong chimg vién
ngay tai Van phong cong chung. Diéu nay VPCCSC da cung cap day du toan bo
thong tin cho TAND tinh Phti Yén. Do d6, VPCCSC dé nghi Hoi dong xét xtr
xem xét giai quyét cong nhan viéc thuc hién hop dong giao dich dién ra ngay
19/01/2017 tai VPCCSC gitra nguyén don va bi don la hoan toan dung phap luat.

Bian dn dén sw so thim so 40/2024/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2024 cua
Toa an nhan dan tinh Phu Yén quyét dinh:

Cong nhan sy thoa thuan gitta nguyén don 6ng Nguyén Tan P véi bi don 6ng
Phan Xuan H; nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba DPinh Thi H1 vé viéc giai
quy€t vu an.

Ghi nhan sy ty nguyén cua bi don 6ng Phan Xuan H; nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Dinh Thi H1 thong nhat giao tra thém cho nguyén don 6ng
Nguyén Tén P s6 tién 120 triéu dong dugc chia thanh toan theo tung. lan cu thé
nhu sau: Lan 1 ong Phan Xuan H va ba Dinh Thi H1 thanh toan s6 tién 50 triéu
dong vao ngay 21/7/2024; sd tién con lai 70 triéu dong ong Phan Xuan H va ba
Dinh Thi H1 sé& thanh toan mdi thang 10 triéu dong, thoi gian thanh toan tiép theo
tinh tir ngay 21/8/2024 cho dén ngay 21/02/2025 phai thanh toan dit diém va
dugc tiép tuc quan 1y, sir dung, s¢ hiru toan b tai san (cay trong) dang ton tai gan
lién v6i quyén st dung dién tich dat 181m> loai dat & 100m? va 81m? dat trong
cdy lau nam, thudc thira 874, to ban do sé 28-PC, dia chi tai thon T, x4 X, thi xi
S, tinh Pht Yén, c6 gidi can: phia Bac giap rudng ba T1, phia Nam giap duong
di, phia Pong giap nha va dat con lai cua 6ng Nguyén Tan P, phia Tay giap dat
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va ao con lai cia 6ng Ngyén Tan P1 thuodc quyen quan 1y va su dung hop phap
ctia 6ng Phan Xuan H (¢é Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat kém theo).

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va thong
bao quyén khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 23 thang 7 nam 2024, bi don 6ng Phan Xuan H khang cdo ban an dan
su so tham.

Ngay 05 thang 8 nim 2024, nguyén don 6ng Nguyén Tan P khang cdo ban
an dan su so thim. Tai Quyét dinh s6 16/2025/QD-PT ngay 24/3/2025 ctia Toa an
nhan dan cap cao tai Pa Ning quyét dinh khong chap nhan viéc khang céo qua
han ctia 6ng P.

Ngay 14 thang 8 nam 2024, Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néng
khang nghi huy ban 4n so tham, giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dan tinh Phu
Yén giai quyét lai.

Sau khi nghién ctru cic tai liéu, chimg ctr ¢6 tai hd so vu 4n d3 dugce thim
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan cua duong sy va y kién ctia Kiém
sat vién dé nghi huy ban an so tham, giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dén tinh
Pik Lik giai quyét lai theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cip so tham ra ban an cong nhan su thoa thuan gitra nguyén don
ong Nguyén Téan P voi bi don 6ng Phan Xuan H; nguoi co quyén loi nghia vy lién
quan ba Dinh Thi HI vé viéc giai quyét vu an. Ghi nhdn suw tir nguyén ciia bi don
ong Phan Xuan H; nguoi co quyén loi nghia vu lien quan ba Dinh Thi HI1 thong
nhdt giao trd thém cho nguyén don ong Nguyén Tan P s6 tién 120 triéu dong dwoc
chia thanh todn theo tung lan cu thé nhw sau: Lan I 6ng Phan Xuan H va ba Dinh
Thi H1 thanh todn sé tién 50 triéu dong vao ngay 21/7/2024; sé tién con lai 70
triéu dong 6ng Phan Xuan H va ba Binh Thi H1 sé thanh toan mai thang 10 triéu
dong, thoi gian thanh todn tiép theo tinh tir ngay 21/8/2024 cho dén ngay
21/02/2025 phai thanh todn dut dzem va dwoc tlep tuc quan ly, sw dung, so hitu
toan bé tdi san (cdy trong) dang ton tai gan lién véi quyén sir dung dién tich dat
181m?, logi ddt & 100m? va 81m? dit trong cdy ldu ndm, thudc thira 874, to ban
d6 s6 28-PC, dia chi tai thon T, xa X, thi xa S, tinh Pht Yén, ¢6 gidi cdn: phia
Bdc gidp ruéng ba T1, _phia Nam giap dwong di, phia Dong gidp nha va ddt con
lai cua ong Nguyen Tan P, phia Tdy gidp ddt va ao con lai ciia 6ng Ngyén Tan
Pl thuoc quyén quan ly va sw dung hop phap cua ong Phan Xuan H la khong ding
quy dinh tai Diéu 246 Bo luat T6 tung Dan sy. L& ra trong truong hop nay Hoi
dong xét XU ra Quyet dinh cong nhén sy thoa thuan cac duong su vé viée giai
quyét vu an va quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat nhu khang nghi ctia Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Pa Néing 1a c6 can ctr.

[2] Sau khi ban hanh Ban an so tham 6ng Phan Xuan H, 6ng Nguyén Tan
P déu khang céo cho rang viéc cong nhan la khong dung ¥ chi cac ong.
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[3] Ngoai ra, an so tham quyét dinh an phi dan su ciing khéng ding quy
dinh Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi.

[4] Nhu vay, Toa an cép so tham ap dung phap luat té tung khong dung, vi
pham nghiém trong thu tyc t6 tung; tai phién toa phuc tham khong thue hién b6
sung dugc nén Hoi dong xét xir hity Ban an dan sy so tham sé 40/2024/DS-ST
ngay 18 thang 7 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Pha Yén. Chuyén ho so vu
an cho Toa 4n nhéan dan tinh Dik Lak giai quyet lai vu 4n theo tha tuc so tham 13
pht hop voi dé nghi cua Vién Cong té va kiém sat xét xir phiic tham tai Pa Néng
va khang céo cia 6ng H.

[5] Theo Khoan 3, Diéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an thi ong H,
ong P khong phai chiu 4n phi din su phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 310 Bo luat T6 tung Dan su; Khoan 3, Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan khang nghi Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Pa Nang; khang cdo cuia dng Phan Xuan H.

1. Huy Ban 4n dén sy so tham s0 40/2024/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Phii Yén. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh
bak Lak giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi dan sy phtic thim:

2.1 H2 lai cho 6ng Phan Xuan H 300.000 dong theo Bién lai thu tién s6
0004510 ngay 31/7/2024 cta Cuc thi hanh an dan sy tinh Phu Yén.

2.2 H2 lai cho 6ng Nguyén Tan P 300.000 dong theo Bién lai thu tién s6
0004457 ngay 23/8/2024 cta Cuyc thi hanh 4n dan sy tinh Phu Yén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; A AN _ 1 " .
VCTEXKPT i P Ning THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bik Lik;

- THADS tinh Pik Lik;
- Cac duong su;
- Luvu: HSVA, P.HCTP.

Lé Van Thwong
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