TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 3- VINH LONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc lap - Tw do - Hanh phac

Ban 4n s6: 25/2025/DS-ST
Ngay: 15-8-2025 ’
V/v: Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 3 - VINH LONG -TiNH VINH LONG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so tham gém co:
Tham phan — Chii tga phién toa: Ba Nguyen Anh Duong
Cac héi tham nhan dan: Ong Tran Ngoc Puc
Ong Nguyén Vin Sau
-Thw ky phién tda: Ong Nguyén Trudng Giang 1a thu ky Toa &n nhan dan
khu vuc 3 — Vinh Long, tinh Vinh Long
- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan khu viee 3 — Vinh Long tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Minh Man — Kiém sat vién
Ngay 15 thang 8 nam 2025 tai Tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 3 — Vinh
Long, tinh Vinh Long xét xtr so thém cong khai vy an thu ly sO: 179/2024/TLST-
DS ngay 07 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chip quyen stt dung dat”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 40/2025/QDXX-ST ngay 28 thang 7 nam 2025
gifra cac duong su:
* Nguyén don: Ong Nguyén Thanh M, sinh nim 1967 (C6 mit)

Ba Ha Thi H, sinh nam 1964  (C6 mat)
Pia chi: T6 11, khdm T, thi tran T, huyén B, tinh Vinh Long.
Nay 12 T6 11, khém T, x& T, tinh Vinh Long
* Bi don: Ong Nguyén Van S, sinh niam 1964 (C6 mit)
Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1972 (xin vang mit)
Dia chi: T6 3, ap T, X4 Th, huyén B, tinh Vinh Long.
Nay 1a T6 3, 4p T, xa L, tinh Vinh Long

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién dé ngay 07/11/2024 va trong qua trinh xét xir, nguyén
don Ong Nguyen Thanh M va ba Ha Thi H trinh bay:
Pat ong Nguyen Thanh M duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét

nam 1996, khi cip gidy gitta 6ng Nguyén Thanh M va 6ng Nguyén Vin S da thong
nhat chi ranh. Hién nay ong S da duoc cap gidy ching nhan theo ranh Vlap, cp
theo ban an ctia Toa an. Khi bén 6ng M do dac dé cap ddi lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo chwong trinh Vlap thi khong biét 1y do vi sao dng S dung
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ra tranh chip khong cho do dac, ong S con néi dat ong con qua bén dit éng 1a 05m.
Téi khi toa an do dac thi 6ng S ndi qua bén dng M 2m. Trong khi 6ng S da duoc
cap gidy theo ban an cua Toa 4n, khi do dac thi giap can cta ong S 14 thira dit cta
6ng M. Hai bén d3 xac dinh ranh nén Tda an da do dac dé xét xir cho 6ng S theo
ban an. Tir viéc 6ng S con tranh chap nén 6ng M khéng cép d6i quyén sir dung dat
dugc. Khi 6ng lam tha tuc cip gidy lai thi 6ng S dung ra tranh chap, nén 6ng chua
dugc cap gidy mdi. Ong S tranh chap nhung hoan toan khong c6 gidy to gi dé
chimg minh. Ong S da duogc cép gidy chimg nhan theo ban 4n cia toa, khi toa an
do dac dé giai quyét tranh chap giita ong S voi 6ng H ong 1 nguoi ky giap can cho
6ng S. Chimng to dat ong va dat 6ng S giap ranh nhau, khong con phan dat ndo cia
6ng S trong dat ciia 6ng.

Nguyén don khoi kién yéu cau toa an cong nhan phan dat ma ong Nguyén
Thanh M dugc cap theo gidy chung nhén va ong M dang sir dung theo két qua do

dac dé 6ng M lam thu tuc cap do6i lai gidy chu’ng nhan quyén st dung dat. Cac
thira dat gdm 67 -1 (tach 133) dién tich 144m* 67-2 (tach 132) dién tich 80,7m?

to ban do s6 59 (2) toa lac x& T, huyén B, tinh Vinh Long (nay la xa T, tinh Vinh
Long).

g)Bél Ha Thi H trinh bay: Ba c6 y kién 1a dat hai bén da c6 ranh 1 rang, khi
gia dinh ba can cip doi gidy chimg nhin quyén st dung dét thi bi éng S tranh chép,
gay kho khan rat nhiéu cho gia dinh ba. Nén yéu cau toa an sém do dac va giai
quyét sém cho vo chong ba dugc cip gidy chung nhan méi theo chuwong trinh
Vlap.

-Bi don 6ng Nguyén Vin S trinh bay:

Ong thong nhat 10i trinh bay ciia 6ng theo bién ban hoa giai ngay 08/11/2023
lac 08 gior ciia Uy ban nhan dan xa T. Theo bién ban hoa giai nay ong M da thong
nhat thoa thuin véi 6ng xong. Néu giai quyét theo bién ban hoa giai ngay
08/11/2023 thi 6ng dong y. Ong M ctr sir dung ma khong cap doi gidy thi ong dong
¥, con cap ddi gidy thi 6ng s& khong dong ¥, vi dit ctia ong con trong d6 nén ong
khong dong ¥ cho 6ng M duoc cip gidy chig nhan quyén st dung dat.

Ong yéu cau cong dién tich theo gidy chimg nhan cta ong M va dién tich
theo két qua do, néu dién tich ctia 6ng M du thi chia doi, con néu thiéu thi dé nghi
cap gidy cho 6ng M theo bang khoan d6 ciia 6ng M da duoc cap.

Tai phién tda ong Nguyén Van S trinh bay 1a yéu cau cong nhan cho 6ng
phan dat tranh chép 13 ngang 1m dai tir 16 dal dén 16 nhua thudc mot phan chiét
thira 67-1 va 67-2 . Néu khong cong nhan cho ong duoc sir dung duoc 1m nay thi
yéu cau khong cong nhan cho 6ng M, 6ng M dugc quyén ding tén phan dat trén
b, con dudi muong thi khong cép cho ai, dé sir dung chung.

Nguoi lam chimg 6ng V& Tan T trinh bay: Ong 1a ba con ¢6 cdu rudt véi
ong S va vdi ong M (0ng M tén thuong goi la B). Cha dng 1a em rudt ciia me¢ ong
S, con cha 6ng M 1a em ctia me ong. Phan duong nude (hay goi 1a cbng) thi 6ng
biét khi cha 6ng S con sdng c6 sir dung va sau d6 thi éng S sir dung. Con vé tron
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cai dudng muong (cdng) ndy thi 6ng khong biét gitra 6ng M va 6ng S sir dung toi
dau.0Ong S c6 nho ong ra 1am ching vé phan ranh 1a 6ng khong biét ranh hai bén &
dau.

Y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa:

Vé tb tung: viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Thu ky tir khi thu Iy
dén tai phién toa hom nay thyuc hién dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.
Viéc chap hanh phép ludt cua nhirng ngudi tham gia td tung cac duong su chip
hanh ding phap luat.

Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét xur:

- Ap dung khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 147,
165, 166, BLTTDS niam 2015. Diéu 1 Luét stra doi bd sung Bo luét t6 tung dan su,
Luat t6 tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat
hoa giai, ddi thoai tai Toa 4n nam 2025.

- Ap dung Piéu 166, 203 Luat dat dai nam 2013;

- Ap dung Piém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va stt dung an phi, 1€ phi Toa an.

- Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh M
va ba Ha Thi H, cdng nhan cho 6ng M, ba H dugc quyén sir dung tach thira 67 — 1,
dién tich 144 m? gom cac moc (7, 8, 9, 10, 11, 12, 7) ; loai dit : chuyén trong lGa
(trong d6 ¢6 17,1 m* thuoc HLATDB duong Thanh Bong — Tan Thanh) ; thira 67 —
2 dién tich 80,7 m* gém cac mébc (9, 13, 14, 15, 16, 10, 9) loai dét trong cay lau
nam, toa lac tai 4p Th, xa T, tinh Vinh Long (nay 1a 4p Th, xa T, tinh Vinh Long).

Ong M va ba H dugc quyen dang ky theo quy dinh phép luat.

- Vé dn phi: ong Nguyen Vvin S, ba Nguyén Thi M¥ H phai chiu an phi dan
su so tham 1a 300.000 dong. Do 6ng S la nguoi cao tudi cd don xin mién an cho
6ng S, budc ba H ndp 150.000 dong an phi.

- Vé chi phi do dac, khdo sdt: Budc 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi My H
chiu chi phi khao sat, do dac 12 5.810.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiéq ctru cac tai liu co trong hd so vu g’m dugc thim tra tai phién
toa va can ‘cfr vao két qua trar}h luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& trinh tu, tha tuc to tung: N ,

Tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi My H c6 don xin xét xtr vang mat, can
ctr khoan 1 Piéu 228 ctia Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir tién hang xét xir
vang mit ba Nguyén Thi My H.

[2] V& ndi dung vu an: ‘
[2.1] Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan cho nguyén don cac thira 67
-1 (tach 133) dién tich 144m* 67-2 (tach 132) dién tich 80,7m” to ban d6 sb 59

(2) toa lac xa Tan Thanh, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long (nay la xa Tan Luoc,
tinh Vinh Long).



[2.2] Bi don ong Nguyen Vian S khong ddng v theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don va cho rang phan dat tranh chap 1a cta ong, toan bd duong nudce la cua
bén Ong str dung, trudce day la cha 6ng sau do 1a ong st dung. Pat ong Minh 14 trén
bo, dudng nude la cua Ong. Tai phién toa 6ng S yéu cau cong nhdn ngang 1m.

Theo gidy chung nhén quyén sir dung dat ong Nguyen Vian M dimg tén thira
132 dién tich 2690m” va 133 dién tich 5500m?, to ban d6 s6 02. Theo két qua do
dac thé hién cac thira 132 va 133 c6 bién d(_)ng vé hinh thé dat nhu sau: thia 133
tach thanh thira 408 dién tich 3452,8m’ 67-1 dién tich 144m’ 67-3 dién tich
2242,6m2; thira 132 tach thanh thira 67-2 dién tich 80,7m® 67-4 di¢n tich
1618,6m°.

Qua ¥ kién cua cac duong sy Hoi ddng xét xir thiy ring, 6ng Nguyen Thanh
M la nguoi dimg tén quyén su dung dat thira 133 va 132, di duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 01/10/1996 do Uy ban nhan dan huyén Binh Minh
cap. Bi don cho rang phan dat tranh chap khong phai 1 ctia nguyén don 1a khdng
c6 co sd, bi don cling khong xuét trinh dugc gidy to bi don ké khai dang ky quyén
str dung dat dang tranh chip. Theo bién ban do dac hién trang ngay 15/7/2014 cua
Vin phong dang ky quyén st dung dat thé hién ong Nguyén Thanh M di ky tir
can cho ong S trong vu 4n tranh chip ranh gitra ong S va 6ng H. Khong thé hién
dién tich dat ndo ctia 6ng S con & vi tri tranh chap. Do d6, vé quyén str dung dat ma
hai bén tranh chap 13 thudc vé cua nguyén don.

Vi viy, cong nhan cho 6ng Nguyén Thanh M duoc quyén sir dung ddi véi
phﬁn dién tich dat thudc cac thira nhu sau 67-1 dién tich 144m?, thira 67-2 dién
tich 80,7m?’.

[3] Xét ¥ kién ctia Kiém st vién 1a c¢6 cin ctr nén dugc chap nhan

[4] V& chi phi khao sat do dac dinh gia 12 5.810.000d, 6ng Nguyén Vin S va
ba Nguyén Thi My H phai chiu chi phi nay.

[5] An phi: Ong Nguyen Van S va ba Nguyén Thi M§ H phai nop 300.000d.
Ong S 1a ngudi cao tudi nén duoc mién ndp 150.000d, ba H phai ndp 150.000d an
phi dan sy so thAm. Hoan tra tam ¢mg an phi cho 6ng Nguyén Thanh M.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 166, 203 Luat dat dai nam 2013
Ap dung khoan 9 Biéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Piéu 147, 165,
166, 228 BLTTDS nam 2015. Diéu 1 Luat stra doi bd sung Bo luat t6 tung dan su,
Luat t6 tung hanh chinh, Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luat pha san va Luat
hoa giai, ddi thoai tai Toa 4n nam 2025.

Ap dung Piéu 2 Luat ngudi cao tudi.

Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12, Khoan 2 Piéu 26, khoan 3 Piéu 27 Nghi
quyét 326 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi.

Tuyén xiur:
1.Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don
Cong nhan cho 6ng Nguyén Thanh M va ba Ha Thi H duoc quyén st dung
phén dat gom tach thira 67 — 1, dién tich 144 m? gém cac méc (7, 8, 9, 10, 11, 12,
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7) ; loai dét : chuyén trong l0a (trong do c6 17,1 m* thuoc HLATDB duong Thanh
Pong — Tan Thanh) ; thira 67 — 2 dién tich 80,7 m* gdm cac mdc (9, 13, 14, 15, 186,
10, 9) loai dat trong cay lau nam, toa lac tai 4p Thanh Tan, xa Tan Thanh, huyén
Binh Tan, tinh Vinh Long (nay 1a ap Thanh Tan, x& Tan Luoc, tinh Vinh Long).

(kém theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 23/5/2025 cuia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén B (nay la khu vuc 8) dé thi hanh 4n)

Ong Nguyen Thanh M, ba Ha Thi H c6 quyen lién hé dén Co quan nha nudc
c6 thidm quyén dé thyuc hién ké khai ding ky quyén st dung dat theo quy dinh cta
phap luat.

2.Vé chi phi khao sat do dac, dinh gia: Budc ong Nguyén Vin S va ba Nguyén
Thi M¥ H phai nop 5.810.000d tai Phong thi hanh an dan sy khu vuc 3 — Vinh
Long dé tra lai cho ong Nguyén Thanh M, ba Ha Thi H.

4.An phi: Budc ba Nguyén Thi My H nop 150.000 dong an phi dan su so
tham. Mién an phi cho 6ng Nguyén Vin S

Hoan tra cho dng Nguyén Thanh M sd tién tam ung 4n phi da ndp la
300.000d theo bién lai thu s6 0000106 ngay 07/11/2024 cta chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén B (nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 3 — Vinh Long)

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguot1 dugce thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr cong khai duwong su c6 mit duoc quyén khang cdo ban an nay trong
thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tai phién
tda ¢4 quyén khang cdo ban 4n nay trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay
duoc téng dat hop 1€ ban an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh VL; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV3;

- Phong THADS KV3;
- Cac duong su;
-Luu.

Nguyén Anh Dwong






