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V/v “Tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Luu Ngoc Thach

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Minh Quang

Ba Vi Thi Xuan Trang

- Thw ky phién toa: Ba D6 Thanh Thao Linh, thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong DB6 Van Hicu - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2017 tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xet xur phac tham cong khai vu an thu ly s6 380/DSPT ngay 08 thang
9 nam 2017 v€ viéc “Tranh chap hop dong dit coc”,

Do ban an 353/2017/DS-ST ngay 28/7/2017 cua Toa an nhan dan huyén
C, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé 2614/2017/QPPT,
ngay 09 thang 11 nam 2017 gifra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1949;

~ Dia chi: S6 27/36/12/16 dwong B, khu phd F, phuong A, quan B, Thanh

pho HO Chi Minh. (da chét ngay 28/8/2017).

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

L Ong Nguyén Van H, sinh nam 1940; DBia chi: 27/36/12/16 duong B, khu

pho F, phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. C6 mat.

2. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1977. Dia chi: 741/1/64 Huong 16 W,
phuong D, Quén B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ong Diép c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Nguyén Vin H, sinh
nam 1940. C6 mat.

3. Ba Nguyén Thi H, Sil’]’h ng'lm 1980. Dia chi: 205/16/14 dudong L, khu phé T,
phuong B, Quan B, Thanh phoé H6 Chi Minh. C6 mat.



4. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1982. Dia chi: 27/36/12/16 dwong B, khu pho
F, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 mat.

- Bi don:

Ong Ngé Dinh C, sinh ndm 1962; Dia chi: 446 duong E ép T, xa P, huyén
C, Thanh ph6 H6 Chi Minh. C6 mat

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don:

Ba Lé Minh T1, sinh ndm 1993. Pia chi: 339/AT2 xa A, huyén R, tinh
Bén Tre. Dia chi lién lac Tang 5, toa nha 62A DBuong N, Phuong S, Quén T,

Thanh phé HO Chi Minh, 13 ngudi dai dién theo ty quyén (vin ban iy quyén ngay
28/7/2017). Co6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vi Thi N, sinh nam 1974; Dia chi: 188/28/18 duong Z, phuong I,
quan U, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 mat

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Vii Thi N.

Ba Lé Minh T1, sinh nam 1993. Pia chi: 339/AT2 xa A, huyén R, tinh
Bén Tre. Dja chi lién lac Tang 5, tda nha 62A buong N, Phuong S, Quén T,

Thanh phd HO Chi Minh, 13 ngudi dai dién theo ty quyén (vin ban ty quyén ngay
28/7/2017). C6 mat.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh r}ém‘ 1980; DPia chi: 205/16/14 khu phé T, duong
L, phuong D, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh. C6 mat.

Nguwoi lam chung:
(A)ng’ Nguyén Hoang T, sinh nam 1969; bia chi: Ap T, xi P, huyén C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. Vang mat.

- Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén C khang nghi.

_ - Nguoi khang cdo: Ong Ngb Dinh C, bi don va ba Vi Thi N, ngudi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 12/4/2017 va trong quda trinh xét xir nguyén don
ba Nguyén Thi T va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Nguyén
Van H trinh bay:

Vao ngay 27/3/2017, ong Ngo Dinh C thoa thuan chuyén nhuong phan dat
dién tich 272,7m” tai thira 668, t& ban dd s6 33 theo gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 H00680/09 ngay 03/6/2008, dat toa lac tai xa P, huyén C, Thanh phé
Hd Chi Minh cho ba Nguyén Thi T véi gia 590.000.000 ddng. Hai bén c6 thoa
thuan lap glay nhan coc ngay 27/3/2017 va con ru¢t ba T la ba Nguyen Thi H la
ngudi truc tiép da dua cho 6ng C s6 tién dat coc 20.000. 000ddng. Do ba T tudi
da cao, strc khoe yéu nén nho con gai giao dum sd tién dic coc nay cho éng C
nhung thuc chat so tién nay 1a ctia ba T. Sau khi giao tién dit coc cho ong C thi



ba T phat hién nguoi dimg tén phan dat chuyén nhuong trén khong phai 6ng C
ma 1a ba Vi Thi N 1a em ho ong C va ndi dung gidy nhan coc 1ip ngay
27/3/2017 khong thé hién thoi gian bao lau dé tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat. Vi vay, ba T khong tiép tuc thue hién nhan
chuyén nhuong phan dit néu trén va yéu ciu 6ng C tra sd tién dit coc
20.000.000ddng cho ba nhung ong C khong tra lai véi Iy do ba T dd vi pham
thoa thuan theo gidy nhan coc lap nga‘ly 27/3/2017.

Nay ba Nguyén Thi T yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop déng nhéan
coc 1ap ngay 27/3/2017 v6 hi¢u va budc 6ng Ngé Dinh C tra lai s6 tién nhan coc
20.000.000d0ng.

Bi don ong Ngo Pinh C trinh bay:

Ong thong nhit voi 161 trinh bay cua nguyén don va nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don vé viéc vao ngdy 27/3/2017 c6 thoéa thuan chuyén
nhuong phan dat nhu trén cho ba Nguyen Thi T vei gia 590.000. 000ddng va co
nhan tién coc cta ba T 20. 000. OOOdong nhung ba Nguyen Thi H 1a con ruot ba T
dung ra ky tén ba T va dua s tién coc 20.000. OOOdong cho ong. Ong cling thtra
nhén ong khong phai la nguoi ding tén trong gidy ching nhéan quyén sir dung
dat trén dé chuyén nhuong cho ba T ma do em ho cua 6ng 1a ba Vi Thi N dimg
tén nhung ba N di uy quyén bang miéng cho 6ng duoc quyén chuyén nhuong
phan dat néu trén néu co6 ai mua thi thong bao cho ba N biét dé ky két hop dong
chuyén nhuong dat véi bén mua, sé tién dit coc 20.000.000d0ng cua ba T dng
da giao lai cho ba N. Ba T hen voi 6ng vao ngay 28/3/2017, ba T v6i ba N ra
phong cong ching 1ap hop déng chuyén nhuong phan dat nay xong rdi ba T giao
du tién cho ba N nhung dén nay ba T khong dén dé 1am thu tuc chuyén nhuong
quyén str dung dt trén.

Nay ba NguyénThi T khéi kién yéu cau tuyén bd hgp dong nhan coc 1ap
ngay 27/3/2017 v6 hiéu va budc ong tra lai sb tién dat coc 20.000. 000ddng thi
ong khong ddéng v vi ba T dd vi pham thoa thuan theo gidy nhan coc, hon nira
tién dit coc da chi tra cho chi phi 3 nguoi moi gioi dat, chi phi do v& hién trang
dat, va chi phi an udng.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi N trinh bay: Ba thong
nhat v&i 10 trinh bay cua 6ng Ngo Dinh C va khong bo sung gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba
thong nhat vai 16 trinh bay ciia nguyén don va ngudi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don. Ba xac dinh khong tranh chap sé tién dit coc 20.000.000 dong ma
ba giao cho 6ng C vi sb tién nay 13 ciia ba T va yéu cau Tda 4n budc 6ng Ngb
Pinh C tra lai s6 tién dat coc 20.000.000d6ng cho ba T.

Nguwoi lam chitng éng Nguyén Hoang T trinh bay: Vao ngay 27/3/2017,
ong c6 gi6i thiéu cho ba Nguyén Thi T nhan chuyén nhuong phan dat cua ba Vi
Thi N nhu cac bén trinh bay ¢ trén. Sau khi xem phan dat ban véi gia
590.000.000 dong thi ba T dong ¥ nén ong g01 dién thoai cho dng Ngb Pinh C
nhan tién coc dum cho ba N va ong C viét gidy nhan coc, ba T dwa cho éng C
20.000.000 dong tién dit coc. Ong Nguyén Hoang T khang dinh bén mua va bén



ban d3 doc k¥ noi dung rodi dong y ky tén vao gidy nhan coc ngay 27/3/2017 va
hen ngay 28/3/2017 ra phong cong chung 1ap hop ddng chuyén nhuong va dua
du s tién con lai. Ngoai ra, 6ng khong chung kién viée gi thém.

Ban 4n so tham sb 353/2017/DS-ST, ngay 28/7/2017 cta Toa 4n nhan dan
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh di xu:
- Can ct Diéu 122, 123, 131, 158, va Biéu 328 B6 Luat Dan su 2015;
- Can ct Diéu 4, DPiéu 5, Diéu 6, khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 80, Diéu 147 va Diéu 273 Bo luit TS
tung Dan sy nam 2015;

- Can cu Luat phi va 1€ phi nam 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
su dung an phi va 1€ phi Toa an.;

- Can cu Nghi dinh s6: 04/2013/ND-CP cua Chinh phu ngay 07/01/2013
quy dinh chi tiét huéng dan thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Cong Ching.
Tuyén xir:

1. Gidy nhan coc lap ngay 27/3/2017 giita ong Ngo Pinh C va ba Nguyén
Thi T chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 272.7m’, tai thira 668, t& ban
d6 sd 33 do ba Vii Thi N dimg tén theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
H00680/09 duoc Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 03/6/2008, dat toa lac tai
xa P, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh 13 hop dong v6 hiéu.

2. Bugc 6ng Ng6 Dinh C phai tra lai cho ba Nguyén Thi T sb tién dit coc
20.000.000d6ng. Thi hanh ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

3. V& 4n phi dén sy so thim:

Ong Ngb Pinh C phai chiu 300.000d6ng an phi d6i voi hop dong vo hiéu
va 1.000.000d6ng ddi véi nghia vu dan su.

Ba Nguyén Thi T dugc nhan lai 500.000 dong tién tam tmg an phi theo
bién lai thu s6: AA/2016/0006740 ngay 06/6/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.



An so tham con tuyén quyén khang céo ctia cac bén duong su.

Ngay 28/7/2017, bi don 6ng Ngb Dinh C va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Vi Thi N c6 don khang cao; Ngay 08/8/2017 Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén C khang nghi an so tham.

Tai phién toa phtic tham;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Hd Chi Minh gitr nguyén
quyét dinh khang nghi, dé nghi hity ban 4n so tham do vi pham t6 tung.

Bi don 6ng Ng6 Dinh C va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Vi
Thi N trinh bay khang cdo, d€ nghi stra 4n so tham, khong chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phiic tham c6 ¥ kién:

Vé thi tuc t6 tung: Toa an cap phuc tham di thu 1y, xét xtr vu an dung quy

dinh; Hoi dong xét xir phuc tham da thyc hién ding va day du cac thu tuc t6
tung theo quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung khang nghi, qua trinh t6 tung & cap so thim da thuc hién
khong ding quy dinh, toa so tham md phién toda xét xtr vu an tranh chap hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyen sur dung dat ma khong chuyen hd so vu an
cho Vién kiém sat nhan dan cung cap dé nghién ciru, tham gia tién hanh t6 tung
tai phién toa la da vi pham nghi€ém trong thu tuc tb tung khoan 2 diéu 21 Bo luat
t tung dan su ndm 2015 va khoan 3 Piéu 27 Thong tu lién tich sé 02/2016 ngay
31/8/2016 quy dinh vé phdi hop giita VKSND va TAND trong t6 tung dan su,
dé nghi hily ban 4n so thdm, chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, xét khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan huyén C, khang céo cua bi don 6ng Ngo Pinh C va
ngudi o quyén loi nghia vu lién quan ba Vii Thi N, Hoi dong xét xir phuc tham
nhan dinh:

[1] Xet khang nghi cua Vién klem sat nhan dan huyén C nhan thay: vé t6
tung tai giai doan so tham, toa an cp so tham mo phién toa xét xur vy an tranh
chép hop ddng dit coc chuyén nhuong quyen st dung dat ma khong chuyen hd
so vu an cho Vién kiém sat nhan dan cing cp dé nghién ctru, tham gia tién hanh
td tung tai phién toa la da vi pham khoan 2 diéu 21 B0 luét td tung dan sy nam
2015 va khoan 3 Piéu 27 Théng tu lién tich s6 02/2016 ngay 31/8/2016 quy
dinh vé phdi hop giita VKSND va TAND trong t6 tung dan su. Do d6 xét thay
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén C 13 co can cit, dugc chap nhan.

[2] Do chap nhan khang nghi va huy an so tham veé t6 tung, giao hd so vu
an vé Toa 4n nhan dan huyén C, Thanh phd HO Chi Minh dé giai quyét lai vu an



theo thu tuc so thim nén khong xét dén khang céo vé noi dung ciia bi don 6ng
Ng6 Pinh C va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Vii Thi N.
Nhitng nguoi khang cao khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy
dinh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 308; khoan 2 Piéu 310 cta B luat T tung dan
su 2015;

- Ap dung Nghi quyet 6 326/201 6/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
Ban Thudng Vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Chép nhan khang nghi cua Vién truéong Vién kiém sat nhan dan huyén C;
huy ban 4n dan su so tham sb 353/2017/DS-ST, ngay 28/7/2017 cta Tda an
nhan dan huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh. Chuyén hé so vu an cho Toa 4n
nhan dan huyén C, Thanh phé HO Chi Minh giai quyét lai vu an theo tha tuc so
tham.

Ong Ng6 Pinh C va ba Vii Thi N khéng phai chiu 4n phi dan su phuc tham.
Hoan lai cho 6ng Ngo Pinh C va ba Vii Thi N mdi nguoi 300.000 dong (ba tram
ngan dong) tién tam tng an phi da ndp (do dng My ndp thay) theo cac bién lai
thu s 0007153 va 0007154, ngay 03/8/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén C, Thanh ph H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘TM. HQI PONG PHUC THAM

- TAND Tbi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP HCM;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu (L-22).

Luwu Ngoc Thach



