TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc lap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 719/2025/DS-PT
Ngay: 03/12/2025

“V/v Tranh chdp vé doi lai quyén sir
dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thuy Hang

Cdc Tham phdn: Ong Tran Thanh Tong

Ba Pham Thi Hong Van

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 12 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y sé: 530/2025/TLPT-DS, ngay 10
thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp vé doi lai quyén sir dung ddt”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 16 thang 7 ndm 2025, cta
Toa an nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic thAm sb 724/2025/QD-PT ngay
31 thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba V3 Thi Kim Q, sinh nam 1982. “cé mar”

Dia chi: S6 60, dudng P, khu phd A, phuong T, tinh Tay Ninh (trudc day
1a S6 60, duong P, khu phé A, phuong C, thanh phé T, tinh Tay Ninh).

2. Bi don: Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1981. “cé mdt”

DPia chi: Ap P, xa P, tinh Tay Ninh (trudc day la ép H, xa P, huyén G, tinh
Tay Ninh).
Nguoi khang cdo: Ba VO Thi Kim Q 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
* Tai don khoi kién ngay 05/8/2024, trong qud trinh gidi quyét va tai phién
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toa nguyén don ba Vo Thi Kim Q trinh bay:

Ba V& Thi Kim Q va 6ng Nguyén Minh T 13 anh em ho, me ba Q 1a em rudt
me ong T. Ngudn gbc phan dat tranh chép tai ap H, x P, huyén G, tinh Tay Ninh
trude day 14 ciia ong ngoai tén Nguyén Vin C, da dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Ong C c6 05 nguoi con, gdbm: ba Nguyén Thi Chdi (me 6ng T), ba
Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi R (me ba Q) va ba Nguyén Thi
U. Sau d6, Ong C cho lai ba R phan dit c¢6 chiéu ngang 24,8m. Nam 2020, ba R
cho lai ba Q phan dat c6 chiéu ngang khoang 12,8m. Ba Q duogc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat (goi
tat GCNQSDD) s6 CV 8492000 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh
cap ngdy 14/7/2020 d6i voi thira dat s6 1111/252,9m?, to ban do s 22; toa lac tai
ap H, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh. Di voi Bién ban hoa giai ngay 24/5/2020 tai
Vin phong ap P gitta ba R va 6ng T, chi thé hién ndi dung ba R hd tro éng T di
doi sang phan dat c6 chidu ngang 06m ciia ba R (06m chiéu ngang qua thira 411,
giap thira 1111) va ba B cho thém phan dét c6 chiéu ngang 04m, hd tro chi phi d6
dat 50% cho 6ng T. Nhung sau d6, ba Q di di 1am thu tuc cdp GCNQSDPD cho
ong T, nhung 6ng T khong dén co quan chirc nang dé ky tén nén khong lam duoc
GCNQSDD. Ba Q thira nhan trudc khi ba Q va ba R dugc cap GCNQSDD thi
ong T di & trén phan dat c6 chiéu ngang 06m. Ba Q théng nhat v6i két qua do dac
dién tich tranh chap 1a 118,1m? va dinh gia tai san tranh chap 1a 90.000.000
d6ng/01m chiéu ngang. Do ba Q dugc cadp GCNQSDD theo quy dinh phap luat
nén yéu cau ong T tra lai phﬁn dat thuc té 13 118,1m?, thudc mot phﬁn thura dat sd
1111, to ban d6 sb 22, tai 4p H, x4 P, huyén G, tinh Tay Ninh. Ba Q dong ¥ hd trg
cho 6ng T s6 tién 50.000.000 dong dé di doi tai san.

Tai phién toa, 6ng cho rang phan dat éng T dang & d duge Ong C cho ba R
nén tién hanh ké khai, dang ky ding theo quy dinh phap luat va viéc ba R cho ong
T 06m chiéu ngang qua thira 411 thi thyc té ba R chwa dugc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat nhu bién ban xac minh ctia Toa an. Pang 1¢, naim 2020 éng T
phai di doi nhu Bién ban hoa giai ngay 24/5/2020, nhung 6ng T khong hop tac va
chd c6 GCNQSDD méi di doi 1a khong co thién chi hoa giai. D6i véi s6 tién
50.000.000 dong 13 ba Q hd tro khi ong T di doi, cht khong phai nghia vu hd tro
dé ong T on dinh cudc séng. Do do, dé nghi Toa an chép nhan yéu cau khoi kién
cua ba Q.

* Bj don - 6ng Nguyén Minh T trinh bay:



3

V& quan hé nhan than, ngudn gdc dit tranh chap thi 6ng thong nhét véi 16
trinh bay cta ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba Q. Ong C c¢6 phan dat khoang
70m chiéu ngang. Sau d6, Ong C cho ¢6 D &, ro6i dén ba R va cudi cing 13 6ng &
vao ndm 2000. Phan dat 6ng & 1a 06m chiéu ngang do 13 Ong C cho, chi néi bang
101 ndi nén ong cat nha & tir d6 cho dén nay. Sau d6, Ong C lam thu tuc ting cho
va giao ba P 1am thi tuc cdp GCNQSDPD cho ba D, ba R va 6ng. Tuy nhién, khi
lam thu tuc cdp GCNQSDP thi ba R ding ky quyén st dung dat co chiéu ngang
19m (trong d6 c6 ludn phan nha cua dng dang & tir trude cho dén nay), nhung
khong duoc vi dng dang & trén dat nén xay ra tranh chap. Ngay 24/5/2020, 6ng va
ba R duoc Ban hoa giai ap P giai quyét tranh chép, cu thé tai Bién ban hoa giai
ngay 24/5/2020: ba R dong y cho ong phan dét khac co6 dién tich 06m chiéu ngang
(06m chiéu ngang qua thtra 411), ba  cho ong thém 04 chiéu ngang, ba R hd trg
50% dat d6 nén khi doi sang phan dat khac thi 6ng dong y, khong tranh chip dé
ba R dugc cap GCNQSDD. Sau do, ba R dugc cp gidy chimg nhin quyén sir
dung dét, nhung khong di doi duoc 10m chiéu ngang nhu Bién ban hoa giai ngay
24/5/2020 do ba P 1a ngudi dimg tén 06m chiéu ngang nén ba B khong dong ¥
cho 10m chiéu ngang. Ong thong nhat véi két qua do dac dién tich tranh chap la
118,1m? va dinh gia tai san tranh chap 13 90.000.000 dong/01m chiéu ngang. Nay
ba Q yéu cau ong tra lai phén dét thuc té 1a 118,1m?2, thudc mot ph?m thira dat sd
1111, td ban d6 s6 22, tai ap H, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh thi 6ng khong dong
y. Tuy nhién, 6ng dong ¥ tra lai dat néu ba Q hd tro ong sb tién 300.000.000 dong
dé 6n dinh cudc song.

Tai phién toa, 6ng thira nhan khong con nhu cau sir dung dat phan dat tranh
chap vi hién tai dang séng bén nha vo nén thinh thoang vé nha chi dé don dep. Do
d6, truong hop Toa 4n khong chap nhan yéu cau ciia ba Q thi ong yéu cau hd tro
s6 tién 300.000.000 dong.

Tai Bdn dn s6 14/2025/DS-ST ngay 16/7/2025 cua Toa an nhan khu vuc 12
- Tay Ninh da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phn yéu cau khoi kién cia ba V6 Thi Kim Q ddi véi ong
Nguyén Minh T v€ viéc “Tranh chap doi lai quyen su dung dat”. Ghi nhan 6ng
Nguyén Minh T dong y tra lai cho ba V6 Thi Kim Q phan dat c6 dién tich thuc t&
la 118,1m?, thudc mot phan thl”J.:a dat so6 1111, to ban do so 22, tgi ap H, xa P,
huyén G, tinh Tay Ninh (nay la ap P, xa P, tinh Tay Ninh). Phan dat co tir can:

- Phia Bac giap thira 1111 dai 19,74m;
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- Phia Nam giap thtta 411 dai 19,61m;
- Phia Tay giap duong P - Go Dau dai 6,00m;

- Phia Pong giap bo kénh dai 6,00m.
(Kém theo So d6 hién trang svr dung dat ngay 23/5/2025).

Ba Q duoc quyén sur dung céc tai san trén dat.

2. Ba V5 Thi Kim Q c¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Minh T sb tién
300.000.000 (ba tram triéu) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/7/2025 ba V4 Thi Kim Q khang cao yéu cau cip phuc thim sta
ban 4n so thAm theo hudng ba chi dong ¥ hd trg cho anh T s6 tién 50.000.000
dong, khong dong ¥ hd tro s6 tién 300.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong sy van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo. Cac
duong su khong théa thuan dugc vé1 nhau vé viéc giai quyét Vvu an.

Ba Q trinh bay: Pong ¥ hd tro cho anh T s6 tién 150.000.000 dong dé anh T
tra lai dét cho ba.

Anh T khong dong v yéu cau khang céo cua ba Q, khong dong ¥ so tién
150.000.000 ddng, anh yéu cau nhén sd tién 300.000.000 dong.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

Vé t6 tung: Tham phan thu 1y vu an, chuan bi xét xtr va quyét dinh dua vu
an ra xét xtr déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, thim quyén cia
Bo luat T tung dan su; HO1 déng xét xur, Thu ky phién toa thyc hién dung trinh
tu, thi tuc di véi phién toa dan sy. Nhimg ngudi tham gia t6 tung déu thuc hién
dung quyén va nghia vu cia minh, chip hanh tbt ndi quy phién toa;

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xr giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chung cw, tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
do”‘ng xét xur nhan dinh nhuw sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cta ba V& Thi Kim Q duoc thuc hién ding quy
dinh tai Diéu 272 B6 luat T4 tung dan sy va dugc giri dén Toa an trong thoi han quy
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dinh tai Diéu 273 Bo luat TH tung dan su nén dugc ché\p nhan xem xét theo trinh tu

phiic tham.
[2] Xét yéu cau khang cdo ctia ba V6 Thi Kim Q thay rang:

[2.1] Phan dién tich tranh chép thyc té 12 118,1m?, thudc mot phﬁn thira sb
1111, t& ban do sb 22, toa lac tai ép H, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh. Phan dit

tranh chap c6 ti can:
- Phia Béc giap thira 1111 dai 19,74m;
- Phia Nam giap thtra 411 dai 19,6 1m;
- Phia Tay giap duong P-Go Dau dai 6,00m;

- Phia Bong gidp bo kénh dai 6,00m.
Phéan dat do ba V& Thi Kim Q dtng tén theo GCNQSDD s6 CV 849200 do So
Tai nguyén va Moi trudng tinh Ty Ninh cap ngay 14/7/2020. Hién tai, c6 cin

nha gd tap va cac cdy cbi khac ctia ong T trén phan dién tich tranh chap.

[2.2] Vé nguodn gbc dét tranh chap: Ba Q va ong T déu théng nhat phan dat
tranh chap c6 ngudn gdc tir ong Nguyén Vin C 1a 6ng ngoai ctia ba Q va ong T.
Ba Q cho rang phan dién tich dat tranh chap 118,1m? 1a do Ong C cho ba R (me
rudt ba Q), sau d6 ba R cho lai ba nén yéu cu ong T tra lai phﬁn dat nay. Ong T
cho rang phan dat nay Ong C cho 6ng bang 10i néi tir nam 2000, nhung sau do
ong va ba R thoa thuan doi phan dat khac cho 6ng theo nhu Bién ban hoa giai
ngay 24/5/2020 cta Ban hoa giai Van phong ap P, nhung khong thanh nén 6ng
khong dong v yéu cau khoi kién ciia ba Q.

[2.3] V& qua trinh st dung dat: Ba Q thira nhan d6i v6i phan dat tranh chap
tir trude dén nay ba Q khong quan 1y, ma do 6ng T quan 1y, str dung tir trude khi
ba R va ba duoc cdp GCNQSDPD. Ong T cho rang c6 su viéc ba R thira nhan
quyén sir dung dat nay 1 cta 6ng nén thoa thuan doi lai phan dat khac twong tng,
ba P cho thém 04m chiéu ngang nita thanh 10m va ba R hd trg 50% chi phi sang
lap mat bang thong qua Bién ban hoa giai ngay 24/5/2020 ctia Ban hoa giai ap P.
Qua trinh giai quyét, ong T c6 cung cap Ban photo Bién ban hoa giai ngay
24/5/2020, khong cung cap duoc ban gdc, nhung ba Q thong nhat ndi dung ba R
c6 ky Bién ban hoa giai ngay 24/5/2020. Su viéc dugc hai bén thira nhan theo
khoan 3 Diéu 92 B luat T tung dan su nén ghi nhan. Nhan théy trong ndi dung
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Bién ban hoa giai ngay 24/5/2020 thé hién “Thda thudn dat dwoc va gidi phdp
thuc hién: Ba Doai, ba R théng nhdt ba R cho chéu T rung 6m, ba Poai cho chau
4m. Nhw vay, chau Trung dwoc 10m toan quyén sir dung quyén va nghia vu cia
cdc bén...”. Tai phién toa, ba Q cling thira nhan ba R thoa thuan ddi cho ong T
06m chiéu ngang qua thira dat 411 dé 6ng T khong tranh chip quyén sir dung dat;
tir 46 ba R dugce cdp GCNQSDD ddi véi phan dat co chiéu ngang 24,8m, trong
d6 c6 phan dat 6ng T dang 6.

[2.4] Qua 1am viéc ba Nguyén Thi P: Ba P ciing thira nhan truéc day cu
Chanh c6 cho ong T phan dat tranh chip néu trén do 1am phu viéc trong trot dé
xay nha 6. Sau do, cu Chanh cho ba b va ba R phﬁn dat tai ép H, xa P, huyén G,
tinh Tay Ninh. Khi di lam gidy, 6ng T khong noi gi voi ba B nén chi c6 ba D, ba
R dugc cap gidy ching nhin quyén st dung dat. Trong d6, phan dat cua 6ng T
dang ¢ ndm trong gidy dat ctia ba R. Bén ndm 2020, ba R ¢6 yéu cau éng T di doi
sang phan dat khac do ba R dimg tén, ba B c¢6 n6i cho thém may mét dé lam duong

di dé dan bo. Ngoai ra, ba R ciing hd tro may xe dat dé doi nha.

[2.5] TUr nhiing phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thiy c6 su viée thoa
thuan giita ba R (me ba Q) va éng T vé viéc doi 06m chiéu ngang ctia 6ng T dang
& dé chuyén sang phan dat khac 1a phu hop véi 101 trinh bay cta 6ng T. Viéc doi
dat khong thanh nén cac bén tiép tuc str dung phan dat ciia minh. Vi vy, ¢ co s&
khéng chap nhin yéu cau khéi kién cta ba Q. Tuy nhién, hién tai ba Q dang dimg
tén quyén str dung dat, 6ng T khong con nhu cau s dung dat va dong ¥ tra lai
phan dat nay va céc tai san trén dat cho ba Q néu ba Q hd trg sb tién 300.000.000
ddng, nhung ba Q chi dong ¥ s6 tién 50.000.000 ddng. Nhan thay phan dit tranh
chép co gia tri 1a 540.000.000 dong, thap hon sb tién ong T yéu cau nén ghi nhan
gia tri thanh toan 13 300.000.000 dong. Do do, ghi nhan 6ng T tra lai phan dat c6
dién tich thuc té 1 118,1m?, thudc thira dat s6 1111, to ban db sb 22, tai 4p H, x3
P, huyén G, tinh Tay Ninh cho ba Q. Ba Q ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng T )
tién 300.000.000 ddng 14 c¢6 can ctr chip nhan.

[3] Tai phién toa phuc thim ba Q khang cdo nhung khéng cung cip duoc
chtng ctr méi chimg minh nén khéng ¢6 cin ctr dé chap nhén.

Do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan nén ba Q phai chiu an phi dan
su phuc tham 1a 300.000 dong.

[4] B¢ nghi cia Vién ki€m sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa phu hop
vo1 quan diém cua Ho1 dong xét xur nén dugc chap nhan.



Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr khoan 1 Diéu 308 B6 luat TH tung dan su;

- Khong chap nhéan yéu cau khang co cia ba Vo Thi Kim Q.

- Giir nguyén Ban an dan su so tham sb 14/2025/DS-ST ngay 16 thang 7 nim
2025, cuia Toa an nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh.

Cin ctr vao cac Diéu 165, 166, 455 cia Bo luat dan su; Didu 147, 157, 165
cia Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan mét phan yéu cau khéi kién cta ba V5 Thi Kim Q ddi véi ong
Nguyén Minh T vé viéc “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dar”. Ghi nhan 6ng
Nguyén Minh T dong ¥ tra lai cho ba V& Thi Kim Q phan dat c6 dién tich thuc té
1a 118,1m? thudc mot phan thira dat s6 1111, to ban dd s6 22, tai 4p H, xa P,
huyén G, tinh Tay Ninh (nay 14 ap P, x4 P, tinh T4y Ninh). Phan dét co t&r can:

- Phia Bic giap thira 1111 dai 19,74m;

- Phia Nam giap thua 411 dai 19,6 1m;

- Phia Tay giap duong P - GO Dau dai 6,00m;

- Phia Bong giap bo kénh dai 6,00m.

(Kém theo So' d6 hién trang sir dung dat ngay 23/5/2025).
Ba Q duoc quyén sir dung céc tai san trén dat.

2. Ba V& Thi Kim Q c6 nghia vy tra cho 6ng Nguyén Minh T sd tién
300.000.000 (ba tram triéu) dong.

Ké tir ngay ong Nguyén Minh T c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba V5 Thi
Kim Q chua thanh toan s6 tién néu trén thi ba Q con phai chiu sb tién 14i trén sd
tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su cho dén khi thanh toan xong.

3. Vé chi phi xem xét thdm dinh tai chd, dinh gia tai san: Ba V& Thi Kim Q
phai chiu s tién 4.283.000 (bon triéu hai tram tdm muwoi ba nghin) ddng. Ghi
nhan ba Q da ndp va chi xong.

4. V& 4n phi dan sy so tham:
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- Ong Nguyén Minh T phai chju sé tién 300.000 (ba trdm nghin) dong.

- Ba V& Thi Kim Q phai chiu sé tién 15.000.000 (muoi lam triéu) ddng, khau
trir s6 tién 300.000 ddng theo bién lai s6 0010378 ngay 26/12/2024 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyé¢n Go Dau, tinh Tay Ninh (nay la Phong Thi hanh an dan
su khu vuc 12, tinh Tay Ninh). Ba Q con phai ndp sb tién 14.700.000 (muoi bon
triéu bay tram nghin) dong.

5. V& 4n phi dan sy phtic thim:

Ba V& Thi Kim Q phai chiu 300.000 dong an phi dan su phiic tham duoc
khau trir s6 tién 300.000 ddng tam tng an phi ba V4 Thi Kim Q (Phan Van Duong
ndp thay) da ndp theo Bién lai thu s6 0001906 ngay 30/7/2025 tai Thi hanh 4n dan
su tinh Tay Ninh. Ba Q da ndp xong an phi dan sy phiic tham.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan suy.

7. Ban an phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN
-.Phong KTNV.TAT; *

-.TAND khu vyuc 12 -Téay Ninh;

-.THADS tinh Tay Ninh;

-.Luu hd so vu an;
-.Luu tdp 4n; Luu VP.

Dwong Thiiy Hing



