TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 156/2020/DS-PT
Ngay 09 - 6 - 2020

V/V: Tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tranh
chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Huyén Van
Céac Tham phdn: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Nguyén Vin Tiau
- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh, xét xr phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y sb
351/2019/TLPT-DS ngay 25 thang 6 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhiong quyén sir dung dat, hop dong vay tdi san”.

Do Bén 4n dén su so thim s6 286/2019/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phic tham sé 452/2020/QDPT-DS
ngay 27 thang 4 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V6 A, sinh nim 1959,

Dia chi cu tri : S6 18A T, Phuong 14, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

Dia chi noi ¢: S 85 Trwong Vinh K, phuong T, quin T, Thanh phd Hb Chi
Minh.

Nguot dai dién hop phap: Ong Nguyén D, sinh nam: 1985, 1a dai dién theo
iy quyén theo Vin ban ty quyén ngay 07/5/2018 (c6 mit).

Dia chi: S6 5, Phuong 6, Thanh pho T, tinh Phu Yén.

2. Bi don:

2.1. Ong Pham Burc B, sinh nam 1962

2.2. Ong Pham Xuan C, sinh nam 1993,



Pia chi: S6 95/1 Théng N, phuong Tan Th, quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Thanh N, sinh nim: 1977 theo
Vién ban uy quyén ngay 19/5/2015 (c6 mat).

Dia chi: S6 49/2/30, Phuong 14, quan Go Vap, TP. HO Chi Minh
2.3. Ong Nguyén Pham Thanh S, sinh nim 1991

Dia chi: S6 129/35/23 Nguyén T, Phuong 2, Quan 5, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Thu H, sinh nam 1970 theo
Vién ban uy quyén s6 003122 ngay 30/6/2015 (vang mat).

Dia chi: S6 654/8 L, Phuong 9, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: s6 11 dudng s6 3, khu dan cu B, huyén B, Thanh phé Ho
Chi Minh.

2.4. Ba Nguyén Thi Hong T, sinh nam 1976. (c6 mit)

Thuong tra: S6 13/7B H, t6 12, khu phé 2, phuong P, Quéan 7, Tp. HO Chi
Minh.

3. Nhitng nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Hoang Thi L, sinh nam 1972 (c6 mat)

Thuong tra: S6 139/H15 L, Phuong 7, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.
Tam tr: SO 62/36 T, Phuong 14, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba L: Ba Trinh Phdi Yén N va dng
Hoang P (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba L: Ong Lé Quang V va dng
Dinh Quang T (c6 mat)

3.2. Cong ty TNHH Thiét bj An P

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Hong Th (c6 mit)

3.3. Ngan hang TMCP Quan d6i - Chi nhanh B

Pia chi: 03 N, Phuong 10, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Pham Hiéu Th, chuc vu giam ddc.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin Tr theo Vin ban oy quyén
s0 108/UQ-HS ngay 07/01/2016 (c6 mat).

I-?ia chi: Lau 5, Toa nha MBAMC, sb 538 duong C, Phuong 11, Quan 3,
Tp. HO6 Chi Minh.

3.4. Trung tam Dich vy Ban dau gia tai san- S& tu phap Thanh phé Ho Chi
Minh
Pia chi: S6 19/5 duong H, phudng 4, quan T, Thanh phd HO Chi Minh
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Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Pham Vin S, chic vu Giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hiru H theo Vin ban iy quyén
ngay 09/11/2015. (c6 mat)

3.5 Phong cong chimg sb 4, Thanh phd HO Chi Minh

Dia chi: S§ 25/5 Hoang V, Phuong 4, quan Tan B, Thanh phé) HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia Vian phong cong chimg sé 4: Ong Quan
Huy Ph— Cong chirng vién (c6 mat)

3.6. Phong cong chimg s 5, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mit)
Pia chi: S6 278 N, Phuong 7, quan Go Vép, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Minh T, sinh nim: 1989 theo Vin
ban uy quyén ngay 29/3/2018.

3.7 Phong cong ching s6 7, Thanh phé H6 Chi Minh(vang mit)
Pia chi: S6 388 N, Phuodng 12, Quan 6, Thanh phd Ho Chi Minh.

Pai dién theo Uy quyén: Ong Lé Sy Q theo Vin ban Uy quyén ngiy
13/4/2016

3.8 Vin phong cong chimg T, Thanh phd HO Chi Minh (ving mit)
Dia chi: S6 454 N, Phuong 5, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.9 Uy ban nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh

Pia chi: S6 70A Th, phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Van A; ba Nguyén Thi Mai H theo
Van ban iy quyén ngay 19/4/2016 ( vang mat).

3.10 Cong ty TNHH b

Pia chi: S6 62/36 T, Phudng 14, quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi Thiy (c6 mat).

3.11 Ba Duong Thanh H, sinh ndm: 1966

Dia chi: 7440 Bates road Richmond BC V7A IC7, Canada.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Hong T, sinh nam: 1975 —1a dai
dién theo Gy quyén theo Van ban uy quyén ngay 22/10/2018 (vang mat).

3.12. Ngan hang Thuong mai Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Binh
Tay.

Pia chi: 129-129A Hau G, Phuong 5, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Thai Thu T (c6 mit)

Nguoi khdng cdo: Do cd khang céo cua ba Hoang Thi L, Cong ty TNHH
Binh Viét D, 6ng Bao Thanh Ng, Ngan hang TMCP Quan doi — Chi nhanh B,
Trung tam dich vu ban dau gia So tu phap Thanh pho H6 Chi Minh

3



Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng /5 A iy quyén cho Nguyén D trinh bay:

Thang 9 nam 2011, Qng’ A thoa thu@n nhan chuyén nhuong mot khu dat
thugc thira 37,45 to ban d6 s6 54,55, co tong dién tich 13.920, 1m®, trén dat co
nha, thugc phuong P, quan T cua ong Hira L& T theo hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat s6 006523 ngay 21/9/2011, cap nhit bién dong sang tén chi
st dung dat tén ong A ngay 04/10/2011. bay ]a tai san riéng cua png A theo van
ban thdéa thudn vé tai san riéng cua vo chong cong ching sd6 006526 ngay
21/9/2011 tai Van phong cong chirng Trung Tam.

Khi nhan chuyén nhuong phan dat ciia 6ng Tr do 6ng A thiéu tién nén 6ng
A vay ctia 6ng Pham Dtic B s tién 18 ty dong véi 13i suat 4%/thang, khong quy
dinh thoi han vay chi quy dinh viéc tra 1ai suat, khong c¢6 hop dong vay ma chi
c6 Hop dong uy quyén ngay 21/9/2011. Diéu kién vay 6ng A phai iy quyén cho
ong B duoc quyén chuyén nhuong sang tén, cho thué, tang cho ....theo Hop
d6ng uy quyén sd 006527 ngay 21/9/2011 va thoa thuén dé dam bao khoan tién
vay 6ng A phai ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho con trai 6ng
B la 6ng Pham Xuan C ngay 04/10/2011, trudc ba sang tén Ong C ngay
13/10/2011. Do 6ng A khong co tién tra no cho ong B nén dng A tiép tuc thé
chap phan dat nay cho 6ng Nguyén Pham Thanh S dé vay cta 6ng S 30 ty dong
tra ng cho 6ng B, thoa thuan gitra cac bén la dng P, éng B, 6ng S va 6ng A.

Ngay 28/10/2011 giita dng A, dng C va ong S lap Hop dong thé chap tai
san, tai hop dong cac bén xac dinh ph?m dét c6 dién tich 13.907,5m2 thudc thura
37,45 to ban do sd 54,55 tai phuong P, quan T 1a dat cua 0ng A nho 0ng C dung
tén dum do 6ng A thiéu no cua cha ong C la ong B so tién 18 ty dong, ong A
dong ¥ cho 6ng C ky cong ching cho dng S dé vay tién theo ‘hop dong thé chap,
tat ca cac khoan vay do Ong A chiu trach nhiém tra. Khi hét hop dong, 6ng A
thanh toan hét tién 13i va tién gdc cho dng S thi dng C sé& ky cong chimg hiy
toan b giao dich trén chuyén tén lai cho dng A. Sau 12 thang (1a thang 10/2012)
néu néu ong A khong thue hién viéc dong 1ai hang thang thi ong S cé quyén
thanh 1y tai san dong thoi 6ng A phai giao dat cho 6ng S va khong c6 quyén
khiéu nai.

Vé viéc giao tién vay cho ong A chia thanh 03 dot: Dot 1, ngay khi ky cong
chiing ong A phai giao gidy to ban chinh cho ong S va ong S s€ giao cho dng A
nhan tién vay 10 ty ddng. Dot 2, dng S sé& giao tién treo vao tai khoan ctia 6ng C
16,3 ty dong ngay khi ding bo xong. Dot 3, giao 3,7 ty 6ng A giao cho éng C
ngay khi thao khoan tién ngan hang.

Sau khi ky két thoa thuén thé chap vay tién ong C uy quyén cho 6ng S vao
ngay 09/11/2011 duoc quyén chuyén nhuong lai phan dat noi trén.

Ngay 09/11/2011 6ng S, 6ng C tiép tuc chuyén nhugng phan dat nay cho ba
Th. Ngay 11/11/2011 céap nhat bién dong sang tén ba Th.
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Ngay 26/3/2012 gitra 6ng A, 6ng C va 6ng B lap vi bang ghi nhan ndi dung
khong co viéc mua ban chuyen nhuong quyén sir dung dat ma chi 1a viéc vay
muon tién: ...sau khi ra gidy chitng nhan quyén sir dung ddt quyén so hitu nha o
va tai san khdc gdn lién véi dat sé Ch05411 do UBND quan T, Tp.HCM cap
ngay 13/10/2011 dung tén ong Pham Xudn C, do van khéng cé dii s6 tién dé tra
khodan vay cua 6ng B ngay 28/10/2011 éng VO A, éng Pham Xudn C, 0ng
Nguyén Pham Thanh S da ky hop dong thé chdp tai san (muc dich la ghi nhdn
viéc ong VIO A ¢é vay ciia 6ng Nguyén Pham Thanh S s tién 30.000.000.000
dong). Neay 9/11/2011 dé hop thire héa va dam bdo viéc vay va thé chdp tai san
néu trén dwge si dong y cia ong VO A, Ong Pham Xudn C da vy quyén cho ong
Pham Thanh Son theo hop dong iy quyén sé 21687 voi noi dung "ong Nguyén
Thanh Son dwoc quyén chuyen nhirong quyén sir dung ddt néu trén cho ba
Nguyén Thi Hong Th...dén nay éng Pham Thanh S da thyc hién chuyen nhuong
cho ba Nguyen Thi Hong Th véi s6 tién la _theo hop dong s0 21693 ngay
9/11/2011."... Pén thoi diém nay ong V8 A van la ngudi truc tiép quan 1y sir
dung dat

Sau khi sang tén chu quyén cho ba Th. Ngay 14/11/2011 ba Th thé chép tai
san nay dé bao lanh cho khoan vay cua Cong ty TNHH thiét bi An P véi s6 tién
64.300.000.000 dong. Qua trinh vay von, do Coéng ty An P vi pham nghia vu bén
vay nén dai di¢n Ngan hang TMCP quan doi la cong ty quan ly va khai thac tai
san Ngan hang TMCP quan d6i-Chi nhanh TP.HCM ban dau gia tai san thé chap
thong qua Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san TP.HCM.

Thuc hién hop dong ban dau gia tai san ngay 14/11/2013 Trung tim dich
vu ban d4u gia tai san TP.HCM t6 chirc ban d4u gian lan 1 vao ngay 02/7/2014
v6i gia 48.600.000.000 dong, két qua ong Nguyen Phi K 12 nguoi trang du gia.
Pén ngay 08/ 10/2014 Trung tam dich vy ban dau gia tai san TP.HCM c6 thong
bao 2626/TTDG vé viéc huy két qua béan dau gid ngay 02/7/2014 do ba Th c6
don khoi kién tai Toa 4n Tan B yéu cau hay két qua ban dau gia tai san va do
cac bén thoa thuan huy két qua ban dau gia theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 48 Nghi dinh 17/2010/ND-CP vé ban dau gi tai san.

Ngay 26/12/2014 Toa an nhan dan quan Tan B c6 Quyét dinh sb
395/2014/QDST-DS dinh chi giai quyét vu an.

Ngay 29/12/2014 Trung tdm dich vu ban d4u gi4 tai san TP.HCM tiép tuc
t6 chirc ban dau gia 1an 2 nhung do o6ng V& A don xin ngimg ban déu gia nén
Trung tdm dich vy ban d4u gia tai san TP.HCM d3 tam dimg phién ban dau gia,
1ap bién ban ghi nhan ndi dung c6 mat cac bén va thong bao s& tién hanh ban
dau gia vao lic 16h ngay 30/12/2014 neu ong A khong cung cap duoc y kién
bang van ban cua co quan c6 thim quyén vé viéc dé nghi trung tim dimg phién
dau gia.

Ngay 30/12/2014 6ng A da ndp bién nhan don khéi kién tranh chip quyén
sur dyng dat cho Toa an quan T va 0ng A da ndp bién nhén nay cho Trung tm
dich vu ban dau gid tai san TP.HCM vao ngay 30/12/2014 nhung Trung tam

5



dich vu ban dau gia tai sin TP.HCM van tién hanh ban dau gia tai san va ba
Hoang Thi L d3 tring dau gia tai san voi gia 48.600.000.000d0ng.

Hién nay ba L dang cho Cong ty TNHH Binh Viét D thué dat dé xin phép
cap du an kinh doanh nhung hién nay van chua xin cdp phép duogc. Trén phan
dat nay c6 ding tam tra cho 3 nguoi lam bao vé 1a 6ng Lé Pinh L, 6ng Nguyén
Manh H, 6ng Tran Ngoc X.

Nay 6ng A xac dinh:

Viéc uy quyen chuyén nhuong dat gitta Ong A va ong Pham Dbuc B 1a hop
dong gia cach nhim che day quan hé¢ vay tién c6 that, duoc chirmg minh béng
hop dong thé chap va vi bang, tir khi thé chap chuyén nhuong gia tao voi ong C
cho dén nim 2014 6ng A 1a tryc tiép quan Iy va st dung dat.

Viéc ba Nguyén Thi Hong Th nhan chuyén nhuong phan dat nay voi gia 5
ty dong trong khi tir khi vay tién ctia 6ng B thi 6ng A di vay 18 ty va vay cua
6ng S 30 ty ciing chi thé chap phan dat nay. Pé bao dam khoan vay cta 6ng S
thi 6ng A chi thé chap dat nay c6 gia tri trén 30 ty nhung 6ng S, 6ng C chi ban
cho ba Th voi gia 1a 5 ty dong 1a vo 1y.

Ngay 09/11/2011 6ng S ky chuyén nhuong cho ba Th, ngay 11/11/2011 da
cap nhat sang tén cho ba Th va ngay 14/11/2011 ba Th lién thé chap cho Ngan
hang, cung ngay ba Th lam don xur ly tai san thé chip nhu vy cho thdy c6 su
cau két giira cac bén duong su trong viéc ndy.

Qua trinh ban dau gia tai san 6ng A c6 nhiéu don tranh chap, ba Th ¢6 don
huy két qua ban ddu gia, tai san dang tranh chap ba L biét nhung van c¢6 mua.
Viéc hodn ban dau gia trong thoi han chua duge 01 ngay budc dng A phai cung
cip viéc tranh chip 1a qua voi va, trong khi 6ng A da cung cép bién nhan don
khoi kién cua Toa an quén T nhung trung tam ban dau gia van c6 tinh ban dau
gia tai san 14 vi pham quy dinh tai Piéu 48 va Piéu 75 Luat thi hanh an dan su.

Do viéc chuyén nhuong dat ban dau giira ong A va 6ng C, 6ng B, 6ng S, ba
Th 1a giao dich vay muon tién thé chip tai san bang hinh thtrc 1ap cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va gidy ty quyén nén cac hop dong chuyen
nhuong bi v6 hiéu theo quy dinh cua phap luat can phai huy bo cac hop dong
chuyén nhuong va gidy Uy quyén da 1ap, hoan tra lai cho nhau nhimg gi dé nhan
nén ong A yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu, dong thoi hay bo: Hop dong uy
quyén cho 6ng Pham DBuc B lap ngay 21/9/2011; Hop doéng chuyén nhugng
quyén su dung dat 1ap ngay 04/10/2011 gilta 6ng Pham D¢ B va 6ng Pham
Xuén C; Hop dong uy quyén gitta 6ng Pham Xuan C va 0ng Nguyen Pham
Thanh S; Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitra ong Nguyén Pham
Thanh S véi ba Nguyen Thi Hong Th; Hop dong thé chip quyén st dung dat
gitra ba Nguyen Thi Hong Th véi ngan hang TMCP Quan do1. Dong tho1 huy
két qua ban du gia thira dét do Trung tam dich vu ban dau gia tai t6 chuc ban
dau gia cho ba Hoang Thi L; huy gidy chirng nhin quyén st dung dat do UBND
quan T di cip cho ba Hoang Thi L; hily cac giao dich chuyén nhuong dét caa ba
Hoang Thi L (néu co).



S tién thoa thudn vay 30 ty dong va cac dot giao tién giira 6ng A, ong B va
6ng S thoa thuan tai hop dong thé chap, 6ng A s& co trach nhiém tra lai cho Son
s6 tién 18 ty dong ma 6ng S di thay dng A tra cho 6ng B va tién 14i theo quy
dinh, con lai 12 ty dong 6ng S chua giao cho 6ng A nén 6ng A khong tra khoan
tién nay cho 6ng S.

Ngoai ra, néu ba L ¢6 yéu cau boi thuong thiét hai do hop dong v6 hi¢u thi
do phia 6ng S vi pham thoa thun vay tien nén 6ng S c6 trach nhi¢ém boi thuong
cho ba L khi hop dong v6 hiéu, 6ng A khong co6 trach nhiém boi thuong.

Pbi v6i khoan vay giita 6ng A va ba H, 6ng A xac dinh nhu sau: Ngay
24/02/2014 6ng V3 A co6 ky hop dong vay cua ba Duong Thanh H voi s tién
7.050.000.000 dong tai Van phong cong chung s6 4, Thanh pho Ho Chi Minh.
T6i x4c dinh trong sd tlen vay cua ba H Ong A da tra cho ba H s tién gan 02 ty
dong Ong A sé& cung cap ching ct tra tlen cho Toa an trong thoi gian 15 ngay
ké tir ngay 1ap bién ban hoa giai. Trong s6 tién vay 7.050.000. 000 dong chi co
5.000.000.000 dong tién gdc con lai 2.050.000.000 ddng 1a tién 1di. Tinh dén
ngay 24/02/2014 éng A con ng ba H sé tién 7.050.000.000 dong. Nay 6ng A
dong ¥ tra cho ba H sd tién 7.050.000.000 nhu hop dong vay di ky két. Ong A
dé nghi ba H giam cho 6ng s6 no gbc va 1ai da tra cho ba H xudng con khoang
3.000.000.000 dong dé 6ng A c6 diéu kién tra trong thoi han 06 thang chia lam
hai dot: 03 thang tra mot 1an véi so tién 1.500.000.000 dong. Néu bén phia ba H
khong dong ¥ thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Bi don trinh bay:

1/ Ong Pham Pirc B va 6ng Pham Xudn C iy quyén cho éng Pdo Thanh
Ng trinh bay:

Vao ngay 21/09/2011, 6ng V& A c6 muon cua 6ng Pham Puc B sb tién
18.000.000.000 (mudi tam ty) dong dé nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat
tai cac thira 37,45 to ban dd sd 54,55, toa lac tai dia chi: Phuong P, quin T,
TP.HCM cua ong Hira L& T. Bé dam bao cho s6 tién vay 6ng Vo A dé nghi lap
hop dong uy quyén cho 6ng B duoc quyén thay mat va nhan danh 6ng Vo A
quan ly, str dung, cho thug, thé chép, tang cho, chuyén nhuong, ddi vdi quyén sir
dung dat trén theo quy dinh cua phap luat hién hanh. Cung ngay hai bén da lap
hop ddng Gy quyén sé 006527 tai Vian phong cong ching Trung Tam theo noi
dung thoa thuan néu trén, dng A ky hop ddng nhan chuyen nhuong quyen su
dung dét cua ong Hua L& T va cap nhat sang tn trén gidy ching nhan quyén su
dung dat dung tén 6ng A vao ngay 04/10/2011 (ghi nhan trén gidy ching nhén la
tai san riéng cua 6ng A).

Do qua thoi han tra tién cho ong Pham Puc B nén 6ng V3 A dé nghi lap
hop ddng chuyén nhuong phan dét trén cho con 6ng B 14 6ng Pham Xuan C
dung tén dé dam bao khoan vay va thuc té khong co viéc tra 14i hang thang.
Ngay 04/10/2011, éng Pham Puc B va dng V3 A ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cho ong Pham Xuan C theo hop dong s6 040704/HD-CND
tai Phong cong chimg sb 4.



Ngay 28/11/2011 6ng A vay cia 6ng Nguyén Pham Thanh S so tién
30.000.000.000 df)ng dé tra lai khoan ng vay cho 6ng B 6ng S, dng A yéu cau
6ng C phai ky hop dong ty quyén cho Ong S theo ndi dung 6ng A va Ong A va
6ng S thoa thuan. Vi vay khi nhan tién thé chap 6ng C s& nhan toan bd sb tién 18
ty dong do 6ng A no, khi 6ng A ky cong chimg cho 6ng S thi dng C khong con
trach nhiém véi 16 dat nay.

Ngay 26/3/2012 6ng Pham B¢ B, Pham Xuan C c¢6 ky xac nhan vao ban
“Vi bang” do Van phong Thira phat lai Quan 1 lap c6 nodi dung: “Ké tir thoi
diém 6ng V3 A thanh toan xong sd tién di vay cho éng Pham Pirc B. Giita & ong
V0 A, 6ng Pham Btrc B, 6ng Pham Xuan C khong con lién quan gi v&i nhau vé
khoan no ndy. Hién ong VO A tiép tuc vay ctia ong Nguyén Pham Thanh S
30.000.000.000 (ba muoi ty) ddng thi chi co ong V6 A chiu trach nhiém vé
khoan vay nay (bao gom ca viéc tra ng gdc va 13i phat sinh gitra 6ng A va dng S)
6ng B va 6ng C khong c6 lién quan gi dén viéc ndy” nén 6ng Pham Puc B,
Pham Xuan C khong con lién quan gi, cac giao dich phat sinh sau khi 1ap vi
bang 6ng C, 6ng B khdng tham gia nén khong biét, khong lién quan.

Viéc giao nhén tién giita 6ng B va éng S 6ng B khong con nhé rd d3 nhan
ctia 6ng S bao nhiéu tién va chua cung cap dugc chimg cir dé chting minh. Viéc
vay muon giita ong VO A va ba Duong Thanh H, bi don khong biét va khong
lién quan nén khong c6 v kién.

2/ Bi don ba Nguyén Thi Hong Th ity quyén cho ba Nguyén Thi Thiy H
trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thuy ,H da duoc Toa an téng dat hop 1¢ Gia‘iy tri¢u tap va
Thong bao ve€ phién hop kiém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai ching cir va
hoa giai. Tuy nhién ba H van vang mat khong co 1y do.

Cén ctr vao cac Ban ty khai ba H da khai tai toa thé hién ndp dung: Ba Th
1a nguoi co quyén sir dung dat thua s6 37, t0 ban do s6 55, theo Glay chung
nhén quyén st dung dat s6 BH091018, sd vao s6 cap GCNQSDD so CHO05411
do UBND quén T cip ngay 13/10/2011 c6 dién tich 13.907,5m* , x4c nhan
chuyén nhuong ngay 11/11/2011 (“Tai san”). Tai san nay duogc ky hop dong
chuyén nhuong vao ngay 09/11/2011 tal Phong Cong chimg s6 07 TP.HCM, s
cong ching 21693, quyén s6 11 v&i tong sb tién chuyén nhuong la
52.000.000.000 (nam muoi hai ty) dong va di thanh toan cho ong Nguyén Pham
Thanh S.

Vao ngay 14/11/2011, ba Th thé chip tai san ndi trén dé bao lanh cho
khoan vay ctia cong ty TNHH Thiét bi An P véi sb tién 64.300.000.000 (sau
muoi bdn ty ba trim triéu) déng tai Ngan hang TMCP Quan d6i- Chi nhanh B.
Tai san nay duogc Ngan hang nay ghi xac nhan dinh gia trong Hop dong thé chip
tri gia 99.657.000.000 (chin muoi chin ty sau trim nim muoi bay triéu) dong.

Trong qué trinh vay vén, cong ty TNHH An P vi pham nghia vu vay tién
nén Pai dién Ngan hang TMCP Quan Doi 1a cong ty Quan 1y ng va Khai thac tai
san Ngan hang TMCP Quan d6i- chi nhanh H6 Chi Minh ban dau gia tai san thé

8



chap 14 thira dat néu trén tai Trung tdm dich vu ban dau gia tai san TP.HCM dé
thu ng va ba Nguyén Thi Héng Th duoc thong bao va dong y dé Ngan hang
Quan doi thuc hién viéc phat mai tai san.

Thong qua Trung tdm Dich vu ban d4u gi4 tai san TP.HCM, Céng ty Quan
Iy no va Khai thac tai san Ngan hang TMCP Quan d6i - chi nhanh HO Chi Minh
d3 ky chuyén nhu’O’ng tai san ndy cho nguoi trang ban phién dau gia la ba Hoang
Thi L. Vao ngay 14/02/2015, UBND quan T xac nhén viéc chuyen nhuong va
dang bo tai san néu trén sang tén ba Hoang Thi L 1a ngudi mua ddu gia tai san
thanh. D6 1a toan bo noi dung su viéc. Ba Nguyén Thi Hé)ng Th xac dinh khong
lién quan dén noi dung khoi kién ctia ong VO A.

3/ Bi don éng Nguyén Pham Thanh S iy quyén cho ba Pham Thi Thu H
trinh bay:

Ba Pham Thi Thu H da duoc Toa an téng dat hop 1¢ Giéy tri¢u tap va
Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va
hoa giai. Tuy nhién ba H vaAn vang mat khong co 1y do.

Cian ¢t vao cac Ban ty khai ba H da khai tai toa thé hién nop dung: Vao
thang 10/2011, 6ng S thong qua quen biét ctia 6ng B nén 6ng B €0 noi dng S cho
ong A vay 30 ty dong dé ong A c6 diéu kién tra no cho 6ng B s tién 18 ty dong.
Ong S dong ¥ thdng nhét 1ap hop ddng vay thdi han 1a 12 thang ké tir ngay
28/10/2011. Néu bén 6ng A va 6ng C khong tra dugc thi dng S s& xir Iy va ban
giao nha va dat cho 6ng S, khong duoc quyén khiéu nai gi. Ba bén dong y vé
thoa thuan d6 (kém theo hop dong thé chip ngay 28/10/2011).

Pbi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 21693 ngay
09/11/2011 giita 6ng Pham Xuan C do 6ng Nguyén Pham Thanh S la nguoi dai
dién theo iy quyén chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Hong Th 14 dai dién theo
phép luat cua cong ty TNHH Thiét bi An P déu c6 su thoa thuin cta 6ng V6 A
dé ba Th thé chip cho Ngan hang dé vay tién. Ba Th thanh toan nhiéu dot tong
cong khoang 34.000.000.000 (ba muoi bon ty) dong va thé chap vao Ngn hang
Quan doi. Do cong viée kinh doanh khong thuén loi nén ngéan hang yeu cau
thanh toan dé rut tai san ra. Ong S va 0ng A nhiéu lan lén ngén hang dé xin giai
chap sb tién 45.000.000.000 (bon muoi lam ty) dong. Vi tién gbc dng A da nhan
tuong dwong 32.000.000.000 (ba muoi hai ty) dong va lii suit thoa thuan
4%/thang. Vi tir lac thé chap thang 11/2011 da gia han nhiéu lan nhung 6ng A
khong c6 kha ning chudc nén Ngan hang theo quy dinh phat mai dé thu hoi no
theo phap luat.

Sau khi nhan tién tir Ngan hang Quan doi, thi ba Th da giao tién cho ba H,
ba Th (thay mit dng S) tong s tién 1a 34.000.000.000 (ba muoi bdn ty) dong.
Sau d6 6ng S d4 tra truc tiép cho dng B 1a cha cua 6ng C s6 tién 30.000.000.000
(ba muoi ty) dong nhu thoa thuin tai hop dong thé chip tai san ngay
28/10/2011. Tat ca céac giao dich trén déu c6 sy dong ¥ ciia 6ng V6 A, dng Pham
Xuén C va dng Nguyén Pham Thanh S.



Pbi voi khoan tién 1di cua khoan tién gdc 30.000.000.000 (ba muoi ty)
ddng, 6ng S xac dinh 6ng V6 A chua thanh toan hodc nhan tién 13 do dng A
giao ké tir thoi diém nhan tién theo hop dong thé chap tai san ngay 28/10/2011
cho dén nay.

Pbi v6i yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gilia ong
Nguyén Pham Thanh S va ba Nguyén Thi Hong Th 6ng khong dong ¥ vi sb tién
40.346.250.000 (bén muoi ty ba trim bén muoi sdu triéu hai trim nim muoi
nghin) déng 6ng A yéu cau hoan tra lai 6ng S 1a khong phu hop, hon nita tai san
néu trén da dugc Ngan hang xtr 1y theo quy dinh cta phap luét.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

’l/ Ba Neuyén Thi Thiy H la nguoi dai dién theo iy quyén cong ty TNHH
Thiet bi An P trinh bay noi dung nhuw sau:

Ba Nguyén Thi Thay H di dugc Toa an tong dat hop 18 Giay triéu tap va
Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va
hoa giai. Tuy nhién ba H van vang mit khong co 1y do.

Can ctr vao cac Ban tu khai ba H da khai tai toa thé hién nop dung: Ngay
14/11/2011, cdng ty TNHH An P thé chap thira dat so 37 to ban d6 sb 55. Theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BH091018 sb vao s6 cap GCNQSDD sd
CH05411 do UBND Quan T cap ngay 13/10/2011 dién tich 13.907,5m” véi
Ngéan hang TMCP Quan doi- chi nhanh B vdi s tién 64.300.000.000 (sdu muoi
tu ty ba trim triéu) dong tai thoi diém trén ngan hang dinh gia tai san nay Ia
99.657.000.000 (chin muoi chin ty siu trim ndm muoi bay triéu) dong.

Trong qué trinh vay von, Cong ty TNHH Thiét bi A kinh doanh kho khin,
khong thuc hién ding nghia vu v&i ngan hang (dong 1ai va ddo han). Cong ty
TNHH Thiét bi An Phu da dong y dé Ngan hang TMCP Quan d6i — chi nhanh
Ba chuyén tai san trén qua bd phan xtr 1y no 1a Cong ty Quan 1y no va khai thac
tai san ngan hang TMCP Quén doi (MBAMC) — chi nhanh Ho Chi Minh bén
dau gia tai san va thu hoi no.

2/ Ba Hoang Thi L:

Can ctr vao tu khai va cdc van ban ba L dd gui cho Toa an thé hién noi
dung: Ba L d& mua ban thtra dat noi trén thong qua ban ddu gia mot cach hop 18
va giao du so tién cho co quan ban d4u gia. Hién nay ba L dang xin gidy phép
x@y khu trung tam thuong mai nhung chua dugc cap phép. Trong truong hop co
két qua duoc cap phép dau tu xay dung t6i sé thong bao cho Toa bang vin ban.
Trong qua trinh ban dau gia 6ng VO A co tranh chip nhung do ong A khong
xuat trinh duoc chimg cir 12 nguoi lién quan dén thira dat nén toi khong biét ong
Ala ai.

Phan dat tranh chap khong c6 xay dung g1 moi so véi lic mua dau gia, hién
nay dat dang dé trong lam chd dé xe trong gia dinh, khong c6 tai san trén dat.
Viéc ba L khéng cho Toa an xem xét tham dinh tai chd, dinh gia vi ba L da cho
Cong ty Binh Viét D thué dat.
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Nay ba L khong ddng ¥ theo yéu cau khai kién ctia nguyén don vi ba L
mua dat nay hop phap.

3. Ngan hang TMCP- Chi nhanh B c6 dng Nguyén Vin T dai dién theo iy
quyén dai dién trinh bay:

Can ctt don dé nghi vay von vay von ctiia Cong ty TNHH Thiét bi An Phu
ngan hang TMCP Quan d6i — chi nhanh Bic Sai Gon va Cong ty TNHH Thiét bj
An Pht di ky két hop dong tin dung han murc s6 163/11/HDTD/MB — BSG —
DN ngay 27/6/2011.

Pé dam bao thanh toan s tién vay Cong ty TNHH Thiét bi An Pha do ba
Nguyén Thi Hong Thuy 1a dai dién theo phap luat di thé chap toan bo thira dat
s6 37, to ban do s6 55, dia chi phuong Pha Tho Hoa, phuong Pha Tho Hoa,
quan Tan Phu, Thanh pho H6 Chi Minh dé bdo 1anh thanh toan khoan vay. Cac
bén da ky Hop dong the chap quyen sir dung dat s6; 394.11.201.515979.DB.DN
ngay 14/11/2011. Hop d6ng thé chap da dugc cong ching tai Phong cong chung
sO 5 ngay 14/11/2011; da dang ky the chap quyén sur dung dat ngay ngay
15/11/2011 tai Van phong dang ky quyén str dung dit quan Tan Pha, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Thong tin thira dat: sb 37, to ban do sb 55, dia chi phuong Phu Tho Hoa,
phuong Phu Tho Hoa, quan Tan Phu, Thanh phé HO Chi Minh; dién tich
13,907,5m2; muc dich str dung dat dat trong cay lau nam; Ho so phap ly: gidy
chting nhan quyén st dung dat sd BH 091018; s6 vao sO cp gidy chimg nhan:
CHO05411 do UBND quén Tan Phu cép ngay 13/10/2011, cap nhat thay d6i chu
s¢ hitu ngay 11/11/2011, chu sé hitu quyén st dung dat ba Nguyén Thi Hong
Thuy.

~Tai san dam bao noi trén bao dam cho du ng t6i da cua Cong ty TNHH
Thiét bi An Phu tai MB Béc Sai Gon la 64.300.000.000 dong (Sau muoi tu ty ba
tram tri¢u dong).

Trong qué trinh thuc hién hop déng Coéng ty TNHH Thiét bi An Phu da
khong thuc hi¢n nghia vu tra ng quy dinh trong hop déng tin dung va khé uéc
nhan ng. Ngan hang Quan doi di lam viéc nhiéu lan yéu cau Cong ty TNHH
Thiét bi An Phu tra ng néu khong thuc hién Ngan hang Quan doéi s€ thuc hién
bién phap xir 1y tai san dam bao dé thu hoi no theo quy dinh. Tuy nhién, do
Cong ty TNHH Thiét bi An Pha khong thuc hién cic cam két tra ng nén ba
Nguyén Thi Hong Thuy d3 dong ¥ va dé nghi Ngan hang xir Iy ban diu gia toa
bo thira dat dé tra no. Ngay 30/12/2014, Trung tdm dich vu ban ddu gid tai san
Thanh phé H6 Chi Minh d& mé phién hop ban dau gia toan bo thira dat s6 37, to
ban dd sb 55, dia chi phuong Phi Tho Hoa, phuong Phu Tho Hoa, quan Tan
Pht, Thanh phd Hd Chi Minh. Ngudi tring dau gia 13 ba Hoang Thi Nhat L¢,
sau d6 ba Lé d3 ndp tién thanh toan va hoan tit ding tén tai san tring dau gia.

Hién nay Ngén hang Quan doi va ba Nguyén Thi Hong Th di thanh Iy

xong hop dong tin dung, ngan hang khong con tranh chap gi lién quan dén thira
dat. Trude khi ban d4u gia ong V6 A cd dén ngan hang nhung khong ching
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minh dugc minh 13 chu sé hitu thuc té cua thira dat, ngan hang ciing da cho 6ng
A tho1 gian nhung khong ching minh duoc.

Vé viéc vay muon giita 6ng V& A va ba Duong Thanh H, Ngan hang Quan
d6i khong biét va khong lién quan nén khong c6 ¥ kién.

4/ Trung tam Dich vu ban ddu gid tai san — S6 Tw phdp Thanh pho Hé Chi
Minh do éng Nguyén Hiwu Hing la nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Can ctr vao cac Ban tu khai 6ng Hung da khai tai Toa an thé hién ndi dung:
Thuc hién hop dong ban dau gia tai san sé 335 ngay 14/11/2013 véi Cong ty
TNHH quan Iy ng va khai thac tai san Ngan hang TMCP Quén d6i (MB-AM C)
— Chi nhanh Thanh pho H6 Chi Minh, vé viéc ban du gia tai san la Quyen sur
dung 13.907,5m* dat trdng cay lau nam thuc thira s6 37, to' ban d6 so 55,
phuong P, quén T, Thanh ph6 H6 Chi Minh véi gia khoi dlem 1a 60.000.000.000
dong (sau muoi ty ddng). Ban theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat cta bén thir ba s6 394.11.201. 515979 ngay 14/11/2011 cua
Ngan hang TMCP Quan ddi — Chi nhanh B; Don yéu cau ding ky van ban thong
bao vé viée xir 1y tai san thé chap ngay 14/11/2011 thi ba Nguyén Thi Hong Th
— chu so hitu tai san néu trén dong ¥ thé chip bdo lanh tai san cho Cong ty
TNHH Thiét bi An P dé vay sé tién 60.000.000.000 dong (sau muoi ty dong)
han tra no 1a ngay cubi 2012, qué thoi han phia Cong ty TNHH Thiét bi An P va
ba Th van khong tra dugc khoan no trén. Ngay 30/8/2012 phia Ngan hang Quén
d6i di ra thong bao s6 457/ TM-MBAMC-HCM vé xir 1y tai san dam bao.

Qua nhiéu lan ban d4u gia, do c6 tranh chip nén khong thé ban dau gia
dugc dén ngay 04/12/2014, Cong ty TNHH quan 1y ng va khai thac tai san Ngan
hang TMCP Quan d6i c¢6 thong bao sb 1753/TB-MBAMC-HCM dé nghi tiép
tuc ban du gia tai san dé thu hoi no véi gia khoi diém 1a 48.600.000.000 dong
trén co sO bién ban ngay 10/12/2014 giita chu tai san ba Nguyén Thi Hong Th
véi MBAMC vé viée thoa thuan giao lai tai san thé chép cho MBAMC ban dau
gia dé trir ng voi chu tai san. Pong thoi phia MBAMC ciing ¢6 vin ban s6
1856/MBAMC-HCM ngay 04/12/2014 vé viéc cam két chiu trach nhiém phap
Iy tai san dam bao dua ra ban dau gia.

Ngay 16/12/2014 Trung tdm da ky hop dong ban d4u gia tai san lan thi 5
véi MBAMC dé ban dau gia tai san néu trén. Hét thoi han niém yét, thong bao
ban dau gia (11 gid 00 phat ngay 27/ 12/2014) c6 02 khach hang dang ky mua tai
san. Trung tam di to chic ban ddu gia vao lac 15 gio 00 phut ngay 29/12/2014
theo dang ké hoach, nhung ngay trudc khi khai mac ban dau gia, cd 6ng V& A
tra tai (18A Truong Cong Dinh, Quan 3, TP.HCM) dén Trung tdm va ndp don
xin ngung ban dau gia voi Iy do dang khoi kién vé viéc tranh chap tai san tai
Toa an. Trung tdm ban d4u gia di 1ap bién ban ghi nhan ndi dung: Cac bén dong
¥ tam ding phién dau gia dén 15 gio 00 phat ngay 30/12/2014 dé tao diéu kién
cho dng VO A lién h¢ co quan chirc ndng. Sau 15 gio 00 phit ngay 30/12/2014
néu Trung tam khong nhén dugc vén ban cua cac co quan chuc nang c6 tham
quyén vé viéc dimg ban ddu gia thi Trung tAm sé& tiép tuc ban d4u gia tai san néu
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trén vao luc 15 gid 00 phat ngay 30/12/2014. Pén 15 gid 00 phit ngay
30/12/2014 Trung tim van khong nhan duoc bat ky vin ban ndo cla cac co quan
c6 tham quyén vé viéc dimg ban diu gia. Vi vy, Trung tim d3 t6 chirc cudc ban
d4u gia cong khai dbi v6i tai san néu trén cé sy ching kién cua dai dién
MBAMC va Dai dién Phong cong ching s6 4, Thanh phé H6 Chi Minh. Két
qua, ba Hoang Thi L (tra tai 139/H15 Ly Chinh Thang, Phuong 7, Quén 3,
Thanh phé H6 Chi Minh) la nguoi trang dau gia 1a 48.600.000.000 dong va ba
Hoang Thi L di ndp du s6 tién mua tai san va hoan tat cac thu tuc chuyén quyen
str dung d6i véi tai san néu trén. Nay Trung tdm ban d4u gid xac dinh viéc t6
chtrc ban dau gia tai san néi trén 1a dang quy dinh phép luat.

5. Phong cong ching sé 7, Thanh phé Ho6 Chi Minh c6 vin bdn sé
167/CC7 ngay 13/4/2016 trinh bay:

Cong chung vién Phong cong chung s6 7 da thuc hién ching nhan Hop
dong uy quyen s6 21687 gitra bén uy quyén la ong Pham Xuan C va bén duoc
uy quyén la ong Nguyén Pham Thanh S; Hop dong chuyen nhuong s6 21693
giita bén chuyén nhuong 13 6ng Pham Xuan C (do ong Nguyén Pham Thanh S la
dai dién theo iy quyén) va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Hong Th.
Viéc chtrng nhan Hop dong ty quyén sé 21687 va Hop dong chuyén nhuong s6
21693 néu trén duogc cong ching vién Phong cong chung sé 7 thuc hién theo
dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh ciia phap luat, theo yéu cau va cac gidy to
do cac bén tham gia hop dong xuat trinh, dd cong ching dung theo quy dinh cia
phép luat.

Phong cong chimg s6 7 dé nghi khong tham gia va vang mat trong sudt qua
trinh Toa &n thuc hién cac budc va thu tuc td tung nhu doi chat, hoa giai va xét
XU vu viéc néu trén theo quy dinh cia phép luat.

6. Phong cong chitng sé 4, Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 vin bdn sé
109/CC4 ngay 28/3/2016 trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat s6 37, 45 to sb
55, 54 (BD DC) phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh duoc giao két giita
bén chuyen nhuong 1a 6ng VO A (do 6ng Pham Duc B 1a dai dién hop phép theo
hop dong uy quyén sd 006527 do Vin phong cong ching Trung TAm Thanh phd
H6 Chi Minh chting nhan nhan ngay 21/9/2011) va bén nhan chuyén nhuong la
la 6ng Pham Xuan C.

Viéc chimg nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén da
dugc cong ching vién thyc hién dung trinh ty, thu tuc duge quy dinh. Pé nghi
dugc ving mat trong qua trinh toa an giai quyét vu an.

7. Van phong cong chirng Trung Tam Thanh phé Ho Chi Minh ¢é van bdn
50 63/VPCCTT ngay 30/3/2016 trinh bay:

Van phong cong ching Trung TAm xac nhan hop dong uy quyen duoc ky
két gitta 6ng V8 A va 6ng Pham Puc B do cong chimg vién Nguyén Thi Huong
Thao ky cong chung ngay 21/9/2010, sd cong chimg 006527 tai Van phong

cong chung Trung Tam, s6 454 Nguyén Thi Minh Khai, Phudong 5, Quan 3,
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Thanh phé H6 Chi Minh. Hb so luu trit tai Van phong cong ching Trung Tam
thé hién viéc 14p hd so va cong ching hop dong néi trén duge thuc hién dung
quy trinh va thi tuc theo quy dinh cua phap luat, hd so céng ching hop 18. Vin
phong coéng ching Trung tdm xin khong tham gia t6 tung, khong tham gia vu
kién.

Truong hop Toa 4n van dwa Vin phong cong chimg Trung TAm tham gia
vu kién nguoi dai dién theo phap luat cua Van phong cong chimg trung Tam xin
vang mit va dé nghi Toa an giai quyét vu kién ving mit theo quy dinh cta phap
luat.

8. Phong céng chitng s6 5 Thanh pho Hé Chi Minh c6 van ban sé 133/CV-
CC5 ngay 03/4/2018 trinh bay:

Ngay 14/11/2011, Phong cong chung s 5 ¢6 nhan dugc yéu cau ching
nhan Hop dong thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat dbi voi
bat dong san tai thira dat s6 37 to ban d6 s6 55, dia chi thira dat: phuong P, quan
T, Thanh phé H6 Chi Minh gitra bén nhén thé chap la Ngan hang TMCP Quan
d6i — Chi nhanh B véi bén thé chip 1a ba Nguyén Thi Hong Th clng bén vay la
Cong ty TNHH Thiét bi An P. Cac bén da ndp va Cong chung vién di kiém tra,
thu thap day da ho so theo quy dinh tai Piéu 35 Luat cong ching nam 2006 (van
ban phap luét co6 hi¢u lyc tai thoi diém cong chimg) trong do6 co glay chimg nhan
quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin hen v6i dat s6 BH09018,
vao s0 GCN s6 CH0541 do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 13/10/2011, ding
ky s& httu ngay 11/11/2011. Cong ching vién da thuc hién ding viéc cong
chung theo quy dinh phap luat.

Phong cong chimg sé 5 dé nghi dugc vang mat trong sudt qua trinh Toa an
lam viéc, hoa giai, xét xur cling nhu trong cac budi doi chat, cong khai chung cir
tai Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

9. Cong ty TNHH Binh Viét D co ong Dinh Minh Phu la dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Cong ty dang thué thua dat néu trén dé xin phép cap du an dé kinh doanh.
Hién nay chua xin dugc gidy phép dang trong qua trinh xtc tlen nhung do dang
co tranh chap tai Toa an nén tam ngimg chd Toa an giai quyét. Hién nay phan
dat trong, khong co tai san trén dat, dang cho dung dé xe ciia c4 nhan nha ba L,
phan dat 'khong co gi thay d6i, khong co xay dung méi hodc tai san gi phat sinh
tranh chap, van gitr nguyén hién trang nhu lic mua dau gia. Hién nay khong co
ai & trén dat nay, dat tréng, khong co tai san gi trén dat.

Viéc vay muon giita ong V3 A va ba Duong Thanh H, Cong ty khong biét
va khéng lién quan nén khong c6 ¥ kién.

10. Uy ban nhén dan quan T, Thanh phd Ho6 Chi Minh ¢6 ba Nguyén Thi
Mai Han dai di¢n theo uy quyén trinh bay: Uy ban nhan dan quan T d3 c6 ban tu
khai thong nhat theo cong van s6 4097/TNMT-VPBK ngay 29/6/2015 phuc dap
Tda an vé ngudn gdc, qua trinh sir dung dat, trinh tu tha tuc chuyén nhuong cia

thira dat néu trén.
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11. Nguwoi co qyyé‘n loi nghia vu lién quan ba Dwong Thanh H C6 ba
Nguyén Thi Hong Thang la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba H duoc biét khoang dau nam 2017 6ng VO A da khoi kién vu an “Tranh
chap Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit, huy Gidy ching nhan QSDb
& tai san gan lién voi dat” doi véi 16 dat 13.920 m? thudce thira 37, 45 ban dd sb
54, 55 tai 184 Pht Tho Hoa, quan T, Tp. HO Chi Minh.

Tir thang 11/2010 dén thang 4/2011 ba H nhiéu lan cho dng V6 A vay tién
v0i tong so6 1a: 7.050.000.000 dong de 6ng A mua 16 dat 13.920 m? thudc thira
37, 45 ban do so 54, 55 tai 184 Phu Tho Hoa, quép T,TP. HCM, c6 h(_)p dong
cong chimg va 6ng A hen s€ khi nao ban duoc 16 dat trén, 6ng A s€ tra tién cho
ba H. Ba H cho 0ng A vay véi lai suat tir 2,3% - 6%/ thang.

’ Tu thang 4/2011 dén, 24/02/2012, ﬁng A khong gré duoc no nén 02 bén gié
dén phong Cong chimg s6 4, Tp. HCM d¢ lap Hop dong vay tai san vdi so tién
7.050.000.000 dong khong co6 bién phap bao dam, s6 cong chung: 005510 quyén
s0 2 vo1 muc dich vay nhu trén theo 131 suat quy dinh ciia Ngan hang Nha nudc.

Tir thang 02/2012 dén nay, ba H nhiéu 1an dé nghi ong A tra tién nhung
ong A déu noéi khi nao ban duoc 16 dat 13.920 m? thudc thtra 37, 45 ban do so
54, 55 tai 184 Phu Tho Hoa, quan T,Tp. HCM s¢ tra.

Hién ba H dugc biét manh dat néu trén Ong A dang tranh ghép va dang khoi
kién tai Toa an nhén dan Thanh pho Ho Chi Minh nén ba H de nghi dng A phai
tra tién 7.050.000.000 dong cung toan b ng lai tir thang 02/2012 dén khi ong A
thanh toan xong toan bd goc, 1ai cho ba H theo 1ai suat co ban cua Ngan hang
Nha nude quy dinh.

Tai Bin dn déin sw so thim s6 286/2019/DS-ST ngay 26/3/2019, Toa &n
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can clr vao cac Dicu 26, 38, 147, 203, 227, 228 va Dicu 273 B¢ lut o
tung dan su

Cian ctr Diéu 129, 137,138 Bo luat dan sy;

‘Cén cu kho‘ém 3 Piéu 26; khpén 1 Piéu 31; khoan 2 Piéu 37; diém b khoéu}
1 Di€u 48 va Diéu 4 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 quy dinh v&
ban dau gia tai san cia Chinh Phu;

Ap dung phép 1énh an phi 1€ phi toa an nam 2009; Phap 1énh an phi 1¢ phi
Toa an nam 2016 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Tuyén xu:

Chap nhén toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don ong V6 A d6i voi bi
don 6ng Pham Duc B, Qng Pham Xuan C, 6ng Pham Nguyén Thanh Son va ba
Nguyén Thi Hong Th vé viéc "Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat".

1. Hity bo gidy ty quyén ngay 21/9/2011 do 6ng VO A va dng Pham birc B
1ap tai Van phong cong chimg Trung Tam Thanh phd H6 Chi Minh; Huy bé hop
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dong chuyen nhuong quyen stt dung dat s6 040704/HP-CND do phong cong
ching so6 4, Thanh pho H6 Chi Minh 1ap ngay 04/10/2011 gitta bén chuyén
nhuong la 6ng VO A va Ong Pham Duc B va bén dugc chuyen nhuong la 6ng
Pham Xuén C; Huy bo Gidy ching nhan quyen nhéan quyén st dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BH 091018 so vao s6 cip gidy
ching nhan:CH 05411 ngay 13/10/2011 do UBND quén T cdp cho 6ng Pham
Xuan C; Huy bo hop dong thé chép tai san ngay 28/10/2011 lap giita 6ng Pham
Xuan C, 6ng V6 A va dng Nguyén Pham Thanh S; Huy bo Hop dong uy quyén
ngay 09/11/2011 do Ong Nguyén Pham Thanh S va 6ng Pham Xuan C lap tai
phong cong ching s6 7, thanh pho H6 Chi Minh; Huy bo Gidy ching nhén
quyén nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BH 091018 s vao so cap gidy ching nhan:CH 05411 ngay 13/10/2011
do UBND quan T cép cho ong Pham Xuan C thay d6i cap nhat bién dong
chuyen nhugng cho ba Nguyen Thi Hong Th ngay 11/11/2011; Huy bo hop
dong thé chdp QSD dit va tai san gan lién voi dat cia bén tha ba s6
394.11.201.515979.DB.DN gitta Ngan hang TMCP - Chi nhanh B voi ba
Nguyén Thi Hong Thuy va véi Cong ty TNHH thiét bi An P ngay 14/11/2011;

Huy bo hop dong ban dau gia tai san s6 296 ngay 16/10/2013 va Hop dong sura
d6i hop dong ban dau gia tai san lan thir 5 ciia Trung tim dich vu ban dau gia tai
san S& Tu phap thanh phd Ho Chi Minh va Huy bo két qua ban ddu gia tai san
ngay 30/12/2014 cua Trung tam ban du gia tai san SO Tu Phap thanh phd Ho
Chi Minh; Huy bo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén sO httu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 BH 091018 so vao sO cap gidy ching nhan:CH
05411 ngay 13/10/2011 do UBND quéan T cép cho 6ng Pham Xuan C thay d6i
cap nhat bién dong chuyen nhuong cho ba Nguyen Thi Hong Th ngay
11/11/2011 va cap nhat bién dong chuyén quyén cho ba Hoang Thi L ngay
14/02/2015.

2. Xac dinh 6ng V6 A la chi st dung dat hop dbi v6i phan dat cé dién tich
dién tich 13,907,5m2 thira 37, to ban d6 55, phuong P, quan T d cdp nhat bién
dong chuyén quyen cho ba Hoang Thi L ngay 14/02/2015 theo Glay ching nhén
quyén sur dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BH
091018 s6 vao sO cap gidy ching nhan:CH 05411 ngay 13/10/2011 do UBND
quan T cdp cho dong Pham Xuén C thay d6i cap nhat bién dong chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Hong Th ngay 11/11/2011 va cép nhat bién dong chuyén
quyén cho ba Hoang Thi L ngay 14/02/2015.

Buoc nhitng nguoi dang luu tra trén phan dat nay (néu co) va Céng ty
TNHH Binh Viét D phai giao tra nguyén trang dat 184 Phi Tho Hoa, quan T,
thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng V& A.

3. Buoc 6ng V6 A phai tra cho ba Dwong Thanh H téng cong la
11.491.500.000d6ng (trong d6 tién gdc 7.050.000.000 dong va tién Ilai
4.441.500.000 d6ng).

4. Gianh quyén khéi kién cho ba Hoang Thi L, dng Nguyén Pham Thanh S,
Ngéan hang TMCP quén d6i va ba Nguyén Thi Hong Th khéi kién yéu cau boi
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thuong thiét hai do céc giao dich trén bi tuyén bd vo hiéu, br;“mg vu kién dan su
khac khi cac bén chirng minh c6 thi¢t hai xay ra.

. Ong V0 A c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Nguyén Pham Thanh S 18
ty dong va tién lai phat sinh khi 6ng Nguyén Pham Thanh S c6 don khoi kién
ong VO A doi vai khoan tién nay bang vu kién dan su khac.

Tiép tuc duy tri quyet dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi s6
116/2018/Qb-BPKCTT ngay 15/5/2018 cua Toa an nhan dan thanh pho Ho Chi
Minh cho dén khi ban an, quyét dinh caa Toa an c6 hiéu luc thi hanh.

Ghi nhan su ty nguyén ctua 6ng V& A vé viéc néu ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 1a ba Hoang Thi L tu nguyén giao lai toan b phan dién tich dat
13,907,5m2 thwra 37, to ban do 55, phuong P, quan T da cap nhat bien dong
chuyen quyén cho ba Hoang Thi L ngay 14/02/2015 theo Glay chuang nhan
quyén sir dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 BH
091018 so vao sb cap gidy chang nhan: CH 05411 ngay 13/10/2011 do UBND
quan T cap cho dng Pham Xuan C thay d6i cap nhat bién dong chuyen nhuong
cho ba Nguyén Thi Hong Th ngay 11/11/2011 va cap nhat bién dong chuyén
quyén cho ba Hoang Thi L ngay 14/02/2015 cho 6ng V6 A tron quyén s& hitu si
dung thi 6ng V& A c6 trach nhiém tra cho ba Hoéng Thi L 60.000.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh Ve an phi dan sy, chi phi giam
dinh, dinh gia, bién phap khan cép tam thoi va quyén khang cao theo luét dinh.

Ngay 28/3/2019 Cong ty TNHH Binh Viét b khang cdo dé nghi stra ban an
theo hudng bac toan bg yéu cau khaéi kién cia nguyén don

Ngay 28/3/2019 ba Hoang Thi L khang céo dé nghi stra ban an theo hudng
bac toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ngay 04/4/2019 dai dién cua bi don ong B, ong C la 6ng Pao Thanh
Nguyén khang c4do yéu cau huy toan bd ban an so tham.

Ngay 04/4/2019 Ngan hang Thuong mai cd phan Quan doi khang cao sira
ban 4n so thAm theo hudng bac yéu cau khai kién cta nguyén don

Ngay 05/4/2019 Trung tam dich vy ban dau gi4 tai san — S& tu phap Thanh
phd H6 Chi Minh khang cao Muc 1 phan Quyét dinh cta ban an dé nghi cong
nhan hop dong ban diu gia tai san sd 296 ngay 16/10/2013 va Hop dong sira doi
Hop ddng ban dau gia tai san 1an thi 5 cua Trung tdm dich vu ban dau gia tai
san va gitt nguyén két qua ban du gia ngay 30/12/2014.

Ngay 10/4/2019 Vién truong Vién klém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh ra Quyét dinh khang nghi phtc tham sé 12/QD-VKS-DS khang nghi mot
phan ban an vé phan tuyén tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi sb
116/2018/QD-BPKCTT ngay 15/5/1018 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh 12 khong c¢6 co s& nén dé nghi hity bé quyét dinh néu trén.

Ngay 25/7/2019 Ngan hang TMCP Ngoai thuwong Viét Nam chi nhanh Binh
Tay (viét tat 1a VCB B) c6 don khiéu nai yéu cau hity toan b ban an do khong
dua VCB B vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi nghia vu lién

17



quan.
Tai phién toa phiic tham

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Pham Duc B, Pham Xuan C
1a ong Pao Thanh Nguyén c6 y kién: Hop dong uy quyén giita ong A va ong B
hop 1€, toan bd ndi dung trong cac hop dong do Ong A chi dao thuc hién. Ong B
cho 6ng C 1a hoan toan hop 1&. Cac hop dong cham dit hiéu lyc ma khéng co
bén nao tranh chap. Toa so thAm tuyén giao dich v6 hiéu nhung khéng giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Dé nghi toa 4n hiy toan bd ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba L phan tich tda an so tham
vi pham vé t6 tung nhu khong triéu tap day du ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan, khong triéu tap bao vé khu dat va ngan hang VCB B. Vé noi dung ba L
mua tai san dang tranh chip 1a nguoi thtr ba ngay tinh nén can duoc phap luat
bao vé vi viéc ban dau gia 1a dung quy dinh nén dé nghi huy toan bo ban 4n so
tham, hay bo viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi.

Dai dién Ngan hang Thuong mai ¢ phan Quan d6i — chi nhanh B ¢6 ¥ kién
cho rang thu tuc thé chap va vay von ciia Ngan hang Quan doi véi ba Th la dang
quy dinh, d& nghi stra 4n khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Pai dién Trung tim ban dau gia giit nguyén yéu cau khang céo dé nghi sta
ban an so tham va cong nhan hop dong ban dau gia la ding quy dinh.

Cong ty Binh Viét B dé nghi hity toan bo ban an, hity bo bién phap khan
cap tam thoi.

Pai dién cta nguyén don dé nghi giit nguyén ban an so thém phan tich toa
an so tham tuyén giao dich v6 hiéu nhung khong giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu do cac bén khong dét ra yéu cau va toa da tuyén danh quyén khoi
kién yéu cau boi thuong thiét hai khi cac giao dich vo hi¢u bang vu 4n khac. Di
v6i khang cdo cua ba L va ngan hang VCB B cho réng la khong dua VCB B vao
tham gia t6 tung 1a do trong sudt qua trinh giai quyet vu an ba L khong cung cap
bat ky thong tin nao ba L dang thé chip thira dat nay cho VCB. Déi véi yéu cau
khang cdo ctia Ngan hang MB thi khi tién hanh thé chap MB phai c6 trach
nhiém kiém tra tinh phap 1y cta thira dat thyc té 6ng A van 1a ngudi quan 1y van
chua giao dat cho ba Th. Con vé viéc ban dau gia tai san ctia Trung tm ban dau
gia tai san thi 6ng A co cung cap cho Trung tim ban dau gia Bién nhan vé viéc
tdoa an nhan don khoi kién cta 6ng nhung trung tim van cd tinh tién hanh ban
dau gia.

Ba Th ¢co y kién viéc Cong ty thiét bi An P thé chép tai san nhung khong c6
kha nang tra ng nén ngan hang MB ban dau gi4 tai san la ding quy dinh.

Pai dién VCB B dé nghi dugc dua vao tham gia td tung do thura dat dang
tranh chap dang thé chap tai VCB B theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 444/NHNT-BT/TC17 ngay 30/8/2017 d& dam bao khoan vay cho Coéng ty
TNHH Binh Viét b
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Dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phét
biéu: Vé to tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy déu thuc hién dung quy dinh
ctia Luat td tung dan sy. V& noi dung: Toa an so tham tuyén cac hop dong néu
trén vo hiéu 1a dung, tuy nhién di voi hop ddng ba L mua tai san tir Trung tam
ban du gia ba L 1a ngudi thi 3 ngay tinh, ba L d3 lam day da thé chip cho
Ngan hang VCB B. Toa so thim khong dua VCB B tham gia t6 tung 13 vi pham.
Do cin hay ban an so thdm nén dai dién Vién kiém sat khong phat biéu vé
Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cvu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa, can cw vao loi trinh bay cua dwong su va két qua tranh ludn tai phién
toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cta bi don va nhiing ngudi ¢ quyén nghia
vu lién quan ndp trong thot han quy dinh cua phap luat nén hop 1€.

Vé tham quyén nhu toa so thAm xac dinh 1a dung quy dinh tai Diéu 26,
bicu 38 cta Bo luat té tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

Ho1 dfmg xét xir xét thdy, Quyén st dung dit toa lac tai Thira dat s6 37, to
ban db s0 55 tai phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
BH 091018 s vao sO cap gidy ching nhan CH 05411 ngay 13/10/2011 do
UBND quan T cp cho 6ng Pham Xuén C thay ddi cap nhat bién dong chuyen
nhuong cho ba Nguyén Thi Hong Th ngay 11/11/2011 va cap nhat bién dong
chuyén quyén cho ba Hoang Thi L ngay 14/02/2015 dang dugc thé chap tal
Ngan hang Vietcombank B (viét tit 1a VCB B) theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat sb 444/NHNT-BT/TC17 ngay 30/8/2017 dé dam bao khoan vay cho
Cong ty TNHH Binh Viét D. Nhung an so tham khong dua VCB B vao tham gia
t tung vai tu cach nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan la vi pham nghiém
trong thil tuc to tung 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua duong
Su.

Do d6, hoi dong xét xtr phiic tham chdp nhan mot phan yéu cau khang céo
cia 6ng Pham DPuc B, 6ng Pham Xuan C, Cong ty TNHH Binh Viét D, ba
Hoang Thi L, Ngan hang Thuong mai ¢ phan Quan doi - Chi nhanh B va Trung
tam dich vu ban dau gia tai san — SO tu phap Thanh phd HO Chi Minh huy ban
an, chuyen hd so vé cho toa an cép so tham xét xtr lai theo thu tuc chung. Pbi
v6i quyét dinh khang nghi cta dai dién Vién kiém sat Thanh phd H6 Chi Minh
tai phién toa phiic tham dai dién Vién kiém sat cap cao khong rut quyét dinh
mic du khong phat biéu quan diém ddi véi khang nghi nhung Hoi dong xét xir
van xét va khong chip nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] Vé 4n phi: Do ban 4n so tham bi huy nén nhiing nguoi khang céo 1a 6ng

Pham DPuc B, 6ng Pham Xuan C, Cong ty TNHH Binh Viét B, ba Hoang Thi L,
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Ngén hang Thuong mai ¢6 phan Quén doi - Chi nhanh B va Trung tdm dich vu
ban dau gia tai san — S¢ tu phap Thanh pho Ho Chi Minh khdng phai chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 B4 luat t6 tung dan su.

An phi dﬁl} su so thAm va cac chi phi td tung khac s¢ dugc xac dinh lai khi
giadl quyét so tham lai vu an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 1, khoan 3 Diéu 308; Khoan 3 Piéu 148 B¢ luat t6 tung dan
sunam 2015.

1. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 12/QP-VKS-DS
ngay 10/4/2019 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh.

Gir nguyén phan quyét dinh vé viée tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi so 116/2018/Qb-BPKCTT ngay 15/5/2018 cua Toa
an nhan dan thanh phd H6 Chi Minh cho dén khi ban an, quyét dinh cta Toa an
co hiéu luc thi hanh.

2. Quyét dinh cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi cu thé vé phan: Bugc
6ng V6 A phai tra cho ba Duong Thanh H tong cong 1a 11.491.500.000d0ng
(trong d6 tién goc 7.050.000.000 dong va tién 13i 4.441.500.000 dong).

3. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia dng Pham Bt B, 6ng Pham
Xuén C, Cong ty TNHH Binh Viét b, ba Hoang Thi L, Ngan hang Thuong mai
c6 phan Quan doi - Chi nhanh B va Trung tdm dich vu ban du gid tai san — S&
tu phap Thanh phé H6 Chi Minh;

Huy c&c phan con lai cia quyét dinh Ban an dan sy so tham sd
286/2019/DS-ST ngay 26/3/2019 ciia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
vé phan chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don o ong V6 A dbi véi
bi don 6ng Pham buc B, ong Pham Xuan C, 6ng Pham Nguyen Thanh Son va
ba Nguyen Thi Hong Th vé viéc “Tranh chdp hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat” cu thé vé phan:

3.1 Huy bo gidy uy quyén ngay 21/9/2011 do éng V3 A va 6ng Pham Dt
B 1ap tai Van phong cong ching Trung Tam Thanh phé H6 Chi Minh; Huay bo
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat s6 040704/HD-CND do phong
cong ching sd 4, Thanh phd Ho Chi Minh 1ap ngay 04/10/2011 gitta bén chuyén
nhuong la 6ng VO A va ong Pham Dtrc B va bén dugce chuyén nhuong 1a 6ng
Pham Xuan C; Hay bo Gidy ching nhan quyen nhén quyén sir dung dat quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd BH 091018 so vao so cap gidy
ching nhan:CH 05411 ngay 13/10/2011 do UBND quén T cap cho ong Pham
Xuan C; Hay bo hogp dong thé chap tai san ngay 28/10/2011 1ap gitra 6ng Pham
Xuén C, 6ng V0 A va ong Nguyen Pham Thanh S; Huy bo Hop dong ty quyén
ngay 09/11/2011 do 6ng Nguyén Pham Thanh S va 6ng Pham Xuan C l4p tai
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phong cong ching sd 7, thanh pho H6 Chi Minh; Huy bo Gidy ching nhén
quyén nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat sd BH 091018 so vao so cap gidy chimg nhan:CH 05411 ngay 13/10/2011
do UBND quén T cip cho 6ng Pham Xuan C thay d6i cap nhat bién dong
chuyen nhuong cho ba Nguyen Thi Hong Th ngay 11/11/2011; Huy bo hop
dong thé chip QSD dat va tai san gin lién véi dit cua ben thor ba so
394.11.201.515979.DB.DN gitta Ngan hang TMCP - Chi nhanh B vd4i ba
Nguyén Thi Hong Thuy va véi Cong ty TNHH thiét bi An P ngay 14/11/2011;
Huy bo hop dong ban dau gia tai san s6 296 ngay 16/10/2013 va Hop dong sta
d6i hop dong ban dau gia tai san 1an thir 5 ctia Trung tAm dich vu ban dau gia tai
san S& Tu phap thanh phd H6 Chi Minh va Huy bo két qua ban dau gia tai san
ngay 30/12/2014 cua Trung tdm ban dau gid tai san SO Tu Phap thanh phé Ho
Chi Minh; Huy bo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so htru nha 6 va
tai san khac gin lién v4i dat s6 BH 091018 so vao sb cap gidy chimg nhan:CH
05411 ngay 13/10/2011 do UBND quan T cap cho 6ng Pham Xuéan C thay doi
cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Hong Th ngay
11/11/2011 va cap nhat bién dong chuyén quyén cho ba Hoang Thi L ngay
14/02/2015.

3.2. Xéac dinh 6ng VO A 1a chua sir dung dat hop ddi voi phan dat co dién
tich dién tich 13,907,5m2 thira 37, to ban d6 55, phuong P, quan T da cap nhat
bién dong chuyén quyen cho_ ba Hoang Thi L ngay 14/02/2015 ‘theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyen Ny hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
BH 091018 s6 vao sO cip gidy chiung nhan:CH 05411 ngay 13/10/2011 do
UBND quan T cp cho 6ng Pham Xuén C thay ddi cip nhat bién dong chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Hong Th ngay 11/11/2011 va cap nhat bién dong
chuyén quyén cho ba Hoang Thi L ngay 14/02/2015.

Buoc nhitng nguoi dang luu tra trén phan dat nay (néu co) va Céng ty
TNHH Binh Viét D phai giao tra nguyén trang dat 184 Phi Tho Hoa, quan T,
thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng V& A.

3.3. Gianh quyén khoi kién cho ba Hoang Thi L, 6ng Nguyén Pham Thanh
S, Ngan hang TMCP quan d6i va ba Nguyén Thi Hong Th khéi kién yéu cau bdi
thuong thiét hai do cac giao dich trén bi tuyén bd vo hiéu, béng vu kién dan su
khac khi cac bén chirng minh c6 thi¢t hai xay ra.

3.4. Ong V& A co trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Nguyén Pham Thanh S
18 ty ddng va tién 1i phat sinh khi ong Nguyén Pham Thanh S c6 don khdi kién
6ng V3 A doi v6i khoan tién nay bang vu kién dan su khac.

3.5. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng V8 A vé viéc néu ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan la ba Hoang Thi L ty nguyén giao lai toan b phan dién tich
dat 13,907,5m2 thira 37, to ban d6 55, phuong P, quan T da cap nhat bién dong
chuyén quyén cho ba Hoang Thi L ngay 14/02/2015 theo Giay chang nhan
quyén st dung dat quyen s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BH
091018 sb vao sb cap giay chitng nhan: CH 05411 ngay 13/10/2011 do UBND
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quan T cap cho dng Pham Xuan C thay d6i cap nhat bién dong chuyen nhuong
cho ba Nguyén Thi Hong Th ngay 11/11/2011 va cap nhat bién dong chuyén
quyén cho ba Hoang Thi L ngay 14/02/2015 cho 6ng V& A tron quyén sé hitu sir
dung thi 6ng V& A c6 trach nhiém tra cho ba Hoang Thi L 60.000.000.000 ddng.

4. Chuyen toan bd ho so vé cho Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh
giai quyét lai theo thu tuc chung.

5. An phi phuc tham: Ong Pham Puc B, 6ng Pham Xuan C, Céng ty
TNHH Binh Viét B, ba Hoang Thi L, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Quén doi
- Chi nhanh B va Trung tam dich vu ban du gia tai san — S& tu phap Thanh phd
Hd Chi Minh khéng phai chiu an phi dan sy phuc tham. Céng ty TNHH Binh
Viét B dugc nhan lai 300.000 dong an phi phuc tham theo sd bién lai so
0013050 ngay 19/04/2019, ba Hoang Thi L duoc nhan lai 300.000 dong an phi
phuc tham theo s bién lai s6 0013049 ngay 19/04/2019, 6ng Pham Dic B va
Pham Xuan C duoc nhan lai 300.000 déng an phi phuc tham theo sb bién lai sb
0013035 ngay 18/4/2019, Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san — SO tu phap
Thanh phé H6 Chi Minh dugc nhan lai 300.000 déng 4n phi phac thim theo sb
bién lai s6 0013038 ngay 18/04/2019, Ngan hang Thuong mai ¢ phan Quan do6i
— Chi nhanh B duoc nhan lai 300.000 dong an phi phtc thim theo bién lai s6
0042924 ngay 11/4/2019 ctiia Cyc thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

An phi dan su so tham va céc chi phi td tung khéc s€ dugc xac dinh lai khi
gidi quyét so tham lai vu an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , - TM. HQI PONG XET XU

— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP H Chi Minh (1);

—TAND TP H6 Chi Minh (1);

—VKSND TP H6 Chi Minh (1);

— Cuc THADS TP H6 Chi Minh (1);

— Céac duong su (15);

— Luu: hd so (3),VP(3),27b (MTTT);

Tran Thi Huyén Van
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