TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
) HUYENC . Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BA RIA - VONG TAU

Bén 4n s6: 06/2018/KDTM-ST
Ngay: 11-12-2018.

Vé viéc tranh chap hop dong tin
dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH BA RIA- VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Duy.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Nga.

2. Ba Phung Thi Khanh Van.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Kim Thuy — Thu ky Toa an nhan dan
huyén C.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn huyén C, tinh Ba Ria- Viing Tau tham
gia phién toa: Ba Pham Thi L¢ Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 12 nam 2018, tai Tru s& Toa &n nhan dan huyén C xét xur so
tham cong khai vu an Kinh doanh thuwong mai so thim thu 1y s6 28/2013/TLST-
KDTM ngay 19 thang 8 nim 2013, vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 12/2018/QDXXST-KDTM ngay 23 thang 10 nim
2018 va Quyét dinh hoan phién toa sé 10/2018/QDST-KDTM ngay 21 thang 11 nim
2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A.

Tru sé: SO xx duong TH, phuong M, Quan T, thanh phd Ha Hoi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc Kh; Chirc vu: Chu tich Hoi
d6ng thanh vién.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyen Minh Q; chire vu: Giam dbc Ngan
hang A - Chi nhanh huyén C (Theo Quyét dinh uy quyén thuwc hién quyén, nghia vu
16 tung va thi hanh dn s6 510/0D-HPTV-PC ngay 19/6/2014 ciia Chii tich hdi dong
thanh vién).

Uy quyén lai cho: Ong Pham Dodan L; chirc vy: Truong phong Ké hoach va
Kinh doanh Ngén hang A - Chi nhanh huyén C. (Theo Quyét dinh vé viéc iy quyén
thwe hién quyén, nghia vu t6 tung va thi hanh dan so 2042/0D-NHNo-BRVT-HXM
ngay 10 thang 12 nam 2018) “ Ong L ¢6 mat”

2. Bi don: Ong Lit Hiru B, sinh nim 1966 va ba Tran Thi L, sinh nim 1967;
cung dia chi: Tb 6, ép A, xa B, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau. “ong D Véng mat,
ba L c6 mat”



Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Lit Hitu D: Ba Tran Thi L, sinh nim
1967; dia chi: T6 6, 4p A, xi B, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau (Theo Gidy iy
quyén ngay 02/3/2015). “Céd mit”

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lit Thi Ng, sinh ndm 1988; dia chi: T0 6, 4p A, xa B, huyén C, tinh Ba
Ria — Viing Tau. “Vang mat”

Nguoi dai dien theo uy quyén cua ba Lit Thi Ng: Ba Tran Thi L, sinh nam
1967; dia chi: To 6, ap A, xa B, huyén C, tinh Ba Ria — Vang Tau (Theo Gidy uy
quyen ngay 02/3/2015). “Co6 mat”

- Ong Nguyén Thai H, sinh ndm 1987;

- Ong Lir Hitu S, sinh nim: 1986;

- Ong Lir Hitu T, sinh nam: 1990;

- Ba Lir Thi T1, sinh nam: 1996.

Cung dia chi: T6 6, 4p A, xi B, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Ong H,
ong S, ong T va ba T1 vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 01/7/2013, cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa so thim, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don

Ngdn hang A (Chi nhanh huyén C) trinh bay:

Ngan hang A - Chi nhanh huyén C (Sau day goi tat 1a Ngan hang) cho 6ng Li
Hiru D va ba Tran Thi L vay sé tién 850.000.000 déng (Tam trim nim muoi triéu
d6ng) theo Hop ddng tin dung s6 100682.00201 ngay 02/12/2010; thoi han vay 24
thang; hop dong c6 thoa thuan ky han 6ng B, ba L tra no gbc 100.000.000 dong vao
ngay 06/12/2011 va ngay 06/12/2012 tra s6 no goc con lai 1a 750.000.000 dong; 1ai
suét trong han 16%/nam; lai suét qua han 150% lai suét trong han, dugc tinh trén s6
du no gdc ctia ky han khong tra; tra 13i hang thang; muc dich st dung vén: Mua xe
tai HINO 4,5 tin va mua béan hai san.

Dé bdo dam cho khodn vay éng Li# Hiu P va ba Tran Thi L thé chdp cho
Ngdn hang cdc tai san nhw sau:

- Quyen sur dung dat 1a thira dat s6 940, to ban do s6 30 xa B, huyén C; dét
dugc UBND huyén C cip Gidy chuing nhian QSD dat s6 AK 922958 ngay
29/11/2007 cho ong Lit Hiru D va ba Tran Thi L;

- Quyén sir dung dat 1a thira dat s6 03, to ban do sd 29 xa B, huyén C; dat dugc
Uy ban nhéan dan huyén C cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AK 922959
ngay 29/11/2007 cho 6ng Lit Hiru B va ba Tran Thi L;

- Quyén sir dung dat 1a thira dat s6 05, to ban do sé 29 xa B, huyén C; dat duoc
Uy ban nhan dan huyén C cép Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AK 922960
ngay 29/11/2007 cho 6ng Lt Hiru  va ba Tran Thi L.

Tai san gan lién v6i dat thé chap: La Nha cap 4 va toan b tai san gan lién véi
d4t toa lac tai T 6, ép A, xa B, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.



(Theo Hop dong thé chdp quyén sir dung ddt va tai san gan lién trén dat sé
100682.00201/HDTC ngay 02/12/2010).

Sau khi thé chép gia dinh 6ng P va ba L x4y thém trén dat thé chap 01 cin nha
cap 4 dién tich 106,72 m’ va cong trinh phy, nhung 6ng B va ba L khong bao cho
Ngan hang biét viéc xdy thém cong trinh kién trac trén dat dang thé chap cho Ngan
hang. Ngan hang c6 bao cho Toa 4n va chinh quyén dia phuong dé can thiép nhim
giit nguyén hién trang tai san thé chip, tuy nhién 6ng D va ba L vin cb tinh xay
thém nha trén dat da thé chap cho Ngan hang.

Qua trinh thyc hién hop ddng, tinh dén ngay 05/02/2011 ong B va ba L chi tra
dugc cho Ngan hang sé tién 14i 1a 24.536.667 dong, sau d6 khong tra bat ctr khoan
tién gbc va 1di nao cho Ngan hang nita. Ngan hang da nhiac nhd va don déc nhiéu lan
nhung 6ng D va ba L van khéng tra no cho Ngan hang.

Do éng Lit Hitu P va ba Tran Thi L vi pham hop dong di ky két véi Ngin
hang, vi v@y Ngdn hang yéu cau nhw sau’

- Yéu cau Toa an budc ong Lit Hiru P va ba Tran Thi L phai tra cho Ngan
hang:

+ No gbc: 850.000.000d6ng;

+ No 14i tam tinh dén ngay 23/10/2018 1a 1.081.283.334 dong (Trong d6: No
1ai trong han: 804.005.555 dong; No 14i qua han: 277.277.779 dong);

+ Tong cong tién gbe va 1ai tinh dén ngay 23/10/2018 1a 1.931.283.334 dong.

Ong P va ba L phai tiép tuc tra 13i cho Ngan hang d6i voi s no goc la
850.000.000d0ng theo 1ai suat cta Hop dong tin dung sd 100682.00201 ngay
02/12/2010, ké tir ngay 24/10/2018 dén khi tra xong ng gdc va lai cho Ngan hang.

Truong hop 6ng B va ba L khong tra dugc ng hoac khong tra hét no thi Ngan
hang yéu ciu co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chip sau day dé thu hoi
no:

- Quyén sir dung dat va toan bo tai san, vat Kién trac trén dat dbi cac thira dat sd
940 t& ban do s6 30; thira dat s6 03 va thua déat s6 05, to ban dd s6 29 xa B, huyén
C. bit duoc Uy ban nhan dan huyén C cdp Gidy chirmg nhan quyén sir dung dt sb
AK 922958, AK 922959 va AK 922960 cung ngay 29/11/2007 cho 6ng Lit Hiru B
va ba Tran Thi L.

Do gia dinh 6ng P va ba L tu y xay thém nha, cong trinh trén dat thé chiap ma
khéng bao cho Ngan hang biét, khong dugc su dong ¥ caa Ngan hang nén yéu cau
phat mai toan bo tai san phat sinh thém trén dat thé chap dé thu hoi ng (Theo Hop
dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién trén dat sé
100682.00201/HPTC ngay 02/12/2010 va tdi san phdt sinh la Nha xdy 02 dwoc thé
hién theo so dé vi tri ngay 18/9/2018 ciia Chi nhénh Van phong dang ky dat dai
huyén C).



V& chi phi t6 tung: Ngan hang yéu ciu 6ng D va ba L phai tra lai cho Ngan
hang chi phi do dac va xem xét, thAm dinh tai chd tong cong 1a 2.041.237 dong do
Ngan hang da tam Ung.

Tai cdc bién bdn ldy 167 khai va trong qud trinh tham gia t6 tung bi don ba
Tran Thi L (déng thoi la ngwoi dai dién theo tiy quyén cho éng Liv Hitu D va ba
Lir Thi Ng) trinh bay:

Ba L thong nhit véi 101 trinh bay cta dai dién cho Ngan hang vé sd tién di vay,
d3 nhan so tién vay ctia Ngan hang theo nhu toan bd ndi dung trong hop dong tin
dung d3 ky két véi Ngan hang va viéc thé chap tai san. Nhung do gip kho khan vé
kinh té nén 6ng D va ba L khong c6 kha ning tra ng ma chi tra duoc so tién 13i 1a
24.536.667 dong. Ngan hang di nhiéu lan thong bao, 1am viéc va don dbc éng D, ba
L tra ng goc va 13i cho Ngan hang.

Pé bao dam cho khoan vay thi ong P va ba L di thé chap cho Ngan hang tai
san sau:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, dién tich 1a 267m* thudc thua
d4t sb 940 to ban do s6 30 tai xa B, huyén C; dat duoc Uy ban nhan dan huyén C cép
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AK 922958 ngay 29/11/2007 cho ong Lit
Hiru D va ba Tran Thi L dung tén;

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat, dién tich 1a 351m® thuoc thua
dat s6 03 to ban do s6 29 tai x3 B, huyén C; dat dugc Uy ban nhan dan huyén C cip
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AK 922959 ngay 29/11/2007 cho ong Li
Hitu D va ba Tran Thi L dung tén;

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat, dién tich 1a 174m” thuoc thua
dat s6 05 to ban dd s6 29 xi B, huyén C; dat dugc UBND huyén C cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sd AK 922960 ngay 29/11/2007 cho 6ng Lit Hitu D va ba
Tran Thi L dtmg tén.

Khi thé chip cac quyén sir dung dét thi trén dat c6 01 can nha cip 4, nha vé
sinh, chudng heo (Theo so dd vi tri thé hién 14 nha xay va nha VS 1) va 01 cin nha
phu bang g, vach ton gan lién véi can nha cip 4. Nam 2016, cac con ba 1a Lir Thi
Ng, Nguyén Thai H, Lit Hitu S, Lt Hitu T va Lit Thi T1 di thao d& cin nha phy
bang gd, vach t6n dé xay 01 can nha cap 4, nha vé sinh (Theo so d6 vi tri thé hién 1a
nha xay 02 va nha VS 2), khi xay dung nha m&i trén dat thé chap thi ong D va ba L
khong bao cho Ngan hang biét. Hién nay, 6ng P va ba L cung tat ca cic con 1 ba
Ngiép, ong H, ong S, ong T va ba T1 dang séng tai can nha trén, nhung mot sb
ngudi con cta ba L va 6ng P thuong di bién va di lam & xa it khi c6 mat & nha.

Ba Tran Thi L xac nhan 1a con no Ngan hang A (Chi nhanh huyén C) cac
khoan no sau:

+ No gdc: 850.000.000d0ng;



+ No 14i tam tinh dén ngay 23/10/2018 1a 1.081.283.334 dong (Trong d6: No
1ai trong han: 804.005.555 dong; No 14i qua han: 277.277.779 dong);

+ Tong cong tién gbe va 1ai tinh dén ngay 23/10/2018 1a 1.931.283.334 dong.

Do ba L va 6ng P dang gip khé khan vé kinh té nén ba L xin Ngan hang xem
xét cho ba L va 6ng D thém thoi gian dé tra no.

Trong qué trinh tham gia t tung trudc khi md phién toa, ba L dong ¥ phat mai
tai san thé chap va tai san phat sinh trén dat thé chip dé thu hdi no cho Ngan hang
néu nhu ong P, ba L khong tra duge ng cho Ngan hang. Tuy nhién tai phién toa so
tham, ba L khong dong y phat mai tai san thé chip ciing nhu tai san phat sinh trén
dat thé chap va dé nghi Ngan hang cho thém thoi gian dé 6ng D, ba L thu xép tra ng
cho Ngan hang.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 11/3/2014, ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan la ba Lir Thi Ng trinh bay:

Ba Ng 1a con rudt cia 6ng P va ba L, ba Ng va chong 1a 6ng Nguyén Thai H
dang sinh séng tai cin nha phu xay dung trén dat ciia 6ng D, ba L vao nam 2008 tai
T6 6, ap A, xi B. Ngoai cin nha trén thi vg chong ba Ng con xay dung 01 chudng
heo phia sau nha khoang 15m®. Viéc ong D, ba L thé chép tai san 1a dat vo chdng ba
dang sinh song hién nay cho Ngan hang Nong nghiép thi ba Ng khong biét, néu nhu
Ngéan hang yéu cau Toa an xt 1y tai san thé chip dé thu hd no thi ba Ng yéu cau
duogc hoan tra lai cho vo chong ba Ng sb tién da bo ra 1am nha va chudng heo.

Nhitng nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan sau ddy ving mdt trong qud
trinh to tung: Ong Nguyén Thai H, ong Lir Hitu S, 6ng L& Hiru T va ba Lt Thi T1
khong dén Toa 4n tham gia t6 tung.

Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tong dat cac vin ban t6 tung cua
Toa an, kem theo glay triéu tap dé cac duong sy néu trén dén Toa 4n 1am viéc, nhung
cac duong su trén déu vang mat khong cé ly do va cung khong c6 bat cr van ban
néu y kién nao gui cho Toa 4n, khong cung cap tai liéu chung ctr dé bao vé quyén va
loi ich hop phap ctia minh. Theo két qua x4c minh tai Céng an xa B, huyén C thi 6 ong
Nguyen Thai H, 6ng L& Hitu S, 6ng Lir Hiru T va ba Lt Thi T1 ¢6 noi cu tra tai to
6, ap A, xa B, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau. Do Toa 4n khong tong dat truc tlep
duoc cac van ban td tung cho cac duong su trén, nén da tién hanh niém yét cac van
ban t6 tung ddi v6i cac duong su trén va giai quyét vu an theo quy dinh cta phap
luat.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén C tham gia phién toa phdt biéu y
kién:

Vé tb tung, viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phéan, Hoi thAm nhén dan, Thu ky Toa 4n da chap hanh ding quy dinh
phap luat. Nhung vy an con dé kéo dai qua thoi han chuén bi xét xur 13 vi pham Ve
thoi han chudn bi xét xt, tuy khong anh hudng t6i ndi dung vu an nhung Tda 4n can
rat kinh nghiém.

Dbi vé6i cac duong su: N guyén don, bi don da chap hanh ding quyen va nghia
vu clia minh; nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khéng chdp hanh ding
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quy dinh phap luat nén xét xir ving mit nhimg ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan la ding quy dinh phap luét.
Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can cir vao cac tai ligu chimg cir ¢6
trong ho so vu an, két qua tranh tung tai phién toa dé xem xét, quyét dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u ctia Kiém sat
vién, Toa an nhan dan huyén C nhan dinh:

1] Vé tham quyen gidi quyét va quan hé tranh chdp: Ngan hang khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét budc bi don thyc hién nghia vu tra no theo hop dong tin
dung c6 muc dich loi nhuan dugc giao két gitta Ngan hang va o6ng Lt Hiru D, ba
Tran Thi L nén xac dinh day 1a vu an “Tranh chap hop dong tin dung” theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 30 B¢ luat t6 tung dan su.

Bi don ¢ noi cur trii tai T 6, ap A, xd B, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau
nén thudc tham quyén giai quyet ciia Toa an nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing
Tau theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 35, di€ém a khoan 1 Dicu 39 B9 luat to tung dan
su.

[2]. Vé sw ving mdt cia duong sy Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an
da tong dat hop 1¢ cac vin ban to tung va triéu tap ong Nguyén Théai H, éng Lit Hitu
S, ong Lt Hiru T va ba Lt Thi T1 dén Toa an dé 1am viéc, nhung cac duong sy trén
khong dén Toa an tham gia t6 tung, khong c6 van ban néu y kién gui cho Toa én,
khéng cung cap tai liéu ching ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap cta minh 13
d3 tu tr bo quyén ching minh cta minh nén phai chiu hau qua cua viéc khong
chirng minh dugc theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat tb tung dan sy nam 2015. HO1
ddng xét Xt cdn ctr cac tai liéu, ching ¢ ¢ trong ho so vu an va két qua tranh tung
tai phién toa dé giai quyét vu an.

Phién toa so thim lan tha nhat mé vao ngay 21/11/2018 éng Lt Hitu D, ba
Tran Thi L, ba Lt Thi Ng, ong Nguyén Thai H, ong L Hiru S, 6ng Lit Hitu T va ba
Lir Thi T1 vang mat. Tai phién toa so tham lan thir hai ngay 11/12/2015 6ng Nguyén
Thai H, 6ng Lit Hitu S, 6ng Lit Hiru T va ba Lit Thi T1 déu vang mat khong c6 1y
do. Cian cir Piéu 227 va Diéu 228 B0 luat t6 tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét xu
vang miat ong Nguyén Thai H, éng Lir Hiru S, 6ng Lit Hiru T va ba Lir Thi T1 theo
luat dinh.

[3]. Xeét yéu cau cla nguyén don dbi voi bi don:

Cin clr gidy dé nghi vay von ngay 02/12/2010; cin cir Hop dong tin dung so
100682.00201 ngay 02/12/2010 va phu luc hop dong kém theo hop dong tin dung sd
100682.00201 giita cac bén va sy thira nhan cta ba Tran Thi L (dong thoi 1a ngudi
dai dién theo uy quyén cia 6ng Lit Hiru B) c6 co s¢ xac dinh 6ng Lit Hitu D va ba
Tran Thi L ¢6 vay ctua Ngan hang A (Chi nhanh huyén C) sé tién 850.000.000 dong
(Tam tram nam muoi triéu dong) va da nhan du tién vay theo phu luc hop dong ngay
06/12/2010 (Kém theo hop dong tin dung s6 100682.00201); thoi han vay 12 thang;
|3i suat 16%/nam; lai suat qua han 150% 13i suét trong han; tra 13i hang thang; muc
dich str dung von vay: Mua xe tai HINO 4,5 tAn va mua ban Hai san; ky han tra no:
Ngay 06/12/2011 tra 100.000.000 dong ng gdc va ngay 06/12/2012 tra 750.000.000
déng no goc.
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Trong qua trinh thuc hién hop ddng, ong L Hiru B va ba Tran Thi L di thanh
toan cho Ngan hang sb tién 14i 1a 24.536.667 dong (tinh dén ngay 05/02/2011), sb
tién trén duoc cac bén xac nhan.

Tam tinh dén ngay 23/10/2018, ong Lt Hiru B va ba Tran Thi L con no Ngan
hang A sb tién gbc va 1ai tong cong 1a 1.931.283.334 dong; cu thé: No goc 1a
850.000.000d6ng; no 1ai 1a 1.081.283.334 dong (Trong dé no¢ lii trong han la
804.005.555 ddng; no 13 qua han 1a 277.277.779 ddng).

K& tir ngay 06/02/2011, 6ng Lit Hitu B va ba Tran Thi L khong tra khoan tién
no goc va ng 1ai nao cho Ngan hang 13 vi pham nghia vu tra ng t,heo thoa thuan tai
hop dong tin dung so6 100682.00201 ngay 02/12/2010 dugc giao két gitra hai bén.

Vi vay, Ngan hang yéu cau Toa an budc ong Lt Hiru D va ba Tran Thi L tra
ng goc va 1ai tam tinh dén ngay 23/10/2018 14 1.931.283.334 dong (Mot ty chin tram
ba muoi mét triéu hai trim tdm muoi ba nghin ba trim ba muoi tu dong) va tién 1ai
phat sinh tir ngdy 24/10/2018 cho dén ngay 6ng Lit Hiru D va ba Tran Thi L tra xong
no cho Ngan hang theo 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung sé 100682.00201
ngay 02/12/2010 1a c6 can ctr chap nhan.

[4]. Vé tai san bao dam:

- Quyen sir dung dét 1a thira dat s0 940 to ban do s6 30 xa B, huyén C, dat
duge Uy ban nhén dan huyén C cép gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AK
922958 cho 6ng Lt Hiru B va ba Tran Thi L ngay 29/11/2007;

- Quyén sir dung dat 1a thira dat s6 03, to ban do s6 29 xa B, huyén C, dugc
Uy ban nhén dan huyén C cap gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 AK 922959
cho 6ng Lir Hiru P va ba Tran Thi L ngay 29/11/2007,;

- Quyén sir dung dat 1a thira dat s6 05, to ban do s6 29 xa B, huyén C, dugc
Uy ban nhén dan huyén C cap gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 AK 922960
cho 6ng Lir Hiru P va ba Tran Thi L ngay 29/11/2007;

- Tai san gén lién v6i dat 1a Nha cép 4 toa lac trén thira dat s6 940 to ban do sb
30 thudc ap A, xa B, huyén C.

Céc tai san trén duoc thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién trén dat s6 100682.00201/HDTC ngay 02/12/2010 giita bén nhan thé
chap 1a Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét (Chi nhanh huyén C)
va bén thé Chép la 6ng L Hiru D, ba Tran Thi L d3 dugc cac bén duong su tu
nguyén ky vao hop dong thé chap, khong bi ltra ddi hay ép budc; khi cac bén giao
két hop dong co nang luc hanh vi dan su, cac diéu khoan cua hop dong khong vi
pham diéu cAm, khong trai dao dtrc x4 hoi; tai san bao dam thudc quyén sé hitu cua
bén thé chap; hop dong thé chap dugc chang thuc tai Uy ban nhan dan xa B, huyén
C ngay 03/12/2010 va tai san thé chap dugc dang ky giao dich bao dam tai Vin
phong dang ky quyén sur dung dat huyén C ngay 03/12/2010. Vi vay, hop dong thé
chap s6 100682.00201/HPTC ngay 02/12/2010 duogc ky két gitta cac bén phu hop
Véi quy dinh cda phap luat.

[5]. V& tai san phat sinh:

[5.1]. Ngay 21/01/2014, Toa an tién hanh tham dinh tai san thé chap ghi nhan,
ngoai can nha cap 4 thé chip con c6 01 cin nha phu bang gd, vach tén. Ba Tran Thi

7



L va con gai la ba L Thi Ng cho rang, can nha phu trén 1 cua ba Ng va chdng 1a
ong Nguyén Thai H xay dyng nam 2008 cung v6i 01 chudng heo phia sau nha. Néu
phai phat mai quyén sir dung dat thé Chap dé thu hdi no cho Ngan hang thi ba Ng
yéu cau tra lai tri gid cin nha va chudng heo cho vo chong ba Ng. Tuy nhién theo
bién ban thim dinh ngay 13/9/2017 caa Tda an nhan dan huyén C thi can nha phu
néu trén khong con, thay vao vi tri d6 1a cin nha cép 4, do gia dinh 6ng D, ba L xay
dung nam 2016, vi vay khong con co s& dé xem xét va xir Iy ddi véi can nha phu
trén.

Tai bién ban lay 16i khai ngay 29/5/2018, ba L cho ring chudng heo trén 1a do
vo chdng ba xay dung truéc khi thé chap quyén st dung dat cho Ngan hang, vi vay
khong cé co so xac dinh chudng heo trén 1a tai san cia bén thu ba.

[5.2]. Pdi voi can nha cap 4, dién tich 106,7m? (Theo so dd vi tri Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai 1ap ngay 18/9/2018 1a Nha xay 02), ba L cho rang cac
con ba 13 Lir Thi Ng, Nguyén Thai H, L& Hitu S, L Hiru T va Lit Thi T1 gop tién
xay dung ndm 2016 trén dat thé chap. Bé bao dam quyén loi cho duong sy, Toa an
d3 thong bao dé cac duong su trén c¢6 v kién hodc cd yéu cau doc 1ap dbi véi can nha
trén, tuy nhién khong ai c6 ¥ kién hoic c¢6 van ban néu y kién gui cho Toa an, nén
khong c6 co sé xac dinh can nha trén la tai san chung cua bén thi ba. Khi phat mai
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dé thu hoi ng cho Ngan hang thi cin nha nha
cap 4, dién tich 106,7m? trén duoc xir 1y theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27
Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao
dam.

q [6]. Cin ctr cac Diéu 471, 474 cua Bo luat dan sy 2005; Di{%u 91 va 95 Luat
cac to chtrc tin dung, Ho1 dong xét xir chap nhan toan bd y€u cau khai kién ctua
Ngan hang A (Chi nhanh huyén C).

+ Budc ong Lit Hiru B va ba Tran Thi L phai tra cho Ngan hang A (Chi nhanh
huyén C) s tién no gbc va 13i tam tinh dén ngay 23/10/2018 1a 1.931.283.334 dong;
trong d6 no gbc 1a 850.000.000 dong, no 14i 13 1.081.283.334 dong (GOom no 1ai
trong han 1a 804.005.555 dong; no 14i qua han 1a 277.277.779 dong).

Vé 1ai: Ké tir ngay 24/10/2018 khdch hang vay con phdi tiép tuc chiu khodn
tién 1di qud han ciia so tién no gdc chuwa thanh todn, theo murc ldi Sudt ma cdc bén
théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan no goc nay. T ruong
hop trong hop dong tin dung, cdc bén co thoa thudn ve vi¢c dzeu chinh 1di sudt cho
vay theo ting thoi ky cua t6 chirc tin dung cho vay thi lai sudt ma khach hang vay
phdi tiép tuc thanh todn cho t6 chirc tin dung cho vay theo quyet dinh cua Toa dn
ciing sé duwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt cia t6 chire tin dung
cho vay.

[7]. Truong hop ong Lir Hiru D va ba Tran Thi L khong thanh toan hodc thanh
toan khong du ng goc va 1ai trén cho Ngén hang thi Ngan hang c6 quyen yéu cau Co
quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén phat mai toan b tai san thé chap theo hop
dong thé chap s6 100682.00201/HPTC ngay 02/12/2010 va tai san phat sinh gan
lién voi dat thé chap dé thu hdi no.

Sau khi 6ng L&t Hiru D va ba Tran Thi L tra xong ng cho Ngén hang thi Ngén
hang phai tra lai ban chinh giay ching nhan quyén st dung dat so6 AK 922958, AK



922959 va AK 922960 dugc Uy ban nhan déan huyén C cip 29/11/2007 cho 6ng Li
Htru B va ba Tran Thi L.

[8]. Vé dn phi va chi phi t6 tung:

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duge chip nhan nén bi don phai chiu an
phi so thdm theo quy dinh va phai thanh toan lai cho nguyén don cac chi phi t6 tung
da tam tng; cu thé:

Vé én phi:

- Ong Lir Hiru D va ba Tr‘én Thi L phai chiu an phi so tham c6 gia ngach la:
36.000.000d6ng + 3% (cua so tien 1.131.283.334 dong vuot qua 800.000.000 dong)
= 69.938.500 dong.

- Ngan hang dugc tra lai tién tam ung an phi dan sy so tham.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac 1.041.237 ddng va chi phi xem xét thim
dinh tai chd 1a 1.000.000 dong, tong cong 1a 2.041.237 dong do nguyén don di tam
g, nén budc bi don phai tra lai cho nguyén don chi phi té tung trén.

[9]. Vé quyén khing cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén; ’
QUYET DINH

Can ctr khoan 1 Biéu 30, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 227 va Diéu 228 caa B
luat tb tung dan su; 322, 323, 343, 355, 471, 474, 715 va 717 cua B luat dan sy nam
2005; Piéu 429 va DPiéu 688 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; Piéu 91 va 95 Luit cac
t6 chuc tin dung; Piéu 27 cta Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009
ctia Uy ban thudng vu Québc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia Ngan hang A d6i véi ong L Hiru
D va ba Tran Thi L vé viéc “Tranh chip hop ddng tin dung”.

Bugc ong L Hiru D va ba Tran Thi L phai tra cho Ngan hang A (Chi nhanh
huyén C) sO tién ng gbc va ng lai tam tinh dén ngay 23/10/2018 1a 1.931.283.334
dong (Mot ty chin tram ba muoi mot tridu hai trim tdm muoi ba nghin ba trim ba
muoi tu doéng); trong d6 no gdc 1a 850.000.000 dong (Tam trim nim muoi triéu
d6ng), no 13i trong han 1a 804.005.555 dong (Tam tram 1¢ bon triéu khong tram 1é
nam nghin nim trim nim muoi lim ddng) va no 1ai qua han la 277.277.779 dong
(Hai tram bay muoi bay triéu hai tram bay muoi bay nghin bay tram bay muoi chin
dong).

Ké tir ngay 24/10/2018 khach hang vay con phal tiép tuc chiu khoan tién ldi
qud han ciia sé tién no géc chua thanh todn, theo mirc ldi Suat ma cac bén thoa
thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn no goc nay. Truong hop
trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt cho vay
theo ting thoi ky ciia t6 chirc tin dung cho vay thi ldi sudt ma khéach hang vay phai
tiép tuc thanh todn cho té chirc tin dung cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé
dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh ldi sudt ciia t6 chirc tin dung cho
vay.



Sau khi 6ng Lir Hiru D va ba Tran Thi L tra no xong cho Ngan hang A (Chi
nhanh huyén C) thi Ngén hang A (Chi nhanh huyén C) phai tra lai ban chinh cac
glay chtng nhan quyén st dung dat s6 AK 922958, AK 922959 va AK 922960 do
Uy ban nhan dan huyén C cip 29/11/2007 cho ong Lir Hiru B va ba Tran Thi L.

2. Truong hop ong L Hiu D va ba Tran Thi L khong thanh toan hodc thanh
toan khong du ng goc va lai trén cho Ngan hang A (Chi nhanh huyén C) thi Ngan
hang c6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh an déan sy c6 tham quyén phat mai toan bo
tai san thé chip theo "hop dong thé Chap s6 100682.00201/HPTC ngay 02/12/2010
va tai san phat sinh gan lién v6i dat thé chap sau day dé thu hoi no:

- Quyen su dung dét 1a thua dglt s6 940 to bgm qo s6 30 toa lac taiﬁ ép A, xa B,
huyén C, theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 AK 922958 do Uy ban nhén
dan huyén C cap ngay 29/11/2007 cho 6ng L Hitu D va ba Tran Thi L;

- Quyén su dung dat 1a thia d:éit s6 03, to ban (:‘1,6 sb 29 toa lac tai ap A, xa B,
huyén C, theo gidy chimg nhéan quyén sir dung dat s6 AK 922959 do Uy ban nhéan
dan huyén C cap ngay 29/11/2007 cho 6ng L&t Hiru D va ba Tran Thi L;

- Quyén su dung dat 12 thira dat s6 05, to ban do s6 29 toa lac tai p A, x3 B,
huyén C, theo glay chtimg nhan quyén str dung dat sé6 AK 922960 do Uy ban nhéan
dan huyén C cap ngay 29/11/2007 cho 6ng Lit Hiru B va ba Tran Thi L.

- Téi san gan lién voi dat: Nha xay (01) dién tich 31,2m? nha vé sinh 1 dién
tich 4m% nha xay 02 dién tich 106,7m?, nha vé sinh 02 dién tich 15,3m? chudng heo
dién t1ch 13m? (Theo so dd vi tri do Ch1 nhanh Van phong dang ky dat dal huyén C
1ap ngay 18/9/2018) va toan bo tai san khac gin lién véi cac quyén sir dung dat néu
trén.

3. Vé an phi Kinh doanh thuong mai so tham:

- Bugc ong Lit Hitu D va ba Tran Thi L phai nop 69.938.500 dong (Sau muoi
chin tri€u chin tram ba muoi tam nghin nam tram dong) an phi kinh doanh thuong
mai so tham c6 gid ngach.

- Tra lai cho Ngan hang A (Chi nhanh huyén C) s6 tién tam ung an phi 13
22.205.000 dong (Hai muoi hai triéu hai tram 1¢ ndm nghin ddng) theo bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 005992 ngay 19/8/2013 ctia Chi cuc Thi hanh an déin su
huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. V& chi phi té tung: Budc 6ng Lit Hiru D va ba Tran Thi L phai thanh toan
lai cho Ngan hang A (Chi nhanh huyén C) chi phi t6 tung 1a 2.041.237 dong (Hai
triéu khong traim bon muoi mét nghin hai tram ba muoi bay dong).

5. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén 1am don khang céo trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong c6 mit khi
tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoac duoc téng dat hop 1€.

6. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an:
Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
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dan sy, thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C; :

- Chi cuc THADS huyén C;
- Céc duong su;
- Luu: HO so vu an, an van.

Pa ky

Nguyén Viin Duy
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