TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Bén 4n sb: 16/2018/DS-PT
Ngay: 08/01/2018
V/v Tranh chép hop dong
dich vu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Hién.

Cdc Tham phén: Ong Bui Lién Minh;
Ong Nguyén Tién Diing.

Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Bui Nguyén Phuong Ngan —
Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh: Ba Tran Poan
Bich Tram — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22/12/2017, ngay 03/01/2018, ngay 08/01/2018, tai Toa an
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, d& mé phién toa xét xir phiic thim cong khai
d6i v6i vu an dan su phuc thim da thy 1y sé 462/2017/TLPT-DS ngay 09 thang
10 nam 2017 vé viéc: “Tranh chap hop ddng dich vu”.

Do ban an déan su so tham sb 459/2017/DS-ST ngay 31 thang 8 nim 2017
ctia Toa 4n nhan dan huyén M, Thanh phd H6 Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 2440/2017/QDPT-DS
ngay 30 thang 10 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thuy Kiéu T — sinh nim 1979.
Dia chi: S6 77/5A 4p D, xa T, huyén M, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Lé Thi Bach Y — sinh
nam 1974.

Pia chi: S6 153/55 dudng H, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Ong VG N,
Vién phong Luat su Tan Tao thuoc Poan luat su Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Bj don: Vian phong Thira phat lai huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh.



Dia chi: S6 1/9 ép b, xa X, huyén M, Thanh phé Hd Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hiru H, Churc vu: Trudng vin phong.

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Thanh B — sinh nam 1976
(Theo Giay uy quyén ngay 13/11/2017)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Lé Minh E — sinh nam 1977
(c6 don xin vang mdt xét xur ngay 26/7/2017)

Dia chi: S6 77/5A 4p D, xa T, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thuy Kiéu T — 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién dé ngay 11/4/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu
dan, nguyén don ba Nguyén Thuy Kiéu T co dai dién theo uy quyén la ba Lé
Thi Bach Y trinh bay:

Ngay 06/8/2015, ba Nguyén Thuy Kiéu T (goi tdit la nguyén don) ky véi
Vin phong thira phat lai huyén M (goi tdt la bi don) hop dong dich vu sb
007/HPDV.THA/VPTPL-CN/TC, vé viéc truc tiép thi hanh ban an sé
191/2015/DSST ngay 27/5/2015 cua Toa an nhan dan huyén M va hop dong
dich vu s6 010/HDPDV-XM/VPTPL-CN/TC, vé viéc xac minh diéu kién thi hanh
an. No1 dung chinh: Bi don c6 trach nhiém budc ngudi phai thi hanh an la ba
Pham Thi I, 6ng Pham Vin S phai tra cho ba Nguyén Thi Kiéu T sb tién
243.218.750 dong va tién 13i cham thi hanh an.

Ngay 10/8/2015, bi don ban hanh cac quyét dinh s6 007, 009 dé thi hanh an
va x4c minh diéu kién thi hanh 4n. Theo cbéng vin s6 385/UBND ngiy
01/9/2015 cua Uy ban nhan dan xa T thi cin nha 49/7A G, xa T, huyén M do
ong S, ba I quan 1y, sir dung nhung bi don khong xir Iy ma dén ngay 10/3/2016
méi ban hanh van ban ngén chan. Do bi don khong ngan chén kip thoi can nha
dia chi s6 49/7A G, xa T, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh dé ngudi phai thi
hanh 4n ba I, ong S ban tau tan, khong con tai san dé thi hanh an. Ong Lé Hitu H
1a truong Van phong Thira phat lai huyén M xac dinh s& lam viéc voi ba T vé
viéc boi thuong khi tra 16i bao Phap lut ngay 01/11/2016, nhung lai ban hanh
van ban s6 167/CV-TPL ngay 23/12/2016 véi ndi dung phii nhan 16i va khong
bdi thudng.

Vi véy, nguyén don yéu cau bi don phai bdi thuong tong sb tlen
293.218.750 dong, gdom 243.218.750 dong theo ban 4an dan sy s
191/2015/DSST ngay 27/5/2015 cua Toa 4n nhan dan huyén M budc ba I 6ng S
tra cho ba va 50.000.0000 dong thiét hai do mét thu nhp, khong yéu céu tinh
tién 1ai.

¥ Bi don Van phong Thira phdt lgi huyén M c6 ngwoi dai dién theo ity
quyén la ong Nguyén Thanh B trinh bay:



Bi don théng nhat viéc hai bén da ky 02 hop dong dich vu cing ngay
06/8/2015 nhu phia nguyén don trinh bay. Thuc hién hop dong, bi don di ban
hanh cac van ban s6 007, 009, 095, 096, 097, 098 cung ngay 10/8/2015 dé quyét
dinh thi hanh an, x4c minh diéu kién thi hanh an.

Tai bién ban lam viéc ngay 24/8/2015, ngudi phai thi hanh an 1a ba I cung
cap hop dong cong ching sé 000963 ngdy 24/01/2014 cta vin phong cong
chting Ly Thi Nhu O, xac dinh di chuyén nhuong cin nha dia chi s6 49/7A G,
xa T, huyén M, TP.HCM va dé nghi tra tién cho ba T mdi ngay 200.000 déng
nhung ba T khong dong y. Ngay 24/01/2014, ba I, ong S da ky Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat va mua ban nha ¢ cho 6ng Ngod Vin U va ba
Nguyén Thi R (BL 59-62) nén khong con la chu s¢ hitu can nha nay theo Luat
nha ¢. Tai thoi diém nay ba T khong co yéu cau ndo vé viéc - ngan chan lién quan
den can nha. Thuce té, phia bj don da giai thich cho ba T biét ba T c6 quyen yéu
cau ngan chin ddi véi can nha nay nhung phai co6 trach nhi¢ém bdi thuong néu co
thiét hai xay ra tir viéc yéu cau ngan chin, ba T khong c6 don yéu cau.

Ngay 07/9/2015, bi don nhan duoc cong van sd 385 ngay 01/9/2015 caa Uy
ban nhan dan xa T tra 10i yéu cau xac minh diéu kién thi hanh 4n nhung noi
dung chua day du, thong tin khong chinh xac theo 1€ ghi Pham Van S (ghi sai la
Pham Vin J) nén bi don tiép tuc xac minh, dén nay chua nhan dugc phan hoi.

Ngay 15/01/2016, bi don c¢6 cong van s6 016 nhic lai cong vin sd 095 ngay
10/8/2015 vé viéc xac minh diéu kién thi hanh an, dén ngay 10/3/2016 méi nhan
dugc cong van s6 1058 cua Vin phong ding ky dat dai huyén M ngay
04/3/2016, v&i ndi dung cin nha di duge ba I, ong S chuyén nhugng cho 6ng Q,
ba K theo hop dong cong chimg sd 11833 ngay 31/10/2015 cta vin phong cong
chimg Ly Thi Nhu O, Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén M da céap
nhat bién dong vao trang 03 gidy ching nhan cung ngay 31/10/2015. Bi don da
ban hanh quyét dinh sb 011 ngay 10/3/2016 ngan chan can nha trén va quyét
dinh s 013 ngay 17/3/2016 kém thong bao sb 044 vé viéc cudng ché ké bién,
xur Iy can nha trén theo quy dinh. Ngay 20/10/2016, Cuc trudng Cuc Thi hanh an
dan sy Thanh phd H6 Chi Minh c6 quyét dinh sé 54 yéu cau huy bo quyét dinh
s6 011 ngay 10/3/2016, quyét dinh sé 013 va thong bao sbé 044 ngay 17/3/2015
nén bi don di co cac quyét dinh sd 005, 006 ngay 26/10/2016 thu hoi cac quyét
dinh néu trén.

Bi don da thyc hién ding cac diéu khoan da ky véi nguyén don tai 02 hop
dong néu trén, khong c6 bét clr vi pham nao nén khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

* Tai bdan tw khai va don xin ving mdit ngay 26/7/2017, ngwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ong Lé Minh E trinh bay:

Ong Lé Minh E 13 chong cua ba T. So tién dugc thi hanh theo ban an 50
191/2015/DSST ngay 27/5/2015 cua Toa an nhéan dan huyén M la tién riéng clia
ba T, moi van dé lién quan dén tranh chap trong vu an nay do ba T toan quyén
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quyét dinh va ty chiu trach nhiém trude phap luat, 6ng khong co ¥ kién, khong
c6 yéu cau va xin ving mit, khong thic mac, khiéu nai vé sy ving mit nay.

* Tai ban dn dan sw so tham so 459/2017/DS-ST ngay 31 thing 8 nam 2017
cua Toa an nhdn dan huyén M, Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xu:

Ap dung khoan 3 Di?‘:u 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Khoan 1 Diéu 147; Diéu 266 cua B luat t6 tung dan su;

Ap dung cac Didu 401, 402, 518, 519, 522 ctia Bo luat dén sy 2005;

Ap dung khoan 2 Piéu 36, Diéu 66, khoan 1 Piéu 89 cia Luat thi hanh 4n
dan sy nam 2008;

Ap dung khoan 5 Dicu 93 Lut nha & 2005 va khoan 1 Diéu 64 Nghi dinh s
71/2010 ngay 23/6/2010 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat nha & 2005;

Ap dung khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy Ban Thudng vu Qudc hoi.

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thuy Kiéu T.

V& viéc yéu cau Vian phong Thira phat lai huyén M boi thudng tong sb tién
293.218.750 dong, gom 243.218.750 dong la so tién ba Nguyén Thuy Kiéu T
duoc thi hanh an theo ban an sé 191/2015/DSST ngay 27/5/2015 cta Toa an
nhan dan huyén M va 50.000.000 ddng tién bdi thudng do mat thu nhap.

2. An phi dan sy so thim: Ba Nguyen Thuy Kiéu T phai chiu tién an phi so
tham 1a 14.660.938 dong, dugc khau trir s6 tién tam Gng an phi 1a 7.330.469
ddng theo bién lai thu tién s6 0030718 ngay 04/5/2017 cta Chi cyc thi hanh 4n
dan su huyén M, nhu vay ba Nguyén Thuy Kiéu T con phai ndp 7.330.469 dong.

- Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va thi hanh 4n cua cac duong
su theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

- Ngay 11/9/2017, nguyén don ba Nguyén Thuy Kiéu T ndp don khang cio,
ndi dung khang c4o toan bd ban an so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi khang céo 1a ba Nguyén Thi Kiéu T - nguyén don trong vu 4n, co
nguoi dai dién hop phéap 1a ba Lé Thi Bach Y, nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap la luat su VO N trinh bay:

Nguyén don ba T khang cdo toan bd ban an so tham, d& nghi Toa phiic
thAm xét xir theo huéng chip nhin yéu cau khang cdo cua ba T hiy ban 4n cua
Toda cap so tham, tra hd so vé Toa cép so tham xét xir lai tir dAu do nguyén don
khoi kién “bdi thu’ong ngoai hop dong”, Toa 4n so tham khong dua nhiing ngu’0’1
mua ban nha s6 49/7A G, xa T, huyén M, Thanh phé Ho Chi Minh tham gia t&
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tung véi tu cach nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan, budc Vin phong thira
phat lai huyén M phai bdi thudng cho nguyén don téng sb tién 293.218.750
ddng (bao gdm 243.218.750 ddng va 50.000.000 dong 1a sb tién thiét hai do ba
T phai chi phi va mét thu nhap trong thoi gian theo dudi tranh chap), cho rang bi
don c6 16i trong viéc cham ngin chin viée chuyén dich cin nha dia chi s6 49/7A
G, xa T, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh 1a tai san ctia nguoi phai thi hanh
an, dan dén viéc tiu tan tai san va ban 4an khong thé thi hanh, ddng thoi khién
nguyén don mat thu nhap trong thoi gian dai dé tham gia giai quyét tranh chp.

- Bi don 1a Van phong Thira phat lai huyén M c6 ngudi dai dién theo uy
quyén 1a 6ng Nguyén Thanh B trinh bay:

Khong dong y yéu cau khang cao cua ba T cho rang da thyc hién ding, dy
du cac diéu khoan cua cac hop dong va khong vi pham bat cir dleu khoan nao.
Trong thoi gian hai bén thuc hién hop dong thi ba T c¢6 don yéu cau thi hanh an
gtri cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén M va co quan nay dd c6 Quyét dinh
thi hanh 4n theo don yéu cau s 83/QD-CCTHADS ngay 23/11/2016,ba T da vi
pham hop ddng da ky voi bi don. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham bac
yéu cau khang cdo cta ba T, y an so tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Minh E c6 don xin ving
mit dé ngay 26/7/2017, trong ban khai ngdy 26/7/2017 6ng E trinh bay 6ng 1a
chong cua ba T. S6 tién duoc thi hanh theo ban an sb 191/2015/DSST ngay
27/5/2015 cta Toa an nhan dan huyén M 1a tién riéng cua ba T, moi van d¢é lién
quan dén tranh chip trong vu 4n nay do ba T toan quyén quyét dinh va tu chiu
trach nhi¢m trudc phap luat, ong khong co y kién, khong c6 yéu cau va xin ving
mat xét xir phiic tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh nhén xét viée
nhitg nguoi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi tham gia té tung trong qua trinh
giai quyét vu an ¢ giai doan phtic tham di tudn thi theo cac quy dinh cua phap
luat. Vé noi dung vu an dé nghi; sira 4n so tham vé can cir ap dung phéap luat,
theo 1& 4p dung Luét thi hanh an dan sy nam 2008 sira d6i, bo sung nam 2014
ma cép so thAm ap dung Luat thi hanh an dan sy ndm 2008; Vé ndi dung dé nghi
khong chap nhan toan bd yéu cau khang cdo cua nguyén don, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can clt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& hinh thirc: Pon khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thuy Kiéu T
trong han luat dinh, da ndp tam tng an phi dan sy phiac tham theo quy dinh nén
hop 1€, duoc chap nhan xem xét theo trinh ty phic tham.



[2] V& td tung: ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Lé Minh E ¢6
don xin vang mat ngay 26/7/2017 can cr quy dinh tai khoan 2 Di¢u 296 B luat
t0 tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét xir quyet dinh xir vang mat 6ng L& Minh
E.

[3] V& noi dung khang céo:

Quan hé tranh chap: Tai phién toa phuc tham, nguyén don cho rang khoi
kién “tranh chéap bdi thuong thiét hai ngoai hop dong”. Xét thay, Ba Nguyén Thi
Kiéu T c6 Pon khai kién dé ngay 11/4/2017 (BL 120) yéu cau Vian phong Thira
phat lai huyén M bdi thuong ngoai hop dong do hanh vi c6 161 xdm pham dén
quyén, loi ich hop phap cua ba T. Ngay 04/5/2017, Toa 4n nhan dan huyén M ¢
Thong béo vé viée thu 1y vu 4n sb 232/TB-TLVA (BL 6) vé viéc “Tranh chip
hop dong dich vu”. Theo khoan 1 Diéu 5 Bo luat Té tung dan sy nam 2015:
“Duong su co quyén quyét dinh viéc khoi kién, yéu cau Tda an c6 thim quyén
giai quyét vu viéc dan sy. Toa an chi thu ly giai quyet vu viéc dan su khi c6 don
khoi kién, don yéu cau cua duong su va chi giai quyet trong pham vi don khoi
kién, don y€u cau do”. Trong sudt qué trinh giai quyet Toa cap so tham, ba T
khéng @& cap dén van dé boi thuong ngoai hop ddng, trong Pon khang cdo dé
ngay 11/9/2017 ba T khang cdo toan bd ndi dung ban an so thim cta Toa an
nhan dan huyén M vé viéc “Tranh chp hop dong dich vu” (BL 172). Can ct
theo khoan 2 Diéu 284 B luat T6 tung dan sy nam 2015: “Trudc khi bit dau
phién toa hodc tai phién toa phic thAm, ngudi khang cdo co quyen thay d6i, bd
sung khang céo, Vién kiém sat da khang nghi c6 quyén thay ddi, bd sung khang
nghi, nhung khong duoc vuot qua pham vi khang cdo, khang nghi ban dau, néu
thoi han khang cdo, khang nghi d3 hét” nén Hoi déng x¢ét xir khong c6 co so
xem xét viéc nguyén don thay d6i quan hé tranh chap cta nguyén don.

Vé yéu cau dua nhitng nguoi mua ban nha sé 49/7A G, xa T, huyén M,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a 6ng Ngd Van U, ba Nguyén Thi R va éng Pham Vin
Q va ba Nguyén Thi Thay K. Tai cip so thim cac duong su ciing nhu khong c6
ai de nghi dua nhiing ngudi nay vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan va nhitng ngudi mua ban nha khéng c6 lién quan
dén vu an nén cap so tham khong dua vao tham gia td tung véi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a c6 cin cir theo quy dinh khoan 4 Piéu 68 B
luat T6 tung dan sy nam 2015,

Theo cac duong su trinh bay vao ngay 06/8/2015, ba Nguyén Thi Kiéu T
c6 Pon yéu cau thi hanh an (BL 49) ddng thdi ky véi Vian phong thira phat lai
huyén M Hop dong dich vu s6 007/HPDV.THA/VPTPL-CN/TC vé viéc truc
tiép thi hanh an (BL 66-68) va Hop ddng dich vu s6 010/HPDV.XM/VPTPL-
CN/TC vé viéc xac minh diéu kién thi hanh an (BL 69-71), budc ngudi phai thi
hanh 4n 1a ba Pham Thi I, 6ng Pham Vin S phai tra cho ba T sd tién
243.218.750 dong (bao gébm 215.000.000 ddng tién gdc va 28.218.750 dong tién
1ai theo Ban an sb 191/2015/DSST ngay 27/5/2015 cua Toa an nhan dan huyén
M, Thanh phé H6 Chi Minh va yéu cau Vin phong Thira phét lai huyén M xéc

6



minh tai san nha dat cta ba 1, ong S tai dia chi 49/7A G, xa T, huyén M. Bi don
d3 ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6 007 ngay 10/8/2015 1a phu hop véi quy
dinh tai khoan 1 Piéu 36 Luét Thi hanh 4n dan sy niam 2008 sta ddi, bd sung
nam 2014: “Thoi han ra quyét dinh thi hanh an theo yéu cau 1a 05 ngay lam
viéc, ké tir ngdy nhan duoc yéu cau thi hanh an”.

Ho1 déng xét xur xét théy, vé mat hinh thte: Hop déng dich vu sb
007/HPDV.THA/VPTPL-CN/TC vé viéc truc tiép thi hanh 4n va Hop dong
dich vu s6 010/HPDV.XM/VPTPL-CN/TC vé viéc x4c minh diéu kién thi hanh
an cung ngay 06/8/2015 1a hop ddng dich vu duoc xac 1ap bang van ban, trén co
so tu nguyén thoa thuan ctia hai bén tham gia giao két, khong bi ép budc hoic
nham che d4u cho hanh vi nao khac. Vé mat chu thé: hai Hop dong dich vu trén
dugc giao két giita nguyén don 1a ba Nguyén Thuy Kiéu T véi bi don 1a Vin
phong Thira phat lai huyén M, do 6ng Lé Hitu H 13 Trudng vin phong dong thoi
la nguoi dai dién theo phap luat cia bi don, ¢c6 du nang lyc hanh vi dan su dé
giao két va thuc hién hop ddng; Vin phong Thira phat lai huyén M duoc thanh
1ap theo quyét dinh s6 6797/QD-UBND ngay 18/12/2013 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh (BL 44) va hoat dong theo gidy ding ky hoat dong sb
41.02.0010/TP-TPL-DKHD ngay 31/3/2014 (cap d6i 1an 2 ngay 10/6/2015) cua
S¢ Tu phap Thanh pho Ho Chi Minh (BL 43). V& ndi dung: hai hgp dong dich
no6i trén thé hién d cac ndi dung cua hgp dong dan su theo quy dinh tai Diéu
402 Bo luat dan sy ndm 2005; Vé thuc hién hop dong: can ctr 16i khai cua cac
duong sy va cac tai liéu chimg cr trong ho so thi sau khi ky két hai bén da cing
nhau thyc hién cho dén khi xay ra tranh chap nhu da nhan dinh trén. Hinh thirc
va ndi dung hop ddéng phu hop véi cac quy dinh tai Diéu 401, Diéu 402, Piéu
518, Piéu 519 ctia Bo luat dan sy nam 2005 nén day 1a hop déng hop phap va co
gia tri phap ly.

Tai Hop ddng dich vu s 007 ngay 06/8/2015, bi don 1a ngudi co trach
nhiém thi hanh ban an néu trén. Nhu vay, c6 can ct xac dinh bi don cé trach
nhiém budc ba I va 6ng S phai tra cho ba T tong so tién 243.218.750 dong nhu
nhan dinh cta Toa cap so tham. Tai budi lam viéc ngay 24/8/2015 (BL 48), cac
bén biét rd cin nha dia chi sd 49/7A G, xa T, huyén M da duoc chuyén nhuong
theo hop dong cong chimg sé 000963 ngay 24/01/2014 cia vin phong cong
ching Ly Thi Nhu O, phi hop véi ndi dung tra 10i xdc minh tai cong van sd
33/VPCC LTNH ngay 07/8/2017 ctua van phong cong chung Ly Thi Nhu O. C6
du can cu xac dinh ba I, 6ng S da ban can nha s6 49/7A G, xa T, huyén M,
Thanh phé H6 Chi Minh trude thoi diém ba T khoi kién ba I, ong S tai Toa an
nhan dan huyén M vé viéc tranh chéap hop dong vay tai san nén khong co6 can cur
xac dinh ddy 1a hanh vi tAu tan tai san dé tron tranh thyc hién nghia vu cua
ngudi phai thi hanh an. Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 93 Luat nha ¢ nam 2005
va khoan 1 Diéu 64 Nghi dinh sé 71/2010 ngay 23/6/2010 quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat nha & nam 2005, cin nha nay khong con thudc quyén
s& hitu ctia ngudi phai thi hanh an 13 6ng S, ba I ké tir ngay 24/01/2014.



Trong qua trinh thyuc hién Hop dong dich vu 007 ngay 06/8/2015, ba T ¢6
cac don yéu cau ngin chin chuyén dich tai san ngay 04/12/2015 (BL 72), ngdy
08/3/2016 (BL 73), ngay 02/12/2016 (BL 82). Bi don c6 cac Quyét dinh sb
013/QD-TPL ngay 08/12/2015 (BL 81) va Quyét dinh s6 011/2016/QD-TPL
ngay 10/3/2016 (BL 80), Quyét dinh sb 28/QD-TPL ngay 02/12/2016 (BL 82) vé
viéc tam dung viéc dang ky, chuyén quyén sé hiru, str dung, thay d6i hién trang
tai san; Thong bao sb 044/TB-TPL ngay 17/3/2016 vé viéc cudng ché ké bién
thi hanh an (BL 79), Quyét dinh sé 013/QD-THA.TPL ngay 17/3/2016 vé viéc
cudng ché ké bién, xir 1y tai san (BL 78). Ngay 20/10/2016, Cuc truéng Cuc Thi
hanh an dan sy Thanh phé HO Chi Minh c¢6 quyét dinh s6 54/QD-CTHADS
ngay 20/10/2016 giai quyét khiéu nai cia ong Pham Vian Q va ba Ngo Thi Thay
K 12 nhitng ngudi sang nhuong cin nha 49/7A G, xa T, huyén M, Thanh phd Ho
Chi Minh tai Van phong Céng chimg Ly Thi Nhu O, s6 cong chimg 011833
quyén sb 12/2015/TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 06/10/2015 (BL 89- 91) yéu cau
huy bo quyét dinh s 011 ngay 10/3/2016, quyét dinh sO 013 va thong bao sO
044 ngay 17/3/2015 nén bi don da co cac quyét dinh s6 005, 006 _ngay
26/10/2016 (BL 92, 93) thu hdi cac quyét dinh néu trén. Tai don xin yéu cau rat
don yéu cau ngin chin tai san (BL 79) do ba T viét va ky tén dé ngay
03/12/2016 va dugc Van phong Thura phat lai huyén M ghi nhan tai bién ban vé
viéc giai quyet viéc thi hanh an vao Itic 11 gio ngay 03/12/2016 (BL 76),ba T da
Xin rat yéu cau ngin chan ddi véi tai san nha dat s6 49/7A G, xa T, huyén M de
tim tai san md&i cua nguodi phai thi hanh an, khi c6 thong tin sé yéu cau ngan
chin sau nén bi don ban hanh Quyét dinh sé 158/QD-TPL ngay 07/12/2016 vé
viéc chdm dut tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay d6i
hién trang tai san. Vi¢c ra cac quyet dinh trén hop 1y theo quy dinh tai Diéu 20,
Diéu 23, Piéu 69, Diéu 94, Diéu 95 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 stra doi,
bd sung 2014.

Xét tai khoan 2.2 Piéu 2 ctiia Hop dong dich vu s6 010 ngay 06/8/2015, bi
don c6 nghia vu x4c minh nha, d4t va tai san khac cua ong S va ba I tra tai nha
dia chi s6 49/7A G, xa T, huyén M. Bi don d3 ban hanh cac vin ban s6 009 (BL
47), 095 (BL 53), 096 (BL 54), 097 (BL 55), 098 (BL 56) cung ngay 10/8/2015
gui cac co quan hiru quan dé xac minh can nha dia chi s6 49/7A G, xa T, huyén
M. Theo khoan 1 Diéu 89 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 stra d6i, b6 sung
nam 2014: “Trudce khi ké bién tai san la quyén sir dung dét, tai san phai dang ky
quyen sO htru hodc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luét,
Chép hanh vién yéu cau co quan ding ky cung cap thong tin vé tai san, giao dich
dd dang ky” nén Vin ban x4ac minh sé 95/CV-TPL ngay 10/8/2015 va sb
016/CV-TPL ngay 15/01/2016 (BL 51) gti Van phong dang ky dat dai huyén M;
van ban xac minh s6 096/TPL ngay 10/8/2015 giri Uy ban nhan dan xa T 1 phu
hop voi quy dinh. Ngay 01/9/2015 Uy ban nhan dan xa T, huyén M ¢6 van ban
s0 385/UBND phuc dap ndi dung xac minh theo Cong van s6 096/TPL nhung
khong chinh xac tén Pham Van S (ghi 1a Pham Van J) va trd 161 ndi dung con
thiéu sét. Nhung dén ngay 15/01/2016 bi don moi ban hanh Coéng vin sd
016/CV-TPL d¢ xac minh lai Vian phong dang ky dat dai huyén M c6 Vin ban

8



s6 1058/CNHM ngay 04/3/2016 va sé 1319/CNHM ngay 17/3/2016 phuc dap
v6i ndi dung can nha da chuyén nhuong vao ngay 06/ 10/2015 (BL 49-50) va
dugc cap nhat bién dong ngay 31/10/2015 tai trang 3 glay chirng nhéan. Theo
Diéu 44 Luat Thi hanh 4n dan su niam 2008 sira d6i, bd sung nim 2014 quy
dinh: “Trudong hop nguoi phai thi hanh an chua co diéu kién thi hanh an thi it
nhat 06 thang mot 1an, Chap hanh vién phai xac minh diéu kién thi hanh an”,
nhu vady ¢6 can ctr bi don da thuc hién ding nghia vu theo hop déng dich vu sb
010.

Hoi dong xét xir xét thay, tai phién toa so tham cac bén thira nhan khong
biét vao ngay 01/10/2015 ba Anh 6ng Hao huy hop ddng chuyén nhuong quyén
stt dung dat va mua ban nha & sé cong ching 000963 ngay 24/01/2014 tai Van
phong cong ching Ly Thi Nhu O (BL 59-62) dé ky tlep tuc ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va mua ban nha & sb cong ching 011833 ngay
06/10/2015 tai Van phong cong chimg Ly Thi Nhu O chuyén nhuong can nha
nay cho nguoi khac (BL 105 - 109); khong biét viéc cap nhat bién dong tai trang
3 cua Gidy chimg nhan vao ngdy 31/10/2015. Cac bén chi biét cac ndi dung nay
theo thong tin do Van phong dang ky dat dai huyén M cung cép tai vin ban so
1058/CNHM ngay 04/3/2016 va s6 1319/CNHM ngay 17/3/2016 (BL 49-50).
Theo Van ban cua Van phong Cong chung Ly Thi Nhu O d6i véi can nha sd
49/7A G, xa T, huyén M Thanh pho HO Chi Minh ¢6 thyc hién 03 giao dich:

- Ngay 24/01/2014, 6ng Pham Van S va ba Pham Thi I c6 chuyén nhuong —
ban can nha trén cho 6ng Ng6 Van U va ba Nguyén Thi R.

- Ngdy 01/10/2015, 6ng Pham Vin S va ba Pham Thj I da hity b hop dong
chuyén nhuong — ban can nha trén cho 6ng Ngé Van U va ba Nguyén Thi R.

- bén ngay 06/10/2015, 6ng Pham Van S va ba Phar~n Thi I lai chuyén
nhugng — ban can nha trén cho 6ng Pham Van Q va ba Nguyeén Thi Thuy K.

Tur nhitng phan tich trén, viéc bi don khong 4p dung bién phép bdo dam thi
hanh 4n lién quan dén cin nha nay la phu hop véi quy dinh tai Piéu 66 Luat thi
hanh an dan sy nam 2008 stra d6i, bd sung nam 2014, phu hop véi ¥ chi cua
ngudi duge thi hanh an 12 ba Nguyén Thuy Kiéu T tai don xin rat yéu cdu ngin
chin tai san dé ngay 03/12/2016.

V& yéu cau boi thuong sb tién 50.000.000 ddng do bi mét thu nhap: tai
phién toa phtc thim, phia nguyén don cung cip chimg ctr chimg minh sé tién
thiét hai do ba T phai chi phi va thu nhap bi mat. Theo khoan 2 Piéu 419 Bo luat
dan sy nam 2015: “Nguoi c6 quyén co6 thé yéu cau bdi thuong thiét hai cho loi
ich ma 1& ra minh s& duoc huong do hop dong mang lai. Nguoi ¢ quyén con co
thé yéu cau ngudi c6 nghia vu chi tra chi phi phat sinh do khong hoan thanh
nghia vu hgp ddng ma khong tring lap voéi muc boi thudng thiét hai cho loi ich
ma hop dong mang lai”, tuy nhién bi don da thyc hién dung cac nghia vu da giao
két tai 02 hop ddng da ky, khong co 16i trong viéc khong 4p dung bién phéap bao
dam thi hanh 4n lién quan dén can nha 49/7A G, xa T, huyén M. Do d6, yéu cau
nay ctia nguyén don 1a khong ¢ cin ctr chap nhan.



Tda cap so tham nhan dinh viéc khong ap dung bién phap bao dam thi hanh
an lién quan dén can nha 49/7A G, xa T, huyén M trudc ngay 10/03/2016 khong
do 16i ctia bi don, bi don da thyc hién ding nghia vu cta bén cung cép dich vu
tai 02 hop déng da ky theo quy dinh tai Piéu 522 cta B luat dan sy nam 2005
1a ¢6 can cir. Ngoai ra, Ban an dan su sb 191/2015/DSST ngay 27/5/2015 cua
Toa an nhan dan huyén M c¢6 hi€u luc phap luat va theo Piéu 30 Luéat thi hanh
an dan sy nam 2008 stra d6i, bd sung nim 2014, quyén yéu cau thi hanh cua
ngudi duoc thi hanh 4n van con dugc bao dam thyc hién theo quy dinh ciia phap
luat. Cu thé nguyén don ba T va Van phong Thura phat lai huyén M van dang
thue hién Hop déng dich vu sé 007 ngay 06/8/2015 vé thi hanh an nhung cho
rang Vin phong Thira phat lai chim tré viéc thi hanh 4n nén ba T lai c6 don yéu
cau thi hanh giri cho Chi cyc Thi hanh 4n huyén M va co quan c6 Quyét dinh thi
hanh an s6 83/QD-CCTHADS ngay 23/11/2016 dé thi hanh ban an sd
191/2015/DSST ngay 27/5/2015 cua Toa 4n nhan dan huyén M dén khi ba T ¢o
don yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén M khong tiép tuc thi hanh ngay
01/12/2016 1a vi pham Hop ddng sd 007 gitra cac bén da ky.

Xét dé nghi cua kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh yéu ciu sira 4n so tham vé cin ctr 4p dung luat, theo 1€ ap dung
Luat thi hanh an dan sy nim 2008 stra d6i, bo sung nam 2014 ma cap so tham ap
dung Luat thi hanh &n dan sy ndm 2008. Pay la sai sot cua cap so tham trong ap
dung phap luat. Tuy nhién khong anh huong nghiém trong dén ban chat vu an,
lam anh huong dén quyén va nghia vu cia xac duong su trong vu an nén cap so
tham chi can rat kinh nghiém. Céc duong sy khac trong vu an khong khang co,
Vién kiém sat nhan dan cung cip va Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh khong khang nghi, do d6 can ctr quy dinh tai Piéu 293 Bo luat dan sy nim
2015, cac quyét dinh khac ctia ban 4n dan sy so tham sb 459/2017/DS-ST ngay
31 thang 8 nim 2017 ctia Toa an nhan dan huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh
khong bi khang cdo, khang nghi nén van giit nguyén.

- V& 4n phi dan su so tham: Nguyén don ba Nguyén Thuy Kiéu T phai chiu
an phi so tham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi, quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndép, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

- V& an phi dan sy phtc thim: do giit nguyén ban an so thim nén ngudi
khang cao phai chiu an phi dan sy phuc tham, theo quy dinh ctia phap luat.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Biéu 26, Diéq 147, Biéq 148, Piéu 293; lghoén 3 Piéu
296; bicu 306, Khoan 1 Diéu 308, bi¢u 313, biéu 315 B luat T6 tung dan su
nam 2015;

- Ap dung cac Piéu 401, 402, 518, 519, 522 cta B luat dan sy nam 2005;
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_ - Ap dung Di¢u 20, biéu 23, Biéu 30, khoan 1 Dicu 36, Dicu 44, Diéu 66,
Diéu 69, khoan 1 Diéu 89, Diéu 94, Diéu 95 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008
sua doi, bo sung 2014;

- Ap dung khodn 5 Piéu 93 Luat nha ¢ 2005 va khoan 1 Diéu 64 Nghi dinh
s6 71/2010 ngay 23/6/2010 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat nha ¢
2005;

- Ap dung khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy Ban Thuong vu Qudc hoi.

* V& hinh thtc: Pon khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thuy Kiéu T
trong han luat dinh dugc chap nhan.

* V& ndi dung: Khong chdp nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba
Nguyén Thuy Kiéu T. Giit nguyén ban 4n dan sy so tham so6 459/2017/DS-ST
ngay 31 thang 8 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén M, Thanh pho H6 Chi
Minh

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén toan bo yeu cau khang céo ctia nguyén don ba Nguyen
Thuy Kiéu T vé viéc yéu cau Van phong Thura phat lai huyén M boi thuong tong
s6 tién 293.218.750 dong, gébm 243.218.750 dong 1a sé tién ba Nguyén Thuy
Kiéu T duoc thi hanh 4n theo ban an sé 191/2015/DSST ngay 27/5/2015 cua
Tda an nhan dan huyén M va 50.000.000 dong tién bdi thudng do mat thu nhap.

2. An phi dan sy so thim: Ba Nguyen Thuy Kiéu T phai chiju tién 4n phi so
tham 13 14.660.938 dong, duoc khéu trir s6 tién tam Gng an phi 1a 7.330.469
ddng theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0030718 ngay 04/5/2017 caa Chi cyc thi
hanh an déan sy huyén M, nhu vay ba Nguyén Thuy Kiéu T con phai ndp 7.330.469
dong.

3. An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thuy Kiéu T phai ndp 1a 300.000
d6ng nhung duoc trir vao tién tam tng an phi phuc tham da tam ndp 1a 300.000
ddng theo bién lai thu tién s AA/2016/0032605 ngay 11/9/2017 cia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba T d& ndp du an phi
dan sy phiic tham.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

* Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND cip cao tai TP.HCM;
- TAND huyén M;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc huyén M;

- Cac duong su;

- Luu: VP, HS.

Trwong Vin Hién
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