TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG D@c ]ﬁp - Tu’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n sb: 27/2020/DS -PT
Ngay 26/5/2020

“V& tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét; yéu cau
tuyén bd hop dong ban dau gia tai
san, hop dong mua ban tai san ban
dau gia vo hiéu va huy két qua ban
dau gia tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH HAI DUONG

- Thanh phdn héi dong xét xiv phiic thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hoai

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Khanh Thién va ba BPoan Thi Huong Nhu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Hai Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Hdi Dwong tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22, 26 thang 5 nam 2020, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Hai
Duong xét xir phic thim coéng khai vu an dan sy thy 1y s6 50/2019/TLPT-DS ngay
18-12-2019 vé “Tranh chdp hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu cau T1
bd hop dong ban dau gia tai san, hop dong mua ban tai san dau gia vo hidu va huy két
qua ban du gia tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 16/2020/QD-PT ngay
25-02-2020, Thong bao thay doi thoi gian mé phién toa va Quyét dinh hodn phién toa
s6 22/2020/QPPT- DS ngay 14-5-2020, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Pinh L (tic Nguyén Thanh L), sinh ndm 1960;

Pia chi: Khu dan cu M, phuong T, thanh phd C, tinh Hai Duong. (Vang mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Duong Vin H, sinh nim
1970; cu tra tai: S6 nha 07, duong C, Phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong. (Co
mat tai phién toa, vang mat khi tuyén 4n).

Theo vin ban oy quyén ngay 14-02-2020

2. Bi domn:

-Ba Lé Thi T, sinh nam 1972;



Pia chi: Khu dan cu M1, phuong T, thanh phd C, tinh Hai Dwong. (C6 mat tai
phién toa, ving mit khi tuyén an)

Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Lé Thi T: Ong Nguyén Dirc N
— Luat su Cong ty trach nhi¢m hiru han N; Dia chi: Téng 2toanha VE9 P, T, C, Ha
No6i. (C6 mat tai phién toa, Va’ing mat khi tuyén an).

- Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd C, tinh Hai Duong;

Dia chi: Phudng C, thanh phd C, tinh Hai Duong

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Ngo Thi L - Chtrc vu: Chi cuc trudng (ving
mat)

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ong Vil Van D - Chtic vu: Phé Chi cuc trudng
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé C, tinh Hai Duong. (C6 mat)

Theo Vin ban Gy quyén ngdy 26/02/2020.

- Trung tam dich vu dau gia tai san tinh H;

Dia chi: S6 7/109 P, thanh phé H, tinh Hai Duong

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Hoang Van S - Chirc vu: Giam déc (vang
mat)

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ba Lé Thi Mai H- Chuc vu: Pho giam dbc. (Co
mit tai phién tda ving mat khi tuyén an).

Theo Vin ban Gy quyén ngdy 21/5/2020.

- Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1975 va 6ng Hoang Vin L2, sinh nim 1970;

Noi PKHKTT: Khu dan cu T, phuong S, thanh phd C, tinh Hai Duong.

Noi ¢ hi¢n nay: Lo dat B42, dudng ven hd M, khu dan cu N, phuong S, thanh
phé C, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng Hoang Vian L2: Ba Nguyén Thi C, (c6
mat, vang mit 6ng L2). Theo Vin ban iy quyén ngay 12/3/2020.

3. Nhitng nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Van T1, sinh nam 1964

Pia chi: Khu dan cu M, phuong T, thanh phd C, tinh Hai Duong,(ving mit).
Ong T1 Uy quyén cho ba T tham gia t6 tung. (Ba T c¢6 mit tai phién toa, ving mat khi
tuy€n an)

- Ba Pham Thi L1, sinh nam 1962 (Véng mat)

Pia chi: Khu dan cu M1, phudng T, thanh phé C, tinh Hai Duong

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba L1: Ong Duong Vin H, sinh nam 1970;
cu tra tai: S6 nha 07, dudng C, Phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong. (C6 mit tai
phién toa, ving mit khi tuyén an).

Theo Vin ban oy quyén ngay 25/02/2020.

- Phong cong chung A tinh Hai Duong;
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Pia chi: S6 93 B, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Vian V - Chitc vu: Truéng phong
(C6 don dé nghi xtr ving mdt).

- Anh D4 Vin D, sinh ndm 1984 va chi Vii Thi N, sinh nim 1988;

Noi PKHKTT: Khu dan cu K, phuong T, thanh phé C, tinh Hai Duong (déu
vang mat)

Hi¢n tai dang sinh séng va lam viéc tai Nhat Ban.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia anh D, chi N: Ong P& Vin X, sinh nim
1958; Pia chi: Khu dan cu K, phuong T, thanh phé C, tinh Hai Duong. (c6 mit).

Theo Vin ban Gy quyén ngdy 26/6/2019.

- Phong cong chung B tinh Hai Duong;

Dia chi: S6 12, duong B, khu dan cu T III, phuong S, thanh phé C, tinh Hai
Duong

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi D - Chirc vu: Trudng phong (Co don
dé nghi x{r vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, nguyén don la éng
Nguyén Pinh L (tite Nguyén Thanh L), bi don la ba Lé Thi T, nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Pham Thi L1 va éng Pham Van T1 déu thong nhdt trinh bay:

Ngay 10/7/2011, vo chong ba T, dng T1 chuyén nhuong cho vo chong 6ng L,
ba L1 quyén st dung thira dat s6 270, to& ban dd s6 09 tai khu dan cu N, phuong T, thi
xd C (nay la thanh phé C), tinh Hai Duong dién tich 369 m?, gia chuyén nhuong 1a
380.000.000 dong. Hai bén co lap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit theo
mAau nhung khong cé cong chimg, ching thuc ctia co quan Nha nudc c6 thaim quyén.
Cung ngay, ong L, ba L1 da giao cho ba T, ong T1 s6 tién 380.000.000 dong, hai bén
c6 1ap gidy nhan tién c6 chir ky ctia cac bén va ngudi lam chung. Sau khi nhan tién,
vo chong ba T di giao ban gbc gidy chirng nhan quyén sir dung cua thira dat cho vo
chong ong L quan 1y. Ngay 16/7/2011, theo dé nghi ctia hai bén, Uy ban nhan dan
phuong T 1ap doan xac minh hién trang st dung dat, do vé& trich luc ban dd c6 xac
nhan cua Chu tich Uy ban nhan dan phuong T. Sau khi nhan ban giao dat, 6ng L, ba
L1 da thué 6ng T1 d6 dat san lap mat bang nhu hién nay, éng L da trong nhiéu ciy
bach dan trén dat va du kién nim 2012 s& x4y nha cho con trai nhung chua thuc hién
dugc thi ¢6 Quyét dinh ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xd C (nay 1a thanh phé C)
ké bién thira dat dé cudng ché thi hanh 4n d6i véi ba Lé Thi T. Khong dong y voi
Quyét dinh ké bién thira dt dé cudng ché cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xd C
(nay 1a thanh phd C) 6ng L di khiéu nai. Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa C ciing d3
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huéng dan 6ng lam don khoi kién dén Toa an. Trong khi Toa 4n nhan déan thi xa C
(nay 1a thanh phd C) dang thu 1y giai quyét yéu cau khoi kién cua 6ng L, ngay
23/10/2014 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa C (nay 1a thanh phd C) va Trung tdm
dich vy ban dau gia tai san H (nay 1a Trung tAm dich vu d4u gia tai san tinh H) lap
hop ddng s6 39/2014/HPBDG vé6i ndi dung oy quyén ban dau gia quyén st dung
thira dat 270, t& ban dd s6 09 tai khu dan cu N, phuong T néu trén. Ngay 01/12/2014,
Trung tdm dich vu ban dau gia tai san H (nay 13 Trung tdm dich vu dau gia tai san
tinh H) d4 t6 chirc ban dau gia va di lap hop ddng mua ban tai san ban dau gia sé 71
ngay 01/12/2014 ban quyén sir dung thira dat s6 270 cho ba Nguyén Thi C va ong
Hoang Vian L2. Ngay 01/7/2015, ong L c6 don khéi kién bd sung yéu cau Toa an
nhan dan thi xd C (nay la thanh phd C) tuyén bé hop déng ban diu gid sb
39/2014/HDBDG ngay 23/10/2014 gitra Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa C (nay la
thanh phd C) va Trung tim dich vu ban d4u gia tai san H (nay 13 Trung tdm dich vu
dau gia tai san tinh H) va hop dong mua ban tai san ban ddu gia s6 71 ngiy
01/12/2014 cua gitra Trung tdm dich vu ban dau gia tai san H (nay 1a Trung tam dich
vu d4u gid tai san tinh H) va ba Nguyén Thi C, 6ng Hoang Van L2 v6 hiéu; yéu cau
huy bo két qua ban dau gia tai san ngay 01/12/2014 d6i v6i quyén st dung thira dat
50 270, t& ban d6 s6 09 néu trén.

Cian cr Ban an dan su so thim s6 04/2016/DS-ST ngay 09/3/2016 ctia Toa 4n
nhan dan thi xd C (nay 13 thanh phd C) va Ban an dan su phtc tham sé 15/2017/DS-
PT ngay 17/4/2017 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong. Ngay 13/11/2017, vo
chdéng ong T1, ba T va vo chong 6ng L, ba L1 di dén Phong cong ching B tinh Hai
Duong dé lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 270, to ban db 09
néu trén. Ngay 27/11/2017, UBND thi xa C (nay la thanh phd C) di cp gidy ching
nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 270 cho 6ng L va ba L1. Ngay
06/12/2017, tai Van phong cong chimg B,tinh Hai Duong; ong L, ba L1 d chuyén
nhugng mot phan thira dat v6i dién tich 183 m? cho vo chong anh B4 Vin D va chi
Vii Thi N vai gia 730.000.000 dong. Ngay 27/12/2017, UBND thi xa C (nay la thanh
phé C), tinh Hai Duong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chong ong L,
ba L1 dbi v6i phin dién tich dat con lai (186 m®) va cip gidy ching nhin quyén st
dung dit cho vg chdng anh D, chi N di v6i dién tich 183m? d4t nhan chuyén nhuong
ctia vo chong ong L, ba L1.

Tai Quyét dinh giam ddc thim sé 57/2018/DS-GDT ngay 27/9/2018 cua Toa
an nhan dan cip cao tai Ha Noi da quyét dinh huy toan bo ban an dan sy phuc tham
s6 15/2017/DS-PT ngay 17/4/2017 cta Toa an nhan dan tinh Hai Duong va ban an
dan sy so tham s6 04/2016/DS-ST ngay 09/3/2016 cua Toa an nhan dan thi xa C (nay



la thanh phé C), tinh Hai Duong. Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thi xa C (nay
1a thanh phé C), tinh Hai Duong dé xét xtr so thim lai.

Nay, ong L van giit nguyén yéu cau khdi kién, cac 6ng ba L L1, T T1 déu
khong dong ¥ v6i quyét dinh giam ddc tham cua Toa 4n nhan dan cp cao tai Ha Noi,
dé nghj Toa an nhan dan thanh phd C xét xtr vu an theo hudng chip nhan toan bo yéu
cau khai kién ctia 6ng L nhu Toa an hai cap da xét xur trude day. Truong hop Toa an
tuyén bd huy hoidc tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac
ong ba dbi voi thira dat s6 270 néu trén vo hiéu thi ong L, ba L1, ba T, éng T1 déu
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta hop dong bi hay hodc bi tuyén vo hiéu
ma dé cac bén tu giai quyét.

Tai ban ty khai va cac tai liéu khac co trong ho so vu an, bi don la Chi cuc Thi
hanh dn dan sy thanh phé C trinh bay:

Tai Ban an s6 02/2012/DSST ngay 13/3/2012, Toa an nhan dan thi xa C (nay la
thanh phd C), tinh Hai Duong da budc ba Lé Thi T phai c6 nghia vu tra ba Nguyén
Thi C va éng Hoang Vian L2 s6 tién 1.390.000.000 dong. Ba C c6 don yéu ciu thi
hanh 4n nén Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa C (nay la thanh ph6 C) da t6 chuc thi
hanh 4n va tién hanh x4c minh dugc biét, ba T co tai san dam bao thuc hién duoc
nghia vy thi hanh &n la quyén st dung thura dat s 270, t& ban do sb 09 tai khu dan cu
N, phuong T, thi xa C (nay 1a thanh phd C) c6 gidy ching nhin quyén st dung dat
mang té€n ba Lé Thi T. Do ba T khong tu nguyén thuc hién nghia vu thi hanh dn nén
ngay 03/9/2013 Chap hanh vién di ra quyét dinh s6 03/QD-CCTHA ké bién quyén sir
dung thira dat néu trén ctia ba T. Ong ba T, T1 déu khong khiéu nai nhung Chi cuc thi
hanh 4n dan sy nhan dugc don cia 6ng Nguyén Thanh L (tic Nguyén Pinh L) khong
nhit tri v&i quyét dinh cudng ché ké bién néu trén vi gia dinh 6ng d3 mua thia dat
néu trén cua vo chéng ba T, ong T1 tir nam 2011, Chi cuc thi hanh an dan su da co
vin ban huéng din ong L vé quyén khdi kién theo quy dinh tai Diéu 75 Luat thi
hanh an dan su. Ngay 16/12/2013, Toa 4n nhan dan thi xa C (nay 13 thanh phé C) da
thu 1y vu an dan su sd 36/2013/TLST-DS vé tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit gitra 6ng L va ba T. Ngay 10/4/2014, Toa an di ra quyét dinh dinh
chi viéc giai quyét vu an do éng L rut toan bd yéu cau khoi kién. Ngay 20/6/2014,
Chi cuc Thi hanh 4n dan su d3 ban hanh thong bao s6 216 giao cho ong L v&i ndi
dung khong con cidn ctr dé tam dimg viéc cudng ché thi hanh an, Chap hanh vién s&
tién hanh cac thu tuc, trinh ty tham dinh gia, ban dau gia theo quy dinh ctia phap luat.
Thang 8/2014, ong L lai 1am don khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén sur dung dat néu trén va Toa an nhan dan thi xa C (nay la thanh phé C) di thy
1y vu 4n s6 24/2014/TLST - DS ngay 26/8/2014. Chap hanh vién da tam ding cac thu
tuc cudng ché thi hanh 4n. Ngay 15/9/2014 Toa an lai ra Quyét dinh dinh chi viéc

5



giai quyét vy an do ong L rat toan bo yéu cau khoi kién. Chi cuc Thi hanh an dén su
da thyc hién diy du quy dinh tai Diéu 75 Luat thi hanh 4n dan sy dé dam bao quyén
va loi ich cta gia dinh ong L nhung 6ng L ¢6 hanh vi ¢d ¥ tri hodn nhim kéo dai thoi
gian cudng ché thi hanh an. Ngay 23/10/2014, Chi cyc Thi hanh an déan sy thi xa C
(nay 1a thanh phd C) va Trung tdm dich vu ban du gia tai san H (nay 1a Trung tdm
dich vu d4u gid tai san tinh H) da 1ap hop dong sé 39/2014/HPBDG ndi dung ty
quyén ban ddu gia quyén st dung thira dat 270, to ban d6 sd 09 tai khu dan cu N,
phudng T. Ngay 01/12/2014, Trung tdm dich vu ban dau gi4 tai san H (nay 13 Trung
tam dich vu ddu gia tai san tinh H) da t6 chic ban d4u gia tai san theo hop dong ban
dau gia s6 39/2014/HPBDG néu trén. Nguoi mua dugc tai san ban ddu gid 1a ba
Nguyén Thi C va 6ng Hoang Vian L2. Cac bén da 1ap hop dong mua ban tai san ban
dau gia s6 71 ngay 01/12/2014 ban quyén sir dung thira dat néu trén cho ba Nguyén
Thi C va 6ng Hoang Van L2, ba C va 6ng L2 da thyc hi¢n cac nghia vu tai chinh theo
quy dinh. Sau khi ban d4u gi4 tai san thi ong L da c6 don khiéu nai vé viéc Chap
hanh vién da tu ¥ ban ddu gia tai san cta gia dinh 6ng. Khiéu nai cta 6ng L d3 duoc
giai quyét qua hai cip theo trinh tu giai quyét khiéu nai va déu khong duoc chip
nhan. Nay Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé C khong chap nhan yéu cau khoi
kién cta éng L vé viéc yéu cdu Toa an tuyén bd hop dong ban dau gid sb
39/2014/HPBDG ngay 23/10/2014 va hop déng mua ban tai san ban dau gia sd 71
ngay 01/12/2014 vo hiéu; khong ddng ¥ yéu cau hity bo két qua ban dau gia tai san
dbi v6i quyén str dung thira dat sb 270, to ban d6 sé 09 tai khu dan cu N, phuong T,
thanh phé C. Pé nghi Toa an tuyén cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat s6 270, to ban db 09 thudc phuong T gitta vo chong ba T, 6ng T1 cho vo chong
ong L, ba L1 ngay 13/11/2017 va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 06/12/2017 gitta vo chong éng L, ba L1 voi vo chong anh D, chi N déi voi dién
183 m? vo hiéu. Trudong hop yéu cau cla ong L dugc Toa an chép nhan, Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd C khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y cta cac
hop ddng néu trén bi vo hiéu va hau qua cta viéc hity két qua ban dau gia tai san ma
dé cac bén tu giai quyét véi nhau.

Tai ban tu khai va cac tai liéu trong hé so vu én, bi don la T rung tam dich vu
ddu gid tai san tinh H trinh bay:

Thuc hién hop dong ban dau gia tai san s6 39/2014/HDBDG ngay 23/10/2014
gitta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi xd C (nay 1 thanh phé C) v6i Trung tam dich vu
ban dau gia tai san H (nay 1a Trung tdm dich vu du gia tai san tinh H) vé viéc ban
dau gia tai san ké bién thi hanh an 1a quyén st dung thira dat s6 270, to ban do s6 09
tai khu dan cu N, phudng T, thi x4 C (nay 1a thanh phd C), c¢6 gidy chimg nhin quyén
str dung dat mang tén ba Lé Thi T, gia khoi diém 1a 1.256.900.000 ddng, theo ching
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thu tham dinh gia s6 178/2014/TPG ngay 22/9/2014 cua tham dinh gia Dong Nam -
Cong ty c6 phan G. Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san H (nay 13 Trung tam dich
vu diu gia tai san tinh H) da tién hanh thuc hién viéc ban dau gia tai san trén theo
dung trinh t, tht tuc quy dinh cua phép luat, trong thoi gian thong bao, niém yét, to
chtrc ban ddu gia Trung tim khong nhin dugc khiéu nai gi vé tai san ban dau gia co
tranh chdp; viéc to chirc ban dau gia quyén str dung thira dit trén theo nguyén tic truc
tiép, cong khai, hinh thirc ban ddu gia biang bo phiéu kin mot lan, trude su chimg kién
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa C (nay 1a thanh phé C), dai dién Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thi xa C (nay 1a thanh ph6 C), dai dién Phong cong ching A tinh
Hai Duong. Két qua ngudi tring dau gia 1a ba Nguyén Thi C do d4 tra gia cao nhat 13
1.270.000.000 dong theo Hop dong mua ban tai san ban dau gid s6 71 ngay
01/12/2014 c6 cong chirng ciia Phong cong chirng A tinh Hai Duong. Ba C, ong L2
da nop du so tién trang dau gia 1a 1.270.000.000 ddng, sau khi trir phi dau gia 1a
17.290.000 d6ng, sd tién con lai Trung tdm dich vu ban dau gia tai san H (nay la
Trung tim dich vu d4u gia tai san tinh H) da chuyén cho Chi cuc Thi hanh an dan su
thi x4 C (nay 1a thanh phd C). Ngay 08/12/2014, Trung tim dich vu ban dau gia tai
san H (nay 13 Trung tdm dich vu d4u gia tai san tinh H) va Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thi x3 C (nay la thanh phé C) di tuyén 1y hop dong ban dau gid tai san s
39/2014/HPBDG ngay 23/10/2014. Trung tdm dich vu d4u gia tai san tinh H khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong L. Trudng hop Toda an chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng L thi Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh H khong yéu cau Tda 4n
giai quyét hau qua phap 1y ctia hop ddng bi tuyén vé hiéu.

Tai ban ty khai va cac tai liéu co trong hé so vu dn, bi don la ba Nguyé~n Thi C
va 6ng Hoang Van L2 (6ng L2 ity quyén cho ba C) trinh bay:

Theo Ban an dan su so tham s6 02/2012/DSST ngay 13-3-2012 ctia Toa 4n
nhan dan thi x3 C (nay 13 thanh phé C), ba Lé Thi T phai tra cho ba ¢, ong L2 sb tién
1.390.000.000 déng. Sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat, ba C, ong L2 da c6 don
yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x4 C (nay 1 thanh C) t6 chuc thi hanh 4n
nhung ba T khong thi hanh. Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa C (nay la thanh phd C)
d3 ké bién tai san 1a quyén sir dung thira dat s6 270, to ban d6 s6 09 tai khu dan cu N,
phuong T. Sau d6, Trung tdm dich vu ban du gia tai san H (nay 1a Trung tdm dich
vu dau gi4 tai san tinh H) thong bao cong khai vé viéc ban ddu gia thira dat néu trén.
Do gia dinh c¢6 nhu cdu sir dung dit nén ba C va 6ng L2 di tham gia dau gid tai san.
Tai budi dau gia tai san ngay 01/12/2015 ba C, 6ng L2 da trung dau gia va da ky hop
d6ng mua ban tai san ban dau gia sé 71 v6i Trung tdm dich vy ban dau gi4 tai san H
(nay 1a Trung tam dich vu dau gia tai san tinh H) va da nop du sd tién 1.270.000.000
dong. Nay ba C va ong L2 vin khong chap nhan yéu ciu khai kién cua ong L.
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Truong hop Toa an chdp nhan yéu cau khéi kién cua 6ng L, ba C va 6ng L2 khong
yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong bi tuyén bd vo hiéu ma dé
céc bén tu giai quyét v6i nhau.

Tai bién ban ghi 1oi khai, nguoi c6 quyén loi lién quan la Phong cong chitng
A tinh Hai Duong trinh bay:

Ngay 28/11/2014, Trung tdm dich vu ban du gia tai san H (nay 13 Trung tim
dich vu dau gia tai san tinh H) c6 gidy moi dai dién Phong cong ching A tinh Hai
Duong ngay 01/12/2014 c6 mat tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy thi xa C (nay la thanh
phé C) dé dy phién dau gia quyén sir dung thira dat s6 270, t& ban d6 sé 09 tai khu
dan cu N, phuong T, thi xd C (nay 13 thanh phé C). Cung ngay, Trung tdm dich vu
ban dau gia tai san H (nay 13 Trung tim dich vu dau gia tai san tinh H) c6 phiéu yéu
cau cong chimg hop dong ban dau gia tai san. Truong phong cong ching A tinh Hai
Duong da phan cong cong ching vién Nguyén Thi Hong V dén tham du phién dau
gia. Khi nhan dugc phiéu yéu cau cong chimg, Phong cong ching A tinh Hai Duong
da thuc hién viéc kiém tra s6 theo ddi ngan chan, xac dinh quyén st dung thua dat
mang ra dau gia, tén chu str dung ba Lé Thi T khong ¢ co quan nha nudc c6 thim
quyén ndo glri Phong cong chirmg yéu cau ngin chin giao dich. Tai budi ban dau gia
¢ cac thanh phan gom: Pai dién chi cuc Thi hanh 4n dan su, dai dién Vién kiém sat
nhan dan thi xa C (nay 13 thanh phd C), khach hang mua gdm ba Nguyén Thij C va
6ng Nguyén Tién C. Nhiém vu ctia cong ching vién khi tham du phién du gia 1a dé
chtng kién viéc ban dau gia, ky vao bién ban ban dau gia tai san, muc dich dé xac
dinh ding nguoi tring dau gia lam co s¢ dé cong chimg hop dong mua ban tai san
ban ddu gia theo quy dinh cua Lut cong chiung. Phién diu gia tai san ngdy
01/12/2014 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x3 C (nay 13 thanh phé C), Trung tdm
dich vu ban du gia tai san H (nay 1a Trung tAm dich vu ddu gia tai san tinh H) da dau
gi4 dung thi tuc theo quy dinh ctia phap luat vé ban ddu gia tai san. Gia khoi diém 1a
1.256.900.000 ddng, két qua ban ddu gia, ba Nguyén Thi C 1a nguoi tra gia cao nhat
1.270.000.000 ddng va da trang dau gia. Cac bén da ky hop dong mua ban tai san ban
dau gia s6 71 ngay 01/12/2014, Phong cong chimg A tinh Hai Duong da thuc hién
viéc cong chimg hop dong theo quy dinh cta phap luat. Trong hd so ban dau gia, ba
Nguyén Thi C ding ky 13 ngudi mua tai san va chi ¢6 ba C tham gia d4u gia tai san.
Nhung khi thuc hién viéc ky va ching thuc hop dong, ba C va chdng 1a 6ng Hoang
Vin L2 trinh bay v6i dai dién Trung tim dau gia va cong chimg vién 1a tién dé mua
dét 1a tai san chung cua vo chéng, dat mua duoc cling 1a tai san chung cua vo chéng.
Ba C va ong L2 cing dé nghi ghi ca tén vo chong vao hop dong dé sau nay lam gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén vo chong. Pai dién Trung tdm dau gia ciing
dong v, viéc thoa thudn cta vo chdng ba C, 6ng L2 khong trai quy dinh cta phap luat
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nén Phong cong chimg A tinh Hai Duong di 1ap hop ddng mua ban tai san ban dau
gia s6 71 ngay 01/12/2014 ghi tén ngudi mua tai san 1a ba C va ong L2. Trong qué
trinh chimg kién viéc déu gia tai san va 14p hop déng mua ban tai san, Phong cong
ching A tinh Hai Duong khong nhan dugc thong tin vé viéc thira dat mang dau gia
dang c6 tranh chip. Ong Nguyén Dinh L khai kién yéu cau huy hop ddng sé 71 ngay
01/12/2014 @& nghi Toa 4n cin cir quy dinh ctia phap ludt dé giai quyét.

Tai ban ti khai, éng D6 Van X la nguoi dai dién theo ity quyén ciia nhitng
ngueoi c6 quyén loi lién quan la anh D6 Vin D va chi Vii Thi N trinh bay:

Ong X 1a bd dé anh B4 Vian D, vo chong anh D va chi N hién dang sinh séng
va lam viéc tai Nhat Ban. Thoi diém cudi ndam 2017, chi N vé nude, con anh D van &
Nhat Ban. Ong X va chi N thoa thuan nhan chuyén nhuong dién tich 183 m? cta thira
dat s6 270 vé6i gia 1a 730.000.000 dong véi ong ba L, L1. Ngay 06/12/2017, hai bén
dén Phong cong chimg B tinh Hai Duong dé lam hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Ong X xac dinh ngudi nhan chuyén nhuong dat cta vo chong ong L, ba L1
la anh D va chi N nhung do anh D dang & Nhat Ban nén 6ng 1a nguoi ky tén anh D
vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau do, ong 1a nguoi truc tiép di
1am céc thu tuc dé xin cAp gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén anh D, chi
N. Ngay 27/12/2017, anh D va chi N dugc UBND thi xa C (nay 13 thanh phd C) cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi dién tich dat nhan chuyén nhuong tir 6ng
L, ba L1 néu trén. Nay 6ng X xdc dinh viéc anh D va chi N nhéan chuyén nhuong dat
ctia 6ng L, ba L1 13 hop phap va da duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dit nén
khong dong ¥ tra lai dat cho ai. Trudng hop Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit néu trén dat vé hiéu thi & nghi Toa an budc ong L, ba L1
phai tra lai anh D va chi N sd tién mua dat theo quy dinh ctia phap luat.

Dai dién phong Cong chung B tinh Hai Dwong trinh bay:

Ngay 13/11/2017, Phong cong ching B tinh Hai Duong tiép nhan yéu cau
cong chung hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi véi thira dat sb 270, to
ban d6 09 tai phuong T, thi x4 C (nay 1a thanh phé C) giita bén chuyén nhuong 1a 6ng
Pham Van T1, ba Lé Thi T vdi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Dinh L, ba
Pham Thi L1. Truéc khi thyc hién viéc cong chimg hop dong, Céng chimg vién da
kiém tra céc tai liéu gidy to do ngudi yéu ciu cung cp va kiém tra trén phan mém
quan 1y dir liéu cong chimg, van ban ngin chin dbi véi quyén sir dung thira dit trén.
Xac dinh thira dat néu trén khong bi han ché giao dich, du diéu kién dé thuc hién céc
giao dich theo quy dinh cua phap luat. Trudc khi thuc hién hop déng, Cong ching
vién d3 kiém tra ban gbc cta gidy to, tai liéu trén. Trong gidy ching nhin quyén st
dung dat chi ghi tén ngudi str dung dat 1a ba Lé Thi T nhung trong hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat co ghi tén 6ng Pham Van T1 va 6ng T1 c6 tham gia ky
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hop dong vi 6ng T1 va ba T déu xac dinh thira dat trén 1a tai san chung cta 6ng ba
duogc hinh thanh trong thoi ky hon nhan. Do vay, Cong ching vién da yéu cau ong T1
va ba T déu ky vao bén chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ngay 06/12/2017, Phong cong chiung B tinh Hai Duong tiép nhan yéu ciu
cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita bén chuyén nhuong 1a
ong Nguyén Dinh L, ba Pham Thi L1 v&i bén nhan chuyén nhuong 1a anh B6 Vin D,
chi Vii Thi N dbi véi dién tich dat 183 m’, thudc thira dit s6 369 dugc tach ra tir thira
dat s6 270, to ban dd 09 thudc phuong T, thi xd C (nay 1 thanh phd C). Trude khi
cong ching hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat, Cong ching vién déu thuc
hién viéc ddi chiéu, kiém tra céac giéy to, tai liéu géc va thuc hién cac thao tac giéng
nhu viéc cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T1, ba T
va ong L, ba L1 ngay 13/11/2017 néu trén. Phong cong chirng B tinh Hai Duong xac
dinh viéc cong chimg 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén da
thuc hién dung quy trinh cong chiing theo quy dinh cta phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 05/2019/DS-ST ngay 02-8-2019 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd C da xt: Ap dung Diéu 122, Piéu 129, khoan 1 Piéu 168, Piéu 439,
Diéu 456, Diéu 459, khodn 2 Dicu 689 Bo luat Dan sy ndm 2005; Dicu 122, Diéu
123, Diéu 131, Diéu 133, Dicu 688 Bo luat Dan sy ndm 2015; Dicu 2, Dicu 4, Diéu
5, Diéu 35, Diéu 41, Diéu 42 Luat cong ching; Diéu 46, khoan 1 Diéu 127 Luat dat
dai nim 2003; Diéu 103, Diéu 135, Piéu 136 Luat thi hanh an dan su; Nghi dinh sb
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh phtl quy dinh vé ban diu gi tai san; Phap
1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/2/2009 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé& an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong
vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an. X1:

1. Khong chdp nhén toan bd yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Pinh L (ttc
Nguyén Thanh L) vé viéc: Céng nhin hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat s6 270, t ban d6 s 09 thudc khu dan cu N, phudng T, thi x3 C (nay 14 thanh phé
C), tinh Hai Duong giira ba Lé Thi T, 6ng Pham Vin T1 va 6ng Nguyén Dinh L (tic
Nguyén Thanh L), ba Pham Thi L1; Tuyén bd hop dong ban dau gia tai san sd
39/2014/HDBDG ngay 23/10/2014 gitta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa C (nay la
thanh phé C) véi Trung tdm dich vu ban dau gia tai san H (nay 1a Trung tam dich vu
dau gia tai san tinh H) va hop dong mua ban tai san ban ddu gia s6 71 ngay
01/12/2014 gitra Trung tam dich vu ban dau gia tai san H (nay 1a Trung tdm dich vu
dau gia tai san tinh H) véi ba Nguyén Thi C va ong Hoang Vian L2 vo hiéu; huy két
qua ban dau gi4 tai san ngay 01/12/2014 ddi véi thira dat s6 270, to ban d6 09 thudc
phudng T, thi x3 C (nay 1a thanh phd C), tinh Hai Duong.
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2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 270, to ban
d6 09 tai phuong T, thi xd C (nay la thanh phd C), tinh Hai Duong 1ap ngiy
13/11/2017 giita 6ng Pham Vin T1, ba Lé Thi T va 6ng Nguyén Dinh L (tic Nguyén
Thanh L), ba Pham Thi L1; s6 cong ching 1921 ngay 13/11/2017 va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 369, to ban dd sé 09 tai phudng T, thi x3
C (nay la thanh phé C), tinh Hai Duong 1ap ngay 06/12/2017 giita 6ng Nguyén Dinh
L (ttc Nguyén Thanh L), ba Pham Thi L1 va anh B3 Vian D, chi Vi Thi N; sb cong
ching 2132 ngay 06/12/2017 tai Phong cong chirng B tinh Hai Duong vo6 hiéu.

3. Vé hau qua phap 1y cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi
tuyén vo hi¢u:

Déi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira gitra 6ng Pham Vin
T1, ba Lé Thi T va ong Nguyén Pinh L (trc Nguyén Thanh L), ba Pham Thi L1:
Khong dit ra giai quyét do cac duong su khong yéu cau giai quyét.

Déi véi hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Pinh L
(tc Nguyén Thanh L), ba Pham Thi L1 va anh P4 Vin D, chi Vii Thi N: Budc ong
Nguyén Thanh L (Nguyén Pinh L) va ba Pham Thi L1 phai tra lai anh D6 Vin Diing
va chi Vil Thi Nhuan s tién 730.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé 1di suat cham tra, an phi va quyén khang céo
theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so thdm, ngay 12 va 15-8-2019 dng Nguyén Dinh L va ba Lé
Thi T khang c4o toan bd ban an. bé nghi Toa &n tinh Hai Duong xét xtr lai vu an theo
huéng chip nhan toan bo khoi kién ctia 6ng L (BL 1145 -1148).

Cin ctr khang cédo: Toa 4n cip so thim 1ap ludn viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat giira 6ng L va ba T 14 nhdm tiu tan tai san hop thirc hoa bang viée 1ap hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat dé trén tranh nghia vu tra no d6i véi ba C 1a
khong khach quan, trai phap luat. Vi thoi diém hai bén chuyén nhuong quyén sir
dung dit ngay 10/7/2011(ttc 10/6/2011 am lich) thi thuc t& ngay 26/7/2011 duong
lich tirc 1a ngay 26/6/2011 am lich, ba C van cho ba T vay s tién 100.000.000d. Nhu
vay, thoi diém chuyén nhuong dat cho 6ng L, giita ba Cuc va ba T chua phat sinh
viéc doi ng nén khéng co cin c cho rang ba T chuyén nhuong quyén st dung dat dé
tau tan tai san.

Sau khi rat don khoi kién 1an 1, ngay 06/10/2014, 6ng L khoi kién lai va da
ndp tién tam Gng an phi tai Chi cyc thi hanh an thi xa C nén Chi cyc thi hanh an phai
biét tai san do Chi cyc thi hanh an ké bién ¢ tranh chip. Tuy nhién ngay 28/10/2014,
Chi cuc thi hanh an da uy quyén ban ddu gia d6i v6i tai san dang tranh chdp ma
khong hodn thi hanh an theo diém d khoan 1 Diéu 48 Luat thi hanh an d4 xam pham
dén quyén loi cua ong L.
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Ong ba T, T1 di chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 270 cho ong ba L
L1 trudc thoi diém TAND thi xa C ban hanh Ban 4n s6 02. Tai thoi diem ké bién, ba
T ¢6 rat nhiéu tai san du diéu kién thi hanh ban an trén, thira dat 270 khong phai 14 tai
san duy nhat ctia ba T dé thuc hién nghia vu thi hanh an.

Sau khi hai ban 4n cta hai cap xét xir ¢6 hiéu luc phap luat, ngay 13/11/2017
hai bén di thuc hién viéc chuyén nhuong theo diing quy dinh cta phép luat, tai thoi
diém chuyén nhuong hai bén khong tranh chap; ngay 06/12/2017 éng ba L, L1
chuyén nhuong mot phﬁn dién tich dat cho anh chi D, N déu d3 duoc cép giéy ching
nhan quyén sir dung dat.

Ban 4n s6 04/2016 ngay 09-3-2016 cua Toa an nhan dan thi xi C va ban an s6
15/2017/DS-PT ngay 17/4/2017 cta Toa an nhan dan tinh Hai Duong, trong qua trinh
hai cap xét xtr khong vi pham thu tuc t6 tung va ap dung phap luat, khong co tinh tiét
ma&i nao lam thay ddi ban chat vu an, viéc Hoi déng tham phan Toa an cép cao tai Ha
Noi ban hanh Quyét dinh giam dbc thAm sé 57/2018/DS-GPT ngay 27-9-2018 dé
huy toan bd 02 ban an dan sy so, phic tham néu trén khéng c6 can ct.

Theo Thong bao s6 64/CCTHA ngay 08-4-2013 vé viéc chia tai san chung dé
thuc hién cudng ché ké bién tai san, chép hanh vién udc tinh 02 thira dat co gia tri
ngang nhau va xac dinh thira dat 270 thudc phan sé hitu cta ba T, thira dat s6 271
thudc s& hitu ctia 6ng T1. Viéc chap hanh vién wdc tinh hai tai san trén c6 gia tri bang
nhau dé cho rang thira dat s6 270 13 tai san riéng cua ba T con thira dat s6 271 1a tai
san riéng ctia 6ng T1 1 phién dién khong dung quy dinh tai Diéu 74 Luat thi hanh 4n
dan su. Hai thira 270, 271 déu 1a tai san chung cua 6ng ba T, T1. Khi thuc hi¢n viéc
phan chia phai xac dinh ong T1, ba T mdi nguoi ' gia tri tai san cia mdi thira dat,
d6ng thoi can phai cudng ché ca 02 thira dat, sau khi ban dau gia sé tra lai 6ng T1 %
gia tri ctia 02 thira dat.

Ngay 10/7/2011, vo chong ong ba T1 T d3 chuyén nhuong quyén st dung thira
dat s6 270 cho vo chong 6ng ba L L1. Mic du hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat trén chua duoc co quan c6 thAm quyén cong ching, ching thuc va cic bén
cling chua hoan thién thi tuc dang ky sang tén chuyén nhugng quyén st dung dat tuy
nhién hai bén da giao dat, giao tién, dd dugc UBND phuong lap bién ban xac minh
hién trang, trich luc va do v& bd sung ban dd dija chinh. Tai thoi diém chuyén nhuong
thira dat khong bi ké bién, phong toa hay cAm chuyén dich. Theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 129; diém b khoan 1 Diéu 688 BLDS niam 2015, can phai cong nhan hiéu luc
ctia giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén.

Tai phién toa phtic thim: Ong H, ba T, 6ng N - Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap cho ba T gitt nguyén ndi dung khang cdo; 6ng D 1a ngudi dai di¢n theo uy
quyén cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé C; ba H 13 ngudi dai dién theo iy
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quyén cua Trung tAm dich vu ddu gia tai san tinh H; ba C déu giit nguyén 101 trinh
bay khong chdp nhan khang céo, dé nghi giit nguyén ban an din sy so thim sé 05
ngdy 02/8/2019 cua Toa 4n nhan dan thanh phd C, tinh Hai Duong. Ong X 1a nguoi
dai dién theo Gy quyén ctia anh chi D, N dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét giita 6ng ba L, L1 va anh chi D N, truong hop néu Toa an tuyén
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong ba L, L1 va anh chi D, N v6
hi¢u, yéu ciu 6ng ba L, L1 phdi tra cho anh chj D, N s tién 730.000.000d (Bdy trim
ba muoi triéu dong).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu ¥ kién:

- Viéc tudn theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
x€t xir nghi an co ban dugc dam bao. Nguyén don, bi don, nguoi co quyén lo1 nghia
vu lién quan chap hanh dang quy dinh cua Bo luat Té tung dan su.

- Viéc giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir phic thim ap dung khoan 1
Diéu 308 cua B luat T tung dan sy, Khong chip nhan khang cdo ctia éng L va ba T.
Giit nguyén ban an dan su so tham s 05/2019/DS-ST ngay 02-8-2019 ctia Toa an
nhan dan thanh phd C. Kién nghi UBND thanh phé C thu hoi 02 gidy chimg nhan
quyén str dung dat mang tén 6ng L, ba L1 va anh D, chi N. Ong L, ba T phai chiu an
phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x€ét xir nhan théy:

[1] V& t6 tung:

Khang cdo ctia 6ng Nguyén DPinh L (Nguyén Thanh L) va ba Lé Thi T trong
thoi han luat dinh 13 khang cdo hop 1& theo quy dinh tai Diéu 273 cta Bo luat t6 tung
dan su.

Dai di¢n Phong cong chiing A tinh Hai Duong, Phong cong chung B tinh Hai
Duong da dugc triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa nhung c6 don dé nghi xét xir ving
mat; 6ng L, ba Pham Thi L1, 6ng L2, anh chi D, N Véng mat nhung da cé van ban uy
quyén cho ong H va ba T, 6ng X tham gia té tung nén cin ct Didu 227, Piéu 228 B
luat TS tung dan su, Hoi déng x¢&t XU quyét dinh tién hanh xét xir vu an.

[2] Xét khang cao ctia 6ng L vaba T:

2.1: Dbi vé6i giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 10/7/2011 giita
ong ba T1 T voi ong ba L L1:
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Mic du hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/7/2011giita 6ng
ba L L1 voi 6ng ba T1 T 1a tu nguyén, thoi diém thuc hién giao dich hai bén khong
tranh chdp, tai san giao dich khong bi ké bién hodc cam chuyén dich, cac bén di giao
d4t nhén tién, c6 xac nhan cua Chu tich, can bd dia chinh UBND phuong T va dugc
UBND phuong vao so theo di. Tuy nhién trich lyc va do v& bd sung ban d6 dia
chinh ngay 16/7/2011 c6 ghi tén 6ng Khic Kim T2 la hd giap gianh nhung khong c6
chir ky cua 6ng T2; c6 ghi tén ba Nguyén Thi M 1a can b Vin phong dang ky quyén
stt dung dét thi xd C nhung khong c6 chit ky cua ba M, khong c6 x4c nhin ctia Vin
phong ding ky quyén stir dung dat. Nhu vay, cac tai liéu nay duoc 1ap khong khach
guan, mang tinh hop thuc hoa.

Mit khac, tai thoi diém thuc hién hop dong ba T da duoc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nhung cac bén khong dén co quan nha nudc c6 thim quyén thuc
hién theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai khoan 2 Piéu 689 BLDS nam 2005: “Hop
dong chuyén nhwong quyén siv dung dat phdi dwoc Idp thanh van bdn, ¢6 céng
chitng, ching thuc theo quy dinh cia phdp ludt” va diém b khoan 1 Piéu 127 Luat
dat dai nam 2003 “Hop dong chuyén nhieong quyén sir dung ddt phdi c6 chirng nhdn
ciia cong chitng nha medc hodc chirng thwe ciia UBND xd, phuong, thi tran noi c6
dat”; Pidu 692 BLDS 2005 quy dinh hiéu luc cta viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat: “Viéc chuyén quyén svr dung dat c6 hiéu liec ké tir thoi diém ding ky quyén sir
dung ddt theo quy dinh cia phdp ludt vé ddt dai”.Vi cic bén khong thuc hién dung
trinh ti theo quy dinh néu trén, nén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ongba L, L1vaodngbaT, Tl chua cé hiéu luc.

Panh gia giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dit ngay 10/7/2011 giira
ong ba L L1 va ong ba T T1 ¢6 bi vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai Piéu 129
B6 luat dian sw 2005 hay khong. HDXX xét thiy: Ba T dang phai thuc hién nghia
vu thi hanh 4n theo ban an s6 02/2012/DS-ST ngay 13/3/2012 cua Tda 4n nhin dan
thi xd C, tinh dén thoi diém xét xir phiic tham (Thang 5/2020) d4 trén 8 ndm nhung ba
T chua thuc hién mot khoan nghia vu nao, thuc té ongba T1, Tvaongbal, L1 déu
thira nhan ngoai tai san 1a thira dit s 270, to ban d6 sb 09 vo chong 6ng ba T1 T con
nhiéu dong san va bat dong san khac (BL 1166-1169); tai bién ban lam viéc ngay
29/8/2013 do Chi cyc thi hanh an C 1ap c6 chit ky cua ba T va ba C (BL240-241) c6
noi dung: Ba T “..Nhdt tri déi trir thira 270,thira s6 09 Thdi Hoc — Chi Linh cho ba
C nhung thira dat cé gid tri Ién hon 1.390.000.000d vi vdy dé nghi ba C chudn bj tién
dé tra chénh léch cho ba” nhung ba C khong chap nhan:  chi T bdo gan dat dé doi
triv va t6i phdi trd chénh léch cho chi dy vi khuén ddt cé gid tri cao hon 1,3 ty rit
nhiéu thi t6i khéng dong ¥ trong khi 6ng L va ba T cho rang thira 270 to ban d6 sb
09 da chuyén nhuong cho nhau tir nim 2011 nhung ndm 2013 ba T lai ¢6 ¥ kién ddi
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trir thira dat 270 dé tra no cho ba C, tai phién toa phuc tham ba T trinh bay vi ba va
ong L 1a anh em c6 thé thuong luong voi 6ng L lay lai thira 270 dé di trir no 13
khong thé chap nhan.

Hon nita, khi co quan thi hanh 4n C 1am céc thu tuc ké bién thira dat 270 dé thi
hanh 4n, vg chong ong ba T, T1 khong khiéu nai ma chi ¢6 ong L khiéu nai, dé dam
bao quyén loi cho 6ng L, Chi cyc thi hanh an thi xd C di tam dung thi hanh 4n dong
thoi hudng dan 6ng L thuc hién quyén khoi kién, thuc té 6ng L dd nhiéu lan khoi
kién sau d6 da rat don, 1y do nhiéu lan rat don khoi kién theo 6ng H (dai dién theo ay
quyén cta 6ng ba L, L1) trinh bay dé b6 sung ching ctr va do Tda an bao rat don 1a
khong thuyét phuc, day la biéu hién gay khé khan, kéo dai viéc thi hanh 4n.

Can ctr Quyét dinh dinh chi ngay 10/4/2014, ngay 20/6/2014 Chi cyc Thi hanh
an thi xa C ra thong bao s6 216 (BL228) gtri cho ong L vé viéc khéng co cin ctr tam
dirng cudng ché thi hanh 4an. Thang 8/2014 ong L khai kién lai, ngay 26/8/2014 Toa
an nhan dan thi xa C thu 1y, ngay 15/9/2014 Toa an nhan dan thi xa C dinh chi giai
quyét vu an (BLO4). Ngay 23/10/2014 Chi cyc thi hanh an thi xd C d4 lap hop ddng
iy quyén ban dau gia tai san véi Trung tAm ban ddu gid tai san tinh H (BL117); éng
L tiép tuc khoi kién lai, ngay 28/10/2014 Toa &n nhan dan thi xa C moi thu Iy vu én
ciia ong L (BL27). Nhu vay trong thoi gian ky hop dong ty quyén ban dau gia tai
san, Toa an nhan dan thi xa C chua thu 1y vu dn; viéc 6ng H cho réng ong L khéi kién
lai d4 ndp tam Gng an phi thi Chi cuc thi hanh an phai biét va phai tam dimg viéc thi
hanh an 1a khong c6 can ctr.

2.2: Pbi v6i yéu cau tuyén bd hop ddng Gy quyén ban ddu gia tai san, hop dong
mua ban tai san ban ddu gia vo hiéu va huy két qua ban dau gia tai san:

Do ba T khong tu nguyén thi hanh ban an dan su so tham sé 02/2012/DSST
ngay 13/3/2012 ctia Toa an nhan dan thi xd C (nay 1a thanh phd C). Sau khi thu Iy
don yéu cau thi hanh an chi dong, Chap hanh vién da xac minh diéu kién thi hanh an
vao cac ngdy 21/8/2012 va 10/9/2013 (BL95-101) thi thira dat s6 270 khong phai 1a
tai san duy nhat ctia ba T dé Chi cuc thi hanh 4n thyuc hién viéc cudng ché, ké bién ma
con nhiéu tai san khac chung v&i chong 1a 6ng Pham Vian T1, d6 1a quyén sir dung
cac thira dat sd 14, to ban dd sé 07, dién tich 863 mz, thira dat sb 125, to ban dd sd
07, dién tich 358 m’ va thira dit s6 271, t& ban d6 s6 09, dién tich 470 m* déu &
phudng T. Tuy nhién, qua xac minh thi thira dat s6 14 va thira dat s6 125 to ban d6 sd
07 da xdy dyng nha & va 1a noi & duy nhit cta gia dinh ba T, 6ng T1. Thira dat s6 271
c6 gidy ching nhan quyén s dung dat mang tén 6ng T1, thira dat s6 270 co gidy
chtng nhan quyén str dung dat mang tén ba T. Chi cuc thi hanh an dan su da 13p bién
ban phan chia tai sin cta vo chdng, xac dinh thira dat sé 270, to ban d6 sd 09 néu
trén 1a tai sdn riéng cla ba T dé thuc hién viéc cudng ché ké bién thi hanh 4n
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(BL247), viéc ndy ba T va 6ng T1 déu duoc théng bao nhung khong khiéu nai (BL
245-246), sau khi Chi cyc thi hanh 4n ra quyét dinh s6 03 ngay 03-9-2013(BL100),
ong L khiéu nai va khai kién tai Toa an nhung di nhiéu lan rat don rdi lai khai kién
lai. Chi cyc thi hanh an C va Trung tim ban du gia tai san ky hop dong oy quyén
ban ddu gia tai san d6i voi thira dat 270 néu trén 1a dung quy dinh tai Diéu 75 Luat thi
hanh an dan sy nam 2014, ba C, 6ng L2 1a ngudi mua duoc tai san dau gia nén quyén
lo1 dugc bdo vé theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B luat Dan su va Diéu 4 Nghi
dinh sb 17 ngay 04/3/2010.

Can ctr cac tinh tiét khach quan néu trén. Céap so thim nhan dinh, danh gia hop
ddng chuyén nhuong dat ngay 10/7/2011 giita ong ba L, L1 va ong ba T, T1 v6 hiéu.
Muc dich hop dong nham tau tan tai san dé tron tranh nghia vu tra no theo ban 4n dan
su s6 02/DSST ngay 13-3-2012 cua Toa an nhan dan thi xa C 13 ¢6 cin ct, ding phap
luat. Viéc nay da vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo Piéu 122
va 124; 129 cua B luat dan sy nam 2015.

Tai cap phuc tham, nguoi khang cao khong giao ndp thém duoc tai liéu chimg
ctr ndo mai. Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén
Pinh L (t&c Nguyén Thanh L) va ba T, giit nguyén ban an dan sy so tham sb 05 ngay
02-8-2019 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé C, tinh Hai Duong.

- Vé viée giai quyét hiu qua ciia viéc thi hanh an:

Sau khi c6 ban an phtc thaim sd 15/2017/DSPT ngay 17/4/2017 cta Toa an
nhan dan tinh Hai Duong xét xtr ddi v6i yéu cau khoi kién cta 6ng L thi ngay
03/11/2017, vo chdéng 6ng T1, ba T va dng vo chong éng L, ba L1 dén Phong cong
chtng B tinh Hai Duong dé 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi
thira dat s6 270, to ban db s6 09 néu trén dé vo chong 6ng L, ba L1 hoan tit thu tuc
xin cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat mang tén 6ng L, ba L1 va tiép sau d6
ngay 06/12/2017, éng L, ba L1 lai chuyén nhuong mot phan dién tich cua thua dat
néu trén (183 m?) cho anh B3 Van D va chi Vii Thi N, hop ddng ciing duoc cong
chtng tai Phong cong chung B tinh Hai Dwong. Tuy nhién, do Quyét dinh giam déc
thaim s 57/2018/DS-GDT ngay 27/9/2018 ciia Tda an nhin dan cap cao tai Ha Noi
d3d quyét dinh hiy toan bd ban an dan sy phac tham sd 15/2017/DS-PT ngay
17/4/2017 cta Toa an nhan dan tinh Hai Duong va ban 4n dan sy so tham sb
04/2016/DS-ST ngay 09/3/2016 ctia Toa an nhén thi xa C (nay la thanh phé C), giao
h6 so vu an cho Tda an nhin dan thi xa C (nay la thanh phé C) xét xir so thim lai
theo quy dinh ctia phép luat.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 13/11/2017 giita vo
chdng 6ng T1, ba T va ong L, ba L1 ddi voi thira dit sb 270, t& ban d6 sb 9 tai phong
Cong chung B tinh Hai Duong dugc thuc hién sau khi co ban an phac tham sb
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15/2017/DS-PT ngay 17/4/2017 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong, khong c6 su
thay d6i vé chu thé, d6i twong hop dong day chi 1a viéc hop thic hoa viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Cap so thim di xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat 1ap ngay 10/7/2011 giita vo chong 6ng T1, ba T va vo chdng 6ng L, ba
L1 vo hiéu, khong chap nhin toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng L nén cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat sé 270 to ban do s6 09 néu trén
duogc xac 1ap sau khong cé gia tri can tuyén bd vo hiéu.

Vé viéc giai quyét hau qua cua cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat bi tuyén vo hiéu:

Do 6ng L, ba L1, ba T, ong T1 khong yéu cau giai quyét nén khong xem xét
giai quyét vé hau qua ddi voi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng
T1,ba T vaodng L, ba L1 bi tuyén vo hi¢u.

Ong D6 Vin X 1a nguoi dai dién ctia anh D va chi N yéu cau Toa an budc vo
chong 6ng L, ba L1 phai tra anh D va chi N s tién mua dat (730.000.000 dong) trong
truong hop Tda an tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo
chéng ong L, ba L1 va vog chéng anh D, chi N v hiéu. Do vay, can budc ong L, ba
L1 phai tra lai anh D va chi N s tién 730.000.000 dong (Biy trim ba muoi triéu
ddng)

[3] Pbi véi gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CL 017300 s vao sd cap
GCN: CH04201 ngay 12/12/2017 dién tich 186m? tai thira s6 370, t& ban dd s 09,
phudng T, thi xa C, tinh Hai Duong tén chi sir dung 6ng Nguyén Dinh L va Pham
Thi L1 (BL 807) va gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CL 017301, sb vao so cap
GCN CH 04202 ngay 12/12/2017 dién 183m’® thira s 368, t& ban dd sé 09, phudng
T, thi xa C, tinh Hai Duong(1015a) tén chu sir dung D6 Vin D, Vii Thi N:

Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong ong T1, ba T
v6i vo chong 6ng L, ba L1 va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta vo
chéng ong L, ba L1 v6i vo chéng anh D, chi N v6 hiéu nén cac gidy ching nhin
quyén st dung dat dbi v6i thira dat sé 369 va 370, to ban d6 09 tai phuong T ma
UBND thij x4 C (nay la thanh phé C) da cip cho 6ng L, ba L1 va anh D, chi N theo
cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit néu trén, cip so thim di kién nghi
Vin phong dang ky quyén st dung dat, Phong tai nguyén va mdi truong, UBND
thanh phé C cin cir vao ban an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cép lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat phu hop v6i két qua giai quyét ciia Toa an. Noi dung
nay chi néu tai phan nhan dinh ma khong cé trong phan quyét dinh 1a thiéu, can bo
sung tai phan Quyét dinh ctia ban 4n.

[4] V& an phi: Khang cao ctia ong L, ba T khong dugc chdp nhan nén ong ba
phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.
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Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung dén su.

Khong chip nhan khing cao ciia nguyén don ong Nguyén Pinh L va bi don ba
Lé Thi T; giit nguyén ban 4n so tham s6 05 ngay 02-8-2019 ctia Toa an nhan dan
thanh phé C, tinh Hai Duong.

Cin ctr cac Didu 122, Diéu 129, khoan 1 Diéu 168, Diéu 439, Diéu 456, Diéu
459, khodn 2 Dicu 689 By luat dan sy ndm 2005; Diéu 122, Dieu 123, 124; 129; Diéu
131, Diéu 133, Dicu 688 B¢ luat dan sy nim 2015; Diéu 2, Diéu 4, Dicu 5, Diéu 35,
Piéu 41, Diéu 42 Luat cong ching; Dicu 46, khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai nim
2003; Pbiéu 103, Picu 135, Piéu 136 Luat thi hanh an dan sy; Nghi dinh s6
17/2010/NB-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh phil quy dinh vé ban dau gia tai san; Phap
1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/2/2009 cua Uy ban thudng vu Qudc hodi quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thudng
vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1¢ phi Toa an. Xur:

1. Khong chidp nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Pinh L (ttc
Nguyén Thanh L) vé viéc: Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat s 270, to ban d6 s 09 thudc khu dan cu N, phudng T, thi x3 C (nay 14 thanh phé
C), tinh Hai Duong gitta ba Lé Thi T, 6ng Pham Vin T1 va d6ng Nguyén Dinh L (ttc
Nguyén Thanh L), ba Pham Thi L1; Tuyén b hop dong ban diu gia tai san sb
39/2014/HDBDG ngay 23/10/2014 gitra Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa C (nay la
thanh phd C) v6i Trung tAm dich vu ban d4u gia tai san H (nay 13 Trung tdm dich vu
dau gia tai san tinh H) va hop dong mua ban tai san ban dau gia sé 71 ngiy
01/12/2014 giita Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san H (nay 13 Trung tdm dich vu
dau gia tai san tinh H) véi ba Nguyén Thi C va ong Hoang Vian L2 vo hiéu; huy két
qua ban dau gia tai san ngay 01/12/2014 ddi véi thira dat s 270, to ban dd 09 thude
phudng T, thi xa C (nay 1a thanh phd C), tinh Hai Duong.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat sb 270, to ban
d6 09 tai phuong T, thi xd C (nay la thanh ph C), tinh Hai Duong lap ngay
13/11/2017 giita 6ng Pham Vin T1, ba Lé Thi T va 6ng Nguyén Dinh L (tic Nguyén
Thanh L), ba Pham Thi L1; sd cong chiung 1921 ngay 13/11/2017 va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 369, to ban dd s6 09 tai phuong T, thi xa
C (nay la thanh phé C), tinh Hai Duong lap ngay 06/12/2017 gitt ng Nguyén Dinh L
(ttc Nguyén Thanh L), ba Pham Thi L1 va anh D& Van D, chi Vii Thi N; s cong
chirng 2132 ngay 06/12/2017 tai Phong cong chirng B tinh Hai Duong vo hi¢u.
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3. V& hau qua phap 1y ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi
tuyén vo hi¢u:

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita gitra 6ng Pham Vin
T1, ba Lé Thi T va 6ng Nguyén Pinh L (tirc Nguyén Thanh L), ba Pham Thj L1:
Khong dit ra giai quyét do cac duong su khong yéu cau giai quyét.

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Nguyén Pinh L
(tc Nguyén Thanh L), ba Pham Thi L1 va anh P4 Vin D, chi Vii Thi N: Budc ong
Nguyén Thanh L (Nguyén Dinh L) va ba Pham Thi L1 phdi tra lai anh D6 Vin D va
chi Vi Thi N s6 tién 730.000.000 dong.

Kién nghi Van phong ding ky quyén st dung dat, Phong tai nguyén va moi
truong, UBND thanh phd C, tinh Hai Duong cin ¢t vao ban an ctia Toa an dé giai
quyét diéu chinh bién dong, thu hoi, hity bé hoic cp lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat phu hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy anh D va chi N ¢6 don yéu
cau thi hanh an, néu 6ng L, ba L1 khong thi hanh s tién néu trén, thi phai tra 13i doi
vGi sb tién cham tra tuong Gng voi thoi gian cham tra. Lii suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuan ciia cac bén nhung khong vuot qua mirc 13i sudt
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su; néu khong c6 thoa thuan thi thuc hi¢n
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luét dan su.

4. V& an phi: Ong Nguyén Dinh L (tic Nguyén Thanh L) phai nop 300.000
ddng an phi dan sy so thdm. Tra lai ba Lé Thi T sd tién 200.000 dong 4n phi d3 thi
hanh theo bién lai thu tién phi, 1& phi s6 0002663 ngay 13/7/2017 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thi xd C (nay 13 thanh phd C), tinh Hai Duong. Tra lai ba Nguyén Thi
C va ong Hoang Vin L2 s6 tién 400.000 ddng an phi di thi hanh theo bién lai thu tién
phi, 1& phi s6 002662 ngay 13/7/2017 va bién lai thu tién phi, 1& phi s6 0002393 ngay
17/7/2017 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thi xd C (nay 1a thanh phd C), tinh Hai
Duong. Tra lai Trung tAm dich vu dau gia tai san tinh H s6 tién 400.000 déng 4n phi
da thu theo bién lai thu tién phi, 1¢ phi sé 0002661 ngay 13/7/2017 va bién lai thu
tién phi, 1& phi s6 002392 ngay 17/7/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thi xi C
(nay 13 thanh phé C), tinh Hai Duong.

Ong Nguyén Dinh L (Nguyén Thanh L) phai chiu 300.000d an phi dan su phiic
thim, dugce ddi trir vao sb tién 300.000d 6ng L di nodp tai bién lai thu tién an phi, 16
phi s6 AA/2017/0001464 ngay 26/8/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd
C, tinh Hai Duong

Ba L& Thi T phai chiu 300.000d 4n phi dan sy phuc tham, duge dbi trir vao sd
tién 300.000d ba T di ndp tai bién lai thu tién an phi, 1& phi s6 AA/2017/0001462
ngay 23/8/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé C, tinh Hai Duong
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy 2008, nguoi dugce thi hanh dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi thanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6 va 9 Luat thi hanh an dan sy nim
2008 va diém 4, diém 5 Diéu 1 Luat stra d6i bd sung mot sé diéu cua Luat thi hanh an
dan sy nam 2014. Thoi hi€u thi hanh 4n dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008.

Cac no1 dung khac khong c6 khang cao, khang nghi ¢6 hi¢u lyc phép luat.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap ludt ké tir khi tuyén an 26-5-2020.

Noi nhan: A N , - <
- VKSND tinh Hai Duong TM. H;(-)I DQNG XEET XU Sg TH‘AM
- Toa 4n nhan TP C; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND TP. C;

- Chi cuc thi hanh an dan su TP C;
- Cac dlg:O'ng su;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Thu Hoai
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