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VIV “Yéu cau tuyén bd vin ban céng ching vo hiéu
va hity quyét dinh ca biét”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- T phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Thanh.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Lé Thi Thu Ba

2. Ba Tran Thi B6i

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Huynh Nhu — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan huyén Dirc Hoa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Khang — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Dtrc Hoa,
tinh Long An xét x{r so thAm cong khai vu an thu Iy s6 500/2020/TLST-DS ngay
05 thang 10 nam 2020 vé viéc tranh chdp “Yéu cau tuyén bd vin ban cong
chtng v6 hiéu va hity quyét dinh cé biét” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
157/2021/QDXXST-DS ngay 22 thang 9 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 98/2021/QDST-DS ngay 07 thang 10 nim 2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hitu T, sinh nim 1978 va ba Nguyén Thij G,
sinh nam 1977.

Cung dia chi: Ap H, xa L, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T, ba G: Ong Pham Van T, sinh
nam 1976. (c6 mat)

Pia chi: Ap N, xa T, huyén D, tinh Long An (Theo vin ban ty quyén
ngay 10/11/2020).

- Bi don: Ba Lé Thi Kim H, sinh ndm 1981. (ving mit)

Pia chi: SO 36/3A, 4p 3, x4 X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1988



Pja chi: Ap A, x4 T, huyén V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T1: Ong Huynh Thanh T2, sinh
nam 1993. (xin vang mat)

Pia chi: S6 66/188, duong X, phudng 21, quan T, Thanh phé HO Chi
Minh.

2/ Van phong Cong chimg V. (xin ving mat)

Dia chi: O35, khu B, thi trin H, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong V — Truéng Vin phong cong chung.

3/ Vin phong Cong chung T. (xin vang mat)

Pia chi: Ap C, xi L, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong T — Truéng Vian phong cong chung.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Phan Minh N, sinh ndm 1991.

Dia chi: Ap B, X4 T, huyén D, tinh Long An (Theo gidy Uy quyén ngiy
04/12/2020)

4/ Nguyén Thi Kim Y, sinh nam 1998. (xin vang mat)

5/ Nguyén Thién T, sinh nam 2006. (xin vang mat)

Nguoi dai dién hop phép cua Nguyén Thién T: Ong Nguyén Hiru T, ba
Nguyen Thi G.

Cung dia chi: Ap H, xd L, huyén D, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 23/7/2020 va ngay 28/8/2020, nhiing loi khai

tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don do dng
Pham Van T trinh bay nhw sau:

Ngay 14/01/2020, vo chong 6ng T va ba G ¢6 vay cua ba Lé Thi Kim H
s6 tién 80 triéu ddng, khong c6 thoa thuan vé 1ai suét; thoi han vay 03 thang,
viéc vay tién c6 lam giay tay muon tién ngay 14/01/2020, dong thot dé lam tin
cho viéc vay tlen vo chong ong T va ba G c6 ky hop dong Gy quyén quyén sir
dung thira dat s6 171, to ban db s6 12, toa lac tai ap H, xa L, huyén b, tinh Long
An tai Van phong cong chung T cho ba Lé Thi Kim H. Dén 03 thang sau, 6ng T
va ba G lién lac v6i ba H tra no gdc va 1ai dé lay lai ban chinh Gidy chung nhan
QSDP va ky hop dong chudc lai phan dat nhung khong lién lac dugc véi ba H;
sau d6 6ng T va ba G phat hién ba H ky chuyén nhuong phén dat trén cho 6ng
Nguyen Van T1 va ong Nguyen Van T1 da duogc cap Glay ching nhén QSDD.
Ong T va ba G chi vay tién ctia ba H, khong c6 chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén cho ba H. Sau do, ba H ty ¥ chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin
T1, 6ng ba hoan toan khong biét.

Nay dng T va ba G yéu cau huy hgp dong ity quyén ngay 14/01/2020 gitta
ong Nguyen Hiru T, ba Nguyén Thi G va ba Lé Thi Kim H do Van phong cong
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chtng T cong chimg ddi véi thira dat s6 171, to ban d6 sé 12, toa lac tai 4p H, xa
L, huyén D, tinh Long An sO cong chimg 102, quyen sO OlTP/CC SCC/HDGD;
huy hop dong chuyén nhu’O'ng quyén st dung dat s cong chimg 4148, quyén sb
09TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/6/2020 giita ba Lé Thi Kim H (dai dién cho 0ng
Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi G qua hop ddng ty quyén quyén sir dung dat)
v6i ong Nguyén Vin T1 tai VPCC V va huy viéc chinh ly sang tén trén Glay
ching nhan QSDD va cap Glay ching nhén QSDD cho 6ng Nguyén Van T1 d6i
v6i thira dat s6 171, to ban do sé 12, toa lac tai ap H, xa L, huyén D, tinh Long
An. Ong T va ba G dong ¥ tra cho ba H s tién vay la 80.000.000 dong va lai
suat phat sinh cho dén nay theo murc 13i sudt cia Ngan hang Nha nuéc. Con giao
dich giita ba H va ong Nguyén Vin T1, ba H va ong Nguyén Vin T1 tu tH
luong giai quyét véi nhau.

Ngoai ra, khong con yéu cau gi khac.

Sau khi thu 1y vu an, Toa an da tién hanh téng dat thong bao thu 1y, céac
van ban to tung can thiét, da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai ching ctr va cac thu tuc theo phap luat quy dinh, bi don ba Lé
Thi Kim H di dugc téng dat hop 1é cac van ban t6 tung nhung khong cé bat ct
van ban nao phan hoi y kién vé yéu cau khai kién ciia nguyén don nén Toa an
dua vu an ra xét xu.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyen Van T1 do 6ng Huynh
Thanh T2 dai dién trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dan:

Ngay 23/6/2020, 6ng T1 c6 nhan chuyén nhuong tir ba Lé Thi Kim H
quyén st dung phén dét thira dat sb 171 to ban d6 sb 12, toa lac tai ép H, xa L,
huyén D, tinh Long An v6i gia 300 triéu d6ng. Viéc chuyén nhuong c6 lap hop
dong chuyen nhuong va cong ching tai Van phong cong chimg V. Sau khi ky
hop dong chuyén nhuong QSDD, 6ng T1 da lam thu tuc va dung tén trén Gidy
ching nhan QSDD thura dat trén. Nay qua yéu cau khoi kién cua ong T, ba G,
6ng T1 khong dong y. Ong T1 khéng c6 yéu cau giai quyet héu qua trong truong
hop Toa an tuyén vo hiéu cac van ban cong ching, dong thoi xin vang mat trong
qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyen Thi Kim Y, anh
Nguyén Thién T c6 15i trinh bay thong nhat véi yéu cau khoi kién va 101 trinh
bay ctia ong Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi G, dong thoi c6 yéu cau dugc vang
mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai céng van s6 2597 ngay 18/8/2020 Chi nhanh Van phong dang ky ddt
dai tai huyén Pirc Hoa xdc dinh thira dat s6 171 to ban dd sb 12, toa lac tai ap H,
xd L, huyén D, tinh Long An hién do 6ng Nguyén Vin T1 diéng tén trén Gidy
chtirng nhan QSDD va khong c6 dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai tai huyén Dac Hoa.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong céng chieng T trinh bay
tai c¢éng van sé 08/CV-VPCC ngay 06/12/2020: Ngay 14/01/2020, Vén phong

cong chung T c6 cong ching hop dong Gy quyén quyén sir dung dat giira ong
Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi G voi ba Lé Thi Kim H s6 cong chung 102,
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quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD dbi voi quyén sir dung thira dat sd thia dat sb
171, t& ban dd sb 12 toa lac tai ép H, xa L, huyén D, tinh Long An. Viéc cong
chting hop dong trén 1a ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh phap luit. Van
phong cong chimg T uy quyén cho anh Phan Minh Nhut tham gia t6 tung, anh
Nhut c6 van ban trinh bay khong co yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh phap luét va dé nghi dugc ving mit trong sudt qua
trinh giai quyet vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong céng chirng V trinh
bay tai cong van so 116/CV-VPCC ngay 17/11/2020: Ngay 23/6/2020, Van
phong cong chimg V ¢6 cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén s dung
dat giita ba Lé Thi Kim H véi 6ng Nguyén Vin T1 s0 cong chimng sO cong
chtng 4148, quyén s 09TP/CC-SCC/HPGD ddi voi quyén sir dung thira dat s6
thira dat s6 171, to ban d6 s6 12 toa lac tai 4p H, xa L, huyén D, tinh Long An .
Viéc cong ching hop dong trén 1a diing trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat.
Vién phong cong chimg V khong co6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an giai
quyét vu 4an theo quy dinh phap luét va dé nghi dugc vang mat trong sudt qua
trinh giai quyet vu an

N Sau khi Toa an t’hl_l Iy vu an, Toa an dﬁ tién hé‘mh xem X¢&t thém’ diqh tai
cho, do dac, dinh gia doi vdi tai san tranh chap 1a quyen st dung thtra dat so 171
to ban do so 12, toa lac tai ap H, xa L, huyén D, tinh Long An.

Can cu Bién ban tham dinh tai chd ngay 04/12/2020, va Manh trich do dia
chinh s6 57-2021 do Cdng ty trach nhiém hiru han do dac nha dat T1 Nghia lap
ngay 04/01/2021 duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén bac Hoa
duyét ngay 22/01/2021; thira dat so 171 to ban do so 12, toa lac tai ap H, xa L,
huyén D, tinh Long An, c0 vi tri:

+ DOng giap thira dat s6 841;

+ Tay giap duong dé xanh;

+ Nam giap thtra dat s6 849;

+ Bac giap thira sb 838;

Hién trang tai san trén dat gom:

- M6t can nha tuong cap 4 c6 két cau méng cot da bé tong cdt thép, nen
gach men, tuong x@y gach chua t6, mai tole thiéc, xa go thep, nha vé sinh bén
trong, xay dung nam 2019.

- 04 ng61 mo.

Toan bo tai san trén dat do 6ng Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi G tao lap,
quan ly st dung,

~ Can cir vao Chang thu tham dinh gia s6 27 ngay 27/01/2021 cia cong ty
co phan tH mai dich vu va tu van Hong buc, quyen su dung thira dat so 171 to
ban do s0 12, toa lac tai ap H, xa L, huyén b, tinh Long An CQ gia tri T tien la
1.517.620.000dong; gia tri cac tai san trén dat la 340.863.000 dong; tong cong 1a
1.858.483.000 dong.



Tai Két luan giam dinh s6 590 ngay 09/8/2021 cia Phong K¥ thuat hinh
su - Cong an tinh Long An két luan chir ky va chir viét Lé Thi Kim H trén to
G1ay cho muon tién véi trén hop dong uy quyen va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a do cing mot ngudi ky va viét ra.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Puc Hoa phat biéu quan diém
nhuw sau.:

Vé tb tung: Tu khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xir vu 4n, nhirng nguoi
tién hanh td tung va duong sy di tuan thu dung theo quy dinh cua Bo luat TH
tung dan syu. Tai phién toa, Hoi déng xét xir da thuc hién dang trinh ty, thu tuc
theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

Vé nodi dung vu an: Thiy rang, tai Két luan giam dinh s6 590 ngay
09/8/2021 ctia Phong K thuat hinh sy - Cong an tinh Long An két luan chir ky
va chir viét Lé Thi Kim H trén to Giéy cho muon tién véi trén hop dong uy
quyen va hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1a do cuing mot ngudi ky
va viét ra nén c6 can ctr xac dinh hop dong uy quyén QSDD gitra ong T, ba G va
ba H bi vo hiéu do gia tao nham che gidu giao dich vay tién theo Dicu 124
BLDS. Xét hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét giira ba H va 6ng T1,
thay rang, gia tri thé hién trén hop dong 1a 30 tridéu dong nhung gia tri thuc té
trén thi truong theo chung thu tham dinh gia 1a 1.517.620.000 dong, sy chénh
léch 16n vé gid nay cho théy cO su gia tao nham trén thué. Mit khac, trén phﬁn
dat tranh chip c6 can nha cip 4 do 6ng T, b G dang sinh sdng nhung cac bén
chi chuyén nhuong quyén st dung dét, khong dé cap dén tai san trén dét 1a c6
d6i tuong khong thé thuc hién duoc theo Piéu 408 BLDS. Do d6, hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba H va 6ng T1 cting bt v6 hi¢u. Tur
phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don. Vé hau qua cua viéc tuyén bd cac van ban cong chimg vo hiéu, cac duong
su khong c6 yéu cau nén dé nghi khong xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong h6 so vu an dugc tham
tra tai phién Toa, cdn cur cac két qua xét hoi tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung:

Ong Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi G khoi kién ba Lé Thi Kim H yéu
cau huy cac giao dich gém hop dong uy quyen quyén sir dung dat, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét lién quan dén thira dat s 171 to ban do sb
12, toa lac tai ap H, xa L, huyén D, tinh Long An. Quan h¢ tranh chap la “Tranh
chép lién quan dén yéu cdu tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu va huy quyét
dinh ca biét” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan sy nam
2015. Di tuwong tranh chap 1a quyén stir dung dbi véi thira dat s6 171, to ban do
sb 12 toa lac tai ép H, xa L, huyén D, tinh Long An nén Toa an nhan dan huyén
Puc Hoa thy 1y giai quyét vu an 1a dung tham quyén theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.



Sau khi thu ly vu an, Toa an da thyc hién cac thu tuc mo phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ct, hoa giai. Cac duong su déu
théng nhit cic ching cr cia vu an da duge giao ndp diy du va dugc cdng khai
dung thu tuc. Bi don ving mait trong sudt qué trinh giai quyét vu an nén khong
tién hanh hoa giai dugc, vu an duoc dua ra xét xir 1a dung quy dinh caa phap
luat.

Tai phién toa, bi don vang mit di duogc triéu tp hop I¢ lan tha hai va
nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ving mat c6 dé nghi duoc vang
mat nén Toa an tién hanh xét xir vy 4n 14 phu hop theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 227; khodn 1, khoan 3 Didu 228 Bo luat T tung dan su.

[2]. V& hiéu luc cua hop dong iy quyén quyén su dung dat, hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat:

[2.1]. Xét hiéu luc cta hop ddng uy quyén quyén sir dung dat giita ong
Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi G véi ba Lé Thi Kim H s6 cong chimg 102,
quyén sO 09TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/01/2020 tai Véan phong cong ching T
d6i voi quyén stir dung thira dat s6 171, to ban db sb 12 toa lac tai 4p H, x4 L,
huyén D, tinh Long An:

Ong T,ba G (do 6ng T dai dién theo uy quyen) trinh bay ong T, ba G vay
ctia ba H s tlen 80 triéu dong, va dé dam bao cho sd tién vay hai bén da 1ap hop
déng uy quyén quyen str dung dt tai VPCC T ngay 14/01/2020 dbi véi quyén
str dung thira dat sb 171, to ban d6 sd 12 toa lac tai 4p H, xd L, huyén D, tinh
Long An. Mac du, ba H khong c¢6 y kién trinh bay nhung 0ng T, ba G (do dng T
dai dién theo uy quyén) xuat trinh dugc ching cur gidy muon tlen cung ngay
giao két hop ddng uy quyén va chir ky, viét tén trong gidy muon tién ciing dugc
giam dinh két luan 13 cing mot ngudi voi hop dong Gy quyén.

Tir phén tich trén, ¢6 can ctr xac dinh hop dong Gy quyén quyén sir dung
dat gitta 6ng Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi G véi ba Lé Thi Kim H sb cong
ching 102, quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/01/2020 tai Van phong
cong chung T d6i voi quyén sir dung thira dat s6 171, to ban d6 s6 12 toa lac tai
ap H, xa L, huyén D, tinh Long An duoc 1ap nham muc dich che gidu giao dich
vay tién gitta 6ng Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi G véi ba Lé Thi Kim H; do d6
hop ddng nay bi vo hiéu theo Piéu 124 BLDS.

[2.2]. Xét hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilia
ba Lé Thi Kim H vdi ong Nguyén Vin T1 s6 cong chimg 4148, quyen sO
09TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/6/2020 tai Van phong cong chung V d6i voi
quyén st dung thtra dat s6 171, to ban d6 sb 12 toa lac tai 4p H, x4 L, huyén D,
tinh Long An

~ Ong T1 do 6ng Ta dai dién c6 10i trinh bay do hop dong cua ba H vé
quyén su dung dat hop phap nén ong dong y nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat tr ba H.
’ Thay rang ba H va 6ng T1 ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat dugc cong chung theo quy dinh nhung cho dén nay 6ng T, ba G van dang
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quan 1y, st dung dat. Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
23/6/2020 gitra ba H va 6ng T1 khong thé hién ndi dung thoa thuén vé tai san
trén dat, va thyc té trén dat tir trudc dén nay da ton tai cin nha cip 4 va cac cong
trinh kién triic phu kém theo ma ong T, ba G dang quan ly, str dung. Trong khi,
ngoai hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat cac bén khong co 1ap thém
thoa thuan nao khac vé tai san trén dat. Nhu vay, hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat gitra ba H va 6ng T1 ngay 23/6/2020 khong thé thuc hién
duoc do c6 nha trén dat va cac duong sy khong thdéa thuén voi nhau vé tai san
trén dét khi 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nén bi vo hiéu theo
Diéu 408 BLDS.

Ong T1 va ba H ciing khong xuat trinh dugce chimg cir ndo ching minh
viéc giao nhan dat. Mat khac, ban chat giao dich giita ba H véi 6ng T, ba G 1a
vay tién c6 bao dam bang quyén sir dung dat; do do, s& khéng co viéc giira 6ng
T, ba G va ba H co viéc giao nhan dat khi giao két hop dong; nhu vay ciing s&
khong ton tai viéc ba H va 6ng T1 giao nhan dat.

Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat gitra ba Lé Thi Kim H vé1
ong Nguyén Vin T1 s6 cong chimg 4148, quyén 5O 09TP/CC SCC/HBGD ngay
23/6/2020 tai Van phong cong ching V dbi véi quyén sir dung thira dat s6 171,
td ban do s6 12 toa lac tai ap H, xa L, huyén D, tinh Long An dugc xac 1ap can
ctr vao hop dong uy quyén quyén st dung dat giita ong Nguyen Hitu T, ba
Nguyén Thi G véi ba Lé Thi Kim H tai VPCC T ngay 14/01/2020 d6i voi quyén
st dung thura dat s6 171, to ban dd sb 12 toa lac tai ép H, xa L, huyén b, tinh
Long An do Van phong coéng chimg T cong chimg nhung hop dong uy quyén
quyén su dung dat gitra ong T, ba G, voi ba Lé Thi Kim H bi v6 hiéu, do d6 hgp
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Lé Thi Kim H véi 6ng Nguyén
Vian T1 cling duong nhién vo hicu.

[3]. Hau qua phép 1y cua viéc tuyén bd cac vin ban cong chimg cua Van
phong cong chimg T va Van phong cong ching V thyuc hién d6i voi hop dong ty
quyén va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cac duong su trong
vu an vo hiéu.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong su khong co yéu cau giai
quyét hau qua trong trudong hop cac hop dong bi vo hiéu nén Hoi dong x€t xu
khong xem xét. Trong truong hop c6 yéu cau, ba H va ong T1 c¢6 quyén khoi
kién bang mot vy an khéc.

Qua trinh giai quyet vy an va tai phién toa, ong T, ba G ¢6 101 trinh bay tu
nguyén tra lai cho ba H sé tién da vay 1a 80 trigu dong va 1ai phat sinh dén ngay
xét xir; tuy nhién, ba H khong ¢ yéu cau dbi véi s tién da cho 6ng T, ba G vay
va khong co ¥ kién voi 16 trinh bay nay cua 6ng T, bd G nén Hoi dong xét xur
khong xem xét. Ba H c6 quyén khoi kién 6ng T, ba G sau, bang vu an khac khi
c6 yéu cau dé dam bao quyén loi cho ba H.

[4]. Xét yéu cau hity viéc chinh 1y sang tén trén Gidy chtimg nhan QSDD
cho ong Nguyén Vin T1 dbi véi thira dat s 171, to ban d6 s 12, toa lac tai ap
H, xa L, huyén D, tinh Long An:



Theo hudéng dan ctua Toa an nhan déan tdi cao tai Vin ban sb 64/TAND-
TC-PC ngay 03/4/2019, theo Diéu 195 cua Luat Dat dai thi trinh ty, thu tuc cap
glay chtng nhan hodc xac nhan ndi dung bién dong do chuyén quyén sir dung
dat do Chinh phu quy dinh. Piéu 79 Nghi dinh s 43/2014/Nb-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh viéc dang ky bién dong, cap lai Gidy ching
nhian QSDD do chuyen quyén duya trén co s6 hop déng, Vin phong dang ky dat
dai c6 trach nhiém kiém tra hd so, neu da diéu kién thyc hién cac quyén theo
quy dinh va trong trudong hop phai cap Glay chimg nhan quyen st dung dat,
quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat thi lap ho so trinh co quan
c6 tham quyen cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat cho nguoi stir dung dat. Nhu vay, theo quy dinh cia
Luat Dat dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii thi
viéc cép lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat trong truong hop thuc hién hop
deng 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat cia
quyét dinh hanh chinh ca biét; co quan, t6 chirc €0 tham quyén s€ thuc hién viéc
dang ky bién dong, cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén.

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Puc Hoa, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén DPtrc Hoa chinh 1y sang tén, cap glay ching
nhan quyén su dung dat cho ong Nguyén Vin T1 dua trén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ba Lé Thi Kim H v6i 6ng Nguyén Vin T1 di bi
v6 hiéu. Hoi dong xét xur xét thay khong can tuyén huy viéc chinh ly sang tén,
huy Gidy chimg nhan QSDD, Vin phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén
va Mo truong can cur vao ban an, quyét dinh ctua Toa an dé giai quyet diéu
chinh bién dong hodc cap lai Gidy chimg nhan QSDP phu hop véi két qua giai
quyét caa Toa an.

Tir nhitng phén tich, xét yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hiru T, ba
Nguyén Thi G 1a c6 cin ct, can tuyén bd cic vin ban céng ching ctia Vin
phong cong chimg T va Van phong cong ching V6 Van Minh thyc hién d6i vai
hop déng Gy quyén va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét trong vu an
vo hiéu.

[5]. Xét quan diém ctia Kiém sat vién la phu hop nén Hoi dong xét xir ghi
nhan.

[6 Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyen Hiru T, ba Nguyen Thi G tu nguyén
chiu s tién xem xét tham dinh tai chd la 17.600.000 dong va chi phi giam dinh
1a 4.800.000 dong; 6ng T, ba G di ndp va chi phi xong nén Hoi dong xét xir
khdng xem xét.

[7]. V& an phi:

Ba Lé Thi Kim H phai chiu an phi khong c6 gia ngach d6i véi viee tuyén
vo hiéu hop dong iy quyén va hop dong chuyén nhuong QSDD la phu hop Diéu
26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va Ié phi Toa an.

Vi cac [€ trén;



QUYET PINH:

Cin ctr vao Dicu 5, Dicu 26, Dicu 34, bicu 35, Diéu 39, biéu 147, Picu
483; biéu 227, biéu 228, biéu 171, Diéu 244 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 124, 137, 408 Bo luat Dan sy nam 2005;
Cian ¢t Diéu 100 Luat Dat dai nim 2013

Cin ci Diéu 26; diém b khoan 3 PDiéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

‘ 1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyéq Hitu T, ba Nguyén Thi G
ve viéc “Tranh chap lién quan dén yéu céu tuyén b6 van ban cong chimg vo6
hiéu, huy Quyét dinh ca biét” doi véi ba Lé Thi Kim H.

2. Tuyén b cac van ban cong chung sau ddy vo hiéu:

2.1. Vin ban cong chung sé6 102, quyén sé 01TP/CC- SCC/HBGD ngay
14/01/2020 cuaVan phong cong chung T theo hop déng uy quyén quyén sir
dung dat gitra ong Nguyén Himu T, ba Nguyén Thi G véi ba Lé Thi Kim H ddi
v6i thira dat s6 171, to ban d6 s6 12, toa lac tai ap H, xa L, huyén D, tinh Long
An.

2.2. Van ban cong chung s6 4148, quyén s 09TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/6/2020 tai Van phong cong chu’ng V theo hop dong chuyen nhuong quyen st
dung dit gitra ba Lé Thi Kim H va 6ng Nguyén Van T1 d6i voi thira dat sé 171,
toy ban dd sb 12, toa lac tai ap H, xa L, huyén D, tinh Long An.

Cac duong su c6 quyén, nghia vu va trach nhiém lién h¢ voi co quan co
tham quyén de dang ky, ke khai, cap gidy chimg nhén quyen st dung dat va so
hitu tai san gan lién v6i dat theo quy dinh phap luat vé dat dai. Van phong dang
ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can ctr vao ban an, quyét dinh cta
Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cip lai Giay ching nhan QSDD
pht hop véi két qua giai quyét vu an.

Ong Nguyén Vin T1 co trach nhiém giao ban chinh Gidy ching nhén
QSDD dat s6 CU 404272 ngay 26/12/2019 do Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai tai huyén Puc Hoa tinh Long An chinh 1y sang tén 6ng Nguyén Van T1
ngay 08/7/2020 d6i véi thira dat sd 171, to ban d6 sd 12, toa lac tai ap H, x4 L,
huyén D, tinh Long An d¢é thi hanh én.

Ba Lé Thi Kim H va ong Nguyén Vin T1 c6 quyén khoi kién bang mot
vu an khac vé hau qua phap 1y cia viée tuyén bd cic vin ban cong chimg néu
trén vo hiéu.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi G ty nguyén
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 17.600.000 ddng va chi phi giam dinh



1a 4.800.000 ddong; 6ng T, ba G da ndp va chi phi xong nén Hoi dong xét xir
khong xem xet.

4. V& an phi dan sy so thim:

Ba Lé Thi Kim H phai chiu 600.000 dong (Sau trim ngan dong) 4n phi
dan su so tham sung vao Ngan sach Nha nudc.

Hoan lai cho ong Nguyén Hiru T, bél,Nguyén Thi G sb tién tam Ung an phi
da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0006390 va 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0006389 cung ngay 01/10/2020.

5. An xir so tham cong khai, duong sy ¢o mat dugc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mat duoc quyen khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, Dicu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh an duge thuce hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyén Durc Hoa,
- Chi cuc THADS huyén Puc Hoa,
- Luu 6 so.
Tran Thi Kim Thanh
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