TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Bén 4n s6: 176/2025/DS-PT

Ngay 04 thang 9 nam 2025

V/v “Tranh chdp quyén st dung dat va
hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xtr phtc tham gdm co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: ba Huynh Thanh Duyén
Céac Tham phan: ong Nguyén Vin Ttru
ba Lé Thi Tuyét Trinh

- Thu ky phién toa: ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa phuc tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xur pl}lic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: 6ng Pham Ba Duy - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 ndm 2025, Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi
Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an dan su thy 1y s6 638/2025/TLPT-DS ngay
10 thang 6 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va huy Gidy chimg
nhdn quyén str dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 88/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Bac Li€u bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 994/2025/QD-PT ngay
25 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Doan Van D1, sinh nam 1983; Dia chi: Ap A, x4 P, thi
xa G, tinh Bac Liéu (nay 1a ap A, phuong L, tinh Ca Mau) (c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Ngb Thi M, sinh nam 1978 (c6 don xin ving mat);

2. Ong Lé Thanh H, sinh nam 1977 (c6 mat);

Cung dia chi: Ap A, xa T, thi x3 G, tinh Bac Liéu (nay 14 4p A, x4 P, tinh
Ca Mau)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Poan Vian T, sinh nim 1977 (c6 mat);

2. Ba Poan Thi L, sinh nam 1969 (ving mit);

3. Ba Poan Thi T1, sinh ndm 1975 (ving mat);

Cung dia chi: Ap A, x4 T, thi xa G, tinh Bac Liéu (nay 1a 4p A, x4 P, tinh
Ca Mau)

4. Ba boan Thi L1, sinh nam 1977 (c6 mat);

bia chi: Ap A, xa P, thi xa G, tinh Bac Liéu (nay la ép A, phuong L, tinh
Ca Mau)

5. Ong Nguyén Minh C, sinh ndm 1968 (c6 don xin ving mit);

6. Anh Nguyén Trung H1, sinh nim 1991 (c6 don xin ving mit);

7. Ba Truong Thi Kim N, sinh ndam 1971 (c6 don xin vang mat);

8. Chi Nguyén Thi Trac M1, sinh nam 1993 (c6 don xin vang mat);

Cung dia chi: Khom A, Phuong A, thi xa G, tinh Bac Liéu (nay 1a khom A,
phuong G, tinh Ca Mau).

9. C)ng Ng6 Van O, sinh nam 1949 (c6 mat);

10. Ba Pham Thi Q, sinh nam 1950 (ving mit);

bia chi: Ap A, xa P, thi xa G, tinh Bac Li€u (nay la ép A, phuong L, tinh
Ca Mau).

1L Uy ban nhan dan thi xa G, tinh Bac Li€u (nguoi ké thira quyén va nghia

vu t0 tung 1a Chu tich Uy ban nhan dan phuong L, tinh Ca Mau).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Quoc T2 — Chire vu: Chu tich Uy
ban nhan dan phuong L (vang mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Thai Bao T3 — Truong phong Kinh té,
Ha tang va D6 thi phuong L (c6 don xin vang mait).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a 6ng Poan Van D1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khaéi kién, ban tu khai, cac 161 khai trong qua trinh tb tung tai Toa
an va tai phién toa, nguyén don la 6ng Poan Vian D1 trinh bay:

Cu Doan Vian D2 va cu Trinh Thi QI (cha me¢ 6ng Poan Van DI, da chét)
co tu khai pha duoc cac phan dit toa lac tai Ap A, xa P, thi x4 G, tinh Bac Liéu
gom: Phan dat dién tich 5.120m>, thudc thira dat s6 103, to ban d6 s6 15; Phan dat
dién tich 6.250m?, thudc thira dht s 104, to ban d6 s 15; phan dht dién tich
22.200m?, thudc thira dat s6 105, to ban do s6 15. Pén nam 1995, cu D2 duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat theo Quyét dinh s6 285/QD- UB ngiy
26/8/1995 ctia Uy ban nhan dan huyén G (nay 1a thi xd G), tinh Bac Liéu. Hién da
that lac gidy ching nhan quyén sir dung dat va chi con ban photo.



Khi con sdng, cu D2, cu Q1 ¢6 chuyen nhuong cho 6ng Huynh Van R phan
dat dién tich 16.550m?, thudc thira dat s6 102, to ban dd sb 15, toa lac tai Ap A,
xa P, thi xa G, tinh Bac Liéu cho 6ng Huynh Vian R. Do 6ng R khong c6 nhu cau
str dung nén di chuyén nhuong toan bd phan dat nay cho ong Ngb Vian O. Ong O
quan 1y st dung mdt thoi gian thi chuyén nhuong toan bo lai cho 6ng Nguyén
Minh C (chau rudt 6ng O). Qua trinh chuyén nhugng gitra 6ng O va 6ng C da lam
lan chiém mot phan dat ciia cu D2 tai thira dat s6 103, to ban d6 s6 15 voi dién
tich 500m>. Hién phan dat nay ba Ngoé Thi M va éng Lé Thanh H dang cét nha 6.

Nay ong Boan Van D1 yéu cau ba Ngo Thi M, 6ng L& Thanh H tra quyén
su dur}g (,iét qua do dac thuec t€ dign tich 5 87,65m?, thudc phan thira dat s6 103, to
ban do so 15, toa lac tai Ap A, xa P, thi x3 G, tinh Bac LiéuLiéu.

Dbi v6i phan dat tai thira dat sb 105, to ban do s6 15, c6 mot phan doi ra
hinh chit L thi 6ng Nguyén Minh C dang chiém _quan ly st dung. Trong qua trinh
giai quyét vu an, ong D1 it lai mot phan yéu cau khoi kién d6i v6i phan dat 6ng
C dang quan 1y str dung tai thira dat s6 105, to ban dd sb 15 nay.

Theo ban tu khai va cac loi khai trong qua trinh t tung tai Toa an nguoi
dai dién theo uy quyén cua bi don ba Ngod Thi M, 6ng L.é Thanh H 1a ba Nguyén
Viét Q2 trinh bay:

Nguon gbc phan dat tranh chép 1a caa 6ng Ngd Vin O (cha ba Ngo Thi M)
nhan chuyen nhuong cua 6ng Huynh Van R. Khi nhan chuyén nhuong, 6 ong O nho
vo chong 6ng Nguyen Minh C, ba Truong Thi Kim N dimg tén va ky giay to mua
ban v&i ong R dé ngay 10/10/1997. Dién tich nhan chuyén nhuong 13 19.320m?>.
Sau khi nhan chuyén nhugng thi ho 6ng Nguyén Minh C dé duoc Uy ban nhan
dan huyén G (nay 1a thi xd G) cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ngay sau khi nhan chuyén nhugng dat, 6ng O truc tiép nhan phan dat va da
giao lai cho vo chong ba Ngo Thi M, ong Lé Thanh H quan sir dung phan dat nay.
Trudce khi chuyén nhuong cho éng O, dng R ¢6 trong 02 cdy bach dan, 01 cay me
va hang cdy luc binh dé 1am ranh. Hién ciy me va hang luc binh da chét do ngip
min, 02 cdy bach dan thi vin con nam ngay phia sau cin nha ba M, 6ng H 6.

Nam 2004, ba M, ong H xay nha kién cd dé & va khoang 05 nam sau, ba M,
ong H tlep tuc xay hé ¢4 sau nhu hién nay. Quaé trinh ba M, ong H quan 1y st dung
phan dét tranh chap thi cu Boan Van D2, cu Trinh Thi Q1 khong c6 hanh dong
ngin can. Nay ong D1 13 con ctia cu D2, cu Q1 yéu cau ba M, éng H tra quyén sir
dung dat qua do dac thuc té dién tich 587,65m? thi ba M, ong H khong dong .
Do ba M, 6ng H da cat nha, xdy chudng c4 siu va sinh séng trén dat 6n dinh hon
20 nam.

Nay ba Ngo Thi M c6 yéu cau phan tb, yéu cau cong nhan quyén sir dung
dat qua do dac thuc té dién tich 587,65m?, thudc phan thira dat s6 103, t& ban db
s6 15, toa lac tai Ap A, xa P, thi xa G, tinh Bac Li€u cho ba Ng6 Thi M. Pong
thoi, yéu cau huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dét do Uy ban nhan
dan huyén G (nay la thi x& G) cap cho cy Poan Van D2 theo quyét dinh s
285/QD-UB ngay 26/8/1995 dbi voi phan dit néu trén.
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Tai ban ty khai ngay 12/4/2022, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngo6 Van O trinh bay:

Ong Ngob Vin O 1a cha ctia ba Ngo Thi M, éng O thong nhét véi 101 trinh
bay cua ba Ngd Thi M. Nay ong O dé lon tudi, nén 6ng O ddng ¥ giao lai toan bo
phan dat 6 ong O nhén chuyén nhuong tir 6ng Huynh Van R cho ba Ngé Thi M.
Ong O dé& nghi Toa an cong nhén quyen sir dung dat qua do dac thuc té dién tich
587,65m>, thudc phan thira dat s6 103, to ban d6 s6 15, toa lac tai Ap A, xa P, thi
xa G, tinh Bac Liéu cho ba Ngé Thi M. Pong thoi, yéu cau huy mot phﬁn giéy
ching nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén G (nay 14 thi xa G) cip
cho cu Poan Vin D2 theo quyét dinh s6 285/QD-UB ngay 26/8/1995 ddi voi phan
dat néu trén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyeén Minh C, ba Truong Thi Kim N trinh bay:

Ngay 10/10/1997, 6ng Ngo Van O c6 nho 6ng Nguyén Minh C, ba Truong
Thi Kim N dimg ra nhan chuyén nhuong phan dat dién tich 19.320m?, toa lac tai
ap A, xa P, huyén G, tinh Bac Liéu v6i 6ng Huynh Vian R. Gia chuyen nhuong la
28.500.000 dong. Ong C, ba N chi ky tén trén gidy t& chuyén nhuong con viée
thoa thuan va tra tién thi 6ng O 13 ngudi dtng ra thuc hién. Sau khi chuyén nhuong
thi ho gia dinh 6ng C, ba L1 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dt. Tuy
nhién dat nay 1 cua 6ng O va 6ng O di cho ba Ngb Thi M (con gai 6ng O) cét
nha tam dé giir vuéng. Hon mdt ndm sau thi vo chong ba M, ong H da cat nha &
6n dinh nhu hién nay.

Ong C, ba L1 khong dong y voi yéu cau khai kién cua ong Poan Vin D1
do phan dat tranh chap 1a cuia 6ng O nhan chuyén nhuong hop phap tur 6ng R va
sau khi nhan chuyén nhuong thi ba M, ong H da quan ly st dung dén nay. Trong
truong hop, 6ng Ngd Vian O yéu cau gia dinh ong C, ba L1 giao tra lai phan dat
tranh chap thi ong C, ba L1 dong y.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thj xd G xac dinh:

Khi cip gidy chimg nhan quyén su dung dat cho cu Poan Van D2 theo
Quyét dinh sb 285 - Ngay 26/8/1995 la cap theo ban do 299, 1a dang theo quy

dinh tai thoi diém cap gidy. Nén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 88/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu da quyét dinh:

Can ctr vao:

Khoan 9 Diéu 26, Biéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, diém ¢ khoan 1 Diéu

39, Piéu 147, biéu 157, Biéu 165, Dicu 227, Diéu 228 ciia Bo luat T6 tung dan
sunam 2015;

Diéu 166 Bo luat Dan sy 2015;
Diéu 95, Piéu 106, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;



~ Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu

Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.
Tuyén xu

1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién ciia 6ng Poan Vian D1 vé viée yéu
cau ba Ngo Thi M, éng Lé Thanh H tra quyén st dung dat qua do dac dién tich
587,65m?, thugc thira dat s6 103, to ban dé sd 15 (ban d6 299) (nay thudc mot
phan thua dat sd 15, mot phan thira dit sb 18, cung to ban dd sd 56), toa lac tai
Ap A, xa P, thi xa G, tinh Bac Liéu. Do Uy ban nhan dan huyén G (nay la thi xa
G) cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Poan Vin D2 theo quyét dinh
s6 285/QD-UB ngay 26/8/1995.

3. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia ba Ngd Thi M vé viéc:
3.1. Cong nhéan quyén st dung dat qua do dac thyuc té dién tich 587,65m?,
thugc thira dat s6 103, to ban dd sb 15 (ban d6 299) (nay thuoc mot phan thira dat

s6 15, mot phan thira dat sd 18, cung to ban d6 sb 56), toa lac tai Ap A, x4 P, thi
xa G, tinh Bac Li€u cho ba Ng6 Thi M, duoc dinh vi va c6 sb6 do nhu sau:

Huéng Pong giap dudng bé tong c6 s6 do 38,16m;

Huéng Tay giap thira dat 6ng Poan Vin D1 ¢6 sé do 30,17m;
Huéng Nam giap dat ong Poan Vian D1 ¢6 sb do 2,69m+17,57m;
Huéng Bic giap duong nudc 495 ¢6 sb6 do 1,61m + 17,12m.

(Kém theo Ban v€ mat bﬁng hién trang st dung dat do vé& ngay 04/7/2024
cua Cong ty TNHH D - chi nhanh B1).

3.2. Huy giay ching nhén quyén sir dung dat dbi voi phan dat dién tich
587,65m?, thugc thira dat s6 103, to ban do s6 15 (ban d6 299) (nay thuoc mot
phan thu:a dat s6 15, mot phan thira dat s6 18, cing to ban dd sd 56), toa lac tai
Ap A, xa P, thi xa G, tinh Bac Liéu. Do Uy ban nhan dan huyén G (nay la thi xa
G) cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho 6ng Poan Vin D2 theo quyét dinh
s6 285/QD-UB ngay 26/8/1995.

~3.3.BaNg6 Thi M dugc quyéq lién hé dén co quan nha nudc co thAm quyén
deé ke khai dang ky quyén st dung dat tai muc 3.1 ctia phan quyét dinh.

4. Dinh chi mot phén yéu cau phan t6 ctia ba Ngod Thi M vé viéc yéu cau
huy glay chtng nhan quyén st dung dat ctia 6ng Poan Vin D2 va cong nhan
quyén st dung dat dién tich 102,95m? cho ba M,

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, vé an phi va quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 03/10/2024, nguyén don la 6ng Poan Van D1 khang céo ban an so
tham, dé nghi Toa 4n cp phuc thdm sira ban an so tham theo hudng chap nhan
toan bo yéu cau khai kién ciia 6ng D1. Budc ba Ngo Thi M va ong Lé Thanh H
tra dat lai cho 6ng D1.



Tai phién toa phtc thim:

Ong Poan Van D1 trinh bay: Ong Poan Vin D1 khang cdo ban an so tham,
dé nghi Toa an cap phuc thim stra ban 4n so thAm theo hudéng chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua 6ng D1. Budc ba Ngo Thi M va 6ng Lé Thanh H tra dat lai
cho 6ng DI.

Ong Lé Thanh H trinh bay: DPé nghi Hoi dong xet xr khong chap nhan
khang cao cua 6ng Poan Van D1, gilt nguyén ban an so tham.

Ong Ngé Vin O trinh bay: D& nghi Hoi dong xet xur khong chép nhan khéang
cdo cua 6ng Poan Van D1, gilt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién Cong to va Kiém sat xet xu phuc tham tai Thanh phd Hb Chi
Minh phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy déu thuc hién ding quy dinh
cua B0 luat To tung dan su.

V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xit can cir khoan 1 Diéu 308 B§ ludt TS
tung dan sy nam 2015, khong chap nhan khang cao cua 6ng Poan Van D1, git
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu ching ctr trong ho so vu an da dugce tham tra tai phién toa
phuc tham, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir xét:

[1] V& td tung:

[1.1] Tai phién toa phuc tham nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
da dugc tri¢u tap hop 1€ nhung Vang mat. Can cu khoan 2, khoan 3 Piéu 296 B
luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh phién toa phuc tham xét
XU ving mat nhiig ngudi tham gia to tung trén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khai kién cua 6ng Poan Van D1 vé viéc yéu cau Toa an
budc ba Ngo Thi M, ong L& Thanh H tra lai phan dat tranh chap.

Phan dét tranh chép theo do dac thuc té 1a 587,65m? thudc mot phﬁn thira dat
s6 103 c6 tong dién tich 5.120m> to ban d6 sb 15, toa lac tai Ap A, xa T, thi xa
G, tinh Bac Liéu hién do cy DPoan Van D2 dung tén trén gidy ching nhéan quyén
su dung dat theo Quyet dinh s6 285/QD-UB ngay 26/8/1995 (glay chimg nhan
quyén st dung dat khong dé ngay thang nam). Trén dat tranh chip co cac cong
trinh xay dung 14 nha &, mai che, chudng nuéi gia suc, chudng nudi ca siu,... va
cac cdy trong lau nam ciia ba Ngo Thi M, ong Lé Thanh H dang quan ly, st dung
Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 15/02/2022 (BL: 130-132) thi phan dat tranh
chap c6 gia 69.748.000 dong; cong trinh, cdy trong trén dat co tong gia tri
89.322.000 dong.

~ Cac bén duong su Qéu thtra nhan ngudn gbc phan dét tranh chap nam trong
tong sO hon 50,.000m2 dat do vo chél}g cu Doan Van D2, cu Trinh Thi Q1 khai
pha. Cu D2 chét nam 2011, cu Q1 chét nam 2015.
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Ong DPoan Van D1 (con cu D2, cu Q1) khot kién cho rang phan dat tranh
chép thudc quyen st dung hop phap cua cu D2, cu QI, bi ba Ngé Thi M, ong Lé
Thanh H 14n chiém nén yéu cau ba M, éng H tra lai dat.

Ba M va éng H cho rang phan dat tranh chap nam trong tong dién tich dat cu D2,
cu QI da chuyén nhuong cho 6ng Huynh Vian R vao nim 1986. Ong R sir dung
mot thoi gian thi chuyén nhuong cho 6ng Ngé Vin O (do ba Truong Thi Kim N
dung tén gitm trén hop ddng chuyén nhuong). Ong O di cho vo chdng ba M (con
ong O) phan dét tranh chip nay.

Tai “To nhuong dat” ngay 08/10/1986 (AL) thé hién, cu D2 va cu QI thoa
thuan chuyén nhuong cho 6ng Huynh Vin R 13 céng dat rudng va 02 cong bd
sang voi sb tién 26.000 dong. Cac bén thdng nhat di nhan du tién va giao dét
xong. “Td nhuong dat” ‘ngay 08/10/1986 co chir ky cua cac bén va nguoi lam
chtng 13 ong Lam Vian U va ong Bui Tan P (BL: 64). Thoi diém chuyen nhuong,
cu D2, cu QI chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, cac bén ciing
khong ghi 1 vi tri, tr can phan dat chuyen nhuong hay phan dat chuyen nhuong
thudc thira dat nao. Tuy nhién thyc té, cu D2, cu QI da ban giao dat cho 6ng R sir
dung, trong do6 co ca dién tich dat tranh chap Van dé nay, duoc o ong R xac nhan,
trén phan dat tranh chap van con mot sd cdy trong do 6ng R trong dé 1am ranh
gioi quyén su dung dat voi dat ciia cy D2. Ngoai ra, _ong Tran Minh L2 (1a cong
an ap, truong ap giai doan 1991 - 2007), 6ng Nguyén Thanh L3 (1a nguoi song
lau nam tai dia phuong) cling xac nhan 6ng R c6 sir dung phan dat tranh chap sau
khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir cu D2, cu Q1 (BL: 145, 143, 141).

Tai “Td nhuong dat” ngay 10/10/1997 ¢ nodi dung, 6ng Huynh Vian R va
vo 14 ba Tran Thi L4 dong y chuyén nhugng cho ba Truong Thi Kim N phan dat
19.320m? tai Ap A, xa P v6i gia 28.500.000 dong, tir can: phia Dong gidp Doan
Van B, phia Tay giap K, phia Nam giap Doan Van D2, phia Bic giap Bui Tan P.
Phia dudi “T6 nhugng dat” ¢ chir ky cta cac bén chuyen nhuong, nguoi lam
ching la 6ng Bui Tan P, Bui T4n K va x4c nhan cua 6ng Tran Minh L2. Qua trinh
giai quyet vu an, 6ng R xac dinh, 6ng R di thoa thuan chuyén nhuong toan b
phan dat 6ng R nhan chuyén nhuong tir cy D2 trudc ddy cho ba N, trong d6 c¢6 ca
dién tich dat tranh chap. Ong R ciing thira nhan d3 giao dat cho gia dinh ba N quan
Iy, str dung. Ba N, ong Nguyén Minh C (chong ba N) xac dinh 6ng ba chi dimg
tén mua gium dat cho cdu rudt 1a 6ng Ngd Vian O. Phan dat tranh chap, ong O cho
ba M, 6ng H st dung. Ong O xac dinh 6ng 1a ngudi tra tién nhan chuyén nhuong
dat cua 6ng R; ba N, ong C chi dung tén gitim cho dng va phan dat tranh chap ong
da cho ba M, ong H sir dung tir nam 1997 cho dén nay (BL: 136, 138, 148). Thuc
té, ba M, ong H da str dung phan dat tranh chap tir nim 1997, cat nha kién cd va
x@y dyung cac cong trinh trén dat tir nam 1998 — 2002, trong cay lau nam, sinh
song on dinh, lién tuc, khong tranh chap trong mot thoi gian dai. Phia 6ng D1
cing thira nhan ba M, 6ng H str dung dat tir nam 1998. Ong D1 cho ring c0 ngan
can khi ba M, ong H xay dyng cong trinh trén dat nhung khong cung cap dugc
ching cir ching minh. Khi con song, cu D2, cu Q1 ¢co phan dat giap ranh khong
c6 ¥ kién gi ddi vai viée sir dung dat ctia ong R, sau d6 1a ctia vo chong ba M, ong
H. Piéu d6 cho thiy, cu D2, cu Q1 ciing mic nhién thira nhan da chuyén nhuong
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phan dt tranh chip cho ong R va khéng phan dbi khi 6ng R chuyén nhuong dét
cho gia dinh 6ng O.

Nhu vy, ¢6 cin cit xac dinh ngudn gdc phan dat tranh chap 13 caa cu D2,
cu QI khai pha. Nam 1986, cu D2, cu Q1 da chuyén nhuong dién tich dat tranh
chap cho 6ng Huynh Van R. Nam 1997, 6ng R da chuyen nhuong phan dat tranh
chap cho ong Huynh Van Ol. Ong O1 giao phan dt tranh chap cho ba M, 6ng H
quan 1y, st dung 6n dinh cho dén nay.

Vé viée cip gidy ching nhan quyén sir dung dat: Vao nam 1995, cu Doan
Van D2 dang ky, ké khai dbi voi 33.570m? dat thudc cac thira dat s6 103, 104,
105, to ban d6 s6 15, trong d6 thura 103 c6 dién tich 5. 120m? bao gdm ca phan dat
tranh chap va dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo Quyét dinh sb
285/QP-UB ngay 26/8/1995 ciia Uy ban nhan dan huyén G (Giéy ching nhan
khong dé ngay thang nam); 6ng Huynh Van R dang ky, k¢ khai d6i voi 19.320m>
dat thudc cac thira 102, 106 va duogc cap gidy ching nhan ngay 29/6/1996. Nam
1997, ong R chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba N. Ngay 28/12/2004, ho
ong Huynh Minh Cl1 (chdng ba N) dugc dimg tén trén gidy chimg nhin quyén st
dung dat (nhu phan tich néu trén, ba N, 6ng Cl thira nhan chi dimg tén nhan
chuyén nhuong quyén str dung dét gium cho 6ng O1).

Theo ho so dang ky, ké khai cp gidy chimg nhan quyén sir dung dit cua
cu Poan Vin D2 thé hién, Uy ban nhan dan huyén G (nay la thi xa G), tinh Bac
Liéu ban hanh Quyét dinh s6 285/QD-UB ngay 26/8/1995 vé viéc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho cac ho gia dinh dua trén co s& cac cac ho dan tu ké
khai, ding ky, khong do dac thuc té. Tai Cong vin s6 281/TNMT ngay 13/9/2022
cua Phong Tai nguyén va Moéi truong Uy ban nhan dan thi xa G cling xac dinh,
viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cu D2 1a cdp theo hé thong ban
d6 khong anh 299, khong do dac thuc té. Nhu vay, thoi diém cu D2 duoc cap glay
ching nhan quyén str dung dat thi cu D2, cu Q1 khong phai 1 nguoi sir dung dat
Do d6, ¢6 co sé xac dinh Uy ban nhan dan huyén G (nay 1a thi xa G) cip gidy
ching nhan quyén str dung dat phan dat tranh chap cho cu D2 vao nam 1995 1a
khong ding dbi twong sir dung dat.

Tu nhitng cdn cr néu trén cho thay, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua ong Poan Van DI veé viéc yéu cau ba M, ong H tra lai dién tich dat
tranh chap 1a pht hop véi cac tai lidu, chimg ¢ c6 trong hd so vu an.

[2.2] Vé yéu cau phan t6 ciia ba Ngd Thi M yéu cau cong nhan phan dat
tranh chap cho ba M.

Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Ngo Vian O, ba Truong Thi Kim N, 6ng
Nguyén Minh C déu xac nhan phan dét tranh chap ctia 6ng O nhd ba N nhéan
chuyén nhuong cua 6ng Huynh Van R. Ong O d6ng ¥ giao lai toan bo phan dat
tranh chap cho ba Ngd Thi M (con gai dng O) dugc quan ly, st dung, dé nghi Toa
an cong nhan phan dat tranh chap cho ba M. Do d6, Toa an cap so thAm chap
nhan yéu cau phan té ctia ba M, céng nhan phan dat tranh chap cho ba M, 1a c6
can ct.



[2.3] V& yéu cau hay mot phan gidy ching nhén quyén st dung dat da cép
cho cu Poan Vin D2 d6i véi phan dat tranh chap.

Xét, yéu cau huy Gidy chting nhan quyén st dung dat khong phai 1a yéu
cau khoi kién trong vu 4n dan su; do chi la mét h¢ qua phat sinh khi giai quyét
tranh chap dan su, qua trinh giai quyet xet xur Toa an budc phai xem x¢ét, danh gia
tinh hop phap cua giay chimg nhan dé huy hay khong huy méi dam bao giai quyét
triét dé vu an (can cir muc II cia Cong van giai dap nghiép vu s6 02/GD-TANDTC
ngay 19/9/2016 cua Tda an nhan dan tbi cao).

Tai Van ban s6 837/TCQLPPC-DKPP ngay 11/5/2021 cua T4 - B6 T5
hudng dan vé ting cuong bién phap huy Gidy chung nhan di cip c6 noi
dung: “... phdp ludt dit dai khong cé quy dinh hiy mjt phan Gidy chirng nhgn
dd cdp... Viéc quyét dinh hity mét phan dién tich trong Gidy chitng nhdn da cdp
la khong phit hop voéi quy dinh cua phap ludt, khong hiy bo dwoc gid tri phap lugt
cua Glay chitng nhdn, dan dén rii ro khi Gidy chitng nhdn da cdp van con ton
tai...”. Tai myc 1 Phan IV, Van ban s6 196/TANDTC-PC ngay 03/ 10/2023 cua
Toa an nhan dan t6i cao vé viéc thong bao két qua giai dap tryuc tuyen mot s6
vuong mac trong cong tac xet xu, co ndi dung: “Truong hop Gidy chitng nhdn
quyén si: dung dat cdp chung cho nhiéu thira ddt riéng biét; trinh tu, thii tuc, tham
quyén cdp Gzay chitng nhén quyén su dung ddt la ding quy dinh phap luat, nhung
6 sai sot doi voi mét hodc mot sé thiva dat vé dién tich, tir cdn hay logi ddt va
phan nay doc ldp, khong anh huong dén phan con lai thi Toa dn chap nhan mot
phan yeéu cau khoi kién, tuyén hiiy mot phan gidy chwng nhdn quyén sw dung
ddt (doi voi thira ddt hodc nhitng thira dat cé sai s6t)...

Pbi chiéu véi cac quy dinh néu trén, Toa an cap so tham tuyén huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cap cho cu Poan Vin D2 theo Quyét dinh sb
285/QD-UB ngay 26/8/1995 doi vé6i dién tich 587,65m? thudc mot phan thira dat
s6 103, to ban do sd 15 (ban d6 299), toa lac tai Ap A, xa P, thi xa G, tinh Bac
Liéu, la khong dung voi quy dinh néu trén. Do do, Toa an cap phuc tham stra ban
an dan sy so tham vé phan nay cho phu hop, cu thé: hay mot phan Glay chiing
nhan quyen str dung dat dbi voi thira dat s6 103, to ban d6 s6 15 (ban dd 299), toa
lac tai Ap A, xa P, thi xa G, tinh Bac Liéu cap cho cu Poan Vin D2 theo Quyét
dinh s6 285/QD-UB ngay 26/8/1995. Cac dong thira ké ctia cu D2, cu Q1; ba M
duoc lién hé voi co quan Nha nudce cd tham quyén dé 1am thu tuc cip gidy chung
nhan quyén st dung dat dung voi quy dinh cta phép luat.

[3] Tur nhitng phén tich néu trén, HOi dong xeét xur phic tham khong chap
nhén khang cao cua 6ng Boan Van D1 vé viéc yéu cau stra ban an dan su so tham
theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia ong Poan Vin D1; sira mot
phan ban an dan su so tham vé phan tuyén hity gidy ching nhan quyén st dung
dat cap cho cu Poan Vin D2.

[4] Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
[5] V& an phi dan sy phtc thim: Do khang cao khong dugc chap nhén nén
ong Doan Van D1 phai chiu an phi dan su phtc tham.
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Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, khoan 2 Diéu 308 B9 luat TH tung dan su ndm 2015;

Khéng chap nhan khang céo cua dng Poan Van DI;

Stra mdt phan Ban 4n dén su so thAm sO 88/2024/DS-ST ngay 20/9/2024
cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu (nay la Toa an nhan dan tinh Ca Mau) vé phan
tuyén huy giay chirng nhan quyén st dung dat cap cho cu Poan Van DI.

Can ctr vao:

Khoén 9 D‘iéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, diém ¢ khqén 1 Piéu
39, biéu 147, biéu 157, bi€u 165, Di¢u 227, Diéu 228 cua Bo luat To6 tung dan
sunam 2015;

Dicu 166 B luat Dan sy 2015;

Dicu 95, Diéu 106, Dicu 203 Luat dat dai nim 2013;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong

vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién ciia 6ng Poan Vian D1 vé viée yéu
cau ba Ngo Thi M, éng Lé Thanh H tra quyén st dung dat qua do dac dién tich
587,65m?, thugc thira dat s6 103, to ban df) s6 15 (ban 6 299) (nay thuoc mot
phan thu:a dat s6 15, mot phan thira dat s6 18, cing to ban dd sd 56), toa lac tai
Ap A, xa P, thi xa G, tinh Bac Liéu. Do Uy ban nhan dan huyén G (nay la thi xa

G) cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Poan Vian D2 theo quyét dinh
s0 285/QD-UB ngay 26/8/1995.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Ngd Thi M vé viéc:

2.1. Cong nhén quyén sir dung dat qua do dac thuc té dién tich 587,65m?,
thugc thira dat s6 103, to ban d6 s6 15 (ban d6 299) (nay thuoc mot phan thira dat
s6 15, mot phan thira dat sé 18, cung to ban d6 sb 56), toa lac tai Ap A, x4 P, thi
xa @, tinh Bac Li€u cho ba Ng6 Thi M, duoc dinh vi va c6 sb6 do nhu sau:

Huéng Dong giap dudng bé tong c6 s6 do 38,16m;

Huéng Tay giap thira dat 6ng Poan Vin D1 ¢6 sé do 30,17m;
Huéng Nam giap dat ong Poan Vian D1 ¢6 sb do 2,69m+17,57m;
Huéng Bic giap dudng nudc 495 ¢6 sb6 do 1,61m + 17,12m.

(Kém theo Ban v& mit bang hién trang stir dung dat do vé& ngay 04/7/2024
cta Cong ty TNHH D - chi nhanh B1).
2.2. Huy mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat doi voi thira dat so

103, to ban d6 s6 15, toa lac tai Ap A, x P, thi x4 G, tinh Bac Liéu, sd vao so cap
Gidy chtg nhan 18783 QSDP do Chu tich Uy ban nhan dan huyén G cap cho
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ong Doan Vin D2 theo Quyét dinh s6 285/QD-UB ngay 26/8/1995 ctia Chu tich
Uy ban nhan dan huyén G dé€ cap lai dién tich dat dung ban an da tuyén.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua cu Poan Vin D2, ba
Ngb Thi M, éng Lé Thanh H duoc lién hé véi Co quan nha nude c6 tham quyén
dé lam tht tuc cép lai chimg nhan quyén st dung dat dung véi quy dinh ctia phap
luat va theo ban an.

3. Dinh chi mot phén yéu cau phan t6 ctia ba Ngod Thi M vé viéc yéu cau
huy glay chtrng nhan quyén st dung dat ciia 6ng Poan Vin D2 va cong nhan
quyén st dung dat dién tich 102,95m? cho ba M.

4. V& 4n phi:
4.1. An phi dan su so tham:
V& an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach:

Ong Poan Vin D1 phai chiu an phi 300.000 dong. Ong D1 da ndp tién tam
tmg an phi 300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0002038 ngay 09/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Gi4 Rai (nay 1a
Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 8 — Ca Mau), duoc chuyén thu an phi.

Ba Ngo Thi M khong phai chiu. Ba M d ndp tién tam tng an phi 300.000
d6ng theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 18 phi Toa 4n s6 0003966 ngay 13/04/2022
cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi xa Gia Rai (nay la Phong Thi hanh &n dan su
khu vuc 8 — Ca Mau), dugc hoan lai toan bo.

4.2. An phi dan su phac tham: Ong Poan Van D1 phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phtic tham, dugc khau trir tién tam Gng an phi di nop theo Bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0000456 ngay 09 thang 10 nim 2024 cua
Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Bac Liéu (nay 1a Thi hanh an dan su tinh C).

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 cla
Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan suy.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén};' , 0 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN - i n e

- VCT&KSXXPT tai TP.HO Chi Minh; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ca Mau; (1)

- VKSND tinh Ca Mau; (1)

- THADS tinh Ca Mau; (1)

- Nguyén don; (1)

- Bi don; (2)

-NCQLNVLQ; (11)

-Luu VT (5), HS (2) (BA-Tam).
Huynh Thanh Duyén
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