TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 24/2023/DS-PT
Ngay: 15/3/2023
VIV Tranh chap hop dong vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tra.

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Thanh Tuén; Ong Phan Minh Diing.

- Thu ky phién toa: Ba VS Thi T Hang 1 Thu ky Toa an nhan dén tinh Binh
Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén ddn tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Lt Thi Xuan Duong — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 3 nam 2023 tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Binh Dinh xét xur
phuc tham cong khai vy én thu 1y s6 203/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 11 nam 2022
vé viéc tranh chap hgp dong vay tai san.

Do Ban 4an dan sy so tham s6 53/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022 cia
Toa an nhan dan huyén Phu M, tinh Binh Dinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 44/2023/QDXXPT-DS
ngay 03 thang 3 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang T; Tru s¢ chinh: S6 266 - 268 duong, Phuong 8,

Quan 3, thanh pho H6 Chi Minh.

Bai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vién Th, chtrc vu: Trudéng phong giao
dich B; Tru s phong giao dich: S6 243 duong Q, phuong B, thi xd H, tinh Binh
binh. (Theo van ban uy quyén so: 3272/2022/Qb-PL ngay 26/12/2022 ciia Tong
doc Ngan hang T), (co mat).

- Bi don: Chi Pang Thi Hong T - sinh nam 1978. Pija chi: Thén V, Xa M ,
huyén Phu M, tinh Binh Dinh. (c6 mat)

- Nguroi khdng cdo: Ba Dang Thi Hong T 1a bi don trong vu an.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va cdc 16i khai trong qud trinh tham gia t6 tung ciing nhi tai
phién toa dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 0ng Nguyén Van Th trinh bay:
Vao ngay 13/01/2021 Ngan hang T ky hop ddng tin dung véi chi Dang Thi Hong T
theo hop dong so 202125957635, da giai ngan cho chi T vao ngay 14/01/2021 voi
s6 tién vay von gde 1 4.000.000.000 dong, thoi han vay la 12 thang (ky tra gbc ngay
14/01/2022'). Vao ngay 21/6/2021 chi T tiép tuc vay von voi Ngan hang T theo hop
dong s6: 202126166795 va Ngan hang di giai ngan trong ngay voi so tién vay gdc
la 200.000.000 ddng cho chi T nhan xong; thoi han vay dén ngay 14/01/2022 1a ky
tra gbc. Trong qué trinh ky két hop dong tin dung véi Ngan hang T, chi Pang Thi
Hong T da thuc hién nghia vu tra 14i vay dung han cho dén ky thang 8/2021. Dén ky
thang 9/2021 thi chi T da vi pham nghia vu tra 1ai trong han cho Ngan hang. Sau do,
Ngén hang dé gia han no 1ai nhung tir khi vi pham nghia vy tra lai trong han cho dén
nay chi T khong tra tién 13i vay, tién gbc da dén han ngay 14/01/2022 cho Ngan hang
T.

Ngan hang T yéu cau chi Pang Thi Hong T c6 nghia vu tra ng toan bo so tién
vay von gbc, tién 1ai phat sinh tinh den ngay 26/9/2022 véi tong sO tién la
4.836.170.754 dong (trong do tzen von goc 4.200.000.000 dong, tién lai trong han
464.393.425 dong, tién ldi do von goc qud han 151.113.699 dong va tién lai phat do
chdm tra 1di la 20.663.631 dong). Ké tir ngay Toa an xét xtr so tham vu an, chi T
tiép tuc c6 nghia vu tra 13i phat sinh theo murc 13i suat do cac bén da thoa thuan tai
cac Hop ddng tin dung trén cho dén khi chi T tra hét no vay cho Ngan hang T.

Truong hop chi Bang Thi Hong T khong thuc hién hodc thyc hién khong ding
nghia vu tra no vay cho Ngan hang T; Ngan hang T yéu cau Toa 4n xir Iy cho Ngan
hang duoc quyén ap dung Hop ddng thé chip tai san s6: LD 2001400054/HDTC
ngay 14/01/2020 va cac van ban thoa thuén sura d6i, bd sung hop dong the chép tai
san tlep theo ma hai bén da ky két thé chap tai san, d¢ Ngan hang yéu cau co quan
¢ tham quyén tién hanh xir 1y tai san bao dam nghia vu v6i Ngan hang T va thuc
hién viéc thu hoi no.

Tai san chi Pang Thi Hong T dung thé chap voi Ngan hang T dugc ap dung ddi
v6i tai san 1a bat dong san cta ngudi st dung dat, cha sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat duoc cap cho ba Pang Thi Hong T gom:

- Thira dat s6 812, t ban d6 s 10, tong dién tich 719,8m? (trong dé 400 m? dat
6, 319,8m? dat trong cdy hang nam khdc); dia chi thira dat tai thon V, x& M, huyén
Phu M, tinh Binh Dinh, dugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Binh Dinh cap Gléy
ching nhan quyen st dyng dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
s0 CP 368575, s0 vao so cap giay chirng nhan CS10892 ngay 09/01/2019.

- Thira dat so 813, to ban d6 s6 10, tong dién tich 927,8n}2 (trong d6, 600 m?
dat ¢, 327,8m? dat trong cdy hang nam khdc); dia chi thira dat tai thon V, X8 M,
huyén Phu M, tinh Binh Dinh dugc S& Tai nguyén va moi truong tinh Binh Dinh



cap Gidy ching nhén quyén st dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 CP 368574, s6 vao sO cdp gidy chung nhdn CS10893 ngay
09/01/2019.

Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi va trong qud trinh xét xu bi don ba Dang
Thi Hong T trinh bay: Chi T thura nhén vao ngay 13/01/2021 chi T c6 ky Hop dong
tin dung s6: 202125957635 va chi T dd nhan vdn vay v6i Ngan hang T voi s6 tién
4.000.000.000 dong; sau d6, vao ngay 21/6/2021 chi Bang Thi Hong T tiép tuc vay
thém s6 tién 200.000.000 déng theo Hop ddng cap tin dung sb: 202126166795; Ngay
14/01/2022 14 dén ky han tra goc nhung chi T chua tra. Vi vay, hién nay chi T con
ng cua Ngan hang T véi tong s tién vay von goc 1a 4.200.000.000 dong. Chi T xac
dinh chi T da tra lai trong han cho Ngéan hang T den ky tra lai thang 9/2021, sau do
chi T 1am n bi thua 19, khong c6 kha nang tra tién 14, tién vay von gbc cho Ngan
hang dén nay. Ddi véi s6 tlen 141 trong han, tién 13i qué han, tién phat do cham tra
lai ma Ngan hang T yéu cau thi chi T xin khong tra. Chi Ping Thi Hong T dong y
tra s tién no vay goc 1a 4.200.000.000 dong, chi T xin tra % tién 13i trong han con
ng cho Ngan hang T, thoi han tra trong vong 12 thang ké tir khi hai bén thuong
luong, thoa thuan dugc.

Chi Pang Thi Hong T xac dinh Hop dong thé chap tai san dugc ap dung cho
bat dong san s6: LD 2001400054/HDTC ngay 14/01/2020 va cac van ban thoa Tan
stra d6i, bd sung hop dong thé chap tai san tiép theo di ky két voi Ngan hang T la
tai san thudc s& hiru riéng cua chi T, hién tai chi T 1a nguoi quan 1y, stir dung da dang
ky thé chip bao dam thyuc hién nghia vu cho khoan vay trén v6i Ngan hang.

Truong hop chi Pang Thi Héng T khong thug hién hoac thuc hién kh?)ng g’l‘ﬁng
nghia vy tra ng vay cho Ngan hang T thi chi T dong y giao tai san da thé chap dé
Ngéan hang T xtr Iy thu hoi ng theo quy dinh cta phap luat.

Badn dén ddn s so tham sé 5312022/ DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022 cua Toa
an nhan dan huyén Phu M, tinh Binh Dinh quyét dinh:

Chap nhén toan bo yéu cau cta nguyén don Ngan hang T. Budc bi don Chj
bang Thi Héng T c6 nghia vu tra cho Ngan hang T sO tién 4.836.170.755 déng
(trong do, tién gdc: 4.200.000.000 dong, tlen 121 trong han 1a 464.393.425 dong, tién
131 von gdc qua han 151.113.699 dong; tién 14i cham tra 13i 20.663.631 dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén nghia vu tra ng, vé phan an phi, quyén
khéng cdo cua cac bén duong su va nghia vu thi hanh an.

- Ngay 10/10/2022 chi Ding Thi Hong T khéng cdo yéu cau hity toan b ban
an so tham.

Klem sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qu4 trinh 6 tung, nguoi tién
hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh cua phap luat t6 tung;
d6ng thoi dé nghi: Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia bi don chi Nguyén Thi
Hong T. Sira phan an phi dan sy so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi Toa an cip so tham xet xur xong, bi don chi Dang Thi Hong T khong
ddng v nén lam don khang cdo, yéu cau Toa an cip phiic thim huy ban an déan sy sd

53/2022/DSST ngay 26/9/2022 cua Toa an nhén dén huyén Phu M, xét khang cao
cua bi don, Ho1 dong xét xur thay rang:

[1]. Vé t6 tung: Khang cao cua chi Dang Thi Hong T 1a trong han, ndi dung
va hinh thirc don khéng cao, nop ti€n tam tng an phi dung quy dinh phap luat.

[2]. Vé néi dung vu dn: Ngay 13/01/2021 gitra Ngan hang T va bi don chi
bang Thi Hong T ky xac lap hop dong tin dung o 202125957635 ngay 13/01/2021,
s6 tién vay 4.000. 000.000 dong. Muc dich vay bd sung von kinh doanh mua ban
hang nong san; 13i suat vay: (13i suat 03 thang du 1a 10%; thoi diém bat dau thang
thir 4 ké tir ngay ky hop dong nay i suat cta toan bd du no duoc ap dung theo mure
141 suat = Lai suét tién gui tiét kiém 12 thang + bién d6 4,5%/nam va dugc Ngan
hang Sacombank diéu chinh theo dinh ky 3 thang/lan); thoi han vay 12 thang; thoi
han giai ngan cham nhat dén hét ngay 13/01/2022.

Ngay 21/6/2021 gitta Ngan hang T va bi don chi Pang Thi Hong T ky xac lap
hop dong tin dung s6 202126166795 ngay 21/6/2021, s6 tién vay 200.000.000 dong.
Muc dich vay bd sung von kinh doanh mua ban hang nong san; 13i suat vay: (13i suat
03 thang dau 13 10%; tai thoi diém bat dau thang thir 4 ké tir ngay ky hop dong nay
13i suat dugc diéu chinh cong bién do 4%/nam, dinh ky diéu chinh 3 théng/lﬁn va
phil hop v6i quy dinh cia Ngan hang nha nudc vé 13i suat cho vay; thoi han cho vay
dén ngay 14/01/2022, thoi han tra hét ng dén ngay 14/01/2022; thoi han giai ngan
cham nhit dén hét ngay 14/01/2022.

Ca hai hop dong tin dung néu trén, déu dung tai san thé chap dé thyc hién
nghia vu bao dam khoan vay theo hop ddéng thé chip tai san sb
LD2001400054/HDTC ngay 14/01/2020 va thoa Tan stra ddi, bd sung hop dong thé
chip tai san  s6  01/LD2001400054/HDTC  ngay  01/4/2020;
02/LD2001400054/HDTC ngay 13/01/2021; 03/LD2001400054/HDTC ngay
21/6/2021. Tai san thé chap la dat theo 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CP
368574, thira dat s6 813, to ban d6 s 10, dia chi Thén V, x& M, huyén Phu M, tinh
Binh Pinh; dién tich 927,8m? va gidy chirng nhan quyén st dung dat CP368575 thira
dat s6 812, to ban d6 s6 10, dia chi Thon V, xa M, huyén Phu M, tinh Binh Dinh;
dién tich 719,8m? do S¢ tai nguyén va méi trudng tinh Binh Pinh cap cung ngay
09/01/2019, tai san nay do chi Bang Thi Hong T dung tén nguoi sir dung dat va chu
so hiru tai san. Ngan hang da giai ngan s tién tong cong 1a 4.200.000.000 dong cho
chi T.

Trong qua trinh thuc hién hop dong chi T tra 13i dung han dén thang 8/2021,
ngay 14/9/2021 Ngéan hang gia han tra 13i. Dén ngay 14/01/2022 chi T d4 vi pham
nghia vu tra ng. Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau chi T ¢c6 nghia vu tra no cho
hai khoan vay, bao gém no géc, 1ai trong han, 1ai qué han, 1ai phat cham tra.



Toa an cap so tham budc chi Pang Thi Hf)ng T c6 nghia vu tra cho Ngén hang
T s tién 4.836.170.755 dong (trong do, tlen gbc: 4.200.000.000 dong, tlen 1ai trong
han: 464.393.425 ddng, tién 13i do von gbc qua han: 151.113.699 dong, tién 14i phat
do cham tra 1di: 20.663.631 dong) 1a c¢6 can cl, dung quy dinh phap luat.

[3]. Chi Bang Thi Hong T khang céo yéu cau Tda an cip phuc tham huy toan
bo ban 4n so tham 1a khong c6 can cu, chi T thira nhan: Chi con ng Ngan hang T $6
tién gbc 1a 4.200.000.000 ddng va tra 13i trong han cho Ngan hang dén ky 14i thang
8/2021. Sau do, chi T da vi pham nghia vu trd ng cho Ngan hang. Tai phién toa phuc
tham, chi T khong cung cap tai liéu, chimg cur gi dé ching minh cho yéu cau khang
c4o cia minh nén Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang cdo ciia bi
don. Gifr nguyén ban an so thAm vé phan vay tai san.

[4]. V& an phi dan su:

[4.1]. Vé an phi dan sy so tham: Toa an cip so thAm budc bi don chi bing
Thi Hong T phai nop s6 tién 120.361.800 dong 1a khong chinh x4c nén Toa an cap
phtc tham stra lai phan an phi cho phu hop.

[4.2]. V& an phi dan sy phuc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén
chi Bang Thi Hong T phai chiu 4n phi dan sy phtic tham theo quy dinh phap luat.

[5]. Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém dé nghi: Khong
chap nhan yéu cau khang céo cta bi don chi Nguyén Thi Hong T. Stra phan an phi
dan su so tham. Sira mot phan ban 4n so tham.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Piéu 308 cuia Bé ludt t6 tung dan su 20135,
Cén cir Diéu 299, 463, 466, 470 ciia Bo ludt Dan sw nam 2015,
Can cir Diéu 91, 94, 95 Ludt cdc t6 chirc tin dung;

Can cir khodn 1 Piéu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thing
12 nam 2016 cia Uy ban thiong vu Quoc héi quy dinh vé mirc T, mién, giam, T,
nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.
Tuyén xur:

1. Khong chap nhan khang cdo cua chi Dang Thi Hong T. Gilr nguyeén phan
hop ddng vay tai san, sira phan an phi dan su so tham ctia ban 4n dan su so tham s6

53/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dén huyén Phu M, tinh
Binh Dinh v¢ tranh chap hgp dong vay tai san.

2. Chap nhén toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don.

3. Buoc bi‘dO’n chj bang Thi Héng T c6 nghia vy trd cho Ngan hang T s6 tién
4.836.170.755 dong (Bon ty tam tram ba muwoi sau triéu mot tram bay mwoi nghin



bay tram nam muoi lam dong) (Trong do, tlen gbe: 4.200.000.000 dong, tién lai
trong han: 464.393.425 dong, tién 1ai do von gdc quéa han: 151.113.699 dong, tién
141 phat do cham tra 1ai: 20.663.631 dong).

Ké tir ngay tiép theo, ngay X€t XU s0 tham (26/9/2022) chi Ding Thi Héng T
c6 nghia vuy tra lai theo murc 1ai suat ma cac bén da thoa thuén tai cac hop dong tin
dung cho Ngan hang T dén khi tra hét no.

4, Truong hop chi Pang Thi Hé)ng T khong thuc hién nghia vu trd ng khoan
vay hodc thuc hién khéng dung nghia vu tra no thi Ngan hang T dugc quyén yéu cu
co quan Thi hanh an dan sy tién hanh xtr 1y tai san thé chép ctia chi Pang Thi Hong
T dé bao dam thyc hién nghia vy vo1 Ngén hang T héi ng theo quy dinh cua phap
luat. Theo hop dong thé chip tai san ap dung cho tai san 1a bat dong san s6: LD
2001400054/HPTC ngay 14/01/2021 va Vin ban thoa Tan stra doi, bd sung hop
déng thé chip tai san s6 01/2001400054/HDTC ngay 01/4/2020, sb: 02/LD
2001400054/HDTC ngay 13/01/2021, s6 03/LD 2001400054/HDTC ngay
26/6/2021 duoc ky két véi Ngan hang T 1a ba Pang Thi Hong T sir dung va thé chap
bao dam khoan vay dé T hoi no. Tai san chi Pang Thi Hong T dung thé chap véi
Ngan hang T duoc ap dung dbi voi tai san 13 bat dong san cua nguoi sir dung dat,
chu s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat duoc cap cho ba Pang Thi Hong T
gom:

- Thira dat s6 812, to ban d6 so 10, dién tich 719,8m? (trong d6, 400m? dat &,
319,8m? dat trong cay hang nam khéc); dia chi thira dat tai thon V, x4 M, huyén Phu
M, tinh Binh Dinh do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Binh Dinh cap gléy ching
nhan quyen su dyng dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat s6 CP
368575, s0 vao so cap giay chung nhan CS10892 ngay 09/01/2019.

- Thira d4t s6 813, to ban dd sb 10, tong dién tich 927,8m? (trong d6, 600m?
dat ¢, 327,8m? dat tré)ng cay hang nam khéc); dia chi thira dAt tai thon Van Phu, x4
M Loc, huyén Phu M, tinh Binh Dinh duoc S¢ tai nguyén va moi truong tinh Blnh
Pinh cip gidy chimg nhén quyén su dung dat quyén s¢ nha ¢ va tai san khac gan

lién voi dat & s6 CP 368574, sd vao sO cap gidy chung nhan CS10893 ngay
09/01/2019.

5. Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: Chj Dang Thi Hong T phai chju 112.836.170 dong.
Hoan tra cho Ngan hang T da ndp so tien 57.840.000 dong theo bién lai thu tién so
0008519 ngay 18/02/2022 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Phu M, tinh Binh
Dinh.

- An phi dan sy phac thdm: Chi Pang Thi Hong T phai chiu 300.000 dong 4n
phi dugc trir vao bién lai T tién s6 0008755 ngay 13/10/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén Phu M, tinh Binh Pinh.

6. Cac quyét dinh khac cua ban én so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.



7. V& quyén, nghia vu thi hanh én:

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa Tan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an
Dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Phu M;

- CCTHADS huyén Phu M;

- Cac duong su;

- Luu ho s0; Toa dan sy. (Pd ky va déng ddu)

Nguyén Thanh Tra



