TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén an s6: 1011/2019/DS-PT
Ngay: 11/11/2019
V/v tranh chap hop dong thué nha

’ ‘ N}}AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hang
Cdc Tham phan: Ba Vo Thi Kim Thuong
Ong Nguyén Dinh Dtc

- Thu ky phién toa: Ong Lé Vian Tuan — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Dao Thi Xuan Hong — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 11 nim 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho6 Chi
Minh xét xu phic thdm cong khai vu an dan su thu ly s6 417/DSPT ngay
05/9/2019 veé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do bén 4n dan sy so tham s0 228/2019/DSST ngay 09/7/2019 ctia Toa 4n nhan
dan Quan R, Thanh ph6o H6 Chi Minh bi khéng cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 4372/2019/QDPT-DS ngay 23 théng
9 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 8499/2019/QDPT-DS ngay
21/10/2019 gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ong Phan Vian Q, sinh nam 1967

Dia chi: S6 182/4 dudng A, Phuong L, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Nguyén R, sinh ndam 1985 — dai dién theo uy quyén.

Pia chi: S6 519/2/9 duong S, Phuong O, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh
(cO6 mat).

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1983 — dai dién theo uy quyeén.
Dia chi: Ap P, xa M, huyén V, tinh E.
(Theo Vin ban uy quyén sd 018587 ngay 25/10/2019).

*Bj don: Ba Tran Thj Y, sinh nim 1963.



Dia chi: S6 152E, duong D, phuong P, quan B, Thanh phé Ha Nou.
Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: dng Nguyén Xuan U, sinh nam 1976.

bia c,hi:‘Ph(‘)ng 02.04, 1au 2, toa nha X, s6 38 duong G, phuong M, quan N,
Thanh pho H6 Chi Minh.

(Theo van ban uy quyén sé 003230, quyén s6 02/TP/CC-SCC/UQ, ngay
21/8/2019)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Ngb Trong I —
Luat su thuoc Poan Luat su tinh S.
*Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan dén vu dn:
1.0ng Vii Binh O, sinh nim 1979
Dia chi: S6 155/11 dudng H, phudng K, Quan Q, Thanh phd Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap: C)I}g Nguyén Xuan U, sinh nim 1976 — dai dién
theo ty quyén (Van ban uy quyén s6 09002631 ngay 16/3/2016).
Dia chi: S6 16, duong K, phuong 1, quan E, Thanh phé HO Chi Minh.
1. Ong Nguyén B4 P, sinh nim 1984
Dia chi: S6 194/17 dudng A, Phuong L, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguroi dai dién hop phdp: Ogg Nguyén Xuan U, sinh nim 1976 — dai dién
theo ty quyén (Van ban uy quyén s6 09002630 ngay 16/3/2016).
Dia chi: S6 16, duong K, phuong 1, quan E, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi khang cao: Bi don ba Tran Thi Y.
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién dé ngay 08/6/2015 va qud trinh chudn bi xét xir nguoi
dai dién hop phap cua nguyén don ong Phan Van Q trinh bay:

Ong Phan Vin Q 13 cha sé hitu can nha tai dia chi sd 39 duong L, phuong U,
Quén R, Thanh pho Ho Chi Minh theo G1ay chtmg nhan quyén sir dung dat s6 AG
981280, sd vao so cdp GCN: H 02039 do Uy ban nhan dan Quan R, Thanh phd Ho
Chi Minh cap cho 6ng Vo Van A va ba Tang Thi S ngay 03/10/2006; 6ng Phan
Van Q nhén chuyén nhuong theo Hop dong s6 9620 tai Phong cong chimg E ngay
25/4/2008, cap nhat thay doi chu s& hiru ngay 23/5/2008. Pong thoi, 6ng Phan Van
Q la nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Khach san
N, tru s& chinh: S6 39, duong L, phuong U, Quan R, Thanh phdé H6 Chi Minh véi
nganh nghé kinh doanh khach san.

Ngay 28/8/2013, 6ng Phan Van Q va ba Tran Thi Y ¢6 ky Hop dong thué
khach san va tai san tai dia chi s6 39, duong L, phuong U, Quén R, Thanh ph6 H6
Chi Minh. Theo ndi dung hop dong, ong Q cho ba Y thué toan b dién tich nha dat
s0 39 duong L, phuong U, Quén R, Thanh phd H6 Chi Minh d€ kinh doanh trong
linh vyc khach san voi thoi han thué 05 nam tr ngay 10/9/2013 dén ngay
09/9/2018, gia thué tur ngay 10/9/2013 dén 09/9/2014 1a 80.000.000 dong/thang, tur
ngay 10/9/2014 dén 09/9/2015 1a 4.000USD/thang, tu ngay 10/9/2015 dén
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09/9/2018 13 4.400 USD/thang, thanh toan bang déng Viét Nam. Do cin nha cho
thué 6ng Q dang thé chip vay ngan hang tai thoi diém cac bén 1ap hop dong thué
khach san va tai san do d6 cac bén chi 1ap hop dong tay ma khong cong chimg.
Cung ngay, ba Y ciing da dit coc cho ong Q s tién 500.000.000 ddng dé dam bao
cho hop ddng thué. Tuy nhién, cling vi 1y do trén ma hai bén khong thé 1ap hop
ddng dit coc tai cong chimg nén mai 1ap Hop dong vay sd tién trén tai Phong cong
chung E.

Ong Q cho ba Y thué nha véi tu cach c4 nhan nhung do ong Q da dang ky
kinh doanh khach san va duoc S¢ ké hoach va Pau tu Thanh phd Ho Chi Minh cap
Gidy chung nhan diang ky doanh nghiép Cong ty TNHH Mot thanh vién Khach san
N do ong Q 1a dai dién theo phap luat do d6 6ng Q cho ba Y thué nha dong thoi
cho ba Y muon gidy ching nhan ding ky doanh nghiép dé kinh doanh khach san.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba Y chi tra cho 6ng Q dugc 01 thang tién thué
nha 80.000.000 ddng roi khong tiép tuc tra nita. Mic du nguyén don di nhiéu lan
lién hé nhung ba Y van khong thanh toan tién thué nhu hop dong hai bén da thoa
thuan. Mt khac, ong Q phat hién ba Y khong truc tiép diéu hanh viéc kinh doanh
tai dia diém kinh doanh ma giao cho ngudi khac quan 1y. Bong tho,baYdatuy
giao Glay chimg nhén déng ky doanh nghiép cho ong Nguyén Ba P va 6ng P da
lam gia hd so dé nghi S ké hoach dau tu thay d6i nguoi dai dién theo phéap luat
cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Khach san N thanh 6ng Nguyén B4 P. Can ctr
to céo va dé nghi cua 6ng Q, S¢ ké hoach va Pau tu Thanh phé HO Chi Minh d3
tién hanh kiém tra ra soat, sau khi c6 két luan ctia Co quan canh sat diéu tra — Cong
an Thanh phd H6 Chi Minh xac dinh chit ki cua 6ng Q trong hd so ding ky thay
d6i doanh nghiép 14 gia, da thu hoi Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép lan thir

5 (nguoi dai dién theo phap luét 6ng Nguyén Ba P) va phuc hdi Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép 1an thir 4 (nguoi dai dién theo phéap luat 6ng Phan Van Q).
Ngoai ra, qué trinh ba Y thué nha, ba Y dd dé cho d6i tuong Nguyén Tién D thuc
hién hanh vi “Kinh doanh trai phép” tai dia chi thué, Co quan canh sat diéu tra
Cong an Quan R di ra Quyét dinh khai td bi can va truy ni dé xtr 1y

Ngay 10/8/2016 ba Y, ong O va ong P moi chinh thtrc ra khoi nha sé 39
duong L, Quan R, ban giao lai nha cho 6ng Q trong coi, quan 1y.

Tai phién toa so tham, nguyén don yéu cau tuyén bd Hop dong thué khach
san va tai san ngay 28/8/2013 gitra nguyén don va bi don la v6 hiéu; Budc bi don
tra tién thué nha con thleu tu ngay 10/9/2013 dén ngay 10/8/2016 (sau khi da cén
trir 500.000.000 dong tién coc va 01 thang tién thué 80.000.000 dong ba Y di tra)
1a 2.220.000.000 déng. Thanh toan mot lan ngay khi an c6 hiéu luc phap lut.
Nguyén don ty nguyén chiu 1¢ phi thAm dinh gia tai san da nop 3.000.000 dong.

Ngoai ra, nguyén don yéu cau Toa an duy tri bién phap khan cap tam thoi
“Cam thyc hién hanh vi xuit canh ra nudc ngoar’ > d6i voi ba Tran Thi Y theo

Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 69/2016/QD-BPKCTT ngay
05/9/2016 cua Toa an nhan dan Quan R dé dam bao thi hanh an.

* Bi don ba Tran Thi Y trinh bay:



Ba x4c nhan ba va 6ng Phan Vian Q c¢6 ky két Hop ddong thué khach san va tai
san ngdy 28/8/2013 tai dia chi s6 39 duong L, phudong U, Quan R, Thanh phd Ho
Chi Minh va ba da tra trudc tién thué mot thang 1a 80.000.000 dong. Hinh thirc va
s6 tién dat coc dé dam bao cho hop ddng thué 500.000.000 dong nhu nguyén don
trinh bay l1a dang. Sau do6, do ba thuong xuyén di cong tac tai nudc ngoai khong co
thoi gian quan Iy khach san nén vao ngay 01/10/2013 ba da ban giao toan b khach
san lai cho 6ng Nguyén Ba P va Vii Binh O quén ly, ba chi lap gidy uy quyén cho
ong P va ong O. Ngay 24/11/2013 ba va nguoi dai dién c6 ban bac vo1 nguyén don
yéu cau giam tién thué Xuong con 50.000.000 ddng/thang nhung nguyén don
khong chap nhan va yéu cau thanh 1y hop dong. Tir ngay 24/11/2013 6ng Q di gay
kho khin nén viéc kinh doanh gip nhiéu trd ngai phai bao cho chinh quyén dia
phuong va niém phong, khong O hanh kinh doanh dugc nira.

Qua trinh chuén bj xét xit, bi don dong y cham diit hop dong thué nha voi
nguyén don va chi ddng v tra cho nguyén don 02 thang tién thué nha va can trir vao
s6 tién dat coc bi don da dua nén so tién coc nguyén don phai tra cho bi don Ia
340.000.000 dong Yéu cau nay chua duoc Toa an cho dong tién tam Ung an phi va
thu 1y giai quyét. Tuy nhién, tai phién toa bi don rat yéu cau trén, khong yéu cau
Toa an tam ngumg phién toa dé thu ly giai quyét va trén tinh than thién chi giai
quyét vu an, bi don dong ¥ can trir hét s6 tién da dit coc 500.000.000 dong tra tién
thué nha con thiéu cho 6 ong Q dé cham dat hop dong da ky. Néu nguyén don khong
dong y thi ba dong y cham dut hop dong nhung khong dong y tra sb tién thué nha
con thiéu 2.220.000.000 dong nhu yéu cau ctia nguyén don.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dén vu_an ong Vit Dinh O, ong
Nguyén Ba P do nguoi dai dién theo uy quyén ong Nguyén Xudn U trinh bay:

Ngay 28/8/2013 ba Tran Thi Y da ky Hop dong thué khach san va tai san tai
dia chi 39 duong L, phuong U, Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh véi 6ng Phan
Vin Q. Hop dong thué nha giita 6ng Q va ba Y c¢6 thoi han 05 nim, bat dau tir
ngay 10/9/2013 dén ngay 09/9/2018.

Trude khi thué, ba Y ¢6 nhu cu cing hop tac kinh doanh véi éng O va éng P
nén vao ngay 05/8/2013 gitra ba Y va ong O, 6ng P da lap thdéa thuin hop tac véi
ndi dung chinh cac bén ddng ¥ ciung hop tic dau tu kinh doanh khach san va cir
ong P diéu hanh hoat dong kinh doanh, tién thué nha s& dugc trich tir doanh thu
hang thang va giao cho ba Y tra tién thué nha cho ong Q.

Trong thoi gian thué nha, ba Y va 6ng O, ong P khong vi pham nghia vu cua
bén thué va da ton trong thoa thuan theo Hop ddng cac bén da ky két. Gidy ching
nhan dang ky doanh nghi€p Cong ty TNHH M4t thanh vién Khach san N do 6ng
Nguyén Ba P dung tén 1am dai dién theo phép luat bi thu hoi do 15i ctiia nguyén
don va qua trinh kinh doanh thyc té do bi co quan chtic nang kiém tra va xu phat
do do ba Y, ong P va 6ng O khong hoat dong kinh doanh dugc. 6ng O ciing da dé
nghi thtra phat lai 1ap vi bang v€ viéc tam ngung kinh doanh tir ngay 19 thang 12
nam 2015. Qua trinh giai quyet vu an, ong O va éng P c¢6 dua ra yéu cau ong Q boi
thuong thiét hai chi phi dau tu kinh doanh. Tuy nhién, sau khi Toa an giao thong
bao tam ndp an phi, xét thdy chua can thiét nén 6ng O va ong P khong yéu cau Toa
an giai quyét yéu cau trén nita, c6 tranh chip s& khoi kién bang vu an khac. Dbi véi
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yéu cau ctia nguyén don dbi véi bi don, ong O va ong P khong co ¥ kién gi. Ong O
va ong P cling xac nhan ngay 10/8/2016 chinh thirc don ra khéi nha 39 duong L,
phuong U, Quén R, giao nha lai cho nguyén don quan 1y sir dung.

Tai ban én dan sw so tham s6 228/2019/DS-ST ngay 09/7/2019 cua Toa dn
nhdan dan Qudn R da tuyén:

Can cu vao khoéEn 3 Piéu 26; diém a khoan ‘1 Piéu 35; diém g khgén 1 Piéu
40; 195; 2,00; 202; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 271 va khoan 1 Dbiéu 273 cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cian ctr vao cac Diéu 127; 134; 137; 492 B6 luat Dan sy nam 2005;

Can ctr khoan 3 Diéu 93 Lut nha & ndm 2005;

~ Can clr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hoi hudng dan ap dung moét s6 quy dinh cua phép luat veé
an phi, 1¢ phi Toa an;

Can ctr Luat thi hanh an dan su 2008.

Chép nhén toan bd yéu cau khdi kién cia nguyén don:

Tuyén b Hop dong thué khach san va tai san ngay 28 thang 8 nam 2013 gitra
ong Phan Van Q va ba Tran Thi Y 1a vo hi¢u.

, Bq(f)c bi don ba Tran Thi Y ¢6 trach nhiém tgé cho nguyén don 6ng Phan Van
Q s0O tién thué nha con thi€u 1a 2.220.000.000 dong ngay khi an cé hi€u luc phap
luat.

_Céc bén thi hanh dudi sy giam sat cua co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyeén.

Ké tir ngay c6 don yéu cﬁy thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién lai cua s tién con phai thi hanh an theo mure 1ai suat quy dinh tai khoan
2, bi€u 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi 4p dung tai Quyét dinh ap dung
bién phap khan cép tam thoi s6 69/2016/QD-BPKCTT ngay 05 thang 9 nam 2016
cua Toa an nhan dan Quan R d€ dam bao thi hanh an.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua céc
duong su. ‘ ‘

~ Ngay 22/7/2019, bi don ba Tran Thi Y khang cao yéu cau huy toan b Ban
an s0: 228/2019/DS-ST ngay 09/7/2019 cua Toa an nhan dan Quén R, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khaoi kién.

Bi don gilt nguyén yéu cau khang cao dé nghi huy toan bo ban an so tham dé
xet xur lai vi cho rang bi don khong c6 161 trong viéc hop dong thué nha bi v6 hi¢u
va Toa an cap so tham da ap dung sai quy dinh cua phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong ¢6 yéu cau khang céo.



Céc bén duong su khong thod thuan dugc vo1 nhau vé viée gidi quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién:

V& hinh thtrc: Pon khang cao cua cac duong sy lam trong han luat dinh nén
hop 18, d& nghi Toa an chap nhan. Hoi ddng xét xtr va nhitng nguoi tham gia phién

tdoa chap hanh ding quy dinh cta phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai
doan phuc tham.

Vé ndi dung: Hop dong thué nha ngay 28/8/2013 ky két giita cac duong sy
d3 vi pham vé hinh thirc do khong c6 cong chimg, ching thuc. Do d6 hop dong noi
trén bi vo hiéu. Ldi do ca hai bén nén khong phat sinh trach nhiém boi thuong.
Thuc té sau khi thué nha ba Y di nhan nha va dén ngay 10/8/2016 méi tra lai nha
cho nguyén don, do d6 ba Y van phai c6 trach nhiém tra tién thué nha theo thoa
thuan cua cac bén. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cio cua bi
don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u chung cur c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai
phién toa, cin c vao két qua tranh luan va sau khi nghe ¥ kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] V& hinh thtc va thoi han khang cao: Ngay 09/7/2019, Toa an nhan dan
Quan R xét xir va ban hanh Ban an s6 228/2019/DS-ST. Ngay 22/7/2019 bi don ¢
don khang c4o dé nghi huy ban 4n so tham. Can cit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
273 Bo Luat t6 tung dan su 2015 thi khang cdo cta bi don con trong han luét dinh
va hop 1¢€.

[2] Xét ndi dung khang cdo ctia bi don yéu cau huy toan bo ban an so tham,
Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Veé tb tung:

V& tham quyén giai quyét vu 4n cua Toa an cip so thAim: Nguyén don lya
chon Toa an nhan dan Quén R 1a noi cac bén thuc hién hop déng. Bi don va nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don cho ring bi don 13 ngudi nude ngoai,
khong con quéc tich Viét Nam, khong cu trt tai Viét Nam tai thoi diém Toa 4n nhan
dan Quan R thuy 1y vy an va cu tri thuong xuyén tai nude ngoai do d6 vu an khong
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quan R ma thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh. Can ctr vao hop dong thué nha
va cac tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién bi don ba Tran Thi Y c6 dia chi tai 152E
duong D, phuong P, quan B, Thanh ph6 Ha Noi. Ba Y duoc dai sir quan Viét Nam
tai Ba Lan cip ho chiéu s N1580089 do Dai st quan Viét Nam tai Ba Lan cap ngay
28/3/2012. Ho chiéu néu trén duoc co quan co tham quyén cap cho nguoi 6 quoc tich
Viét Nam; Can ctr Cong vin cung cip thong tin xuat nhap canh s6 2219 CV/QLXNC-
P4 ngay 10 thang 8 ndm 2016 cua Cuc quan 1y xuit nhap canh — Bd Cong an xac dinh
ba Y dung ho chiéu N1580089 xuat nhap canh Viét Nam nhiéu 14n va tai thoi diém
Toa &n nhan dan Quan R thu 1y vu an 02/11/2015 ba Y da nhap canh Viét Nam tur
ngdy 18/7/2015 va sau d6 ngay 29/11/2015 méi xudt canh. Sau d6 ba Y tiép tuc nhép
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canh, Xuét canh nhiéu lém Qua trinh Toa an nhan dan Quan R giai quyét vu an, ba Y
co tryc tiép tham gia t6 tung, uy quyen cho nguoi dai dién 1a 6ng Ngo Trong I tham
gia t6 tung, trinh bay y kién thuc hién day du quyén va nghia t6 tung ciia minh. Do d6
Toa an nhan dan Quan R thu 1y, giai quyet vu 4n dan su so thAm theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Diéu 40 ctia Bo luat TH
tung dan su 13 ding thim quyén.

[2.2] V& noi dung:

[2.2.1]. P6i véi yéu cau cta nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong thué nha
vo hiéu:

Ngay 28 thang 8 ndm 2013 6ng Phan Vian Q va ba Tran Thi Y ki Hop dong
thué khach san va tai san khong cong ching, chung thuc c¢6 ndi dung chinh dng Q
cho ba Y thué toan bo dién tich nha dat s6 39 dudng L, phuong U, Quan R, Thanh
phd H6 Chi Minh. Pé dam bao cho hgp ddng thué noi trén, ba Y dit coc cho éng Q
500.000.000 ddng thong qua hinh thirc ba Y cho 6ng Q vay theo hop dong vay tién
c6 cong chimg. Viée dit coc va sb tién coc dudi hinh thire hop dong vay tién da
duoc hai bén thira nhan.

Hop dong cac bén da giao két ban chét 1a hop dong thué nha c6 thoi han trén
6 thang nhung cac bén da khong tuan thi vé hinh thirc, khéng cong ching hodc
chtng thue va khong diang ky theo quy dinh tai Diéu 492 B6 luat Dan su nam 2005
va khoan 3 Piéu 93 Luét nha & nam 2005. Do vay Toa an cép so thAm xac dinh
hop ddng céc bén giao két bi vo hiéu ngay tir thoi diém giao két do vi pham vé
hinh thuc theo quy dinh tai cac Diéu 127; Piéu 134 Bo luat Dan su 2005 1a ¢6 co
s0. Loi trong viéc 1am cho hop dong vo hiéu thudc vé ca hai bén duong sy do vay
khong lam phét sinh trach nhiém bdi thuong. Toa an cdp so tham ciing di giai
thich vé giao dich dan su vo hiéu, khong duong su ndo ¢ yéu cau boi thudng thiét
hai, giai quyét hau qua phéap 1y phat sinh khi hop dong dan su v6 hiéu theo quy
dinh tai Diéu 137 B0 luat Dan sy 2005.

[2.2.2] Déi v6i yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc bi don tra tién thué nha
con thiéu:

Do giao dich dan sy bi vo hiéu nén cac bén c6 nghia vu hoan tra cho nhau
nhimg gi d4 nhan tuy nhién sau khi giao két hop ddng thué, bi don ba Y d3 nhan
nha va thuc té sir dung do d6 ba Y phai c6 nghia vu tra tién thué cho nguyén don
trong thoi gian da sir dung cho dén khi giao tra nha lai cho nguyén don. Ba Y xéc
nhan da cung 6ng O, 6ng P ky két hop tac kinh doanh tai s6 39 duong L, Quéan R.
Viéc kinh doanh céc bén dong y giao cho ong P quan 1y, tién thué nha do ba Y dai
dién tra cho ong Q tuy nhién ba Y vi pham nghia vu tra tién thué nha. Viéc ong P
va ong O su dung nha cua 6ng Q dé kinh doanh la thong qua quyen st dung nha
thué ctia ba Y d6i véi ong Q do d6 ba Y van phai c6 nghia vu tra tién thué nha theo
noi dung cac bén da thoa thuan hop tac. Toa an cAp so tham chap nhén yéu cau cla
nguyén don vé viéc budc bi don tra tién thué nha theo thoi gian thuc té bi don quan
1y, str dung 1a c6 co s6.

Cac bén duong su déu xac nhan mac du ngay 05/01/2017 Toa an nhan dan
Quén R mdi ban hanh Quy€t dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi s6
03/2017/Qb-BPKCTT ¢6 nd1 dung giao cho 6ng Phan Van Q dugc quyén quan 1y
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va gitr nguyén hién trang can nha 39 duong L, phuong U, Quén R, Thanh phd HO
Chi Minh nhung thyc té ngay 10/8/2016 ba'Y, 6ng O va ong P giao tra lai nha cho
ong Q quan ly sir dung. Do d6 Toa an cap so thAm xac dinh ba Y ¢6 trach nhiém
tra tién thué nha con thiéu cho ong Q tur ngay 10/9/2013 dén hét ngay 10/8/2016
(35 thang) sau khi cén trir di sb tién dit coc 500.000.000 dong va 01 thang tién
thué ba Y da tra 80.000.000 ddng va ghi nhan su tu nguyén cia nguyén don chi
yéu cau tra tién thué nha theo gia thué 80.000.000 dong/thang 1a cd co so. Sb tién
bi don phai tra cho nguyén don cy thé nhu sau: (80.000.000 dong x 35 thang) —
(500.000.000 dong + 80.000.000 dong) = 2.220.000.000 dong.

Do ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6 ong O va 6ng P khong c6 yéu
cau doc 1ap trong vu an nén tranh chap lién quan dén viéc hop tac dau tu gitra ba
Y, 6ng O va ong P s& duoc giai quyét bang vu kién khac khi c6 yéu cau.

[2.2.3] Vu an Dan su so tham thu Iy ngay 02/11/2015, khi xét xtr Toa &n can
ctr Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009 dé tinh an phi. Toa an cap so thAm
tuyén can cr Nghi quyét 326/2016 UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéce hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung
an phi va 1& phi Toa 4an, tuy nhién sd tién an phi so tham ma dwong su phai chiu da
dugc tinh dung theo cach tinh cua phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nén Hoi ddng xét
xt nhan thiy sy nhdm 13n nay khong anh huong dén quyén loi cua duong sy va
khong 1am thay d6i ndi dung vu an nén kién nghi Toa an cip so tham rat kinh
nghiém.

[3] Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khong bod sung thém tai liéu,
ching cu khac; Xét Toa an cap so tham da diéu tra, x4c minh day du, vién dan céc
quy dinh cta phap luat dé chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 so so.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh dé
nghi Hoi dong xet xur khong chap nhén khang cao cua bi don, gitt nguyén ban an
so tham.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thiy yéu cau khang
cdo cua bi don v€ viéc huy toan bo ban an so tham la khong c6 co s chap nhan.

[4] V& an phi:.

An phi Dan sy so tham: Can ci Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an bi don ba Tran
Thi Y phai chiu 4n phi dan su so thdm khéng c6 gid ngach 200.000 ddng va an phi
dan sy so thim c6 gia ngach 1a 76.400.000 dong. Ong Phan Vin Q khong phai chiu
an phi.

An phi Dan sy phuc tham: Can ct quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016 UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an, do
khang cao cua bi don khong dugc chép nhan nén bi don phai chiu an phi dan su
phiic tham.

[5] Ve cac chi phi t tung khac: Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don chiu
toan b s tién tam tmg 1 phi tham dinh gid tai san d3 ndp 1a 3.000.000 ddng.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

- Can cr khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Diéu 310 Bo luét t6 tung dan su nim
2015;

- Can ¢t vao cac Diéu 127; 134; 137; 492 Bo luat Dan sy nam 2005;
- Can ct khoan 3 Diéu 93 Luét nha & nam 2005;

- Can ctr phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an va Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé an phi, 1& phi Toa an;

- Can cu Luat thi hanh an dan su 2008.
Tuyén xu:
1. Khong chap nhan khang co ctia bi don ba Tran Thi Y.

2. Giit nguyén ban 4n dan sy so' thim s 228/2019/DSST ngay 09/7/2019 cua
Toa an nhan dan Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

Tuyén b Hop dong thué khach san va tai san ngay 28 thang 8 nam 2013 gitra
ong Phan Van Q va ba Tran Thi Y 1a vo hi¢u.

Budc bi don ba Tran Thi Y ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don 6ng Phan Van
Q s06 tién thué€ nha con thiéu 1a 2.220.000.000 (hai ty hai tram hai muoi triéu) dong
ngay khi an ¢6 hi¢u luc phép luat.

Céc bén thi hanh duéi su giam sat ctia co quan Thi hanh an dan sy c6 thim
quyeén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 1ai ctia sO tién con phai thi hanh &4n theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan
2 biéu 468 BJ luat Dan sy nam 2015.

Duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s0 69/2016/QP-
BPKCTT I}géy 05/9/2016 ctua Toa an nhan dan Quan R vé€ viéc “Cam thuc hién
hanh vi xuat canh ra nuéc ngoai”.

3. An phi dan su so thim: Bi don ba Tran Thi Y phai chiu an phi dan sy so
tham khéng c6 gid ngach 200.000 (hai trim ngin) dong va an phi dan sy so thdm
c6 gia ngach 13 76.400.000 (bay muoi sau triéu bdn traim nghin) dong Ong Phan
Vin Q khong phai chiu an phi. Hoan lai cho 6ng Phan Vin Q s tién tam tng an
phi da ndp 200.000 (hai trdm nghin) déng theo bién lai thu tién tam tng an phi sd
AE/2014/0005460 ngay 02/11/2015 va 30.000.000 (ba muoi triéu) dong theo bién
lai thu tién tam tmg an phi s6 AE/2014/0005461 ngay 02/11/2015 ciia Chi cyc thi
hanh 4n dan sy Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh.

An phi Dan sy phtc tham: Bi don ba Tran Thi Y phai chiu an phi Dan su
phuc thadm 300.000 (ba trim nghin) dong, dugc can trir vao s tién tam Gng an phi
300.000 (ba trim nghin) dong da ndp theo bién lai thu tién tam (mg an phi, 1¢ phi
s6 000788 ngay 25/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su Quéan R, Thanh phd H
Chi Minh.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND TC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;
- TAND Quén R;

- Céc duong su;

- Luu (T.20). Phan Thi Hang
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