TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 164/2022/DS-PT
Ngay: 16-8-2022 ‘
“VIv: “tranh chép quyén st dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: dng Pham Vian Tam.
- Cac Tham phan:  6ng Ha Chi Qudc;
6ng Nguyén Qudc Tuin
Thuw ky phién toa: ong Nguyén Trung Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.
- Dgi dién Vién k{ém sdt nhdn din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyen Thi Bé Thi - Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6 126/2022/TLPT-DS, ngay 06 thang 6
nam 2022, vé tranh chap quyén st dung dat.
Do Ban 4an déan su so tham sd 28/2022/DS-ST ngay 25 thang 4 nam 2022,
ctia Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham s6 179/2022/QDPT-DS
ngay 19 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:
1. Nguyén don: 6ng Pham Minh Ng, sinh nim 1966, cu tra tai: S6 Z, To
2, duong Y, Khu pho 7, thi tran Tan Bién, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh; cé
mat.
,2. Bi don: ba Duong Thi D, sinh nam 1964; cu tru tai: S6 789, Quéc 16
22B, ap LB, xa LTN, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh; c6 mat.
3. Nguoi c6 quyén L, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Pham Ng Tr, sinh ndm 1953; tr tai: khu phd 6, thi trin Tan
Bién, huyén Tan Bién.
3.2. Ba Pham Kim Nt, sinh nam 1956; tr( tai: ép LB, xa LTN, thi xa Hoa
Thanh.
3.3. Ong Pham Ng Th, sinh nim 1964; tra tai: khu phé 7, thi tran Tan
Bién, huyén Tan Bién.
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3.4. Ong Pham Chau Ng, sinh nim 1975; tra tai: ap LB, xa LTN, thj xa
Hoa Thanh.

Nguwoi dai dién hop phdp cua ong Tr, ba N, 6ng Th, 6ng Chau Ng: 6ng
Pham Minh Ng (theo van ban iy quyén ngay 17/7/2020); c6 mat.

35 Ong Lé Puc L, sinh nam 1957; trh tai: s6 789, Quéc 16 22B, ép LB, xa
LTN, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

_ Nguoi dai dién phdp ciia cia ong L: ba Duong Thi D (theo véan ban uy
quyén ngay 21/7/2020); c¢b mat.

4. Nguwoi khang cao: Ba Duong Thi D - bi don.
NOI D VU AN:

~ Tai don khdi kién dé ngay 21/5/2020 va cdc 10i khai trong qud trinh gidi
quyet vu an nguyén don éng Pham Minh Ng trinh bay:

Nguyén ngay 07/5/1953, 6ng ngoai 6ng tén Nguyén Thanh C c6 mua mot
phan dat dién tich 01 miu 80 cao cua 6ng Tran Vin M, gia tién 1a 1.500 dong
bac, dat c6 tir can Pong giap Rach Ciy Coc, Tay giap Tran Vin S, Nam giép
Séng Cai, Bic giap Van Thao, c6 chimg nhan cua Lang Hiép Ninh.

Ong C c6 03 ngudi con tén Nguyén Thi Tuéng (sinh nam 1928, chét nam
2002); Nguyén Phudc H (sinh ndm 1931, chét nim 2008); ba Nguyén Thi Ch
(sinh nim 1936, chét nam 1996). Me 6ng tén Nguyén Thi T, cha tén Pham Vin
B (sinh nam 1929, chét ndam 2010). Cha me c6 05 ngudi con 13 dng Pham Ng Tr,
ba Pham Kim N, 6ng Pham Ng Th, 6ng Pham Chau Ng va 6ng. Ngoai ra, cha
me khong cO con nudi, con riéng nao khéc.

Phan dat 6ng C mua néu trén do cha me ong tryc tiép quan 1y, sir dung.
Trén dat co nha ma gia dinh 6ng dang 0, c6 phan dat dung lam ao thugc thira
174 &3 dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tat 1a GCNQSDD) do
cha 6ng la Pham Van B dung tén, phan con lai dién tich 309,5m?® (hién dang
tranh chép) trudc ddy trong rau mudng, tir khi ¢6 khu nha tro ké bén, rac thai do
vao ao nén gia dinh khong tréng rau nita, van con cy cao, cdy dira cho dén nay.
Niam 1993, gia dinh 6ng di ké khai dién tich dt theo chu truong ctia Nha nudc
nhung sau d6, Can b dia chinh do thiéu dién tich nén gia dinh khong dong y va
chua dugc cép gidy dat nhung gia dinh van quan 1y sir dung cho dén nay. Thang
4/2020, 6ng L, ba D hoi ong mua lai dat nay nhung gia dinh khong dong y, sau
d6 ong L cho rang dat nay ong L da dugc cap giay nén dng moi biét. Tai phién
hoa giai ngay 10/4/2020 tai Uy ban nhan dan x& LTN, thi x Hoa Thanh, Tay
Ninh, 6ng L trinh bay néu c6 chimg ctr chimg minh dat ndy cua gia dinh ong va
cap 16n thira thi ong L dong ¥ giao cho gia dinh 6ng % dién tich.

Nay, ong yéu cau ong L, ba D khong duoc xay dung tuong rao, ¢ong trinh
trén phén dét tranh chép va tra lai dién tich dit tranh chép theo do dac thuc té
cho gia dinh 6ng.
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Ngay 24/12/2021, 6ng Ng c6 don yéu cau hity GCNQSDD cua ba Lé Thi
M do UBND huyén Hoa Thanh cip ngay 15/9/1994 va huy GCNQSDD cua vo
chdéng ba Duong Thi D va ong Lé Ptric L do UBND huyén Hoa Thanh cap ngay
09/7/1999. Tai phién toa so tham, 6ng Ng rat yéu cau nay.

Bi don ba Duwong Thi D trinh bay:

V& phan dit tranh chip do vo chong ba nhin chuyén nhuong cta ba Lé
Thi M va0 nim 1999 véi dién tich dat 3925 m?. Trong d6, dién tich dat ¢ 1a 400
m?, dién tich dat vuon 14 3525 m? thudc thira 278, t& ban dd s6 05, tr can: Dong
giap thura 170, 305, 171, 172, 173, 267; Tay giap thira 158; Nam giap 16 10m;
Bic giap thira 162, 163, 164, 165, viéc chuyen nhuong la tron thira. Ngoai ra,
khong nhan chuyen nhuong cia ai khac. Dat nay g1a dinh ba quan ly, sir dung tir
nam 1999. Bén dau nim 2020, 6ng ba xay hang rao thi 6ng Ng ngan can tranh
chap mot phan dién tich (do dac thuc té 1a 309,5m? huéng Nam), dat nay tir khi
mua ctia ba M dén nay gia dinh dé 1am ao chtra nudc khong 1am gi khac, trén dat
van con 6ng cong do ba lap dat tir khi mua dat.

Nay ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia 6ng Ng, ngoai ra ba D khong
yéu cau gi khac.

Tai Bdn dn Dén s so tham sé 28/2022/DS-ST ngay 25 thang 4 nam 2022,
ciia Toa dn nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh dd quyét dinh:

Can cr vao cac Piéu 175 Bo luat Dan sy; Piéu 244 Bo luat T tung Dan
su; Piéu 100, 106, 166, 170 va Dicéu 203 Luat Pat Pai va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 18 phi Toa
an:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Minh Ng, 6ng Pham Ng
Tr, ba Pham Kim N, 6ng Pham Ng Th, 6ng Pham Chau Ng ddi véi ong Lé Puc
L, ba Duong Thi D;

_ *+ Cong nhan 6ng Ng, ong Tr, ba N, éng Th, 6ng Chau Ng duoc st dung
phan dat dién tich 309,5 mf (kem ban trich do chinh Iy ban do dia chinh ngay
06/6/2021). C¢ tir can cu thé:

Huéng Bac giap thira 40, dai 20,5m + 1,8m.
Huong Tay giap thira 346, dai 15,04m.
Hudéng Nam giap duong 10m, dai 21,3m.
Hudng Dong giap tach thua 95, dai 13,47m.

+ Dién tich dat ba Duong Thi D va 6ng Lé Puc L da dugc cép 1a 3925 m?
khong thay doi theo giay chimg nhén quyén su dung dat so6 03681 do UBND
huyén Hoa Thanh (nay la thi xa Hoa Thanh), tinh Tay Ninh cap ngay 09/7/1999.

~ * Dinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Minh Ng vé viéc yéu cau huy
gidy chirng nhan quyén str dung dat cua ba Lé Thi M va ba Duong Thi D.
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Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

- Ngay 27/4/2022, bi don khang co yéu cau cap phac thim xét xir khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:
Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién;
Bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

Ba D trinh bay tranh luin: dét nay ba mua cua ba M tron thura, c6 hop
ddng xac dinh 15 tr can, hién tai trén dat tranh chap c6 dng cong do ba lap dit tir
khi mua va vo chong ba khong hoi ong Ng mua dat, ciing khong co hira tra 72
dién tich nhu 101 6ng Ng ndi, dat ba st dung dong thué hang nam va da duogc cp
GCNQSDD. Khi mua dat tir ba M thi trén dat da co cay lau nim nhu cay cao,
cdy dira va cdy binh bat va mot s loai cdy khac nén dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khang céo cua ba, khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia
ong Ng.

Ong Ng trinh bay: dat tranh chip c6 ngudn gdc ciia ong ngoai ong 1a 6ng
C mua nidm 1953, ¢4 1am gidy to. Sau d6, 6ng C cho cha me 6ng. Hién nay, gia
dinh ong van dang st dung dit xung quanh phan dat tranh chap, vi tri dat nay
nam trong thira 174. Nam 1993, cha éng c6 di ding ky cap GCNQSDD véi thira
174 nhung Nha nudc chi cdp dién tich dwoc cép gidy 1a 261 m% bi thiéu phan
tranh chap theo so d6 do dac. Hién nay, dat ba D dang quan 1y c6 dién tich
4.303,6 m?, tic thira dién tich 309 m” nén phan dét nay I ca gia dinh ong 13 co
can ct. Trén dat tranh chap ba D c6 dat 6ng cong nho chi dé thoat nudc, ba D
dong thué dién tich 3925 m? chir khong dong thué hét dién tich 4.303,6 m”.

Y kién ciia Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh T ay Ninh:

V& t6 tung: viéc tuan theo phap luat té tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an da thyc hién dang quy dinh phap lut. Viéc chap hanh phap luat
ctia ngudi tham gia t6 tung thyc hién ding quy dinh phép lut.

V& noi D: khang céo ctia ba D 1a ¢6 can ctr. Can cir khoan 2 Diéu 308 cla
Bo6 luat T tung dan su, dé nghi Hoi déng xét XU stra 4n so tham; chép nhan
khang céo ciia ba D, khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai lieu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, can cu
vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kien Dai dién Vién Kiém sat, xét khang
cdo cua bi don, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& tb tung: ba Duong Thi D khang cdo ban an so tham trong thoi han
luat dinh phu hop tai Diéu 271, 273 ctia B6 luat To tung dan su.
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[2] Vé ndi D: 6ng Ng dai dién gia dinh 6ng khéi kién yéu cau vo chong ba
D tr4 lai dién tich dat 356,5m” (23m x15,5 m) do dac thyc t¢ dién tich 309 m”.
Ba D, 0ng L khong dong y.

[3] Xét yéu cau khang céo cua ba D thay rang:

[3.1] Két qua xem xét tham dinh tai chd nhan thiy, phan dit cac duong su
tranh chap duoc xac dinh nhu sau:

- Dt gia dinh nguyén don c6 01 thura 1a 174 dién tich 216 m? giap ranh
véi dat tranh chap da duoc cap GCNQSDD ngay 08/12/1993 do 6ng Pham Van
B (cha 6ng Ng) ding tén.

- Dit ba:l D duoc st dung tai thira 278, di¢n tich dat 3925 mz, t‘(‘y bém dd sb
5/299 dugc cap GCNQSDD nam 1999 (twong rng thira 40, to ban do so 24 dién
tich 4.303,6 m?).

- Phin dét tranh chp dién tich 309,5 m” thugc thira 278, to ban do s6 5
toa lac tai ap LB, x& LTN, thi xa Hoa Thanh, Tay Ninh, hién nay do ba D dang
quan ly, str dung.

[3.2] Vé chang ca: 6ng Ng cho rang ngudn géc dat tranh chip cua dng
ngoai 6ng la 6ng C mua vao nam 1953. Sau do, 6ng C cho cha me 6ng la cu
Pham Vian B (chét nam 2010) va cu Nguyén Thi T (chét nam 2002). Ong B, ba
T chét dé lai phan dat tranh chap trén nhung khong cé di chiic. Llc con séng cha
me ong co di ding ky ké khai dat nay trong thira 174 to ban d6 s6 5 nhung Nha
nudc chi cAp mot phan thira 174 dién tich 216 m? con lai do ba D bao chiém. Ba
D cho rang dat ba dang str dung (hién dng Ng tranh chap) la do ba nhan chuyén
nhuong tir ba Lé Thi M vao nam 1999 (tron thira) ngoai ra khdng con chuyén
nhuong cua ai khac, trude khi nhan chuyén nhuong thi dat nay ba M duoc cap
GCNQSDD dién tich dat 3925 m” thira 278, t& ban do s6 5/299.

Xét 101 trinh bay ctia 6ng Ng: trong qua trinh giai quyét ong Ng co xuét
trinh “to ban ruong hang ba ldp vao nam 1953”. Tuy nhién, van ban nay khong
day du tinh phap 1y dé xem 13 chtng ct, vi sau nim 1975 dén nay nha nudc co
nhiéu vin ban huéng din nguoi dan ding ky dat dai 1am cin ctr quan 1y Nha
nuéc, nhung gia dinh 6ng Ng khong diang ky dit nay theo quy dinh cua phap
luat, IGc con sdng cha me ong ciing khong khiéu nai viéc 6ng cho la Nha nudc
cap thiéu dat. Tai ho so dang ky dat cia 6ng Pham Vian B (cha dng Ng) thi dng
B chi ding ky thtra 174 véi dién tich 216 m? (bat luc 145), khdng ding ky dién
tich nao khac trong thtra 278, khdng c6 tai liéu ching cir nao chirng minh Nha
nudc cip dat thura 174 thiéu dién tich.

- X¢ét 101 trinh bay cua ba D vé viéc ba D nhan chuyén nhuong dat tir ba M
c6 hop dong 1a phu hop quy dinh cta phép luat. Bat ba D quan 1y mic du thira
dién tich so véi gidy to nhung van trong mot thira, diing hién trang ba D nhan
chuyén nhuong tir ba M vao nim 1999 — nay khong thay d6i hinh thé va theo
Cong van sd 922/UBND ngay 09/8/2022 cua Uy ban nhan dan thi x4 Hoa Thanh
“thira dat 278 to ban dé 05 (Ban do CT-299) x& LTN, thi x& Hoa Thanh do ba



6

Duwong Thi D dimg tén quyén su dung dat chua duot tach thua, hop thua, dién
tich chénh léch 378,6m? 1 sai s6 do dac 02 lan do giira h¢ thong ban do 299 va
ban do VN -2000, gia dinh ong Ng truoc gio khong co dang ky thira dat 278”.

- Loi khai cua ba L& Thi M cho riang “dat ba M khi chuyén nhwrong cho ba
D khéng cé dwong di” nhan thiy 1oi khai cua ba M 1a khdng chinh xac, Vi tai
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ba M véi ba D, dng L ¢ xé&c
nhan caa Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh ngay 15/5/1999 (but luc s6 124)
thi vé t can dat caa ba M hudng Nam giép 16 10, thia 174.

Cép so tham can ctr vao 10i khai cua ba Lé Thi M va két qua do dac thuc
té dat ba D dang sir dung tai thira 278 t& ban dd 5/299 dién tich 1a 4303,6 m?,
tang 378,6 m* so véi GCNQSDD va budc ba D, 6ng L tra cho gia dinh ng Ng
dién tich 309,5 m? trong thira 278 1a chua danh gia toan dién vé ching cir cia vu
an. Do d6, Hoi ddng xét xtr ¢4 can cir chap nhan khang cao cua ba D, sira 4n so
tham; khong chap nhan yéu cau khai kién vé tranh chap quyén sir dung dat cua
ong Pham Minh Ng, 6ng Pham Ng Tr, ba Pham Kim N, 6ng Pham Ng Th, 0ng
Pham Chau Ng di véi ba Duong Thi D, 6ng Lé Bac L dién tich 309,5 m? trong
thira 278, to ban d6 s6 05 (tuong tng thira 40, to ban dd sb 24).

[4] V61 nhitng phan tich trén, HO1 déng xét xur nhan théy dé nghi cua Pai
dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh 13 ¢6 cin ct chap nhan.

[5]Vé chi phi tham dinh gia: dng Ng phai chiu 5.343.000 dong, ghi nhan
6ng Ng da ndp va thanh toan xong & cap so tham.

[6] V& an phi dan sy so tham: 6ng Ng phai chiu 300.000 dong theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctia Nghi quyét 326 theo loai khong c6 gia ngach.

[7] An phi dan sy phuc tham: do 4n bi sitra nén cac duong sy khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 cuia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Piéu 309 cta B luat TH tung dan sy;
- Chép nhan khang céo cua bi don ba Duong Thi D.

Stra Ban 4n Dan sy so tham sd 34/2022/DS-ST ngay 09 thang 5 nim
2022, cua Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Can ctr Diéu 175 cua Bo luat Dan su; Diéu 166 cua Luat Dat dai; Dléu
165 ctia Bo luat T6 tung dan su; khoan 3 Piéu 26 cia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién tranh chap quyén st dung dat cia
6ng Pham Minh Ng, 6ng Pham Ng Tr, ba Pham Kim N, 6ng Pham Ng Th, 6ng
Pham Chau Ng dbi v6i ba Duong Thi D, 6ng Lé Birc L dién tich 309,5 m? trong
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mot phan thira 278 to ban do $6 5 (twong (g thira 40, to ban do s0 24), dat toa
lac tai ap LB, xa LTN, huyén Hoa Thanh, Tay Ninh (hién ba D, 6ng L dang
quan ly st dung).

2. V& chi phi t6 tung: 6ng Pham Minh Ng phai chiu 5.343.000 dong, ghi
nhan 6ng Ng da ndp va thanh todn xong & cap so tham.

3. V& an phi dan su so thim: 6ng Pham Minh Ng phai chiu 300.000 déng,
khau trir sb tién tam Gng 4n phi d ndp 1a 1.550.000 ddng theo Bién lai thu sb
0008757 ngay 21/5/2020 va Bién lai thu sé 0020505 ngay 28/12/2021 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa Hoa Thanh, Tay Ninh. Hoan tra cho 6ng Pham
Minh Ng sé tién tam tGng an phi dd nop 1a 1.250.000 (mdt triéu hai trim nim
muoi nghin) dong.

4. V& an phi dan sy phtc tham: cac duong sy khong phai chiu an. Hoan tra
lai ba Duong Thi D s tién tam tng an phi 300.000 (ba trim nghin) dong theo
Bién lai thu s6 0020718 ngay 29/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
Hoa Thanh, Tay Ninh

5. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND TX Hoa Thanh;

- CCTHADS TX Hoa Thanh;
- Phong kiém tra nghiép vu;

- Buong su;

- Luu tp an;

- Luu hd so vu an.

(Pa ky)

Pham Van Tam



