TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 23/DS-PT

Ngay: 21-02-2020

V/v tranh chap hop ddng chuyén nhuong

quyén sir dung dét va vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Triét.
Cdc Tham phdan: 1. Ong Nguyén Vin Bang
2. Ong Y Phi Kbudr

- Thu ky phién toa: Ba vii Thi Hoéng Phiic - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dén tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Hai Anh - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 02 nam 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pk Lak xét

xt phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 263/2019/TLPT- DS ngay 19
thang 12 nam 2019 Ve viéc: “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va vay tai san”

Do ban an dan su so thAm sé: 20/2019/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén M’ Prak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 262/2019/QD-PT
ngay 23 thang 12 nam 2019 gitra cac duong su:

* Nguyén don: ba Duong Thi Phuong A - sinh nam 1977.
Dja chi: Thén 1, x4 B, huyén C, tinh Pik Lak. (ving mit)
*Bi don: Ong Pham Hoai D - sinh ndm 1956 (ving mat)

Ba Nguyén Thi D - sinh ndm 1956 (ving mit)
Cung dia chi: Thon 8, xa E, huyén F, tinh Bak Lak.

Pai dién theo uy quyén: Ong Hoang Vin G — sinh nam: 1989 (Theo gidy
iy quyén ngay 06/02/2020).

Pia chi: X4 H, huyén |, tinh Pak Lak (c6 mat)
* Nguoi khang cdo: Bi don dng Pham Hoai D, ba Nguyén Thi P.



NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don la ba Dwong Thi Phwong A trinh bay:

Ngay 25/04/2016, vo chong 6ng Pham Hoai D, ba Nguyén Thi D nhan
chuyén nhuong ctia ba A thira s6 14 va 17 to ban do 35 theo Gidy chtng nhan
quyén str dung dat (GCNQSDPD) s6 CP 202826 va CP 202827 do UBND huyén
F cap ngay 30/05/2016 véi gia thuc té 1a 600.000.000 dong. Do vo chdng dng D
ba b chiu trach nhiém ndp thué chuyén nhuong quyén su dung dat, dé dugc
giam nghia vu ndp thué, 6ng D ba P yéu cau lap hop dong ghi gia chuyén
nhuong 13 500.000.000 déng. Ong D, ba B cam két sau khi 1am xong thu tuc
chuyén nhuong s& thanh toan tién cho ba A. Nhung sau khi hoan tit thu tuc
chuyén nhugng, 6ng D ba P khong tra tién chuyén nhuong cho ba A. Sau do,
6ng D ba B viét gidy vay tién ngay 10/6/2016 dé xac nhan no ba A 600.000.000
dong va cam két dén ngay 10/8/2016 s& tra xong no cho ba A cung tién 13i phat
sinh.

Pén ngay 27/6/2016, dng D ba B vay thém caa ba A 470.000.000 dong dé
dao han ngan hang, thoi han tra ng ngay 30/7/2016. Sau do, ba A phat hién ong
D ba b di thé chdp quyén sir dung dat ma ba A da chuyén nhuong dé vay tién
tai Ngan hang ma khong tra tién cho ba A.

Ngay 10/11/2016, éng D ba b tiép tuc vay thém cta ba A 350.000.000
dong dé lam gidy chimg nhan quyén st dung dat va cam két tra cho ba A vao
ngay 10/12/2016. Do tin tudng, ba A di cho éng D ba P vay thém sb tién trén.
Tuy nhién sau nhiéu 1an hira hen, ong D ba D khong tra cho ba A bat ky khoan
tién nao.

Theo don khoi kién, ba A yéu cau vo chong ong Pham Hoai D, ba
Nguyén Thi D phai trd cho ba A 1.945.260.000 dong, bao gom 1.420.000.000
dong tién gbc va 525.260.000 dong tién 13i tam tinh dén ngay khoi kién
18/4/2019 va tién 14i tiép tuc phat sinh theo 13i suat 13,5%/nam. Tai phién toa,
ba A dé nghi Hoi dong xét xir tinh toan lai s6 tién 1di ma vo chong ong D ba B
phai tra cho ba A theo quy dinh ctia phap luat. Ba A tuy nguyén rat lai phan tién
131 vugt qua theo quy dinh ctia phap luat.

* Bj don ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ngay 25/4/2016, vo chong ba B nhan chuyén nhuong cia ba A 03ha dat
tai thon 9 xa E, huyén F véi gia 500.000.000 dong, nhung khi lam hop dong
chuyén nhuong dat, ba A chi 1am thi tuc chuyén nhugng cho vo chong ba P
1,6ha dét tai thira s6 14 va 17, to ban d6 s6 35 theo 02 gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CD 202826 va CP 202827. Theo céc tai liéu ké khai nop thué ma ba
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P giao ndp cho Toa an thé hién ba A chuyén nhugng cho vo chong ba P
16.582m? dét va tai san trén dat gdbm 01 nha xdy cap IV dién tich 200m? véi gia
500.000.000 dong. Hop ddng sang nhuong dit ngay 25/4/2016 ma ba A giao
nép cho Toa 4n ghi vo chong ba D nhin chuyén nhuong dat cia ba A gid
600.000.000 dong 1a ba A ép budc vo chong ba B phai ky vao hop dong trén,
khong c6 ngudi lam ching.

Vo chéng ba D duoc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat ngay
30/5/2016, nhung ba B chua thanh toan tién chuyén nhuong cho ba A. Pén ngay
10/6/2016, ba A yéu cau vo chong ba P phai tra thém 100.000.000 dong tién 1ai
do cham thanh toan va ép vo chdng ba D phai viét gidy vay ba A 600.000.000
ddng (gém 500.000.000 dong tién chuyén nhuong va 100.000.000 dong tién 14i).
Do Ba A thoa thuan chuyén nhuong cho vo chong ba B 03ha dit nhung chi
chuyén nhuong cho vo chong ba b tong dién tich 16.582m? dit, nén vo chdng
ba P chua tra ng cho ba A. Nay ba P yéu cau tra lai quyén sir dung dit cho ba
A.

Vé gidy vay tién ngdy 27/6/2016 thé hién vo chong ba P vay cua ba A
470.000.000 dong, ba b thira nhan vo chong ba B c6 viét va ky gidy vay no trén
v6i ba A. Tuy nhién ba B khong chap nhan tra no cho ba A vi ba B khong vay
tién ctia ba A. Thyc té sd tién 470.000.000 ddng 1a tién ba A cho ba Piang Thi Q
tru tai thon 8, xa E, huyén F vay. Ba P 13 nguoi gidi thiéu ba Q vay tién cta ba
A. Ba Q khong tra no cho ba A nén ba A da ép budc vo chong ba P phai ky gidy
vay 470.000.000 dong dé tra no thay cho ba Q. Sé tién nay da duoc Toa an nhan
dan huyén F da xét xtr budc ba Q phai tra ng cho ba A.

Vé so tién 350.000.000 dong theo gidy vay tién ngay 10/11/2016, vo
chong ba P khong vay ciia ba A ma chi 1a tién 13i phat sinh ctia 02 khoan no
trén. Ba A ciing ép budc vo chong ba P phai viét gidy nhan no va ky tén. Do d6
ba b khong chép nhan toan bd ndi dung don khéi kién cua ba A.

* Bi don ong Pham Hoai D trinh bay:

Ong D ba b nhan chuyén nhuong tir ba A quyén st dung dat tai thon 9, xa
E véi gia 500.000.000 dong. Ong D thira nhan c6 ky tén vao cac vin ban chuyén
nhuong quyén sir dung dét va vay tién cua ba Duong Thi Phuong A. Tuy nhién
viéc thoa thuan chuyén nhuong hay vay tién déu do ba B va ba A 1am viéc véi
nhau, 6ng D chi ky x4c nhéan cing ba . C6 1an ba A vao nha doi ng va ép 6ng
D ba b ky gidy vay no nhung thoi gian d3 lau nén 6ng D khong nhé minh d3 ky
van ban nao.



Tai ban dn sé 20/2019/DS-ST ngay 19 thang 9 ndam 2019 ciia Toa dn
nhan dan huyén M’ Prik, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Diéu 85,
Diéu 86, Diéu 147, Piéu 220, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Piéu 266,
Piéu 271 va biéu 273 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 305, Diéu 471, Diéu 474 va
Diéu 476 B luat dan sy nim 2005; Diéu 357 B luat dan sy nam 2015; diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi, tuyén xr:

1.Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Duong Thi
Phuong A:

Budc bi don vo chdéng 6ng Pham Hoai D, ba Nguyén Thi D phai tra cho
ba Duwong Thi Phuong A 1.942.879.000 dong, bao gém 1.420.000.000 ddng tién
gbc va 522.879.000 dong tién lai.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 13i cta so tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 357
B0 luat Dan sy nam 2015.

2.Dinh chi phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Duong Thi Phuong
A yéu ciu vo chong ong Pham Hoai D ba Nguyén Thi P phai tra 2.381.000
dong tién 14i.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh 4n
va quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh cta phap lut.

Ngay 14/11/2019 bi don 6ng Pham Hoai D, ba Nguyén Thi D khang céo toan
bo ban an so tham s6 20/2019/DS-ST ngay 19/9/2019 cua Toa an nhan dan huyén
M’ Prik. Ong D, ba P khong dong ¥ voi quyét dinh ciia ban 4n so tham va dé
nghi cap phac tham hily toan b ban an so tham.

Tai phién toa phiic thAm dai dién theo Gy quyén cua bi don trinh bay: Hai
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay ngay 25/4/2016 mdi bén
gitt mot ban ghi gia tri chuyén nhuong khac nhau mot ban ghi gia chuyén
nhuong 13 500.000.000dong mdt ban ghi 13 600.000.000d6ng nhung hop dong
cong chung lai ghi 500.000.000d0ng. Toa an so tham khong tién hanh di dinh
gia, xem xét tham dinh tai chd ma xéac dinh gia tri hop dong 600.000.000d6ng 13
khong c6 can ctr. Tai bién ban phién toa so thAm ba A trinh bay thyuc té dat méi
chuyén nhuong 1,6ha di duoc cp gidy chimg nhin quyén st dung dat phan con
lai hon lha chua duoc cdp GCNQSDD vo chong ba B sir dung khong c6 tranh
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chap, mau thuin véi 11 khai ciia ba A trudc d6 cap so tham di tién hanh dbi
chat nhung khong 1am 3.

V& hop dong vay tai san d6i voi s tién 470.000.000 dong 1a tién ba A cho
ba Pang Thi Q vay do ba Q khong tra ng cho ba A nén ba A da ép budc vo
chdong ba D phai ky gidy vay 470.000.000 dong dé tra no thay cho ba Q thuc té
day la mot khoan tién. DA co ban an co hiéu luc phap luat budc ba Q phai tra
tién cho ba A nén éng D ba B khong dong ¥ tra sb tién nay cho ba A. Sé tién
350.000.000d6ng 1a khoan 14i do ba A ép budc nén éng D ba B méi ky gidy vay.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Pak Lik cho rcing:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an HDXX, thu ky Toa an, CAC
dwong su dd chap hanh dang quy dinh cta B ludt tb tung dan su.

- Vé noi dung: Xét khang céo ctia 6ng Pham Hoai D ba Nguyén Thi B khong
c6 can cir dé chip nhan. Bé nghi HDXX 4p dung khoan 1 Diéu 308 B luét t tung
dan sy nam 2015 khong chip nhan khang cao cta ong Pham Hoai D ba Nguyén
Thi D giit nguyén ban 4n dan sy so tham sb 20/2019/DS - ST ngay 30/10/2019 ctia
Toa an nhan dan huyén M’ Prak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu co6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién toa,
can cr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét day du cac tai liu
chiing ct, 101 trinh bay ctia cac duong su, y kién cua Kiém sat vién, HDXX nhan
dinh:

Xét ndi dung khang céo ciia 6ng Pham Hoai D, ba Nguyén Thi B. Hoi dong
xét xur thay rang:

[1] V& t6 tung: Ong D ba B khang co cho rang cp so tham khong dura ba Q
tham gia t6 tung véi tu cach nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan 1am anh hudng
dén quyén va loi ich cua ong ba. HDXX xét thiy, hd so vu an thé hién cap so tham
da tién hanh xac minh, chinh quyén dia phuong xac dinh hién ba Q khong c6 mit tai
dia phuong va khong xac dinh dugc ba Q hién dang cu tru tai dau. Hon nira, phia
6ng D ba b khong cung cip duoc tai liéu ching cr thé hién ba Q 13 ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan dén khoan ng vay cua dng ba véi ba A va ba A ciing khong
thira nhan nén viéc cap so tham khong dura ba Q vao tham gia t6 tung khong lam anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia ong D ba .

Xét khang cdo cta bi don cho rang cip so tham thy 1y hai quan hé phap luat
trong cung vu 4n 13 khong phu hop. Theo quy dinh tai Diéu 188 B6 luat t6 tung dan
su ca nhan c6 thé khai kién mot ca nhan khac vé mot quan hé phap luat hoac
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nhiéu quan hé phap luét c6 lién quan véi nhau dé giai quyét trong cing mot vu
an.. Do d6, cap so tham thu 1y hai quan hé phép luat trong cung vu an 13 dang theo
quy dinh cta phap luét, khang cao ctua 6ng D ba b la khéng co can ci.

[2] Ong D, ba b khang céo cho rang ngay 25/4/2016 ba A c6 thoa thuin
chuyén nhuong cho dng ba 03 ha dat tai thon 9, xa E, huyén F, tinh Pik Lak véi
gia 500.000.000d6ng. Tuy nhién sau d6 nguyén don chi chuyén nhuong cho dng
hai thira dat s6 14 va 17 to ban d6 35 nén dng ba chua thanh toan tién chuyén
nhuong dat cho ba A. Pai dién theo ty quyén ctia nguyén don cho rang Toa an
so tham khong tién hanh di dinh gia, xem xét thAm dinh tai chd ma xac dinh gia
tri hop ddng 600.000.000d6ng 1 khong co can cir. HDXX xét thiy, sau khi ba A
thue hién xong thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng D ba b, 6ng
D ba b di nhan dt canh tac sir dung va khong c6 tranh chap. Ngay 10/6/2016
6ng D ba P ty nguyén viét gidy vay tién xdc nhdn c6 no cia ba A
600.000.000d6ng va cam két dén ngay 10/8/2018 s& tra gbc cung tién 13i phat
sinh nhu vay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dd hoan thanh, ong D
ba P da chuyén gia tri hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat qua hop
dong vay tai san. Do d6, c¢6 di cin c dé xac dinh hop dong co gia tri
600.000.000d6ng. Bi don cho rang do bi ép budc nén 6ng D ba B mdi ky vao
gidy vay nhung khong cung cap dugc chung clr ching minh. Hon nira, ba A
khoi kién yéu cau bi don phai thuc hién nghia vu cta ngudi nhan chuyén
nhuong dat chir khong tranh chip yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong dat véi
6ng D ba b nén khang céo cta bi don 1a khong c6 cin ctr dé chip nhan. Ban an
so thAm budc bi don phai c6 trach nhiém thanh toan tién cho nguyén don 1a cé
can cu, dung quy dinh ctia phap luat.

Bi don khang cdo cho rang sb tién 470.000.000 dong 1a tién ba A cho ba
Ping Thi Q vay do ba Q khong tra ng cho ba A nén ba A di ép budc vo chong
ba B phai ky gidy vay 470.000.000 dong dé tra ng thay cho ba Q. HDXX xét
thdy, tai ban an dan sy so tham sé 16/2017/DSST ngay 25/9/2017 cta Toa an
nhan dan huyén M’ Prik va ban an phtc thim sé 12/2018/DSPT ngay
16/01/2018 cta Toa an nhan dan tinh Pak Lik thé hién vao ngay 27/6/2017, ba
Q vay ctia nguyén don 450.000.000 dong chtr khong phai 470.000.000d6ng nhu
bi don trinh bay. Mt khac gidy vay nay do vo chong ba P tu nguyén viét va ky
khong lién quan gi dén ba Q.

Tai cac ban an xac dinh ba b 1a nguoi lam chung chir khong ¢6 nghia vu
trong viéc ba Q vay tién cua ba A. Déi véi sb tién 350.000.000 dong theo gidy
vay tién ngay 10/11/2016, vo chong ba B khang céo cho rang khong vay cta ba
A ma chi 1a tién 14i phat sinh cta 02 khoan ng trén do nguyén don de doa ép
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budc nén bi don phai viét gidy nhan no va ky tén. Xét thay, bi don cho rang
khéng vay nog nhung lai ky vao gidy tinh 14i cta hai khoan no trén 1a khdng c6
can cir dé chip nhan. Cip so tham tuyén budc ong Pham Hoai D, ba Nguyén Thi
D ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Duong Thi Phuong A s tién gbc va lai tong
cong 1.942.879.000d6ng 14 phu hop voi quy dinh cta phép lut.

Ban an so tham ap dung Diéu 357 Bo luat Dan sy ndm 2015 dé tinh tién
1ai cua s tién con phai thi hanh an ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta
ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong 1a chua chinh x4c ma can
ap dung quy dinh tai Diéu 13 nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao diéu chinh ban an
so tham cho ding quy dinh cta phap luat. Quyét dinh ké tir ngay tiép theo cua
ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo theo muc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nim 2015. Cép so tham can rat
kinh nghiém.

Tir nhitng nhan dinh va phén tich trén, Hoi dong xét xur xét thay khong
chap nhan khang cdo cta ong Pham Hoai D ba Nguyén Thi B nhung stra mot
phan ban an so tham.

[3] V& an phi dan sy phuc thim: Ong Pham Hoai D ba Nguyén Thi P 4
ngudi cao tudi nén duoc mién 4n an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B0 luat td tung dan sy nim 2015

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Pham Hoai D ba Nguyén Thi D nhung
stra mot phan ban an so tham s6 20/2019/DS - ST ngay 30/10/2019 ciia Toa 4n
nhan dan huyén M’ Prik.

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, DPiéu 39, Diéu 85,
Diéu 86, Dicu 147, Diéu 220, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 266,
Piéu 271 va biéu 273 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 305, Diéu 471, Diéu 474 va
Piéu 476 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 13 nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ciua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi, tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Duong Thi
Phuong A:



Budc bi don vo chong ong Pham Hoai D, ba Nguyén Thi P phai tra cho
ba Duong Thi Phuong A 1.942.879.000 dong, bao gém 1.420.000.000 ddng tién
gbc va 522.879.000 dong tién l4i.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia s tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

2. Pinh chi phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Duong Thi
Phuong A yéu cdu vo chdong ong Pham Hoai D ba Nguyén Thi D phai tra
2.381.000 d6ng tién l4i.

3.Vé an phi: Vo chdng 6ng Pham Hoai D, ba Nguyén Thi B dugc mién
toan bd tién an phi dan su so tham, phuc tham. Tra lai cho ba Duong Thi
Phuong A 35.179.000 dong tién tam ung an phi di ndp theo bién lai sb
AA/2017/0006207 ngay 19/4/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
M’ Prak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi anh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; Diéu 7 va
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk Lik; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén M’ Prik; Di ky)
- Chi cuc THADS huyén F;
- Duong su;
- Luu ho so.
Nguyén Dinh Triét
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