TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAK NONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so: 43/2022/DS-PT
Ngay: 26 -8-2022 ,
VIV: “Tranh chap quyen sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tai St

Cdc Tham phan: Ong Bui Danh Pai va 6ng Lé Qubc Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Thiy, Thu Ky Toa 4n nhan dén tinh Dk Néng.

- DPqi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh DPik Nong tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Mung — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Pik Nong, xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 34/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 7 nam
2022 vé& viéc: “Tranh chdp quyén s dung dat”; do Ban an dan sy so thAm so:
19/2022/DS-ST, ngay 26 thang 5 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Pik R’Lap,
tinh Pak Nong bi khang céo; theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtc thim so:
32/2022/QD-PT ngay 25 thang 7 nim 2022; Quyét dinh hodn phién toa s6 34/QD-PT
ngay 18/8/2022 dbi véi cac duong su,

1. Nguyén don: Ba Bui Thi Héng D: Dia chi: T6 dan phé 2, thi trin K, huyén D,
tinh Pak Nong.

Nguoi dai dién theo uy quyen cuia nguyén don: Ong Bui Tién D1; Dia chi: T6 dan
phd 2, thi tran K, huyén D, tinh Pik Nong — vang mat (co don xin xét xur Vang mat).

2. Bi don: Ong Tran Dinh H va ba Nguyén Thi V; Pia chi: T6 dan phd 8, thi trdn
K, huyén B, tinh Bik Nong - C6 mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Tran Pinh H: Ba Phan Thi
Thanh H1 13 Luat su; Dia chi: S6 02A, duong Lac Long Quan, phuong 3, Quan 11, TP.
Hd Chi Minh — C6 mit

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Bui Tién D1, dia chi: T dan phé 2, thi trin K, huyén D, tinh Pk Nong —
vang mit (c6 don xin xét xir ving mat).

~ Ong Luu Dinh B, dia chi: T6 dan pho 2, thi tran K, huyén B, tinh ik Nong - b3
chét.
Ba Tran Thi C1, dija chi: T6 dan phd 2, thi tran K, huyén D, tinh ik Néong —
vang mit (c6 don xin xét xir ving mat).
Nguoi khang céo: Bi don: Ong Trin Dinh H.



NOI DUNG VU AN:
1. Tai don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vu an nguyén don ba
Bui Thi Hong D va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 20-10-2018, ba Bui Thi Hong D c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Luu
Dinh B va ba Tran Thi C1 01 thtra dat v6i dién tich ngang 12m, dai 40m, tong dién
tich 13 480m2. C6 tir can nhu sau: Phia Bic giap dit ong Luu Dinh B dai 40m; Phia
Nam giap dat ong Biéu dai 40m; Phia Ty giap dat ong B dai 12m; Phia Pong giap
duong No Trang Long dai 12m toa lac tai t6 dan phé 2, thi tran Kién Puec, huyén
Pik R’lip. Viéc nhan chuyén nhugng thira dat trén dung trinh tu tha tuc theo quy
dinh ctia phap luat va da dugc cap gidy Ching nhan QSD dat s CO 987280 tai thira
dat s6 326, to ban d6 s6 35 do UBND huyén Pak R’lap cap ngay 30-01-2019 mang
tén Bui Thi Hong D.

Ngay 14-5-2019 6ng Tran Pinh H va ba Nguyén Thi V tu y chiém dat, dung
01 cdn nha t6n va lam hang rao bang ludi B40 trai phép trén thira dat ctia ba D. Vu
viéc da duoc UBND thi trin Kién Piric va Ban quan 1y d6 thi huyén Dak R’1ap lap
bién ban vé hanh vi dung nha ton va 1am hang rao trai phép. Nay ba D yéu ciu vo
chdng 6ng H, ba V phai d& bo nha ton, hang rao bang ludi B40 va tra lai toan bd dién
tich dat da 1an chiém.

2. Trong qua trinh giai quyét vu an bi don éng Tran Pinh H va ba Nguyén
Thi V trinh bay:

Ngay 14-5-2002 6ng Tran Dinh H, ba Nguyén Thi V nhin chuyén nhuong cua
ong Luu Dinh B 01 thtra dat c6 dién tich 550m?2 tai to6 dan phé 2, thi trAn Kién Duc
v6i gia tién 14 22.000.000d0ng, ong ba di tra duoc 12.650.000d6ng, 6ng B di nhin
tién, hai bén co viét gidy to tay voi nhau. Thira dat co tr cAn nhu sau: Phia Ty giap
dat 6ng L dai 50m; Phia Pong giap dat 6ng B2 dai 50m; Bia Bic giap dat duong tinh
16 886 dai 12m; Phia Nam giap sudi can dai 10m.

~ Ngay 20-9-2004 6ng H lam don lién h¢ UBND thi tran Kién Duc dé thict 1ap
ho so hop thirc héa thira dat trén gém cac gidy to' don xin hgp thirc hoa QSD dat, to
khai xac nhan moc thoi qgian su dung dat da duoc cha tich UBND thi, tran Kién Duc
ky xac nhén. Tai thoi diém nay gia dat giao dong nén ong B khong tiép tuc thuc hién
hop dong sang nhuong dat da ky ket nén ngay 03-11-2005 6ng H, ba V 1am don khoi
kién tai Toa an nhél} dan huyén bak R’Lap. ‘

Tai Ban an so 07/2006/DSST ngay 28-7-2006 thi 6ng B c6 nghia vu trd lai ti€n
da nhan va 6ng H, ba V phai tra lai dién tich dat.

Do 6ng B khong 1am don yéu cau thi hanh ban 4n néu trén nén gia dinh ong H
van stir dung dién tich néu trén duoc to dan phd va UBND thi tran K xac nhan. Ngay
14-5-2019 gia dinh ong H ¢6 dung 01 cin nha tam dé quan 1y, st



dung, sau d6 dén ngay 17-7-2019 UBND thi tran Kién Dtic ¢6 mdi ong H, ba V 1én
dé giai quyét viéc tranh chdp thira dat trén v6i ba Bui Thi Hong D.

Nay, d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi vo chong 6ng ba khong dong ¥
voi cac 1y do sau: Vu viée tranh chip hop dong chuyén nhuong QSD dét giita gia dinh
6ng voi 6ng Luu Dinh B da duogc giai quyét bang ban an cua Toa 4n nhung Ban 4n nay co
quan thi hanh 4n dan sy chua cudng ché thi hanh va co quan Thi hanh 4n dan sy da tra 101
14 thoi hiéu thi hanh ban an da hét, viéc tranh chdp hop dong chuyén nhuong QSD dit
gitta vo chong 6ng va 6ng Litu Dinh B dén nay giai quyét chua xong nén viéc sang
nhuong dét gitra ba D voi vo chong ong B 1a khong ding va yéu cau huy Gidy ching
nhan QSD dat da c4p cho ba Bui Thi Hong D.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Lwu Pinh B, ba Tran Thi
C1 trinh bay:

Nam 2000 ong B, ba C1 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Tuan 01 thia dat dén
nam 2002 thi 6ng B, ba C1 sang nhuong thira dat nay cho 6ng H véi gia
22.000.000d, ong H da tra duoc 12.650.000d. Sau d6 xay ra tranh chdp va di duoc
Tda 4n nhin dan huyén Pak R’Lap giai quyét bang Ban an sd 07/2006/DSST ngay
28-7-2006, theo Ban 4an 6ng B phai c6 nghia vu tra lai tién cho ong H, con 6ng H
phai tra lai dién tich dat cho ong. Sau d6, 6ng B da tra tién cho 6ng H nhung ong H
khong nhan nén 6ng B da ndp khoan tién trén tai Co quan thi hanh 4n va ong tiép tuc
str dung dat. Pén nam 2011 6ng B lam don xin xdy dyng ky 6t ban hang va duoc
UBND huyén Pak R’1ap, Phong kinh té ha ting huyén Dak R’l4p cip ban cam két vé
viéc xay dung ky 6t ban hang trong thoi gian chd doi cap phép xdy dung, nén viéc vo
chdéng 6ng H trinh bay 13 nguoi quan 1y, st dung dién tich dat trén 1a khong co cin
ctr. Pén nam 2018 ong B, ba C1 dugc cap Gidy CNQSDD s CI 54458, dién tich
4291,1m?, thudc thira dat s6 198, t& ban do so 35, toa lac tai TDP 02, TT. Kién D,
huyén Pik R’Lap, tinh Dik Nong.

DPén nim 2019 6ng B, ba C1 ¢ chuyén nhuong lai mot phan dién tich dat cho
ba Bui Thi Hong D, ba D d3 duoc cap gidy CNQSD dat, 6ng B, ba C1 khdng c6 yéu
cau va ¥ kién gi d& nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Tién D1 trinh bay:

Ong thong nhat voi ¥ kién va yéu cau cua nguyén don ba Bui Thi Hong D
khong c6 ¥ kién va yéu ciu bo sung gi.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén ctia nguyén don van giit nguyén yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Tai Ban an dan sy so thim s6: 19/2022/DS-ST ngay 26 thang 5 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Pak R’Lap, di cin cir diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39, cac Diéu 91, 92, 95, 147, 157, 158, khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat



T tung Dén sy; Piéu 203 cua Luat Dat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi vé muc thu, mién, giam thu ndp,
quéan 1y va str dung an phi, 16 phi Toa 4n: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
ba Bui Thi Hong D ddi v&i bi don ong Tran Dinh H, ba Nguyén Thi V.

Budc ong Tran Dinh H, ba Nguyén Thi V phai tra lai dién tich dat c6 t& cin
nhu sau: Phia Bic gidp dit 6ng B2 dai 40m; Phia Nam giap dat ong B dai 40m; Phia
Tay giap dat ong B dai 12m; Phia Pong gidp duong No Trang Long dai 12m thudc
thira dat s6 326, to ban d6 s6 35, dién tich 480m2 toa lac tai té dan phd 2, thi tran K
d3 dugc UBND huyén Dik R’Lip di duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
s CO 987280 ngay 30-01-2019 ding tén ba Bui Thi Hong D.

Budc Ong Tran Pinh H, ba Nguyén Thi V phai thdo d& cin nha tam c6 két cau
khung bang sit, thung ton c6 chiéu ngang 3,9m dai 2,6m; 01 hang rao bang ludi B40
cao 1,5mdai 12m.

~ Ngoai ra, Toa an cap so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan sy so
tham va quyén khang cao cua cac duong su.
_ Sau khi xét xir so' tham, ngay 13-6-2022 bj don 6ng Tran Dinh H khang cao bén an
va dé nghi Toa an cap phuc tham huy ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don xin V‘a“'lng mit nhung nguyén don van gitr
nguyén yéu cau khoi kién; bi don giir nguyén yéu cau khang céo.

Luat su bao vé quyén loi hop phap cho bi don dé nghi huy 3 an so tham véi do 6ng
Luu Binh B chét ngay 24/5/2022 nhung ngay 26/5/2022 Toa an cap so thAm xir nhung

khong xac dinh dugc ngudi ké thura quyén va nghia vu t6 tung, cip so thAm xéac dinh
quan hé phép luat tranh chap quyén str dung dat khong ding.

Da! d|,¢n Vién kiém sat nhan dap tinh Bak Nong phat biéu y kién:

- Ve 10 tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tien hanh to tung da thuc hi¢n
dung quy dinh cua B6 luat T6 tung Dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich, ddnh gia cac ching cit c6 trong hd so, két qua
héi, tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi déng xét xir cin ct khoan 1 Piéu 308
BLTTDS khong chap nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén Ban 4n dan sy so thim
s6: 19/2022/DS-ST ngay 26 thang 5 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Dak R’Lip,
tinh Dk Nong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr vao cac tai liéu, chimg ct thu thap trong hd so vu 4n di duoc tham tra, tranh
tung tai phién toa, quan diém d¢ nghi ctia Vién ki€m sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta 6ng Tran Dinh H 1am trong han luat
dinh, da ndp ti€n tam ng an phi theo dung quy dinh ctia phép luat.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét yéu cau khang c4o ctia bi don 6ng Tran Dinh H thi thay:



Vé nguon gdc dat: Ngay 15/01/2019 ba Bui Thi Hong D va ong Bui Tién D1
hop dong chuyen nhugng ctia ong Luu Pinh B, ba Tran Thi C1 01 thira dat chiéu
ngang 12m, chiéu dai 40m, dién tich 1a 480m2. Trinh ty, thu tuc chuyén nhuong dat
da thue hién theo ding quy dinh cta phap luat. Uy ban nhan dan huyén Pak R’Lap
da cdp gidy ching nhan QSDD s CO 987280 ngay 30/01/2019 thira dat s 326, to
ban d6 35 dién tich 480m2 mang tén ba Buii Thi Hong D.

Dién tich dat nay truéc d6 6ng B, ba C1 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Tuin
vao nam 2000, dén nam 2004 6ng B, ba C1 c¢6 sang nhuong mot phan dién tich cho
6ng H. Do hai bén xay ra tranh chap nén 6ng H da c6 don khai kién, tai Ban an sb
07/2006/DSST ngay 28-7-2006 cta Toda an nhan dan huyén Pak R’lap da tuyén hop
ddéng chuyén nhuong QSDPD giita dng H vai ong B va ba C1 13 v6 hiéu, 6ng B duoc
nhan lai dién tich dat 550 m?, 6ng B va ba C1 tra so tién 12.650.000 dong cho dng
Tran Pinh H. Sau d6, ong B da thi hanh tra lai s tién 12.650.000 dong theo quyét
dinh Thi hanh an s6 346/QD-THA ngay 04/7/2011 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su
huyén Pak R’Lap.

Cian cit Quyét dinh giai quyet khiéu nai s6 1876/Qb-UBND ngay 11/7/2013
cua Chu tich UBND huyén Dak R’ Lap giai quyét don khiéu nai cua 6ng Tran Pinh H
(Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat) thé hién: Gia dinh 6ng Tran Dinh B canh tac st
dung dat, ngay 25/6/2011 dng B c6 ban cam két xin xay dung Ki 6t ban hang duogc
phong kinh té ha tang x4c nhan. Sau khi 6ng Luu Dinh B xay xong phan mong thi ba
Nguyén Thi V (vg 6ng H) cho khung sat, nha lap rap dén dung chdng 1én dat 6ng B.
UBND thi trdn va Cong an thi trin Kién Puc 1ap bién ban, Sau do Chu tich UBND
huyén Pik R’Lip ban hanh Quyét dinh hanh chinh s6 937/QB-KPHQ ngay
25/4/2013 budc gia dinh ba V phai thdo d& cong trinh xay dung trai phép (B1 31).

Ong Tran Pinh H khong dong v da khoi kién dbi voi Quyét dinh sé 937/QD-
KPHQ ngay 25/4/2013 cua Chu tich UBND huyén Déak R’ Lap. Ban an hanh chinh so

thim va Ban an hanh chinh phic thaim d3 bac don khoi kién cua ong Tran Pinh H
(BL s6 61-65).

Ném 2018 6ng B va ba C1 lam don xin cap gidy ching nhan QSDP. Uy ban
nhén dén huyén Dak R’Lép da cap giay ching nhn QSDD cho ong B, ba C1. Sau d6
ong B ba C1 hop dong chuyén nhuong QSDD cho ba Bui Hong D.

Sau khi ba D nhan chuyén nhuong duoc cp gidy chirng nhan QSDP thi 6ng H
tiép tuc c6 hanh vi dung cin nha tam trén dat nén phat sinh tranh chép.

Nhu viy ca ong B va ba C1 dé dugce cap gidy ching nhan QSDD, duoc thuc
hién quyén chuyén nhuong cho ba D, ba D da duogc ‘cap gidy chimg nhan QSDD nén
dugc thuc hién quyén chung cua nguoi su dung dat va dugc phap luat bao ho khi
nguoi khac xam pham dén quyén, loi ich hop phap vé dat dai cia minh, theo khoan 6
Diéu 166 Luit dat dai nim 2013.

Toa 4n cap so tham xac dinh tranh chip QSDD va chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba D, budc 6ng H va V phai tra lai QSDD lan chiém 1a c6 can ctr dang phap luat.

’ Ong Tran Pinh H khéang cao cho rang 6ng H duoc xac 1ap quyén sir dung dat
do hét thoi hi€u thi hanh Ban an s6 07/2006/DSST ngay 28-7-2006 cua Toa an



nhan dan huyén Pak R’lap la cach hiéu trai phap luat. Vi Diéu 106 Hién phap nim
2013 quy dinh: Ban dn, quyét dinh cia Toa an nhén ddn co hiéu lyc phdp ludt phai
diroc co quan, 16 chirc, cd nhén ton trong, co quan, 16 chire, cd nhdn hitu quan phai
nghiém chinh chap hanh. Do d6, viéc 6ng Tran Pinh H hleu rang dugc quyeén su
dung dat do hét thoi hiéu 13 hiéu sai phap luat. Toa an cép so thdm xac dinh tranh
chip quyén st dung dat 1a ding.

Tai giai doan phuc tham 6ng H khéng cédo nhung khong cung cap dugc ching
ctr gi. Tuy nhién do phat sinh tinh tiét mdi 6ng Luu Pinh B chét ma khong xac dinh
dugc ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ma tai giai doan phuc tham khong thé
khic phuc dugc nén Hoi ddng xét xtr phiic tham chdp nhan mot phan khang cdo cua
ong H, dé nghi cta Luat su, hiy ban an so tham, giao hd so vé cho cép so thim giai
quyét lai theo thii tuc chung.

Vé an phi phuc thim: Do khang cdo duoc chap nhan, nén dng Tran Pinh H
khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cian ct khoan 3 DPiéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét
s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1.Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cta 6ng Tran Pinh H. Hiy ban an so
thim s 19/2022/DS-ST ngay 26 thang 5 nim 2022 cta Toa an nhan dan huyén Pak
R’Lép, tinh Pak Nong.

2. Giao hd so vu 4n vé Toa 4n nhan dan huyén Pak R’Lap giai quyét lai theo thi
tuc chung.

3. Chi phi t6 tung va tién tam Gng an phi s& dugc xem xét khi Toa an giai
quyét lai vu 4n.

4. V& an phi dan su phtc thim: Ong Tran Pinh H khéng phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy phac thim,tra lai cho 6ng Tran Pinh H sé tién 300.000 di ndp
theo bién lai s6 00004895 ngay 21/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Pak
R’Lép, tinh Pak Nong.

5. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén:_ . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- Toa &4n nhan dan huyén Pak R’Lap;

- Chi cyc THADS huyén D; o p
- Cé4c duong su; Da ky va dong dau
- Luu: T6 HCTP, HS.

Nguyén Tai Sir






