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Bén 4n s6: 371/2023/DS-PT
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VIV tranh chap quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Cam Pao

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Nguyén Trong Qué

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thay Nguyén, Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pqi dién Vign Kiém sdit nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 334/2023/TLPT-DS ngay 28 thang 8 nim
2023 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban an dan sy so tham sd: 233/2023/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2023
ctia Toa 4n nhan danhuyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 241/2023/QP-PT ngay 31 thang 8
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh naim 1975 (c6 mit)

Dia chi cu trd: Ap C, x4 P, huyén T, tinh C ..

- Bi don:

1. Ong Lé Van N, sinh ndm 1977 (c6 mit);

2. Ba Pham Thi X, sinh nam 1978 (c6 mat).

Dia chi cu tra: Ap C,xa P, huyén T, tinh C ..

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Kim L1, sinh ndm 1975 (c6 mat);

DPia chi cu tra: Ap C, xa P, huyén T, tinh C ..

2.Ba Lé Thi M, sinh nim 1970 (Vang mat);

bia chi cu tru: Ap C,xa P, huyén T, tinh C ..

3. Ba Lé Thi L2, sinh ndm 1973 (Ving mit).

DPia chi cu tra: Ap L, xa P, huyén T, tinh C .

- Nguroi khang cao: Ba Pham Thi X, ong L€ Van N 1a bi don.
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NOI DUNG VU AN:

Qud trinh t6 tung 6ng Nguyén Van B trinh bay: Ong va ba L1 duoc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
DG565804 ngay 22/6/2022, dién tich 5.310,1m? thira dat s6 833, t& ban d6 sb 12,
dét toa lac tai ép Tén Tién, x4 Phong Dién, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

V& vi tri dat tranh chap: Phan dat bo cua 6ng tiép giap voi phan dat cua ba
X, 6ng N, chiéu ngang 4 mét, chiéu dai khoang 30 mét. Phan bo nguyén don s
dung 2,5 mét tir khi nhan chuyén nhuong dat dén nay.

Vao khoang thang 9/2022, 6ng N dua xang vao cudc phan bd ctia 6ng nén
hién nay phan bd ctia dng chi con 0,5 mét. Ong N 14n chiém dét voi dién tich 60m?
(chiéu ngang 2 mét, dai 30 mét) nén 6ng khai kién yéu cau 6ng N, ba X giao tra
dién tich 60m? nhung do dac thuc té, dién tich dét tranh chap 1a 30,2 m2. Vi vy,
Ong khai kién yéu cau 6ng N, ba X giao tra phan dat theo do dac thuc té dién tich
30,2 m? dat toa lac tai ép Tan Tién, xa Phong Dién, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca
Mau.

Qud trinh t6 tung ba Pham Thi X, 6ng Lé Van N trinh bay: Ong Em, ba Le
(12 cha me rudt cua 6ng N) duoc UBND huyén Tran Vin Thoi cap Gidy chung
nhan phat hanh sé C338130 ngay 09/3/1994, do 6ng Em dung tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat, dién tich 54.890 m?, thira dat s6 0102, 0677, 0678, 0679,
0680, to ban do sd 04, dat toa lac tai 4p Cong Pién, xa Phong Pién, huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau.

Ba Le chét ngay 21/12/2010. Ong Em chét ngay 13/10/2021, khong dé lai di
chuc. Ba Le va ong Em c6 03 ngudi con gom: Lé Van N, Lé Thi M, Lé Thij L2, tat
ca théng nhat 1ap Van ban thoa thuin phan chia di san ngay 06/01/2023 (dugc
UBND x3 Phong Dién chimg thuc), théng nhat giao cho 6ng N duoc quyén sir
dung dat néu trén nhung dén nay 6ng N chua 1am thi tuc dung tén gidy ching
nhan quyén st dung dat, 6ng N cing vo 13 ba X quan 1y dat dén nay.

Vé nguon gbc dat: Phan dat néu trén co6 ngudn gdc cua ong ba ngoai ting
cho ba Le, 6ng Em. Khi cho dat, phan dat da c6 dip bo ranh, co trong dira va quan
ly dit dén nay. Phan dét nay, co tiép giap dat cta dng Poan Vin Tuoi (cha 6ng
Poan Vin Trinh), nhung sau d6 ong Tuoi ban cho 6ng B. Thoi diém 6ng B sang
nhuong dét, canh dit cua ba Le, ong Em la dat rudng, khong c6 bd bao quanh, dat
dé trong laa. Thoi gian sau, chuyén sang nudi thuy san 6ng B méi dao dé dap bo
vao phan dat giap voi dat ba Le, ong Em. Khi dao dat dip ranh, 6ng B lai dao sat
mép ranh cta thira dat va d6 dat 1én phan bo dit cua ba Le, dng Em nén khi muwa
16n phﬁn bo dat cua ba Le, ong Em bi ph& moi, phai dao thém bo dat dai khoang 15
mét chay doc véi bo cii dé tranh viéc vo bo. Vi vay, méi ton tai hai by dét trén cta
gia dinh ba Le va 6ng Em. Phan dat ciia 6ng B sang nhuong ciia ngudi khac dén
nay chua xac dinh dugc ranh gii voi dat gia dinh ba Le, 6ng Em. Nhu vay, toan
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bd phan dat tranh chap hién nay ma 6ng B khdi kién yéu cau dng N, ba X giao tra
30,2m? 1a dét cia gia dinh ba Le va 6ng Em, khong phai 1a dat cia 6ng B. Ngoai
dat ciia dng B giap dat, thi phan ranh khac dat ciia ba Le va ong Em co tiép giap
v6i dat Nguyén Vian Bang, Nguyén Vian Nhanh (hién d3 chuyén nhuong cho ngudi
khac) thi khi dao dip bd cac hd dan nay déu chira khe & giita va c6 cAm tru da. Con
6ng B khi cudc dit dip bd khong dé lai ranh (khe médc), ma nay 6ng B cho rang
phan dat by 30,2 m? 1a cua 6ng B, dé khoi kién yéu ciu bi don giao tra 1a khong
dung voi quy dinh cua phap luat, nén bi don yéu cau Toa an xem xét, khong chap
nhan yéu cau khoi kién caa dng B.

QUA trinh t6 tung, ba Lé Thi M va ba Lé Thi L2 thong nhdt trinh bay:

Ong Em, ba Le dugc UBND huyén Tran Vin Thoi cip Gidy ching nhan
phat hanh s6 C338130 ngay 09/3/1994 do 6ng Em ding tén trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, dién tich 54.890 m?, thira dat s6 0102, 0677, 0678, 0679, 0680,
td ban d6 s6 04 toa lac tai 4p Cong Pién, xa Phong Dién, huyén Tran Van Thoi,
tinh Ca Mau. Ba Le chét ngay 21/12/2010, 6ng Em chét ngay 13/10/2021, khdng
c6 dé lai di chtc. Ba Le, ong Em ¢6 03 nguoi con la Lé Van N, Lé Thi M, Lé Thi
L2. Ca ba thong nhét 1ap van ban thoa thuan phan chia di san ngay 06/01/2023
théng nhét giao toan bd phan dat cho 6ng N. Vi vy, ba M va ba L2 dé nghi Toa an
xét xtr vang mit theo quy dinh cta phap luét.

Tai ban dn déan sw so tham s6:233/2023/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2023
ciia Toa dn nhén dan huyén Tran Van Thoi Quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin B.

Budc ong Lé Van N va ba Pham Thi X giao tra cho 6ng Nguyén Van B phan
dat dién tich 13,5m? thira dat s6 833, to ban dd sb 12 (Ban d6 thanh lap nam
2006), toa lac tai ap Tan Tién va 4p Cong Dién, xa Phong Dién, huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau.

V& hinh thé, kich thudc va vi tri dién tich 13,5 m? theo Ban vé trich do hién
trang do Chi nhanh Céng ty TNHH tu van xay dung - Po dac ban d6 Tan Cuong
1ap ngay 03/3/2023 va so do minh hoa kém theo Cong vin s6 13 ngay 05/6/2023
ctia Chi nhanh Céng ty TNHH tu van xay dung - Po dac ban d6 Tan Cuong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé 14i suat cham tra,chi phi to tung, an phi va
quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 31/7/2023, dng Lé Van N va ba Pham Thi X c6 don khang cao ban an
so tham, yéu cau cap phuc tham xét xtr theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua Nguyén don. Chap nhan cho 6ng N, ba X s dung dung dién tich
41.330m? ma gia dinh dugc nha nude cap gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Tai phién toa: Ong Lé Van N, ba Pham Thi X giit nguyén yéu cau khang
cao.

Phan tranh luan tai phién toa:
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Ong N tranh luan: phan dat ong da quan 1y, sir dung dung dién tich néu trén,
ong da dong thué day du theo gidy chung nhan quyén st dung duoc cip nén khong
14n chiém dit cua 6ng B.

Ba X tranh luin: Dat caa 6ng B khong c6 bo, chi co dat rudng nén yéu cau
do dac thyc té dé 1am co s& xem xét, giai quyét.

Ong B tranh luan: Ong 1am vudng nén hing nim déu phai cai tao, sén vét
dat, néu khong c6 bd vuodng thi 6ng khong ¢ chd d6 dat. Ong di quan 1y, str dung
toan bo dién tich dat tir khi nhan chuyén nhuong, dén thoi gian sau nay 6ng N mai
ngin can va phat sinh tranh chép.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phdat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qué trinh giai quyét vu an cua Hoi
d6ng xét xur va nhimg ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xtr cian ctr khoan 1 Piéu 308 cua
B luat td tung dan su, khong chip nhan khang cdo ctia dng Lé Vian N va ba Pham
Thi X, gitt nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang céo ctia 6ng Lé Van N, ba Pham Thi X, Hoi dong xét xir xét
thay:

[2] Phin dét tranh chp c6 dién tich 30,2m?2,vi tri tranh chap la bo ranh tiép
gidp gitra phan dit cua ong Boi va dat ciia 6ng N. Dat tranh chép tiép giap gitra
ap Tan Tién va 4p Cong Pién, xd Phong Pién, huyén Tran Van Thoi. Trén dat
khong co cay trong, cong trinh kién tric, hién do 6ng N va ba X dang quan 1y,
st dung.

[3] Cén ctr vao céc tai li¢u, chiing ctr co tai phién toa va 101 trinh bay cua
cac duong su thé hién: Gidy ching nhan quyén st dung dat sé DG 565804 ngay
22/6/2022, dién tich 5.310,1m?, thira dat s6 833, to ban do so 12, do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap cho ong B, ba L1; Theo két qua do dac
thuc té phan dét co tong dién tich 5.317,5 m2.

Gidy chung nhan phat hanh s6 C338130 ngay 09/3/1994, dién tich
54.890m2, thira dit s6 0102, 0677, 0678, 0679, 0680 t& ban dd sé 04, do Uy ban
nhan dan huyén Tran Van Thoi cap cho 6ng Em, ba Le (hién do 6ng N va ba X
quan 1y), theo két qua do dac thuc té cac thua 0677, 0678, 0679, 0680 c6 dién
tich 39.065,3m? 1a thiéu so véi gidy chimg nhan quyén st dung dit dugc cip.
Tuy nhién, ngoai phan dat ong N dang quan 1y thi con phan dat 6ng N dang
tranh chap véi cac ho giap ranh nhu 6ng Nguyén Vian Dong 195m?, 6ng Nguyén
Vin Phé 646,1m? chua dugce co quan c6 tham quyén giai quyét xac dinh phan
dat tranh chap thudc quyén sir dung cua ai.

Tai Cong van sd 13 ngay 05/6/2023 ctia Chi nhanh Coéng ty TNHH tu van
xay dung - Po dac ban d6 TAn Cudng cung cap, thi phan dat ctia ong Em & cac



5

thtra 0677, 0678, 0679, 0680, t& ban do s6 4 (Ban d6 299), hién nay thudc thira
s6 303, 387, to ban do s6 3 (Ban do thanh 1ap nam 2006). Con, thira dat ctia 6ng
B, ba L1 1a & thira dat s6 833, to ban d6 s6 12 (Ban do thanh 1ap nam 2006).

Theo tai liéu ban do dia chinh dé cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho 6ng Em nim 1994 khong thé hién kich thudc trén Gidy ching nhin quyén
sir dung dat.

Déi voi Gidy chiung nhan cap cho 6ng B, ba L1 c6 thé hién kich thudc cac
canh, hinh dang thira d4t ddng nhét vi ban vé do Chi nhanh Cong ty TNHH tu
van xay dung - Po dac ban d6 Tan Cuong lap ngay 03/3/2023, theo d6: Canh
tiép giap Lam Vin U6l theo Gidy ching nhan duogc cap cho dng B va ba L1 14
72,5 mét, do dac lai hién trang tu mdc M16 — M15 1a 71,71 mét, giam 0,79 mét.
Canh tiép giap thira 699 theo Gidy ching nhan duoc cip cho 6ng B va ba L1 dai
55,55 meét, do dac lai hién trang tir mbc M19 — M10 13 55,44 mét, giam 0,11
mét.

Theo Ban vé trich do hién trang do Chi nhanh Cong ty TNHH tu van xay
dung - Po dac ban do Tan Cudng lap ngay 03/3/2023, thi dién tich tranh chap
30,2 m? chia thanh 02 phan: 13,5 m? thudc thira 833 thudc Gidy chiung nhan
quyén st dung dat ctia cho 6ng B, ba L1. Phan dién tich 16,7 m? nam ngoai
Gidy chung nhan da cip cho 6ng B, ba L1.

[4] 6ng N thira nhan, qué trinh quan 1y st dung dit 6ng B c6 sén vét
muong dé dat 1én phan bd dang tranh chap hién nay nhung cha 6ng nhan thay
dién tich nhoé nén khong c6 ¥ kién. Dén khi 6ng N quan 1y, st dung mdi phat
sinh tranh chdp v4i 6ng B. Xét thay dién tich dat cac duong sy tranh chéap co
dién tich khong 16n, hién trang dit 1a phan bd ca hai déu st dung dé nudi trong
thity san. Do d6, cap so tham xac dinh mdi bén mot nita b 1a ¢6 can ci.

[5] Ong N, ba X khang cao nhung khong cung cap duoc ching ¢t mai
nén khong c6 cin clr chip nhan khang cdo cua 6ng N, ba X, gitt nguyén ban an
dan su so tham theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop.

[6] An phi dan su phuc thim: Do khang cao cta 6ng Lé Van N va ba Pham
Thi X khong duoc chip nhan nén phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so thdm khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dit
ra xem Xxet.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 DPiéu 308 Bo luat to tung dan su va Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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Khéng chap nhan khang cdo ciia 6ng Lé Vin N va ba Pham Thi X.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sb: 233/2023/DS-ST ngay 21 thang 7
niam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau. Tuyén x:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vin B.

Budc 6ng Lé Van N, ba Pham Thi X giao tra cho ong Nguyén Vin B phan
dat dién tich 13,5 m? thudc thira dat s6 833, to ban d6 s 12 (Ban d6 thanh 1ap nim
2006) toa lac tai 4p Tan Tién va ap Cong Dién, xa Phong Pién, huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau.

(Kém theo Ban vé trich do hién trang do Chi nhanh Céng ty TNHH Tu van
Xay dung - Po dac ban d6 Tan Cudng 1ap ngay 20/9/2023).

2. V& chi phi t6 tung: dng Lé Vin N va ba Pham Thi X phai chiu 18.676.000
dong. Do 6ng Nguyén Vin B da dong chi phi t6 tung nén dng N, ba Xiu phai hoan
tra lai cho 6ng B s tién 18.676.000 dong (Mudi tAm triéu sau trim bay muoi sau
ngan dong).

Ké tir ngdy nguoi duogc thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh an, néu nguoi bi
thi hanh &n khong thi hanh xong khoan tién trén, nguoi bi thi hanh an con phai chiu
thém khoan tién 13i phat sinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015twong Gmg véi sé tién va thoi gian cham tra.

3. V& an phi:

An phi dan sy so thim: Ba Pham Thi X va 6ng Lé Van N phai chiu an phi s6
tién 300.000 dong (chua nop). Ong Nguyén Vin B khong phai chiu an phi, ngay
15/12/2022, 6ng B da du ndp 300.000 dong, theo bién lai s6 0005918 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau, duoc nhan lai.

An phi dan sy phtic thim: Ba Pham Thi X va 6ng Lé Van N mdi ngudi phai
chiu so tién 300.000 dong. Ngay 31/7/2023, 6ng N va ba X da du ndop mdi ngudi
300.000d theo céc bién lai thu sé6 0007155, 0007154 cta Chi cyc thi hanh an dan
sy huyén Tran Vin Thoi, duoc doi trir.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn déan suw, ngueoi phdi thi hanh dn déan sw ¢6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Thanh vién Hji dong xét xir Tham phan Chi toa phién
toa



Nguyén Thanh Lap  Nguyén Trong Qué Pinh Cam Pio



