TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HONG NGU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 20/2025/DS-ST
Ngay: 14-4-2025

VIV Tranh chép hop dong

dan su vé chuyén nhuong
quyén str dung dét

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HONG NGU, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Luong Bang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bui Tan Diing.

2. Ong Nguyén Thanh Hai.

- Thuw ky phién toa: Ong Duong Thanh Tam - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hong Ngu, tinh Pong Thap.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Hong Ngw, tinh Pong Thdp
tham gia phién tdoa: Ong Diép Van Hiéu Nho - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 thang 02, 12 thang 3, 10 thang 4 va 14 thang 4 nim
2025, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Hong Ngu, tinh Pong Thap, xét xir so
tham cong khai vu an thu Iy 146/2022/TLST-DS ngay 08 thang 12 nim 2022, vé
Tranh chap hop dong dan sy vé chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 296A/2024/QDXX-ST ngay 23 thang 12 nam 2024,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi T1, sinh ngay 01 thang 01 nim 1967; Noi cu
tra: Ap A, x& TP2, huyén HN, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don ba Tran Thi T1 Ia anh
Nguyén Hoang N1, sinh ngay 11 thang 8 nim 1984; Noi cu tra: B dudng sb C,
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CDC MT, khdm MT, thi trAn M T, huyén CL, tinh Dong Thép theo Hop ddng ty
quyén ngay 18 thang 10 nam 2022. C6 mat

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1953;

2.2. Ba Thi Thi N2, sinh nam 1972;

2.3. Chi Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim 1995;

Cung noi cu tra: Ap A, x& TP2, huyén HN, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don ong Nguyén Vin T2 va chi
Nguyén Thi Ngoc B 1a ba Thi Thi N2, sinh naim 1972; Noi cu tri: Ap A, xa TP2,
huyén HN, tinh Pong Thap theo Gidy iy quyén ngay 05 thang 9 nam 2023 va
Gidy uy quyén ngay 07 thang 9 nam 2023. C6 mat

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Thi Vian K, sinh nam 1975; Noi cu tra: Ap A, x4 TP2, huyén
HN, tinh Dong Thap. C6 mat tai phién xét xir, vang mat khi tuyén an

3.2. V& Ngoc Thao Vi, sinh ngay 16 thang 7 nam 2004; Noi cu tra: Ap
LTA, xi LKA, huyén HN, tinh Pong Thap. Cé don xin ving mit

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 17 thang 11 ndm 2022 ciia nguyén don ba Tran
Thi T1 Va phan trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa
so tham ciia nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don ba Trdan Thi T1 14 6ng
Nguyén Hoang N1: Ba Tran Thi T1 cung véi 6ng Nguyén Van T2 va cac thanh
vién trong ho 6ng T2 gdm ba Thi Thi N2, chi Nguyén Thi Ngoc B thoa thuan ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit, duoc Uy ban nhan dan xa TP2,
huyén HN chung thuc: S6 chung thuc 413, quyén s6 01 SCT/HD,GD, ngay 25
thang 11 nam 2021, ddi véi thira dat s6 2272 (tach tir thira 2103), to ban d sb 4,
dién tich 135m?, muc dich st dung: dat nuéi trong thiy san, toa lac tai x& TP2,
huyén HN, tinh Pong Thép, gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho Ho ong
Nguyén Vin T2, s6 vao s6: CH04115; Sb phat hanh: CP760677, do Uy ban nhan
dan huyén Hong Ngu, cip ngay 25/12/2018. Gia tri chuyén nhuong theo thoa
thuan 1a 440.000.000ddng (gié tri ghi trong hop déng 20.000.000 ddng 1a dé giam
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tién thué cua phia 6ng T2), dién tich khoang 110m? véi kich thude chiéu ngang
phia trude giap 16 dal 12 05m, chiéu ngang phia sau khi nao do s& xac dinh, chiéu
dai mét canh 1a 20m, mot canh 1a 24m, hd 6ng T2 s€ tach thua, 1én thd va lam

thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T1.

Ong T2, ba N2 d4 nhan cua ba T1 s tién 400.000.000 dong (Bén trim triéu
d6ng) va da tién hanh thu tuc tach thira dat da chuyén nhuong cho ba T1 thanh
thira s6 2272, to ban d6 s 4, dién tich 135m?, mic du dién tich khi tach thira khong
dung nhu théa thuan ban dau c6 du ra so v6i dién tich nhan chuyén nhuong. Nhung
ba T1 van chip nhan ky hop dong chuyén nhuong thira 2272, dién tich 135m?,
phan con du 25m? ho 6ng T2 s& giri chung voi phan dat ctia ba T1, hai bén c6 lam
gidy tay viéc ho ong T2 giri phan dat. Nén hai bén cing ky vao hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 25 thang 11 nim 2021. Sau d6 ba T1 ¢ thuong
lwong mua ludn phan dat ho ong T2 giri nhung hai bén khong thoa thuan duoc gia.
Ong T2, ba N2 kéu ba T1 di rat lai toan bd hd so, dé ong ba lam thi tuc 1én tho rdi
sang tén lai cho ba T1. Sau khi chuyén muc dich sir dung sang dat &, thi ho ong
Nguyén Vin T2 duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat méi thudc thira so
2273, t ban d6 so 4, dat toa lac tai xd TP2, huyén HN, tinh Pong Thap. Gidy
ching nhan quyén sir dung dét c6 sb phat hanh DG889864; sd vao s6 CH06523,
dugc Uy ban nhan dan huyén HN cép gidy chimg nhén vao ngay 15 thang 8 nim
2022.

Ba T1 da nhiéu lan yéu cau ong T2, ba N2 do dac tach thira, chuyén nhuong
quyén st dung dit sang tén ba T1, nhung ba N2 khong thuc hién ma néu nhiéu
Iy do, dé kéo dai viéc chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba T1 nhu: yéu cau
ba T1 tra s tién con lai theo thoéa thuan 14 45.000.000 dong; khi thi bao rang
khong thé tach so sang tén duoc; khi thi d ban mot phan dat cho em ctia ba N2
nén khong du dién tich tach thira sang tén cho ba T1.

Nay 6ng dai dién cho ba T1 yéu cdu Toa an cong nhan Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, (dién tich 135m?, thudc thira $6 2272, t ban dd sb 4,
dat toa lac tai x4 TP2, huyén HN, tinh Dong Thép), gitra ba Tran Thi T1 véi HO
ong Nguyén Vian T2 va cac thanh vién trong hd (gom ong Nguyén Vin T2, ba
Thi Thi N2, chi Nguyén Thi Ngoc B); Hop dong chuyén nhuong da duoc Uy ban
nhan dan xa TP2, huyén HN chimg thuc ngay 25 thang 11 nim 2021 ¢ s chimg
thue 413, quyén s6 01 SCT/HD,GD. Ba T1 dong ¥ tra s tién con lai theo thoa
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thuan khi ky hop dong chuyén nhuong 1a 45.000.000 dong cho Ho 6ng Nguyén
Vin T2, d6i v6i phan dién tich dat du so v6i thoa thuan ho éng T2 giri vao phan
dat ba T1, ba T1 s& tra gia tri phan nay 100.000.000 dong.

Néu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi yéu cau ong
T2, ba N2, chi B phai tra lai 400.000.000 déng va bdi thudng s tién twong ing 13
270.240.000 dong tién 13i (bao gdm sb tién 200.000.000 dong tir ngay 30 thang 6
nam 2021 dén ngay 24 thang 11 nam 2021 14 04 thang, 14i suat 1,66%/thang 1a
13.280.000 dong; sb tién 400.000.000 dong tir ngay 24 thang 11 nim 2021 dén
ngay xét xir 1a 39 thang, 13i sudt 1,66%/thang 1a 258.960.000 dong).

Pbi véi viée gia dinh 6ng T2 ban cho 6ng Thi Van K phan dat giap véi dat
ba T1 d3 mua thi ba T1 khong lién quan, khong dong ¥ mua lai tir 6ng K, ciing
khong théng nhit cho ong K cung dimg tén chung vé6i thira dat da chuyén nhuong

cta h ong T2,

- Bi don ba Thi Thi N2 déng thoi la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia cdc
bi don éng Nguyén Vin T2 va chi Nguyén Thi Ngoc B trinh bay: Vao nam 2021,
gia dinh ba c6 chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Tran Thi T1 mdt nén
nha ngang 05m, dai mdt canh 20m, mdt canh 24m, thugc mot phén thira 2103, to
ban dd sb 4, dét toa lac tai X3 TP2, huyén HN, tinh Pdng Thap, thira day nay cap
cho hd ong Nguyén Vian T2. Gid chuyén nhuong 450.000.000 dong. Tai thoi
diém chuyén nhuong thi myc dich str dung dat 1 nudi trong thity san. Sau d6 hai
bén nho dia chinh dén do thi nén nha ba chuyén nhuong cho ba T1 khéng du dién
tich tach thtra, nén gia dinh ba kéu ban ludn phan dat con lai cong vao nén nha
ban cho ba T1 1a 135 m gia 150.000.000 dong, ba T1 dong y mua ludn. Sau dé
6ng T2 di 1am thii tuc tach thira 2103 ra thanh 02 thira. Sau khi c6 két qua tach
thira thi ho gia dinh ba va ba T1 d¢én Uy ban x& TP2 lam hop dong chuyén nhuong.
Nhung ba T1 thay d6i y kién khong dong y mua phan dat du gia 150.000.000
ddng, chi ddng ¥ mua 1 nén nha. Nén gia dinh ba va ba T1 thoa thuan trong hop
d6ng chuyén nhuong thi ghi chuyén nhwong dién tich 135m?, gia ghi trong hop
dong 14 20.000.000 dong, phan dat du con lai thi ba giri chung gidy chimg nhan
v6i ba T1 (viéc gui nay c6 1am gidy tay), nén gia dinh ba méi dong y ki tén vao
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 25 thang 11 nam 2021 tai Uy
ban nhan dan xa TP2. Nhung thuc té dat gia dinh ba chuyén nhuong cho ba T1
chi c6 ngang 5m, dai mot canh 20m, mét canh 24m. Gitra 6ng T2 va ba T1 co
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1am bién nhan viét tay ngay 21 thang 5 ndm 2021 (dm lich) ndi dung c6 ban nén
nha cho ba T1 gia 450.000.000 dong, ba T1 s& tra tién 1an 1: 100.000.000 dong,
lan tha 2 tra 100.000.000 dong, con lai 250.000.000 dong dén ngay 21 thang 7
nam 2021 4m lich tra du, phan tach gidy to chi phi vo chong ba chiu. Sau d6 ba
T1 da tra cho gia dinh ba dugc tong cong 400.000.000 dong, gia dinh ba giam
cho ba T1 10.000.000 ddng, con lai 40.000.000 ddng thi cho thiéu lai khi ndo lam
gidy to chuyén nhuong 1én dit tho sang tén cho ba T1 thi ba T1 sé& tra du, ba T1
c6 muon tién cua gia dinh ba 5.000.000 dong, tong cong ba T1 con thiéu lai
45.000.000 dong.

Nay ba Tran Thi T1 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat da duoc Uy ban nhan dan x& TP2 chung thuc ngay 25 thang 11 nim
2021, s6 chung thuc 413, quyén s6 01 SCT/HD,GD giita ba Tran Thi T1 véi ong
Nguyén Vin T2 va cac thanh vién trong ho 6ng T2 1a ba Thi Thi N2, ba Nguyén
Thi Ngoc B, phén dét c6 dién tich 135m?, thudc thira 2272, t& ban d6 sb 4, toa lac
x& TP2, huyén HN, tinh Pong Thap. Ba T1 dong ¥ tra s tién 45.000.000 dong
con lai theo thoa thuan khi ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho
hé 6ng Nguyén Vin T2, thi ba khong dong ¥ vi gia dinh ba chi chuyén nhuong
mot nén nha ngang 05m, dai mgt canh 20m, mot canh 24m, phén du con la1 hién
nay ba da chuyén nhuong cho em ba tén Thi Vian K gia 200.000.000 dong, ong K
dang chuan bj cat nha. Gia dinh chi thong nhat chuyén nhuong cho ba T1 12 05m,
dai mot canh 20m, mot canh 24m, ba thong nhat chuyén nhuong phan dét cho éng
K da trir hanh lang 16 gidi, con chiéu ngang 7,4m, dai canh giap phan dat ban cho
ba T1 20m, canh con giap 6ng 7 Han 13 chua xac dinh, dién tich 48m?, ba chi biét
ban phan dat cho ba T1, 6ng K 1a phan dat giap 10, con thuc té thudc thira nao ba
khong biét, trén hop dong chuyén nhuong giita ba T1 voi gia dinh ba 1a thira s6
may ba cling khong biét, chi biét tach thira dat dé chuyén nhuong.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Thi Van K trinh bay: trinh bay:
Va0 nam 2021, gia dinh ba N2 c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Tran
Thi T1 mdt nén nha ngang 05m, dai mot canh 20m, mdt canh 24m, thira dat nay
cap cho ho 6ng Nguyén Van T2 1a chong ba N2. Gia chuyén nhuong 450.000.000
dong. Ong T2 con lai mot phan dat giap voi phan dat da ban cho ba T1 chiéu
ngang sau khi trir 16 gi6i con 7,4m, chiéu dai giap dat da ban cho ba T1 1a 20m,
chiéu dai giap dat ong 7 H 1a chua xac dinh chua biét dién tich chinh x4c. Phan
dat du nay gia dinh ba Thi Thi N2 kéu dng ban cho ong gia 160.000.000 dong va
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c6 lam gidy tay vao ngdy 20 thang 5 nam 2022, khi ndo tach phan da ban cho ba
T1 thi phan con lai 12 cia dng. Viée tach thira dé chuyén nhuong giita ba T1 véi
6ng T2 nhu thé nao ong khong biét, 6ng ciing khong biét thira dat 6ng T2 chuyén
cho ba T1 thira méy, phan dat 6ng mua thudc thira ndo. Phan dat tranh chap giira
ba T1, 6ng T2 di do dac nhiéu lan, nay 6ng thdng nhit véi so d6 do dac ngay 08
thang 5 nam 2024 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén HN, yéu cau
gia dinh ong T2 chuyén nhuong phan dét thudc ciac mbc M9, M12, M8 try vé
M9, dién tich 41m? ong khong yéu cau do dac lai, 6ng thong nhat voi gia tri
quyén st dung dat 500.000d6ng/m? theo bién ban dinh gia ngay 07 thang 8 nim
2023, khong yéu cau dinh gia lai. Néu ba T1 ¢6 y mudn mua lai thi 6ng ban lai
gia 300.000.000 dong, néu nhu phan dat ong mua cia gia dinh 6ng T2 khong du
dién tich tach thira dé 6ng duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi 6ng

yéu cau ba T1 cho 6ng cung dimg tén quyén sir dung dat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Vé Ngoc Théao Vy trinh bay:
Ngay 20 thang 5 nam 2022, ba cta chi 1a 6ng Thi Van K ¢6 mua cho chi mot
miéng dat ¢ 4p A, x& TP2, huyén HN, tinh Pong Thap. Nay dat d6 xay ra tranh
chap, chi khong co ¥ kién gi va giao quyén quyét dinh cho ba chi. Phan dat nay
ba chi chua chuyén quyén str dung cho chi nén phan dit nay ba chi toan quyén

quyét dinh, chi khong c6 tranh chap hay y kién gi.

Kiém sat vién phét biéu y kién: Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi
dong xét xir va viéc chap hanh phap ludt cia ngudi tham gia t tung dung theo quy

dinh ctia B luat t tung dan su. V& nodi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xur:

+ Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25 thang 11
nam 2021, sb chimg thuc 413, quyén s6 01 SCT/HP.GD do Uy ban nhan déin x&
TP2, huyén HN, tinh Dong Thap chimg thyc giira ba Tran Thi T1 véi 6ng Nguyén
Vin T2, ba Thi Thi N2, chi Nguyén Thi Ngoc B 1 v6 hiéu; Khong chap nhan phan
yéu cau tinh 1ai d6i voi s6 400.000.000 dong ctia ba Tran Thi T1; Budc ong Nguyén
Vin T2, ba Thi Thi N2 va chi Nguyén Thi Ngoc B phai tra cho ba Tran Thi T1 sb
tién 400.000.000 dong.

+ Tuyén bd Hop dong mua ban dat ngay 20 thang 5 nim 2022 di ky giira
ong Thi Van K vé6i 6ng Nguyén Vin T2, ba Thi Thi N2 1a vo hiéu; Budc ong
Nguyén Vin T2, ba Thi Thi N2 phai tra cho 6ng Thi Vin K s tién 160.000.000
dong.
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Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu &n dugc tham tra tai phién
tda va can cu vao két qua tranh ludn tai phién tda va 101 phat bi¢u cia Kiém sat

vién, H1 dong xét xtr nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thii tuc t6 tung va quan hé phép ludt:

[1.1] P4y 1a vu kién tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Hong Ngu theo quy
dinh tai cac khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39
Bo luat TO tung dan su.

[1.2] Vé t6 tung: Trong qué trinh xét xtr vu &n, nhitng nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan chi V& Ngoc Thao Vy ¢6 don xin ving mat, can ctr khoan 2
Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B luat tb tung dan su, Ho1 déng xét xtr tién hanh

x€t XU vu an vang mat nguoi c¢o6 quyen lgi, nghia vu lién quan.

[2] Phan dién tich dat tranh chép trong vy an da dugc xem x¢ét, tham dinh tai
chd theo so d6 do dac hién trang dét tranh chip s6 32/SD.PDVP.DKDDHHN2023
ngay 04 thang 01 nam 2023, s6 07/SD.PDVP.DKPPHHN2024 ngay 08 thang 5
nam 2024 va s6 01/SD.PDVP.DKDPPHHN2025 ngay 27 thang 02 nam 2025 cta
Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén Héng Ngu, thuéc mot phén thira dat
s6 2273, to ban d6 sb 4, da duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ho
6ng Nguyén Van T2, dat toa lac tai x4 TP2, huyén HN, tinh Dong Thap.

[4] Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don 6ng Nguyén
Hoang N1 va bi don ba Thi Thi N2 déu thira nhan phan dat chuyén nhuong c6
chiéu ngang giap vé6i 16 12 05m, canh con lai khong xac dinh, chiéu dai mot canh
13 24m va mdt canh 12 20m thudc mot phan thira dat s6 2103, to ban do s6 4 (hién
nay tuong ung véi thira dat sb 2273 va dat giao thong, to ban dd sb 4). Khi thuc
hién viéc chuyén nhuong thi thira dat s6 2272, to ban d6 s6 4 (theo Hop dong
chuyén nhugng) chua dugc hinh thanh, chua dugc tach thua cho hd cua ong
Nguyén Vin T2 va ho ong Nguyén Vian T2 chua duge cong nhin quyén sir dung
thira dit méi ndy, cho nén khi ba T1 véi ho éng T2 ky hop dong chuyén nhuong
1a chua phu hop véi quy dinh cta Luat dat dai vi d6i tuong chuyén nhuong chua
c6. Ngoai ra, theo cac So dd do dac ngay 04 thang 01 nam 2023, ngay 08 thang 5
nim 2024 va ngay 27 thang 02 nam 2025 déu thé hién phan dién tich chuyén
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nhuong c6 47m? twong tmg voi dét giao thong, trong khi d6 theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat cap cho ho 6ng Nguyén Van T2 vao ngdy 25 thang 12 nim
2018 ddi véi thira s6 2103, to ban do s 4 da co trir phan dat duong dal, nhung do
gia dinh 6ng T2 sir dung luon phan dat giao thong nén khi chuyén nhuong di
chuyén nhuong luén phan dat giao thong va ba T1 ciing d3 duoc xem gidy ching
nhan quyén st dung dét cua ho ong T2 trude khi thue hién viée chuyén nhuong,
nhu vy cac bén di biét viéc chuyén nhuong da vi pham vao phan dat do nha nudc
quan 1y va khong thé thyc hién duoc. Mt khéc, nguoi dai dién theo ty quyén cta
nguyén don lai cho rr?mg khi ba T1 nhan chuyén nhuong la c6 mot canh chiéu dai
tinh tir moc M 12, dén mdc M8 (11,82m) va mot canh 1a tir moc M3 dén mbc M6
(20,35m), khong nam trong phan dat giao thong, nhung cac canh chiéu dai theo
so d6 thi khong phu hop véi voi cac canh chiéu dai ma hai bén thoa thuan chuyén
nhuong, con néu tinh luén phan dat giao thong thi chiéu dai cac canh lai vuot qua
phan thoa thuan. Nhu vy, c6 thé xac dinh phan dat chuyén nhuong gitta ba T1 va
ho ong T2 bao gom cac méc M1, M2, M3, M4, M13, M12, M11, M9 vé M1 véi
dién tich 12 110,2m? (trong d6 c6 47m? dat giao thong va 63,2m? dat & nong thon)
dan dén phan dét con lai sau khi da trir dat giao thong thi khong du diéu kién dé
tach thanh thira méi theo khoan 2 Diéu 4 Quyét dinh s6 29/2024/QD-UBND ngay
29 thang 10 ndm 2024 cta Uy ban nhan dan tinh Péng Thap ban hanh Quy dinh
diéu kién tach thira dat, hop thira dat va dién tich téi thiéu dugc tach thira doi véi
ting loai dat trén dja ban tinh Pong Thép.

[5] Béi vé6i viée chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng Thi Van K
v6i ho ong Nguyén Vian T2 thi ngay tir dau cac bén da biét dugc c6 mot phan dat
thudc vé dat giao thong nhu phan trinh bay cua éng K 1a khi do dac chi tinh tir
moc M10, M9, M8, M3, M12, M11 vé M10 1 dé tranh phan dat giao thong nhung
khi d6 phan dét con lai chi con ¢6 41m? vi tir mdc M10, M9, M12, M11 vé M10
van 1a dat giao thong, nhu vay khong du diéu kién dé tach thanh thira méi theo
khoan 2 Piéu 4 Quyét dinh s6 29/2024/QD-UBND ngay 29 thang 10 nam 2024
ctia Uy ban nhan dan tinh Dong Thap ban hanh Quy dinh diéu kién tach thira dét,
hop thira dat va dién tich tbi thiéu duogc tach thira d6i v6i timg loai dét trén dia
ban tinh Pong Thap.

[6] Tir nhitng phan tich trén, cho thdy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba Tran Thi T1 v&i ong Nguyén Vin T2, ba Thi Thi N2, chi Nguyén
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Thi Ngoc B va Hop dong mua ban dit giira 6ng Thi Vin K véi 6ng Nguyén Vin
T2, ba Thi Thi N2 d4 vi pham Diéu 220 Luat D4t dai va Diéu 123 B luat Dan su.

[7] Vi vay, can phai tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra cac bén l1a vo hi€u; budc cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan
theo khoan 2 Piéu 131 Bo luat Dan sy vé hau qua phép 1y cua giao dich dan su
vO hi€u: “Khi giao dich dan sw vé hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn; néu khdng hoan tra dwroc bang hién vt
thi phdi hoan tra bang tién...” .

[8] Xac dinh 13i ctia cac bén din dén cac hop ddng v hiéu: Hoi dong xét xir
Xét trong qua trinh thyc hién giao dich giita nguyén don va bi don, gitta nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan va bi don déu c6 16i ngang nhau. Bai 1&: Tai phién
tda so thim da xac dinh 16i dan dén cac hop dong vo hiéu 12 do ca hai bén déu biét
viéc chuyén nhugng 1a khong thuc hién duoc do bi gi6i han vé quyén ciia ngudi
str dung dat va vi pham diéu cdm cta luat, nguyén don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan biét o dat khong thé thuc hién duoc viéc chuyén nhuong
nhung nguyén don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan van mua thi phai chap
nhén riii ro. Do d6, x4c dinh 15i clia cac bén trong giao dich 1a ngang nhau 1a ding

véi cac quy dinh cuaa phap luat.

[9] Pbi v6i yéu cau tinh tién 13i ctia nguyén don ba Tran Thi T1, Hoi dong
x¢ét xr nhan théy, viéc khong thé thuc hién viéc chuyén nhuong 13 do 16i cua ca
02 bén nhu da phan tich ¢ trén, vi vay cac bén chi hoan tra lai cho nhau nhiing gi

d3 nhan. Cho nén, khong chip nhan yéu ciu tinh 13i cta cta ba T1.

[10] Tir nhitng nhan dinh va phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy dé
nghi ctia dai dién Vién kiém sat 1a hoan toan c6 cin ctr va phu hop, dung phap

luat.

[11] V& chi phi t6 tung khac: Can cit cac Didu 157, 158, 165 va 166 ciia Bo
luat T tung dan su; nguyén don da chi tam tng chi phi xem xét tham dinh tai
chd, do v& so dd dt tranh chép tong cong 4.042.000 dong. Do ca nguyén don va
bi don déu c6 16i nén budc mdi bén chiu % chi phi. Do ba Tran Thi T1 d3 ndp tam
g nén budc bi don 6ng Nguyén Vin T2, ba Thi Thi N2 va chi Nguyén Thi Ngoc
B tra lai cho ba Tran Thi T1 s6 tién 2.021.000 dong.
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[12] V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh tai cac Diéu
144 va 147 cta B6 luat T6 tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, cac khoan 1, 3
Piéu 26, diém a khoan 3 Piéu 27 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,

mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 91, 144, 147, 157, 227, 228 va 273 cta BO
luat t6 tung dan su; cac Diéu 124, 131 ctia Bo luat dan su; cac Diéu 45, 220, 223,
236 cua Luét Dat dai 2024; diem d khoan 1 Dicu 12, cac khoan 1, 3 Diéu 26, diém
a khoan 3 Piéu 27 ciia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua ij ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi T1
vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25
thang 11 nam 2021, s chung thuc 413, quyén s6 01 SCT/HD.GD do Uy ban nhan
dan x& Thuong Phudce 2, huyén Hong Ngy, tinh Dong Théap chimg thuc.

2. Khéng chip nhan phan yéu cau tinh 13i d6i v6i sd 400.000.000 dong cua
ba Tran Thi T1.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Thi Vin K vé viéc yéu cau tiép tuc thyc hién mua ban dat ngay 20
thang 5 nam 2022.

4. Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25 thang 11
nam 2021 da ky gita ba Tran Thi T1 véi ong Nguyén Vian T2, ba Thi Thi N2 va
chi Nguyén Thi Ngoc B, sb chung thuc 413, quyén s6 01 SCT/HD.GD do Uy ban
nhan dan xa Thudng Phude 2, huyén Hong Ngu, tinh Bong Thap chimg thyc 1a
vO hiéu.

Budc céac bi don 6ng Nguyén Van T2, ba Thi Thi N2 va chi Nguyén Thi
Ngoc B phai tra cho nguyén don ba Tran Thi T1 s6 tién 400.000.000 dong (bdn

tram triéu déng).
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5. Tuyén b Hop dong mua ban dat ngay 20 thang 5 nim 2022 da ky giita
ong Thi Vin K v&i 6ng Nguyén Vin T2, ba Thi Thi N2 13 v6 hiéu.

Buoc cac bi don dng Nguyén Vin T2, ba Thi Thi N2 phai tra cho nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Thi Vin K s6 tién 160.000.000 dong (mot trim

sau muoi triéu dong).
6. V& &n phi dan su so tham:
6.1. Ong Nguyén Vin T2 duoc mién toan bd an phi.
6.2. Ba Tran Thi T1 phai chiu 300.000 ddng (ba trim nghin dong) nhung

dugc trir vao tién tam Gng an phi ma ba da ndp theo bién lai thu tam tng 4n phi,
1& phi Toa an s6 0004209 ngay 08 thang 12 nam 2022 tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Hong Ngu, tinh Pong Thép.

6.3. Ong Thi Vin K phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin déng) nhung
dugc trir vao tién tam (mg an phi ma 6ng da ndp theo bién lai thu tam vng an phi,
1& phi Toa an s6 0006164 ngay 14 thang 6 nam 2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén Hong Ngu, tinh Pong Thép.

6.4. Ba Thi Thi N2 phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong).

6.5. Ba Thi Thi N2 va chi Nguyén Thi Ngoc B lién déi chiu 300.000 dé)ng
(ba tram nghin dong).

7. V& chi phi té tung: Budc ong Nguyén Vian T2, ba Thi Thi N2 va chi
Nguyén Thi Ngoc B tra lai cho ba Tran Thi T1 sé tién 2.021.000 dong (hai triéu

khong tram hai muoi mot nghi dong).

8. V& nghia vu cham thi hanh an: K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duogc thi
hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo murc
1i suat bang 50% mirc 13i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ciia BO luat Dan su
nam 20135.

9. V& quyén khang cao: Puong sy c6 mit duoc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (14 thang 4 nim 2025). Puong su
vang mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an
hoic duoc tong dat hop 18.
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10. Huéng dan thi hanh an dan su: Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n Dan sy thi nguoi duoc thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac DPiéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n Dan sy; thdi hiéu thi hanh an duoc

thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pong Thap;

- VKSND huyén Hong Ngu;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Lwong Bing



