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THANH PHO CAO BANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
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Ban 4n s6: 33/2019/DS-ST

Ngay: 13/8/2019

VIv: Tranh chdp hop dong dén su
(Hop dong thi cong xdy dung).

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO BANG- TINH CAO BANG

Thanh phan hi dong xét xir so tham gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nong Qubc Hung.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Pinh Vin Hai

2. Ba Nong Thi Duyén

Thu ky phién toa: Ong Luc Dtic L - Thu ky Toa én nhan dan Thanh pho
Cao Bang, tinh Cao Bang.

Dgi di¢gn Vién kiém st nhan din thanh phé Cao Bang tham gia phién toa:
Ba Truong Thi Nha - Kiém sat vién.

_ Ngay 13 thang 8 nam 2019. Tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Cao
Bang, tinh Cao Bang. Toa an nhan dan thanh pho Cao Bang tién hanh xét xtr cong
khai vy an thy 1y s0: 15/2018/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2018 vé “Tranh chap
hop dong thi cong xay dung” theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xui so:
129/2019/QbXXST-DS ngay 26 thang 7 nam 2019, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Xuén C - sinh nim

Dia chi: t6 B, phuong N, thanh phé C, tinh Cao Béng; C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén
Dinh - Van Phong ludt su Nguyén DPinh, doan Luat su Cao Bang.

- Bi don: Cac ho dan t6 T, phuong D, thanh phd C, tinh Cao Bang.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Pam Huy T - T6 trudng t6 T,
phuong D, thanh pho C, tinh Cao Bang; C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nong Hoang D

Dia chi: to T, phuong D, thanh phé C, tinh Cao Béng; Co6 mat.

2. Ong Nong Viét C

Dia chi: to T, phuong B, thanh phd C, tinh Cao Bang; Co mit.

3. Ong Hoang Vin L

Dia chi: tO T, phuong b, thanh phé) C, tinh Cao Béng; Co mat.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don trinh bay:

- Ngay 12/8/2017, 6ng C va cac ho dan t6 T, phuong D, thanh phd C (dai
dién 1a 6ng Pam Huy T) c¢6 ky hop dong xay nha vin héa cua t6 T, phuong D,
thanh phé C.

- Ngay 08/11/2017 ong C va cac ho dan t6 T, phuong D, thanh phd C (dai
dién 12 6ng Dam Huy T) c6 ky hop dong xay nha vé sinh cua nha vin hoa cua to
T, phuong D, thanh phd C.

Ngoai hai hop dong trén, do nhu ciu cia cua Ban x4y dung cia t6 T, phudng
D nén gitra 6ng C va cac ho dan cu td6 T d3 thoa thuan lam thém céc hang muc:
Lat gach san khau; x4y tuong rao; san nén san; dam nén san; do bé tong mat san
(c6 bang ké tong hop va da duoc ban xay dung ctia t6 Tcong nhan hoan thanh).

V& quyén va nghia vu ctia cac bén dugc thé hién cu thé trong cac Hop dong
da ky két gitra hai bén.

Thuc hién sy théa thuan va giao udc hai gitra hai bén theo cac hop déng, ong
Tran Xuan C di thue hién xong cong viéc dang theo cac diéu khoan duoc cam két
trong hop dong vé kich thude, khéi lugng, chat luong va thoi gian khong co sai
sOt nao.

Toan bd cac hang muc da hoan thanh da ban giao cho cac ho dan cu t6 T,
phuong B, thanh phd C, voi tong s tién cong thi cong xdy dyng la: 149.330.000d
(Mot tram bon muoi chin tridu ba trim ba muoi nghin dong) To T da tra cho ong
C dugc 129.0000.000d (mét trim hai muoi chin triéu dong), sb tién to T, phuong
D con ng lai 6ng C 1a 20.330.0004 (hai muoi triéu ba tram ba muoi nghin dong).
Tir khi cong trinh hoan thanh 6ng C di nhiéu lan dén doi sO tién cong to T con ng
nhung khong duoc thanh toan. Nén ong lam don yéu cau Toa an giai quyet budc
cac ho dan cu to T, phuong D, thanh phd C, tinh Cao Béng thanh toan sb tién con
no lai d6i véi ong C.

- Nguoi dai dién cta bi don trinh bay: do nhu cu xdy dung nha vin hoa t6 T,
phuong D nén t6 dan phd da ky hop dong thi cong voi ong C theo 02 hop dong
nhu 6ng C da néu.

Trong qua trinh thi cong cac bén c6 thong nhat miéng véi nhau (khong 1ap
thanh bién ban): T6 dan phd da tién hanh hop ban xay dung ngay 20/11/2017 ¢
mat 6ng C, thong nhat khong tinh theo giot ranh nhung tinh chi phi phat sinh cho
ong C thém 2.500.000d. Tuy nhién, do cong trinh khong hoan thanh ding theo
tiéu chuan, chat luong nén té khong tinh thém cho ong C sb tién 2.500.000d.
Ngay 25/01/2018 t6 dan phd d3 hop théng nhat khong tinh thém sb tién
2.500.000d va tinh hoan thanh 09 hang muc kém theo. Tong s6 tién hai bén thong
nhat: 136.000.000d, t6 da thanh toan cho ong C duoc 129.000.000d. Hién nay to
con ng 6ng C 1a 7.000.000d, tuy nhién trong bién ban cudc hop hom dé 6ng C
khong ky tén.

Sau d6 Uy ban nhan dan phuong B ¢6 hop thanh tra vé viéc xay dung nha
Vian héa: ¢o tinh lai dién tich nha van hoa, ké toan bd hang muc va chi phi cong



xdy dung. Do cong trinh xay dung khong dam bao chat luong, tong cong ban
thanh tra dd giam trir 8.291.000d tién coéng ctia ong C. Nhu vay, to dan phd T da
thanh toan cho éng C dugc 129.000.000d. Do d6 ong C con phai tra lai tién cho t6
T s6 tién 1.200.000d. Néu khong c6 két ludn cua ban thanh tra thi tb con no éng C
la 7.000.000d, nhung cé két luan cta ban thanh tra thi ong C con no lai to 1a
1.200.0004.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ong Nong Viét C trinh bay: t6i 13 nguoi dan sinh séng tai to T, phu’orng b,
thanh phd C, to1 cling tham gia vao Ban xay dung dugc phén cong vao t6 giam
sat, trong t6 giam sat c6 ca 6ng L va 6ng V. Hop dong xay dung duoc ky két gitra
t6 T v6i ong C c6 ong T 1a Truong Ban xay dung dai dién cho Ban xay dung ky
két. Toi, ong L va ong V déu thyc hién vai vai tro giam sat, phan cong mdi nguoi
giam sat mot ngay, thay phién nhau. Néu c6 phat sinh viéc gi khong hop 1y déu c6
béo céo lai voi Truong Ban xay dung dé giai quyét, vi du nhu san thi cong triing
khong dat ong C déu dung lai xem xét, gach bi u6t khong dam bao 6ng C ciing
dirng lai dé thuc hién theo dung yéu cau. 6ng C déu tudn thi theo yéu cau cua Ban
giam sat va déu thuc hién nhu bén giam sat yéu cau. Khdi lugng phai thi cong
cling da thé hién trong hop dong, c6 ban thiét ké. Nhitng hang muc khong dat nhu
Hoi truong nha van hoa phan trong nha chua dat, phan san bj triing ong C ciing da
cho nguoi dén dé 1am va khac phuc lai. Tuy nhién, dén nay van chua dat theo yéu
cau. Vi nguoi dan la nguoi dong gop tién dé xay dung nha van hoa nén ho cb
quyen yéu cau ong C phai khic phuc phan hang muc chwa hoan thanh. Con riéng
vé tién cong hodc tién xay dyung o ong C khong dugc tham gia. Thanh toan voi nhau
cu thé nhu thé nao 6ng C khong nam dugc, sO tién con no 20.330.000d theo 6ng
C ké ong C khong biét. Ong C yéu cau Toa an xem xét téi cac quy dinh cta phap
luat, co xem xét t6i ca tinh va 1y dé giai quyét vu an dé thau tinh dat 1y.

+ Ong Nong Hoang D trinh bay: t6i 13 ngudi dyc giao phy trach viéc mua
sam vat liéu xay dung, toan by cong trinh xay dyng gdm co: chu yéu 1a xi ming
Quang Son, c6 khoang 02 tan 1a xi mang Luu Xa, s6 con lai 1a xi mang xd hoi hoa
dugc cho khong nén s6 xi mang xa hoi hoa vé chat lugng khong duoc dam bao
nén khi 14t nén thi bi bong, 6ng C ciing di c6 ¥ kién vé chat lugng xi ming. Viéc
thi cong voi xi mang c6 chét luong kém rat vat va cho ngudi thi cong. Vé dién
tich thi cong, o6ng C co tinh dén giot ranh nén co6 su chénh léch vé dién tich gifra
cac bén trinh bay. Nhung tinh theo giot ranh thi ngudi dan khong dong tinh, dan
chi nhét tri tinh theo dién tich phu bi. Ong C khong dong ¥ vi nhu vay s& mat di
nhiing di¢n tich dng C da thi cong, nhung Ban xay dyng c6 ndi s€ tinh thém chi
phi phat sinh thi tinh theo di¢n tich phu bi cling dugc. Xong 6ng C cing khong
nhat tri. Nay ong C ¢ yéu cau tinh theo giot ranh thi phai cé su dong y ctia Uy
ban nhan dan phuong D. C6 su thay doi khong ding theo ban thiét ké la do xay
bang gach vo, nhiéu chi tiét khong thé cit ‘ngang duoc, nhin bang mét thuong
ngudi dan thiy khong ding theo ban thiét ké nén da thong nhat vOi nhau true tién
cong 10.000.000d. Do san lam bi tring nén nguoi dan cling yéu cdu trir tién cong.
Sau d6 cling c6 Ban thanh tra cua Uy ban nhan dan phudong D dén lam viéc, do
dac cu thé thiy khong dung voi thiét ké, tuy nhién theo toi nhan thiy con phai trur



di phan néng méng nén viéc chénh léch ciing khong dang ké. Nhitng phan nao
can phai khic phuc, sira chita, khi yéu cau ong C déu cho tho dén dé lam lai theo
yéu cau.

+ Ong Hoang Vin L: t6i duoc ba con trong xom tin nhiém bau vao Ban xay
dung, t61 phu trach viéc thiét ké cong trinh nha van hoa. Trong qua trinh thi cong
t6i thdy 6ng C da thi cong dung theo bang thiét ké da dua ra, nhitng phan thay d6i
so voi thiét ké ban dau thi déu co su thong nhét gitta cac bén sau d6 6ng C moi
tién hanh thi cong.

Tai bién ban hoa giai ngy 22/4/2019 cac bén théng nhat vé viéc do lai dién
tich phan x4y dung cta Nha vin hoa. Tai bién ban do lai dién tich Nha vin héa to
T, phudng D ngay 29/6/2019, cac bén tir do dac va cung cap cho Toa 4n, s dién
tich cu thé duoc thé hién nhu sau: Chiéu rong: 9,6m, chiéu dai: 19,9m, téng dién
tich: 184m’ (nhung thuc té 9,6m x 19,9m = 191,04m?). Tuy nhién tai phién toa
6ng C chi yéu cu duogc thanh toan tién cong 1a 180m? theo Bang ké di yéu cau
thanh toan.

Ngay 01/8/2019 Toa an di tién hanh x4c minh ddi voi 6ng Phan Thai H
nguyén 1a ch tich UBND phuong D, thanh phd C vé noi dung Bién ban lam viéc
ngay 19/3/2018 tai Nha Vin hoa to T, phuong D, thanh phd C, tinh Cao Bang.
Qua trao doi ong Phan Thai H cho biét: Toi xac nhan ngay 19/3/2018 tai nha Vin
hoa t6 T, phuong B, thanh phd C, tinh Cao Bang c6 1ap bién ban lam viéc. Tuy
nhién, theo ndi dung budi lam viéc thi dai dién UBND phuong D chi tham gia véi
tu cach 1a ngudi chung kién. Ban xay dyng nha van hoa to T 1a do t6 T, phuong P
tu 1ap trén co so nguoi dan to T, phuong P tu lya chon va bau ra cac thanh vién
ctia Ban x4y dung. C6 su phan cong cu thé cta cac thanh vién Ban xay dung.

Ban thanh tra xdy dung nha vin héa ciing do cac ho dan to T, phuong D lua
chon va bau ra cic thanh vién. Ban thanh tra xdy dung to T, Ban xdy dung nha
vin hoa to T dudi su ching kién ctia Uy ban nhan dan phuong P di cing c6 mat
dé tién hanh kiém tra ra soat lai cac khoan chi phi xay dung cong trinh nha vin
hoa to T, Ban thanh tra da kiém tra, d6i chiéu giita khoi luong hoan thanh thuc té
cua cong trinh voi cac khoan chi phi vat liéu, chi phi cong xay dung dugc ké tai
bang tong hop chi tiét xdy dung nha vin héa do Ban xay dung nha vin héa lap.
Can ctr vao cac dinh murc xay dyng hién hanh (da tinh thém lugng vat liéu co thé
bi hao phi trong qua trinh xay dung) va kinh nghiém thi cong thuc té Ban thanh
tra da thang than de nghi Ban xay dyng t0 T cung cap chung tir va giai trinh
nhimg vuéng mic vé nhitng khoan chi phi chua hop 1y. Sau qua trinh kiém tra va
yéu cau giai trinh 1am rd, Ban thanh tra xay dyng nha van hoa, Ban xiy dung nha
van hoéa, dudi sy ching kién ctia UBND phudng P d3 théng nhit giam trir cac
khoan chi phi vat lidu va tién cong ra khoi chi phi xdy dung nha vin héa to T.
Téng cong s6 tién giam trir va yéu cau khong tinh vao gia tri quyét toan xay dung
Nha vin héa 14 29.694.000d. Téi khang dinh dai dién UBND phuong P chi tham
gia tai budi 1am viéc ngay 19/3/2018 véi tu cach 1a nguoi chimg kién. Trong qua
trinh thi cong nha van héa, UBND phuong D khong co su chi dao vé viéc xay
dung nha vin hoa va khong c6 thim quyén can thiép vao viéc xay dyng cta nha



van hoa t6 T. Viéc xdy dung nha vin héa 1a hoan toan do ong C va cac ho dan t6
T, phuong D tu ban bac théa thuan voi nhau.

- Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: cin cir
vao hop dong da ky két gita cac bén, qué trinh thuc hién viéc théa thuan o6ng C
khong c6 vi pham gi cac diéu khoan di thoa thuan. Viéc thi cong di xong, cong
trinh di dugc ban giao cho to dua vao sir dung dugc nhung dén nay chua dugc
thanh toan tién thi cong. Phia t6 T tinh dién tich theo phu bi nhung khong duogc su
ddng ¥ cua ong C, Hop déng ky két gitra cac bén khong co thay d6i béng van ban
nao khac. Nhu vay, Hop dong da ky két 1a c¢6 hiéu luc. Do d6, yéu cau cua ong C
1a ¢6 can ctr nén can budc to T, phuong B, thanh phd C phai thyc hién theo ding
hop ddng da ky két va co trach nhiém thanh toan khoan tién thi céng xay dung
con thiéu 20.330.000d (hai muoi triéu ba trim ba muoi nghin déng) cho 6ng C.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

-Vé t6 tung: tir khi thu Iy dén nay Tham phan, Hoi dong xét xir va thu ky
cling nhu nguyén don déu chap hanh ding phéap luat t6 tung dan sy, bi don chap
hanh chua tét. Tham phéan vi pham vé thoi han xét xu.

-Vé ndi dung: dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién
ctia 6ng Tran Xuan C. Tuyén bd budc cac hd dan t6 T, phuong B, thanh phd C
phai c¢6 trach nhiém thanh toan sé tién cong con thiéu 1a 20.330.000d (hai muoi
triéu ba trim ba muoi nghin d6ng) cho 6ng Tran Xuén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, ching cur da duge xem xét tai phién toa va can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién; Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: nguyén don yéu cau Toa an giai quyét tranh chap vé hop
dong thi cong xay dung, Hoi dong xet xuir xac dinh quan hé phap luat tranh chap
cua vu an la “Hop dong dich vu” thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém
a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung:

Ong Tran Xuan C va dan cu t6 T, phuong D, thanh phd Cao Bang, tinh Cao
Bang c6 ky két véi nhau 02 hop dong thi cong Xéy dung cu thé:

- Ngay 12/8/2017, ong C va cac ho dan t6 T, phuong P, thanh phd C (dai
dién la 6ng Bam Huy T) co ky hop ddng x4y nha van hoa cua to T, phuong D,
thanh phd C.

- Ngay 08/11/2017 ong C va cac ho dan to T, phuong D, thanh phd C (dai
dién 1a 6ng Pam Huy T) c6 ky hop dong xay nha vé sinh cua nha vin hoa cua to
T, phuong D, thanh phé C.

Ngoai hai hop dong trén, do nhu ciu cia cua Ban xay dung cta t6 T, phudng
D nén gitta 6ng C va cac ho dan cu t6 T d3 thoa thuan lam thém céc hang muyc:



Lat gach san khau; x4y tudng rio; san nén san; ddm nén san; d6 bé tong mit san
(c6 bang ké tong hop va di duoc Ban xay dung cta to Tcong nhan hoan thanh).

Thuc hién cac cam két ctia hop dong da ky két gita hai bén, ong Tran Xuin
C da thi cong cac hang muc xay dung nhu Hop dong da ky két va da hoan thanh
cong viéc ciia minh. Tuy nhién sau khi két thirc cong viéc 6ng C chua duoc thanh
toan hét sb tién cong. Cu thé, theo don khai kién cua ong C thi sb tién ong C da
thi cong 1a 149.330.000d, ong C da tam tmg 129.000.000d; hién nay t6 T, phuong
P, thanh phd C con ng tién cong cua dng C 1a: 20.330.0004.

Vé phia dan cu t6 T, phudng D, thanh phé C cho rang: viéc ky két hop dong
thi cong xay dung Nha vin héa cia to T, phuong P, thanh phd C nhu don khoi
kién cua 6ng C trinh bay la dang. Nhung trong qua trinh thi cong gitra hai bén c6
su thoa thuan thong nhat véi nhau vé mot sé thay doi so véi hop dong, tuy nhién
viéc théa thuan khong dugc 1ap thanh van ban. Cu thé: ddi v4i viée tinh dién tich
xay dung theo hop dong 1a tinh theo giot ranh nhung trong qué trinh thi cong da
thong nhat khong tinh theo giot ranh ma tinh theo dién tich phii bi, nhung c6 tinh
dén chi phi phat sinh cho ong C 1a 2.500.000d. Ngay 25/01/2018 t6 dan phd da
hop thong nhat khong tinh thém sé tién 2.500.000d do viéc thi cong khong dam
bao vé chat luong va tinh hoan thanh 09 hang muc kém theo. Tong so tién hai bén
théng nhat: 136.000.000d, t6 d3 thanh toan cho ong C duoc 129.000.000d. Hién
nay t6 con ng 6ng C 1a 7.000.000d. Tuy nhién trong bién ban cudc hop hom do
ong C khong ky tén. Sau d6 Uy ban nhan dan phuong B c6 hop thanh tra vé viéc
xay dung nha Van hoa: C¢ tinh lai dién tich nha van hoa, ké toan by hang muc va
chi phi cong xay dyng. Do cong trinh xay dung khong dam bao chat lugng. Tong
cong ban thanh tra da giam tru 8.291.000d tién cong cua 6ng C. Nhu vay, T6 dan
phé 24 di thanh toan cho dng C dugc 129.000.000d. Do d6, ong C con phai tra lai
tién cho to Tsd tién 1.200.000d. Néu khong c6 két luan cua Ban thanh tra thi to
con ng 6ng C 1a 7.000.000d, nhung c6 két luan cta Ban thanh tra thi 6ng C con
no lai t6 1a 1.200.0004.

Hoi dong xét xir xét thiy:

- Viéc ky két hop déng gitta hai bén dugc thuc hién trén co sé tu nguyén,
hoan toan ngay tinh, cac bén giao két hgp dong cé niang luc hanh vi dan su, muc
dich va noi dung cua hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dic xa
hoi. Pdi tuong ctia Hop dong 1a thuc hién cong viée (thi cong xay dyng Nha vin
héa to T, phudng D, thanh phé C, tinh Cao Bing).

Nhu vay, vé Hop dong duoc ky két gitta cac bén 1a hoan toan phu hop voi
quy dinh tai cac Piéu 513, 514, 515,516, 517, 518 va Piéu 519 B6 luat dan sy
2015.

Sau khi ky két hop ddong 6ng C da thuc hién quyén va nghia vu ctia minh
dung theo sy thoa thuan va ding theo quy dinh cta phap lut. Piéu nay dugc thé
hién qua Bang ké cac hang muc da hoan thanh nha van hoa to T, phuong D, thanh
phd C. Trong bang ké nay x6 su xac nhan ctia Ban xay dung t6 T (DPai dién 1a
ong Dam Huy T la Trudong Ban xdy dung); Tai bang ké nay chi khong théng nhét
vé dién tich nha C, cu thé theo phan ké cua 6ng C thi dién tich nha Vian héa la



180m?, con 6ng T thé hién bt tich “Riéng dién tich nha C kich thudc 160m®.
Ngoai ra cac hang muc khac khong c6 su mau thuan vé hoan thanh cta hang muc.

Viéc chénh 1éch vé sb liéu cua dién tich ctia Nha van hoa 1a do cach tinh khac
nhau, phia ong C cin ct vao hop dong da ky két gitta cac bén 1a tinh theo giot
ranh, con phia to T, phudng D thi tinh dién tich nha vin héa theo phu bi. Dé giai
thich cho cach tinh ctia minh phia to T cin ¢t vao ¥ kién ctia nguoi déan trong to
va cho rﬁng viéc tinh theo dién tich phu bi da duoc sy théng nhét cua ong C. Tuy
nhién tai cac budi hoa giai va tai phién tdoa hom nay éng C khong chip nhan viéc
tinh theo dién tich pht bi ma can phai tinh theo giot ranh nhu dé thoa thuan trong
hop dong da duoc ky két gitra cac bén. V& yéu cau ciia ong C 13 ¢6 can cir vi tai
khoan 1 Dleu 1 ctia Hop dong dugc ky két ngay 12/8/2017 the hién “I. Pon gia
xdy dung: gom xdy dung tir mong dén lop mdi, lang nén, giang twong trén cira,
ldp dién, niedc cho céng trinh. Bén A khodn gon tién céng cho bén B theo mét
vuong (m2) theo giot ranh. Pon gid méi m* xdy dung hodn thién dwoc tinh nhu
sau:...”. Nhu vay, trong qua trinh thi cong xay dung khong c6 mot van ban nao
khac thoa thuan vé viée thay doi hop dong da ky két gifta cac bén vé cach tinh
dién tich xay dung. Do d6, Hop dong da ky két giita cac bén 1a c6 hiéu luc phéap
luat. Vi vay, can phai tinh dién tich da thi cong cho 6ng C theo nhu da thoa thuan
trong hop ddng (tinh theo giot ranh). Ngay 29/6/2019 cac bén ty do dac va cung
cap cho Toa an, s dién tich cu thé duoc the hién nhu sau: Chiéu rong: 9,6m,
chidu dai: 19.9m, tdng dién tich: 184m* (nhung thuc t&¢ 9.6m x 19,9m =
191,04m?). Tuy nhién tai phién toa ong C chi yéu ciu dugc thanh toan tién cong
1a 180m” theo Bang ké cac hang muc di hoan thanh ¢ chit ky x4c nhan cua 6ng
bam Huy T 1a Trudéng Ban xay dung.

Pbi véi Bién ban cta Ban thanh tra ngay 19/3/2018 di giam trir 8.291.000d
tién cong ciia ong C sd tién 1a khong c6 can ctr. Vi trong qué trinh thi cong cong
trinh, t6 T c6 thanh 1ap Ban xay dung va phan cong nhiém vu cia tiing ngudi,
trong d6 co6 phan cong nguodi gidm sat viéc thi cong cong trinh. Tuy nhién, trong
qua trong 6ng C thi cong x4y dung khong c6 bat ky van ban hay chimg ctr ndo thé
hién viéc 6ng C vi pham theo thoa thuan trong hop dong xdy dung duoc ky két
gilta cac bén. Viéc giam trir khong néu ra dugc can cir vao dau dé giam trir va
khong néu ra dugc 1y do vi sao lai giam trir tién déi véi ong C. Trong Bién ban
lam vi¢c cua Ban thanh tra ngay 19/3/2018 c6 néu ra cac khoan giam trur nhu:
2.800.0004 tién dién tich con thiéu, nhung khong thé hién 15 dién tich con thiéu la
dién tich nao, trong khi do viéc tién hanh do lai dién tich thuc té gifta cac bén
dugc lap ngay 29/6/2019 ma cac bén tu tién hanh do dac thi dién tich xay dung
nha van hoa 14 9,6m x 19,9m = 191,04m? nhu vay s dién tich con nhiéu hon ca
sé dién tich theo bang ké ma 6ng C yéu cau thanh toan; giam trir 2.500.000d sé
t1en cong phat sinh xay dyng nhung khong néu r6 can cur vao dau dé giam trur sd
tién nay; mat khac viéc dai dién t6 T cho rang chat 1u:0’ng thi cong cong trinh la
kém nhu nen nha lat bi bong, sén bi triing. Nhung qua viéc trinh bay cua nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thi mot phan la do chat lugng xi miang kém
chat luong vi 1 xi ming xi hoi hoa duoc cho khong, vé chét lugng xi mang kém
chét luong ciing d3 dugc 6ng C phan anh lai voi Ban xay dung. Phan san bj triing



ong C ciing da cho nguoi dén stra lai. Nhu vay khong c6 du co so dé cho rang ong
C vi pham hop ddng da thi cong ma giam trir tién cong cua ong C.

Qua trinh giai quyét vu an dai dién t6 T, phuong b yéu cau dua Uy ban nhan
dan phuong D, thanh phé C vao tham gia t6 tung vi cho rang tai Bién ban lam
viéc ctia Ban thanh tra da giam trir 8.291.000d tién cong ctia ong C 1a do phuong
quyét dinh. Nhung Toa an xét thdy Uy ban nhan dan phuong D, thanh phd C, tinh
Cao Bing khong lién quan dén vu an. Vi viéc ky két hop dong thi cong Nha vin
hoa to T, phuong D 1a sy thoa thuan cia td Tvéi bén thi cong xay dung la 6ng C,
day 1a cong trinh xa hoi hoa dugc hinh thanh tur nguon tién déng gdp cua cac hd
dan cu sinh song trén dia ban t6 T, phuong . Do do, Uy ban nhan dan phuong D,
thanh phd C, tinh Cao Bang khong c6 tham quyén chi dao hay can thiép vao viéc
xdy dung nha vin hoa cua t6. Toa an d3 tién hanh xac minh ddi v6i ong Phan Thai
H (Nguyén 1a cha tich phuong P) 1a dai dién Uy ban nhan dan phuong P voi tu
cach la Chu tich phuong co6 tén trong Bién ban lam viéc ngay 19/3/2018 tai Nha
van hoa to T, phudng D, thanh phd C. Qua xac minh duoc biét Uy ban nhan dan
phuong D chi tham gia voi tu cach 13 nguoi chimg kién chir khong co thAm quyén
chi dao hay can thi€p vao viéc thuc hién xay dung Nha van hoa td T, ma viéc ky
két hop ddng 13 hoan toan do t6 T, phudng D tu ky két va thyc hién voi ong C.

Tir nhitng phan tich néu trén cho thay vé yéu cau ctia ong C budc cac ho dan
cu to T, phudng P phai c6 nghia vy thanh toan so tién cong ma cac ho dan cu con
thiéu di véi ong C 1a ¢ can ¢ nén can chip nhan.

[3] V& 4n phi: do yéu cu cta nguyén don dugc chdp nhan nén bi don phai
chiu toan bo tién an phi theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Biéu 271, Piéu 273 cta Bo luit t6 tung dan sy. Can ct: cac Pidu 513,
514, 515,516, 517, 518 va Piéu 519 Bo luat dan su. Can ct: khoan 1, khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, miém, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cta ong Tran Xuén C.

Budc cac ho dan cu to T, phuong D, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang
phai co trach nhiém thanh toan s tién thi cong xdy dung con thiéu cho ong Tran
Xuan C s6 tién 1a: 20.330.000d (hai muoi tri¢u ba tram ba muoi nghin dong).

2. V& an phi:

Céc ho dan cu to T, phuong D, thanh phd C, tinh Cao Bang phai chiu 4n phi
dan sy so thim c6 gia ngach cua gia tri Hop ddng c6 tranh chap (20.330.0004), cu
thé s tién an phi phai nop 1a: 1.016.500d (mét triéu khong trim mudi sau nghin
nim trim dong) dé sung céng quy nha nudc.



Ong Tran Xuan C khong phai chiu an phi déan sy so tham. Nay ong C duoc
hoan tra lai so tién tam Ung an phi da ndp la: 500.000d (nam trim nghin dong)
theo Bién lai s6 AA/2016/0000416 ngay 23/7/2018 tai Chi cuc thi hanh an dén su
thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi anh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; Diéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su”.

An xir so thim cong khai c6 mit cac bén duong su, co quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

TM HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: ‘ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an tinh Cao Bang;
- Vién kiém sat TP Cao Béng;
- Thi hanh 4n DS TP Cao Béng;
- Puong su;
- Luu hd so;
- Luu an van.

Néong Quoc Hung



