TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 45/2023/DS-PT

Ngay: 13-3-2023

VIV: “Yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat vé
hiéu va huy diéu chinh trén gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Lé Ty
Cdc Tham phan: Ong Truong Minh Tuan
Ong Nguyén Tan Long
- Thw ky phién toa: Ba Van Thi My Thao, Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Niang tham gia phién
toa: Ong Lé Phuéc Thanh, Kiém sat vién

Ngay 13 thang 3 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan cip cao tai Da
Néng xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 272/TLPT-DS ngay 09
thang 12 nam 2022 vé viéc: “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt vé hiéu va huy diéu chinh trén gidy chitng nhén quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham s6 09/2022/DS-ST ngay 14/7/2022 cia Toa 4n
nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang céo; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi T, dia chi: sb 348 duong P, phuong P, thanh
phé N, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba T:

+ Ba Lé Nguyén Thuy U; dia chi: thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

+ Ong Nguyén Gia M, Luat su thuoc Cong ty luat trach nhiém hiru han H,
dia chi: thanh phd Ha Nbi.



- Bi don: Ba L& Thi Bich T, dia chi: thanh phé N, tinh Khanh Hoa.
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi D H, dija chi: s6 348 duong P, phudng P, thanh phd N,
tinh Khanh Hoa.

2. Ba Nguyén Thi Huyén D, dia chi: tinh Ninh T.
3. Ba Nguyén Thi Hoang H, dia chi: thanh phd N, tinh Khanh Hoa.
4. Ba Nguyén Thi Thu T, dia chi: tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia cdc éng ba Nguyén Thi D H, Nguyén
Thi Huyén D, Nguyén Thi Hoang H va Nguyén Thi Thu T:

+ Ba Nguyén Thi Bich T, sinh nim 1988, dia chi: s6 348 P, phuong P,
thanh phd N, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

+ Ba Lé Nguyén Thuy U, sinh nim 1972, dia chi: thanh phd N, tinh Khanh
Hoa.

+ Ong Nguyén Gia M, Luét su thudc Cong ty luat trach nhiém hitu han H,
dia chi: thanh phd Ha Nbi.

5. Ba Nguyén Thi Bich T, dia chi: s6 348 duong P, phuong P, thanh pho
N, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba T:

+ Ba Lé Nguyén Thuy U, sinh nim 1972, dia chi: thanh phé N, tinh
Khanh Hoa.

+ Ong Nguyén Gia M, Luét su thudc Cong ty luat trach nhiém hitu han H,
dia chi:, thanh phd Ha Noi.

6. Ong V& Téan B, dia chi: s6 348 duong P, phudng P, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa.

7. Ong Nguyén Xuan D, dia chi: tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia éng P: Ong Nguyén Gia M, Luat su
thudoc Cong ty luat trach nhiém hiru han H, dia chi: thanh phé Ha Nou.

8. Ong Nguyén Lé Anh D va ba Nguyén Lé Bich N, cung dia chi: T6 19
Pat Lanh, xa Vinh Thai, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

9. Ngan hang thuong mai ¢ phan V (V), dia chi: Thanh phd Ha Nbi.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Thé A va ba Nguyén Thi Kim
O; dia chi: Thanh phé H Chi M.



10. Cong ty trach nhi€ém hiru han Xay dung T, dia chi: thanh phé) N, tinh
Khanh Hoa.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Lé Thi Bich T - Giam déc;

11. Van phong Ping ky dat dai Khanh Hoa, dia chi: thanh phd N, tinh
Khanh Hoa

12. Cuc Thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa, dia chi: thanh phé) N, tinh
Khanh Hoa.

13. Phong Céng chimg s6 1 tinh Khanh Hoa, dia chi: thanh phd N, tinh
Khanh Hoa.

14. Ong Nguyén H6 C, nguyén 1a Cong chung vién Phong Cong chimg sd
1 tinh Khanh Hoa. Dia chi: phudng P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

15. Ba Phan Thi T, dia chi: thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

16. Ba Nguyén Thi My D, dia chi: thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

17. Ong Nguyén Anh P, dia chi: thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

18. Ong Nguyén Anh Q, dia chi: thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

19. Ong Nguyén Anh H, dia chi: tinh P Yén.

20. Ong Nguyén Anh M, dia chi: thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

21. Ba Nguyén Thi Hong T, dia chi: tinh P Yén.

22. Ong Nguyén Anh T, dia chi: thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

* Ngwoi khdng cdo: nguyén don ba Phan Thi T.

NOI D VU AN:

Nguyén don ba Phan Thi T trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Hoang S tao 1ap duoc tai san chung 1a nha, dat tai so
348 dudng P, phuong P, thanh phé N, duoc Uy ban nhan dan thanh phd N cép
Gidy chting nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat & s6 5110124, hd so

gbe s6 26/03 ngay 20/01/2003. Hai v chong ba sinh séng ciing véi cic con tai
nha, dat noi trén cho dén nay. Ong Nguyén Hoang S chét nim 2014.

Khoang thang 5/2018, can bd Cuc Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa
dén nha ba dé ké bién nha, dat ndi trén. Qua tim hiéu, ba phat hién nha dat nay
da duoc sang tén cho v chong ong Nguyén Anh P va ba Lé Thi Bich T theo
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 144,
quyén s6 CN TP/GC-SCC/HDGD ngay 15/01/2008 do Phong Céng chimg s 1
tinh Khanh Hoa cong chtng. Ba la ngudi khong biét chir nén chit ky trén hop
ddéng chuyén nhuong khong phai 1a chit ky cua ba; theo ba, chit ky trén hop
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ddng do chdng ba 1a 6ng S ky thay ba. Viéc Cong ching vién cho 6ng S ky thay
ba dé dinh doat tai san chung ctia vo chdng trong thdi ky hon nhan 1a vi pham
phap luat, lam anh huong dén quyén ya loi ich hop phap cua ba.

Sau khi Phong cong ching s 1 tinh Khanh Hoa chung thuc Hop dong
chuyén nhuong néu trén, ba T va 6ng P di sang tén chil s hitu ddi voi nha dat.
Sau d6, vo chong ong P, ba T di dung nha dat nay dé thé chip bao lanh cho
Cong ty TNHH Xay dyng T do ba Lé Thi Bich T 1am giam déc dé vay tién
Ngan hang thuong mai ¢6 phan V (V). Do Cong ty TNHH Xay dyng T khong
c¢6 kha ning thanh toan khi dén han nén V da khai kién Cong ty TNHH Xay
dung T dé thu hdi ng va xir 1y tai san thé chap. Sau khi ban 4n ctia Toa an xét xir
vu an trén c6 hi¢u lyc, V da yéu ciu Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Khanh Hoa ra
thong bao thi hanh an.

Vi vay, ba khoi kién ba Lé Thi Bich T va ong Nguyén Anh P, yéu cau
Toa 4n tuyén hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat s6 144, quyén s6 CN TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/01/2008 do
Phong cong ching s6 1 tinh Khanh Hoa cong chimg va hiy Gidy chimg nhéan
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ding tén ong Nguyén Anh P, ba
Lé Thi Bich T do Uy ban nhan dan thanh phd N cép cho 6ng P, ba T ddi v6i nha
dat tai 5O 348 duong P, thanh phé N
dé tra lai nha dat cho ba.

Ba va ong Nguyén Hoang S c6 05 nguoi con chung 1a: Nguyén Thi D H,
Nguyén Thi Huyén D, Nguyén Thi Hoang H, Nguyén Thi Thu T va Nguyén Thi
Bich T. Hién nha dat trén do ba cung cac con chau trong gia dinh dang sinh song
gom: Ba Nguyén Thi Thu T, ong V& Tan B, ba Nguyén Thi Bich T, chau Vo D
Nhan. Trong ho khau con ong Nguyén Xuan D khong con sinh séng cung gia
dinh nhung chua cit khau.

Bi don ba Lé Thi Bich T trinh bay:

Nha dat tai s6 348 duong P, thanh phd N ¢6 ngudn gdc ciia vo chdng ong
Nguyén Hoang S, ba Phan Thi T. Ngay 15/01/2008, ong S, ba T da lap hop dong
chuyén nhuong nha dat trén cho ba va chong ba la 6ng Nguyén Anh P, hop dong
dugc cong chimg tai Phong cong ching s 1 tinh Khanh Hoa; khi cong chimg,
c6 mit ca ong S va ba T. Ngay 26/02/2008, Van phong Dang ky dat dai Khanh
Hoa chi nhanh tai N da cap nhat thay doi thong tin trén gidy chimg nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sang tén cho vo chong ba.

Viéc mua ban dién ra di 1au va chong ba 13 6ng Nguyén Anh P d3 chét
nam 2018 nén hién nay, ba khong nhé rd vé viéc chuyén nhuong khi d6 nhu thé
nao, gia chuyén nhuong bao nhiéu; gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong
nha dat do chong ba cat giir, nay chong ba chét, ba chua tim dugc hop dong
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chuyén nhtrong, ba chi cung cap dugc ban photo Gidy chirng nhan quyén sé hitu
nha & va quyén str dung dat o, hd so gbc s6 26/03 do Uy ban nhan déan tinh
Khanh Hoa cp ngay 20/01/2003, dang ky- thay doi sang tén vo chong ba ngay
26/02/2008.

Theo thoa thudn giita vo chong ba va vo chong 6ng S, ba T thi thoi diém
cong chimg hop dong mua ban ngay 15/01/2008, 6ng S, ba T giao nha dat va vo
chdng ba giao du tién. Tuy nhién thyc té, vo chong ba van dé cho vo chdng 6ng
S, ba T cu trd tai nha dat nay mot thoi gian dé xay nha méi, ba khong nhé 1a hia
cho vo chong ong S, ba T ¢ bao 1au. Cin nha dang tranh chép c6 02 gian, vo
chdéng 6ng S, ba T ¢ 01 gian, gian con lai gia dinh ba khong & ma khoa cira lai
dé d6, vi muc dich vo chong ba mudn dung nha d6 dé lam chd kinh doanh.

Khi chong ba lap Cong ty TNHH Xay dung T va dat van phong tai nha
dat néu trén thi c6 stra lai phan gac, cu thé 1a thay mdi lai toan bo van 16t san gd.
Khi Cong ty khong hoat dong nira thi chong ba c6 khoa cira lai nhung c6 ngudi
da tu y phé khoa cho nguoi khac stir dung gian nha nay.

Niam 2008, vo chong ba thé chip toan bo nha dat néu trén cho V dé bao
lanh cho Cong ty TNHH Xay dung T vay tién, hién nay van chua x6a thé chap.

Ba khong dong ¥ v6i toan bo yéu cau khdi kién cia nguyén don. Ba
khong yéu cau tinh gia tri d6i véi phan stra chita nha. Néu ba T rat don khai
kién thi ba s& hd tro cho ba T 200 triéu dong.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu T trinh bay: Ba dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Ong Nguyén Lé Anh D va ba Nguyén Lé Bich N trinh bay: Nha dat dang
tranh chip c6 ngudn gdc cla vo chong 6ng Nguyén Hoang S, ba Phan Thi T.
Ngay 15/01/2008, 6ng S, ba T 1ap hop dong chuyén nhuong nha dat trén cho cha
me 6ng, ba 14 6ng Nguyén Anh P, ba Lé Thi Bich T, hop dong duoc cong ching
tai Phong cong chimg s6 1 tinh Khanh Hoa. Ngay 26/02/2008, Chi nhanh Vin
phong diang ky quyén sir dung dat tai thanh phd N da cap nhat thay doi thong tin
trén gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ sang tén cha
me ong ba. Viéc chuyén nhugng nha dat néu trén 1a hop phap, dung quy dinh
phap luat. Vi vay, ong, ba khong dong ¥ voi toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ong ba khong dong gop gi vao nha dit ndy nén khong yéu cau gi.

Ngdn hang thiong mai cé phan N (V) trinh bay:

Ngéan hang khong dong v v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat giira ong
Nguyén Hoang S, ba Phan Thi T v&i ong Nguyén Anh P, ba Lé Thi Bich T da
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dugc Cong chung vién Phong cong chimg sb 1 tinh Khanh Hoa cong chimg
ngay 15/01/2008 va duge chi nhanh Van phong dang ky quyén sir dung dat tai
thanh phd N cap nhat thay d6i nguoi st dung 12 6ng Nguyén Anh P va ba Lé Thi
Bich T ngay 26/02/2008.

Theo quy dinh tai cac Diéu 168, 170 va 692 Bo luat Dan su thi ké tir ngay
26/02/2008, 6ng P, ba T 1a chu so hitu ddi vé6i tai san trén nén viéc ong P,ba T
thé chép tai san trén tai Ngan hang dé dam bao nghia vu thanh toan ng cho Cong
ty T 1a hoan toan phu hop v6i quy dinh cta phap luat. Do d6, yéu ciu cua
nguyén don 1a khong c6 cin ct, anh hudng truc tiép dén tai san thé chip, lam
thiét hai dén quyén va loi ich ciia Ngan hang nén Ngan hang dé nghi Toa an tiép
tuc cho duy tri hiéu lyc cua hop dong thé chip dbi v4i nha dat tai s6 348 duong
P, thanh phd N.

Cuc Thi hanh an dan sw tinh Khanh Hoa trinh bay: Cuc Thi hanh an dan
su tinh Khanh Hoa di to chirc thi hanh Quyét dinh thi hanh an s 261/QD-
CTHADS ngay 08/7/2020 vé6i ndi D: Cong ty T phai thanh toan cho V
5.812.306.141 dong, trong do: ng gdc 4.927.232.000 dong, no 885.074.141
dong va cac khoan 13i phat sinh theo hop dong tin dung di ky tinh 1i tir ngay
16/12/2009 cho dén khi tra xong ng gdc. Trudng hop Cong ty T khong tra duoc
khoan tién trén cho V thi tai san thé chip duoc xir 1y theo cic cam két tai hop
d6ng thé chap tai san ma hai bén di ky két hodc yéu cau co quan thi hanh an ké
bién, ban tai san d¢ thi hanh ban 4n.

Pén nay, Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Khanh Hoa d3 tién hanh lam tha
tuc ké bién xir 1y tai san nha dat tai dia chi sé 348 duong P, phuong P, thanh phd
N, tinh Khanh Hoa. Ngay 27/7/2018, Cuc Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa
nhan dugc Thong bao sé 69/2018/TB- TLVA ngay 24/7/2018 cta Tda an nhan
dan tinh Khanh Hoa. Can clt vao Thong bao thu Iy cia Toa an, Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Khanh Hoa di ban hanh Quyét dinh chua c6 diéu kién thi hanh an s6
47/QD-CTHADS ngay 31/8/2020 va doi két qua xét xtr ciia Toa 4n.

Phong céng chirng sé 1 tinh Khanh Hoa trinh bay: Hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién v6i dat s 144, quyén s6 CN
TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/01/2008 do Cong chimg vién Nguyén Ho C ching
nhan, nay 6ng C da nghi huu. Phong cong chimg s6 1 tinh Khanh Hoa dé nghi
Toa 4n giai quyét vang mat.

Ong Nguyén Hoé C trinh bay:

Trinh ty cong chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat s6 144, quyén sé6 CN TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/01/2008,
tai san giao dich 1a nha dat tai s6 duong 348 P, thanh phé N, tinh Khanh Hoa
duoc thuc hién nhu sau:



Hai bén giao dich truc tiép dén Phong cong chimg s6 1 tinh Khanh Hoa
va da xuét trinh day du gidy to nhu chimg M nhan din, ho khau, gidy ching
nhén quyén str dung dat. Hai bén khong tu 1ap hop ddng chuyén nhuong ma yéu
cau Phong cong chimg soan thao hop ddng giup ho, dong thoi, cung cp thong
tin da thong nhat thoa thuan nhu gia ca, phuong thic thanh toan.

Sau khi hop dong dugc soan thao xong, da dua cho cac bén doc lai noi D
va cong nhan 1a dung v&i ¥ chi cia minh nén cic bén khong c6 ¥ kién gi thém.
Thoi diém kiém tra, nhan dang ngudi yéu cau cong ching, ong C nhan thy timg
c4 nhan tién hanh thyc hién giao dich co dﬁy du nang luc hanh vi dan su, hop
ddng giao dich c6 ndi D phu hop theo quy dinh cta phap luat dua trén co s tu
nguyén ctia cic-bén nén ong C dong ¥ cho ting nguoi ky tén vao hop dong,
riéng ban gdc luu trit tai Phong cong ching cac ca nhan ky tén trén ting trang
ctia hop dong. Két thuc, 6ng C in 10i chimg hop dong va ky tén, giao cic ban
hop dong cho duong sy dong dau, luu ho so. Ong C dé nghi Toa an giai quyét
Véng mat.

Tai Céng vin sé 1627/UBND-TNMT ngay 19/3/2021, Uy ban nhdn ddn
thanh phé N trinh bay:

Ong Nguyén Hoang S va ba Phan Thi T duoc Uy ban nhan dan tinh.
Khanh Hoa cap gidy chirg nhan quyén st dung dat doi v6i nha dat tai dia chi sd
348 duong P, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Nam 2008, ong Svaba T
chuyén nhuong toan bo nha dat néu trén cho 6ng Nguyén Anh P va ba Lé Thi
Bich T theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 144, quyén s6 CN TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/01/2008 duoc Phong
cong ching s6 1 tinh Khanh Hoa chimg nhan va dugc Vin phong dang ky dat
dai Khanh Hoa - Chi nhanh N chinh 1y x4c nhan bién dong ngay 26/02/2008 tai
Trang 3 Gidy chimg nhan quyén st dung dét trén. Viéc cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dét trén cho 6ng S, ba T va chinh 1y x4c nhan bién dong cho éng
P, ba T 1a thyc hi¢n ding trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap luat.

Tai Céng vain sé 781/VPDKPP-HCTH ngay 28/6/2022, Vin phong Dding
ky dat dai Khanh Hoa trinh bay: Thong nhat v6i ¥ kién trinh bay ctua Uy ban
nhan dan thanh phé N tai Vin ban s6 1627/UBND-TNMT ngay 19/3/2021.

- Cdc éng, ba Phan Thi T, Nguyén Thi My D, Nguyén Anh P, Nguyén Anh
Q, Nguyén Anh H, Nguyén Anh M, Nguyén Thi Hong T va Nguyén Anh T cing
thong nhdt trinh bay tai cdc Ban tw khai va Bién bdn \dy 101 khai ngay 28 va
29/6/2022:

Ong Nguyén Du chét ngay 05/11/2020, c6 vo 1a ba Phan Thi T va céc

con 1a: Nguyén Thi My D, Nguyén Anh P, Nguyén Anh Q, Nguyén Anh H,

Nguyén Anh M, Nguyén Thi Hong T, Nguyén Anh T va Nguyén Anh P. Ong
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Nguyén Anh P chét ngay 15/4/2018 c6 vo 1a ba Lé Thi Bich T va 02 ngudi con
1a Nguyén Lé Anh D va Nguyén Lé Bich N. Cha me 6ng Du chét tir rét 1au.

Viéc tranh chép gita ba Phan Thi T v&i ba Lé Thi Bich T va 6ng Nguyén
Anh P lién quan dén nha dat tai s6 348 dudng P, thanh phd N, céc dng/ba khong
c6 ¥ kién gi, ciing khong tranh chap gi va khong c6 bat ky yéu cau gi. Cac ong,
ba ciing khong c6 ¥ kién gi vé viéc dén nay, Toa an méi dua cic 6ng, ba vao
tham gia t6 tung trong vu 4an. D& nghi Toa 4n tiép tuc xét xtr va cho phép cac
ong, ba dugc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cac cap.

Tai Ban an dén su so thim s6 09/2022/DS-ST ngay 14/7/2022 ciia Toa
an nhan din tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

Can ct Piéu 34, Diéu 244 Bo luat T tung dan sy nim 2015, Piéu 6 Luat
Cong ching nam 2006, Piéu 122 Bo luat Dan su nam 2005; khoan 1 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an; tuyén xu:

Pinh chi xét xa ndi D rat yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi T
d6i voi 6ng Nguyén Anh P.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi T vé viéc tuyén
bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
144, quyén s6 CN TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/01/2008 do Phong Cong ching
s6 1 tinh Khanh Hoa coéng chimg vo hiéu va yéu cau hay ndi D thay doi vé
chi mé&i ngay 26/02/2008 1a 6ng Nguyén Anh P va ba Lé Thi Bich T trén
Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & do Uy ban nhan
dan tinh Khanh Hoa cdp cho ong Nguyén Hoang S va ba Phan Thi T s6
5110124, ho so gbe s6 26/03 ngay 20/01/2003.

Ngoai ra, ban an so tham quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo theo quy dinh phép luat.

Khang cao:

Ngay 18/7/2022, nguyén don ba Phan Thi Thuy ndp don khang cao toan
bo ban an so tham, 1y do khang céo: ba Phan Thi Thuy cho rang ban 4n so tham
chua danh gid mot cach tong thé, khach quan cac chtng cu, tai liéu c6 trong vu
an. Két luan trong ban an so tham gy anh hudng nghiém trong dén quyén va loi
ich hgp phap cua ba.

* Tai phién tda phic thim:

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguoi khang cdo gitr nguyén ndi D
khang cdo va trinh bay: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san
gin lién v6i dat sb 144 ngay 15/01/2008 1a vo hiéu vi ba Thuy khong ky vao
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hop dong, gia dinh ba Thuy van ¢ tai ngdi nha nay tir 2008 dén nay va khong cd
ai dén yéu cau tra nha.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta V trinh bay: Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat s6 144 ngay 15/01/2008 da duoc
cong chimg hop phap nén c6 hiéu lyc. Tai san di dimg tén ngudi nhin chuyén
nhuong 13 6ng Nguyén Anh P, ba Lé Thi Bich T va da thé chap cho Ngan hang.
Sau khi ban an tranh chdp hop dong tin dung c6 hiéu lyc, co quan thi hanh an
dan sy dd dua ra ban ddu gia ba lan tir nam 2011 nhung khong thanh, do d6 dai
dién ctia ngudi khang cdo cho rang khong biét va khong co ai yéu cdu tra nha 1a
khong ding. Ba Thuy khong c6 tai liéu ching ctir chirng M ba khong biét chir.

Y kién cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan cap cao tai Ba Nang:

Két luan giam dinh khong két luan dugc vé chir ky ctia ba Thuy nhung ba
Thuy khong c6 tai liu chimg ct chimg M ba khong ky vao ban hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sé 144. Tai phién
toa phiic tham, nguyén don khong xuat trinh tai liéu chimg ctr méi dé chimg M
cho noi D khang cao. Vi vay, dé nghi khong chap nhan khang cdo, giit nguyén
ban an so tham.

, NHAN DINH CUA TOA AN

[1] Tai K&t luan giam dinh so6 154/KL-KTHS ngay 02/6/2022, Vién Khoa
hoc hinh sy B§ Cong an vé viéc giam dinh chit ky dung tén ba Phan Thi T trong
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 144
va chit ky ding tén ba Phan Thi T trong Bién ban lam vi¢c ngay 09/6/2009 cua
V Chi nhanh N cé phai do ciing mot ngudi ky ra hay khong, da két luan:
“Khéng dii co so két ludn chiv ky dieng tén Phan Thi T dwéi muc “Bén A” trén
mau can gidm dinh ky hiéu A1 so véi chir ky dieng tén Phan Thi T dwdi muc “
Pai dién don vi” trén mdu can gidm dinh ky hiéu A2 ¢é phdi do ciing mét nguoi
ky ra hay khong”.

[2] Theo yéu cu ctia ba Phan Thi T, Toa 4n so tham da trung cau giam
dinh: (i) chit ky dtng tén ba Phan Thi T v6i chit ky dung tén 6ng Nguyén Hoang
S trong Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 144 c6 phai do mot nguoi ky ra hay khong; (ii) chit ky dimg tén ba Phan Thi
T v6i chir ky dimg tén 6ng D& Thanh Trung va chit ky dimg tén ba Phan Thi T
voi chir ky dung tén 6ng B. H. Cuong (Bui H Cuong) trong Bién ban lam viéc
ngay 09/6/2009 cua V Chi nhanh N c6 phai do mdt nguoi ky ra hay khong vi ba
T cho rang chir ky dung tén ba trong cic van ban trén c6 thé do nhimg ngudi
con lai ky trong vin ban ky thay ba. Tuy nhién, tai Cong vin s6 109/TCGD-
PC09 ngay 30/3/2022, Phong K thuat hinh sw Cong an tinh Khanh Hoa tir chdi
giam dinh theo cac ndi D yéu cau trén ctua Toa an véi ly do: cac chit ky can
giam dinh va chit ky miu so sanh khac dang hoan toan nén khong du co so dé
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tién hanh giam dinh (but luc 348).

[3] Mic du khong co6 két qua giam dinh vé chit ky dng tén ba Phan Thi
T nhung cac tai liéu chimg ct duoc thu thap c6 trong hd so vy an thé hién: Cong
chtng vién cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khai rang
ba Phan Thi T c¢6 mat, dugc doc lai noi D hop déng va cong nhan la dang véi y
chi ctia minh va ky tén vao hop dong.

[4] Tai Pon kéu ctru va dé nghi ngin chin mua ban nha cua ba Phan Thi
T d& ngay 30/5/2018 (but luc 212), ¢6 ndi D: “Téi bi ba Lé Thi Bich T, la Gidm
doc Cong ty TNHH Xay dung T co tru so tai N loi dung chiém doat tai san. Nam
2007, téi can tién dé lam dn. Do tin twong, t6i da giao cho ba T gidy to so hitu
nha dat néu trén va mét sé gidy trang ky khong dé lam thi tuc vay ngén hang
nhir 161 ba T néi” va “Véi cdc gidy to ky khong cia téi, ba T da lén hit sang tén
d6i chii nha ddt néu trén.” Nhu vay, chinh ba Phan Thi T thira nhan viéc ba co
ky khong vao mot s6 gidy to, ba khong trinh bay rang ba khong thé ky trén cac
gidy to vi khong biét chir.

[5] Ngoai ra, ¢ nhiing tai liéu, chimg ctr da thu thap dugc thé hién viéc
ba Phan Thi T ¢6 ky tén trén mot so tai lidu, cu thé 1a: (i) Hop dong thé chap nha
& va quyén st dung dat & (ctia bén thtr ba) giita bén thé chap 1a 6ng Nguyén
Hoang S, ba Phan Thi T v&i bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Hang hai
Viét Nam duoc Phong Cong chtng sb | tinh Khanh Hoa céng ching ngay
13/03/2007 (bat luc 322 dén 328); (ii) Pon xin mua ban thanh qua lao dong ciy
lau ndm gan lién véi dat (but luc 231) va (iii) Pon xin cap gidy ching nhan
quyén s hitu nha & va quyén st dung dat & ngay 24/4/1998 (but luc 232). Ba T
cho rang 6ng S ky thay ba trén cac tai liéu trén nhung ba khong c6 chung cir
chung M.

[6] Tai liéu ba Phan Thi T cung cap dé chimg M ba khong biét chir va
khong biét ky 1a So yéu 1y lich do ba lap ngay 26/6/2018 (sau khi ba T khdi kién
vu 4n), trong d6 ba diém chi ma khong ky tén. Viéc ba Thuy chi diém chi ma
khong ky tén trén tai liéu nay khong du co so khang dinh ba T khong biét chit,
khong biét ky.

[7] Nhu vay, ba Phan Thi T khong cung cap duoc chimg ct chimg M
viéc ba khong biét chit, khong ky tén trén Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat s 144.

[8] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dat s 144 co hiéu luc phap luat theo qui dinh tai Diéu 6 Luat Cong chung ndm
2006 va Diéu 122 Bo luat Dan sy nam 2005. Trén co s& hop dong sé 144, ngay
26/02/2008, Vin phong Ping ky dat dai Khanh Hoa chi nhanh N da chinh 1y
bién dong sang cho ba Lé Thi Bich T va ong Nguyén Anh P dung tén trén gidy
chtng nhan quyén st dung dat va quyén so hiru nha 1a dung phap luat. Sau khi
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dung tén s hitu nha s6 348 duodng P, thanh phd N, ba Lé Thi Bich T va ong
Nguyén Anh P da thé chap cho V dé d¢am bao cho Cong ty TNHH T vay tién.
Ban 4n so tham s6 16/2009/KDTM-ST ngay 15/12/2009 ctia Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa vé tranh chap hop ddng tin dung dang c6 hiéu luc phap luat da
tuyén xir Iy cac tai san thé chap, trong d6 c6 nha sb 348 duong P, thanh phd N
dé thu hdi ng cho Ngan hang.

[9] Do d6, Toa an cdp so thim khong chap nhan yéu cau khai kién cua
ba Phan Thi T 14 ¢6 cin c. Vi vay, Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang cdo
ctia ba Phan Thi Thuy, giit nguyén ban an so tham

[10] An phi phtic thidm: ba Phan Thi T 14 ngudi cao tudi dugec mién 4n
phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén; ’

QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dén su;

1. Khéng chap nhan khang cio ctia nguyén don ba Phan Thi T;

2. Gilt nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 09/2022/DS-ST ngay
14/7/2022 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.
3. An phi dan su phiic tham:

Ba Phan Thi T dugc mién 4n phi dan sy phuc tham.
Ban an phac tham c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Pa Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Khanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;

- Nhitng ngudi tham gia tb tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

(ba ky)
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