TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 27/2026/DS - PT
Ngay: 23-01-2026
V/Iv: “Tranh chdp hop dong thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Bé

Ba Tran Thi Thanh Mai

- Thw ky phién toa: Ba Tran Ngo Khéanh Loan - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phb Pa Néng;

- Dai dién Vign Kiém sit nhin dan thanh phoé Pa Néing: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 01 nam 2026 tai try s& Toa an nhan dan thanh ph Pa Ning
xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 137/2025/QD-PT ngay 22 thang
10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hgp dong thué nha”.

Do Ban 4an dan sy so tham sd: 253/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 nim 2025
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Pa Néang bij khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sb: 394/2025/QD-PT ngay
28 thang 11 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé: 345/2025/QP —
PT ngay 08 thang 12 nam 2025, Quyét dinh hodn phién tda phic thim sb:
06/2026/QD — PT ngay 08 thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pd Thi Té N, sinh ndm 1962, CCCD s6 001162044xxx;
Pia chi: S6 4x L, phuong H, thanh phé Pa Ning.

Nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim
1973, CCCD s6 035173009xxx; Dia chi lién hé: Hx/1x/6x K1xx duong M, phuong
H, thanh phd Pa Ning 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy uy quyén lap



ngay 26/6/2025 sb cong ching: 35XX quyén sé 01/2025 TP/CC-SCC/HPGD tai
Van phong cong ching S)

2. Bi don (c6 yéu cau phan t6): Ong Ngd Quaéc T, sinh naim 1972, CCCD sb
015072003xxx; Ho khau thuong tri: S6 50 duong V, phuong K, tinh Bac Ninh;
Tam tr( tai: Khach san P, 16 5x — 5x duong L, phuong S, thanh phd Ba Ning. C6
mat

3. Nguwoi khang cao: Ong Ngb Quéc T — La bi don.

NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 12/3/2025, don khoi kién bé sung ngay 05/5/2025,
tai ban tw khai, bién ban hoa gidi ciing nhwe tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T trinh bay:

Ba B4 Thi T4 N 14 cha ngdi nha toa lac tai Ld 4x Khu Bx-x dudng quy hoach
7.xx Khu dan cu kho thiét bi phu ting A, phuong A, quan S, thanh phé Pa Ning
(cii) theo Giay Chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan
lien voi dat sé CP 803xxx do So Tai nguyén va Moi truong thanh ph Ba Néang cap
ngay 23/11/2018.

Ngay 16/3/2020, ba B Thi T6 N cho dng Ngd Quéc T thué toan bo cin nha
trén theo thoa thuan tai Hop dong thué nha, noi dung néu rd: Thoi han thué 15 nim
duoc tinh tir thang 3/2020 dén thang 3/2035. Gia thué nha dat la 250.000.000
VND/nam (Hai tram nim muoi triéu dong trén nam). Ngay tai thoi diém lap va ky
hop ddng c6 02 ngudi lam chuang. Sau dé ngay 18/3/2020, 6ng Ngo Qudc T da
chuyén khoan vao tai khoan c& nhan ba N sé tién 500.000.000 ddng (Nam tram triéu
ddng). Noi dung dugc dng T ghi nhan khi 6ng thuc hién chuyén khoan dé thanh toan
1a: “Thanh toan tién thué nha theo hop dong ky ngay 17/3/2020 thoi han tir ngay
20/3/2020 d@én 20/3/2022”. Pay la sb tien 6ng T thuc hién nghia vu tra cho ba N,
twong duong véi thoi gian thué nha dat caa ba N 13 02 nam dau.

Dén ngay 24/4/2020, theo dé nghi caa 6ng T, hai bén dén Vin phong Cong
chung S, 1ap thém 01 hop dong thué ¢ céng chimg, dbi twong thué, thoi gian, muc
dich thué gidng nhu hop dong ngay 16/3/2020, gia thué va thoi gian thué khong thay
d6i so v&i hop dong ngay 16/3/2020. Tuy nhién, khi dén ky han thanh toan cho nim
ké tiép thi 6ng T khong thanh toan cho ba N sé tién 250.000.000 dong cho thoi gian
thué tir ngay 20/3/2022 dén ngay 20/3/2023.

Vao ngay 17/3/2022 6ng Ngbé Qudc T di lién lac véi ba N néu y kién rang
ong T dang gap kho khan do tinh hinh dich bénh Covid-19 va cha dong xin ba N
mién phi cho 6ng T 01 nam ké tir ngay 20/3/2022 dén ngay 20/3/2023. Nhung ké tir

ngay 01/01/2023 1a d&én ky han 6ng T phai c6 nghia vy thanh toan tién thué nha dat
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ciia ba N cho nam tiép theo, thi 6ng T khong thuc hién. Ba N da nhiéu lan gap truc
tiép, dong thoi lién hé qua sb dién thoai dé nghi ong T tra tién thué nha dat theo hop
ddng, nhung 6ng T lién tuc htra hen. Sau d6 thuong xuyén né tranh ba N. Chinh vi
vay, ba N cho rang 6ng Ngb Qudc T c6 ¥ dinh trén tranh nghia vu, trach nhiém tra
tién thué nha dat cua ba. Mac du trong thai gian dai dng T vi pham hop déng, ng T
van st dung toan bo dién tich ngdi nha va dat cua ba dén thang 9/2024, tic 1a 18
thang khéng tra tién thué.

Sau nhiéu 1an yéu cau va hdi thic 6ng T tra tién va dé nghi tra lai nha thi dng
T da chia dong lién hé véi ba N dé thuong luong va dé xuat véi ba N mdi thang dng
T s& tra bét tién thué nha dat cho ba N sé tién mdi thang 13 15.000.000 dong, sau d6
ong T ¢ tu chuyén khoan va nho dng T 1a nhan vién caa 6ng T chuyén khoan cho
ba N tién thué 15.000.000 déng/thang tir thang 9/2024 dén thang 01/2025 14 5 thang
téng cong ba N dd nhan duoc sb tién dng T chuyén tra 1a 75.000.000 dong.

Ngoai ra ba N duoc biét tir thang 01/2025, dng Ngb Quédc T cho mot s6 ngudi
Trung Qudc thué nha dat caa ba N. Ba N cho ring 6ng Ngd Quéc T tu y cho bén thi
ba 1a nguoi nudc ngodi thué lai 12 vi pham nghiém trong diéu kién, thoa thuan nhu
hai bén di cam két thé hién tai noi dung cia 02 ban hop dong thué nha dat da ky két.
Ba N van tiép tuc doi va hoi thic 6ng T khoan ng ma 6ng phai c6 nghia vu thanh
toan, tra tién, tra lai nha cho ba thi dén ngay 14/02/2025, 6ng T c6 viét dua cho ba N
mot giay hen, cam két tra tién cho ba N nhung cling khong thuc hién nén ngay
18/02/2025 ba N da giri cho 6ng T mot van ban yéu cau 6ng T phai tra no va phai tra
nha. Dén ngay 26/02/2025 6ng T giri lai cho ba N mét van ban phuc dap va hen gap
ba N. Dén ngay 07/3/2025 6ng T truc tiép gap ba N dé giai quyét vé khoan no 12 tién
thué nha dat caa ba N va hta hen s& tim céch tra no cho ba N vao thang 7/2025 Vi
diéu kién, néu nhu ba N hop tac, ky phu luc hop déng cho nhom ngudi Trung Quéc
thué va ba N phai di lam thi tuc dang ky tam tri cho nhom ngudi Trung Qudc, thi
6ng T sé& tra no cho ba N. Ba N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau Toa an tuyén b cham dat hop dong thué nha ky két ngay
16/3/2020 va hop dong thué nha sé 1457 ky két ngay 24/4/2020 gitra ba DS Thi T
N va éng Ngb Quéc T.

- Budc dng T phai hoan tra lai ti san 1a Nha va dat tai Thia dat s6 2xx, to
ban d6 sb 4x, dia chi tai L6 4x Khu Bxx, Khu dan cu Kho thiét bi phu ting A,
phuong A, quan S, thanh phd Pa Nang theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CP 803XXX, sé vao s6 cap
Gidy chung nhan CTs 174XXX do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa
Nang cap ngay 23/11/2018 cho ba N.



- Tra tién goc va l4i tinh tir ngay 20/3/2023 dén ngay 14/8/2025 tong cong sd
tién 1a 595.451.271 dong (Nam trim chin muoi lam triéu, bén trim nim muoi mot
ngan, hai trim bay muoi mét dong). Trong d6: No tién thué nha tinh tir ngay
20/3/2023 dén ngay khoi kién 1a thang 01/2025 14 404.165.000 dbng; LA&i cham tra
trén sb ng 404.165.000 ddng tinh tir ngady 01/02/2023 dén ngay 14/8/2025 la
87.119.606 dong va tién thué nha tir khi khai kién thang 3/2025 dén thang 7/2025 bj
don van tiép tuc sir dung tai san cta nguyén don 1a 05 thang x 20.833.333
dong/thang = 104.166.665 dong.

* Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi ciing nhw tai phién toa bi don ong Ngb
Quoc T trinh bay:

Ngay 16/3/2020, 6ng T va ba N c6 ky hop dong thué nha thira dat s6 2XX to
ban d6 s 4X dia chi tai duong quy hoach 7,5m, 16 40 BXX Khu dan cu kho thiét bi
A phuong A, quan S, thanh pho Pa Nang (Sau day goi la hop dong thir nhat). Dén
ngay 24/4/2020, ba N chu dong dé nghi va éng dong y ky lai hop dong dé thay thé
hop dong tha nhét cua chinh ngoi nha da ky & hop dong thir nhat (sau day goi 1a hop
ddng thir hai). Hop dong tht hai nay duoc cong ching theo yéu cau chi Na tai Vin
phong cdng ching chi N chi dinh.

Diéu 8.2 hop d6ng thu nhat da quy dinh rd “Moi Sita déi hodc bé sung hop
dong nay phdi dwoc ldp thanh van ban va ky béi dai dién cua cac bén tham gia hop
dong” va ndi dung théng nhat hop ddng thir hai théa man Diéu 8.2 vé sira doi bd
sung cua hop dong thir nhat. Ong T ¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu vai ba N dua
trén cac can clr nhu sau:

- Trude ngdy 24/4/2020 (Trudc ngay Ky hop dong thi hai): LAy hop ddng thir
nhat 1am can ca dé thuc hién.

- Sau ngay 24/4/2020 (Sau ngay ky hop dong thir hai):

+ Nhing noi dung co dé cap & ca hai hop dong vé ciing mét noi dung thi lay
hop dong tha hai (Ky sau) l1am can cua thyc hién.

+ Nhitng ndi dung ma hop dong thir hai khong dé cap ma noi dung hop dong
thir nhat c6 dé cap thi lay hop dong thir nhat 1am can ci thuc hién.

+ Nhitng noi dung chua duge dé cap trong ca hai hop dong s& thong qua dam
phan, thuong thao dé di dén théng nhét lam can ct thyc hién.

Can clr vao hop dong di ky va quy dinh vé thanh toan tai Diéu 4 cua hop
ddng tha hai “Gid thué va phwong thirc thanh todn”, dng T @3 hoan thanh nghia vu
thanh toan cho toan bd 15 nam thué (Cu thé tron géi 500 triéu ddng cho thoi gian
thué tir nam 2020 dén 2035). Viéc ba N yéu cau dng tra thém tién, tra dat va tai san
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thug, tra tién cong l4i suat ngan hang cham tra 1 trai voi nhitng noi dung da quy
dinh trong hop ddng, gy ton hai dén quyén va loi ich caa dng.

Trong truong hop ba N ¢6 nhu cau lay lai nha, d& nghi ba N hoan tra lai sb
tién d4 thanh toan cho t6i v&i gia tri 10 ndm chua sir dung 1&: 500 triéu VND/ 15
nam x 10 nam (Chua st dung) = 333.333.000 VND (Ba tram ba mwoi ba triéu, ba
tram ba muwoi ba ngan dong Viét Nam), ddng thoi thuong thao dé tra tién chi phi sua
chita ma toi da bo ra. Ong T dé nghi khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua
ba N, dong thoi ¢ yéu cau phan td, dé nghi Toa &n giai quyét: Budc ba B4 Thi T
N phai hoan tra sé tién thué nha éng T di thanh toan cho ba N 10 nim chua st dung
1a 500.000.000 dong/15 ndm x 10 nim = 333.333.000 dbng va chi tra tién chi phi
sua chira ma éng T bo ra.

* Poi V6 yéu cau phdan té cua bi don: Nguyén don ba B3 Thi T N dé nghi
Toa an khong chap nhan toan bo yéu cau phan to caa bi don vi khong c6 cin cir
phap luat. Ong T vi pham nghia vu thanh toéan tién thué nha, khdng thyuc hién dung
hop ddng da ky két. Theo hop dong thué nha ky két ngay 16/3/2020 va phu luc hop
ddng, khong co diéu khoan nao quy dinh vé viéc hoan tra so tién thué trong truong
hop chdam dat hop dong do 13i cua bén thué. Hop dong thué nha khdng cé thoa
thuan vé viéc bén thué duoc quyén yéu cau thanh toan chi phi sira chira nha, trir khi
c6 thoa thuan cy thé va cé chung tir hoa don kém theo. Ong T ty ¥ sira chira va yéu
cau ba N hoan tra chi phi 1a khong phi hop quy dinh phéap luat va noi dung hop
ddng. Ong T ciing khong cung cdp duoc chuang cir chang minh khoan chi phi sta
chira cu thé hop Iy va pht hop quy dinh phép luat.

* Voi noi dung vu an nhw trén, Ban an dan sw so tham s6: 253/2025/DS-ST
ngay 10 thang 9 nam 2025 ciia Toa dn nhdn déan Khu vee 2 - Pa Nang quyét dinh.:

- Céc didu 117, 357, 404, 420, 422, 468, 472, 473, 474, 477, 480, 481, 482

B6 luat Dan sy 2015:

- Cac biéu 118, 119, 131,132 Luat Nha ¢ 2014;
- Cac Diéu 92, 147, 186, 266, 271, 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- biéu 6, biéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba B4 Thi T6 N ddi voi 6ng Ngb Qudc T
Vé viéc “Tranh chap Hop dong thué nha”

5



2. Tuyén b cham dut hiéu luc Hop dong thué nha ky ngay 16/3/2020 va Hop
ddng thué quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 1457/Quyén s6 01TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 24/4/2020 tai Van phong Cong ching S, thanh phd Pa Ning
gitra ba DS Thi TS N va dng Ngb Quéc T, ké tir ngay 10/9/2025.

3. Budc dng Ngb Quéc T phai tra lai cho ba B Thi T6 N tai san thué 12 nha
va dat tai thira dat s6 2XX, to ban do sé 4X, dia chi: duong quy hoach 7,5m (L& XX
BXX) KDC Kho thiét bj phu ting A, phuong A, quan S, thanh phé Da Ning, nay 1a
Lo 4X duong A, phuong A, thanh phd Ba Ning, theo Gidy chang nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat: S6 CP 803XXX do S¢
Tai nguyén Moi truong thanh ph Ba Nang cip ngay 23/11/2018 dtng tén 6ng D
Xuan D va ba B Thi Té Na.

4. Budc dng Ngb Quéc T phai tra cho ba B3 Thi TS N sé tién 595.452.939
dong (Néam trdam chin muwoi ldm triéu, bon tram nam mwoi hai nghin, chin tram ba
muoi chin dong). Trong dé: tién thué nha 1a 508.333.333 dong va tién 14 cham
thanh toan 14 87.119.606 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai
chiu khoan tién I3i caa sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

5. Khéng chap nhan yéu cau phan to ciia 6ng Pd Quéc T d6i véi ba S Thi
TS N.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé phan chi phi t6 tung, an phi,
quyén khang céo va thi hanh an cua duong su.

* Ngay 19 thang 9 nam 2025, bi don 6ng Ngoé Quédc T c6 Pon khang cdo va
ngay 17 thang 10 nam 2025, bi don 6ng Ngd Qudc T c6 Pon khang céo bo sung yéu
cau Toa an cdp phuc tham giai quyét khong chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don, chip nhan yéu cau phan to ciia 6ng T ddi véi ba N.

* Tai phién toa phiic tham: Bi don éng Ngb Qudc T giir nguyén ndi dung da
khang cdo. Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don khong dong y véi khang
c&o cua bi don. Cac bén khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

* Dai dién Vién Kiém sat nhéan dan thanh ph5 Da Nc?ng phat biéu ¥ kién:



Vé thui tuc t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia té tung tai cap
phlc tham d3 thuc hién ding, diy du quy dinh caa Bo luat T tung dan sy trong qué
trinh giai quyét vu an tai cap phac tham.

Vé néi dung vu dn: Can ctt khoan 1 Pidu 308 BLTTDS, dé nghi HDXX phuc
tham khéng chap nhan khang céo caa bi don, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thoi han, ndi dung khang céo cta bi don ong Ngo Qudc T: dng Ngb
Qué)c T c6 don khang cao toan bo Ban an so tham, thoi han khang cdo, ndi dung
khang cao phu hop voi quy dinh tai cac biéu 271, 272, 273 BO luat TH tung dan su va
da nop tién tam Gmg an phi phiic thAm theo quy dinh tai Piéu 276 Bo luat T4 tung dan
su nén duogc thu 1y giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét khang c4o cua bi don ong Ngb Quéc T:

[2.1] Vé hop dong thué nha dugc ky két giita cac bén

[2.1.1] V& hiéu luc cua hop dong thué: Ba BS Thi T N 1a nguoi ¢6 quyén st
dung dat va 12 cha s hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat tai thira dat s6 2XX,
to ban d6 sb 4X, (L6 4X) duong A, phuong A, thanh phd Pa Ning, theo Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat: S6
CP 803xxx do S¢ Tai nguyén Moi truong thanh phd Pa Ning cap ngay
23/11/2018. Ba N cho 6ng Ngd Qudc T thué toan bo nha, dat trén theo 02 Hop dong
da ky két, gobm: Hop dong thué nha ky ngay 16/3/2020 gitra ba N va éng T, c6 02
nguoi lam chang (Hop doéng khdng cé cong chang) va Hop ddng thué quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat ba N va éng T Ky tai Van phong Cong ching S,
thanh phd Ba Nang ngay 24/4/2020, sé 1457/Quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD. Céc
bén tham gia hop ddng la tu nguyén, co6 day du ning lyc hanh vi dan su, muc dich
va ndi dung cua hop déng khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dic x&
hoi. Nhu vay, vé hinh thirc va noi dung cia 02 Hop dong thué trén déu phi hop voi
quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013, cac Piéu 118, 119, 120, 121,
122 Luat Nha & 2014 va cac Diéu 117, 472 Bo luat Dan sy 2015 nén déu ¢é hiéu luc
phap 1y, 1am phét sinh quyén va nghia vu cta hai bén theo thoa thuan tai hop déng
va quy dinh cua phap luat.

[2.2.2] Vé gia thué va thoi han thanh toan cua 02 Hop dong thué:

Hop d6ng thué nha ky ngay 16/3/2020 tai Piéu 3 quy dinh: Gia cho thué:
250.000.000 VNB/ 1 ndam (Hai tram ndm muoi triéu dong mét nam si dung); Trong
thoi han 07 ngay 1am viéc Bén thué thanh todn cho Bén cho thué 500.000.000 déng
cho tién thué hai nam dau s dung; Tién thué cdc ndam thir ba tiép theo thanh toén
trong thang 1 dwong lich hang ndm cho méi nam sir dung. Hop dong thué quyén sir
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dung dat va tai san gan lién véi dat Ky tai Van phong Cong chiing ngay 24/4/2020
tai Piéu 4 quy dinh: Gia thué quyén si dung ddt va tai san gan lién véi dat néu tai
piéu 1 cua Hop dong nay 1a: 500.000.000 dong (Nam trdam triéu dong Viét Nam);
Phuong thirc, thoi gian, dia diém thanh todn do hai bén dé nghi tu théa thudgn va
thirc hién. Tuy nhién, khi 02 bén ky két hop dong thtr hai ngay 24/4/2020 khdng
thoa thuan cham dat hodc hiy bo toan bo Hop dong thtr nhat ngay 16/3/2020. Xét,
toan bo cac tai liéu ching cir do cac bén cung cap trong qua trinh giai quyét vu an,
goém tai liéu vé viéc chuyén sé tién 500.000.000 dong cho 02 nim thué dau tién sau
khi ky Hop dong ngay 16/3/2020, Gidy hen tra ng ngay 14/02/2025 cua éng T tu
viét tu ky x4c nhan co6 no tién thué nha cua ba N, nhiing tin nhan Zalo gitta ong T
véi ba N ...co du cin ¢t xac dinh thuc té cac bén thuc hién thanh toan tién thué nha
theo thoa thuan tai Diéu 3 Hop ddng ngay 16/3/2020. Theo quy dinh tai Biéu 404
Bo luat Dan su 2015 vé Giai thich hop dong thi nhitng noi dung c6 su mau thuin
gitta 02 hop d6ng vé gia thué, thoi han thanh toan, nghia vu cua bén thué... phai
duoc giai thich theo ¥ chi cac bén duoc thé hién trong toan bo qua trinh trudc, tai
thoi diém xac 1ap va qua trinh thuc hién hop dong. Theo d6 xac dinh gia thué nha va
nghia vu thanh toan tién thué s& can ctr theo Hop dong ngay 16/3/2020 giira cac bén
dé thuc hién, theo d6 gia cho thué 1a 250.000.000 doéng/l1 nim va sb tién
500.000.000 ddng 6ng T da chuyén khoan vao tai khoan ba N vao ngay 18/3/2020 la
thanh toan tién thué trong 02 nim dau tir ngay 20/3/2020 dén 20/3/2022, khong phai
thanh toan tién thué cho toan bo 15 nam thué ctia Hop ddng nhu 6ng T trinh bay.

[2.2] Piéu 3 Hop dong thué nha ngay 16/3/2020 quy dinh: “Gid cho thué:
250.000.000 dongll nam (Bang chiz: Hai tram ndm muwoi triéu dong mét ndm sie
dung). ...Phi si dung ciia cdc nam thir ba tiép theo dwoc thanh toan trong thang 1
dwong lich hang ndm cho méi nam sir dung”. Nhu vay, han cubi dng T phai thanh
toan tién thué nam 4 1a 250.000.000 dong vao ngay 30/01/2023 nhung 6ng T khong
thuce hién ma dén ngay 16/9/2024 6ng T méi bat dau thanh todn mot phan tién thué
nha |a d vi pham nghia vy thanh toan tién thué tir nim th tu cho thoi han thué tir
ngay 21/3/2023 vé sau. Viéc vi pham nghia vu thanh toéan tién thué cta 6ng T da
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cia ba N, do d6 can cit khoan 2.6,
2.9 Piéu 2 Hop dong thué nha ngay 16/3/2020, ba N d3 khoi kién vé cham dut
Hop ddng ngay 16/3/2020, Hop dong thué quyén str dung dat va tai san gin lién voi
dat ky tai Van phong Cong chuang ngay 24/4/2020 va budc dng T phai tra lai tai san
thué 1 c6 can cir. Tod an cap so tham chap nhan yéu cau cia nguyén don ba N vé
viéc tuyén bb cham dut hai Hop dong thué nha, dit ba N va éng T di ky va budc
6ng T phai tra cho ba N sé tién ng thué nha 12 508.333.333 dong va tra lai nha, dat
da thué 1a c6 co so, dung quy dinh phap luat.
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[2.3] Mic di trong hop dong thué cac bén khong thoa thuan Iai cham thanh
toan nhung do bi don 1a bén co 16i trong viéc thuc hién nghia vu thanh toan lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don nén cin cit Diéu 357,
468 Bo luat Dan su 2015 c6 co sé chap nhan yéu cau tinh 14i trén sé tién thué con
no twong ung voi thoi gian cham tra, mac 13i suat 10%/nam tinh tir ngay vi pham
nghia vu dén ngay xét xir so thim cua nguyén don 1a phu hop.

[2.4] Di vai sb tién 500.000.000 ddng bi don da thanh toan 1a sé tién thanh
toan cho tién thué cua Hop ddng thué nha ngay 16/3/2020 va di thuc hién xong ddi
véi thoi gian thué tir ngay 20/3/2020 dén hét ngay 20/3/2022. Do d6 yéu cau cua 6ng
T budc ba N phai hoan tra lai s6 tién thué cia 10 nim chua st dung 333.333.000
ddng 1a khong co can ctr. D6 voi yéu cau budc ba N tra tién chi phi sitra chira da
bo ra, nhung éng T khéng cung cap chiing ci ching minh thai gian, chi phi sira
chita thuc té 1a bao nhiéu va éng T ciing khong ndp tam ¢ng an phi phan t6 cho
yéu cau nay cua 6ng nén Toa an cap so tham khong thu ly, giai quyét 1a c6 can c,
nén HDXX cap phlc tham khong c6 co sd xem xét.

[2.5] Tir nhitng cin ct, nhan dinh trén, xét thiy ¥ kién cta dai dién theo ty
quyén cua nguyén don va ¥ kién ctia dai dién VKSND thanh phé Pa Néng tai phién
tda dé nghi HDXX khong chap nhan khang cao cua bi don dng Ngb Quéc T, gii
nguyén ban an so tham 1a c¢6 co so, HDXX chéap nhan.

[3] Vé 4n phi phuc tham: Cin ct khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016, 6ng Ngo Qudc T phai chiu an phi
phuc tham do khang cao khéng dugc chip nhan theo quy dinh cta phap luit.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr: Khoan 1 Biéu 308 B9 luit t6 tung dén su;

Khéng chap nhén toan bd khang céo cta bi don 6ng Ngd Quéc T.

Giit nguyén Ban an déan su so tham s6: 253/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Ba Nang.

Can ct:

- Céc Diéu 117, 357, 404, 422, 468, 472, 473, 474, 477, 480, 481, 482 Bo

luat Dan su 2015;

- Cac biéu 118, 119, 120, 121, 122, 131,132 Luat Nha & 2014; Khoan 3
Diéu 167 Luat Pat dai nam 2013



- Cac Diéu 92, 147, 186, 266, 271, 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Céc biéu 12, 26, 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba B Thi Té N dbi véi ong Ngb Québc T
Vvé viéc “Tranh chap Hop dong thué nha”

2. Tuyén bd cham dut hiéu luc Hop dong thué nha ky ngay 16/3/2020 va Hop
ddng thué quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 1457/Quyén s6 01TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 24/4/2020 tai Van phong Cong chung Séng Han, thanh phd
Da Ning gitta ba B4 Thi Té N va ng Ngb Quédc T, ké tir ngay 10/9/2025.

3. Budc 6ng Ngd Quoc T phai tra lai cho ba D6 Thi Té N tai san thué la
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé 2XX, to ban do s6 4X,
dia chi: duong quy hoach 7,5m (L6 XX BXX) KDC Kho thiét bi phu ting A,
phuong A, quan S, thanh ph Pa Ning, nay 1a L6 4X duong A, phuong A, thanh
phd Pa Ning, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién véi dat: S&6 CP 803XXX do S¢ Tai nguyén Mai truong thanh phd Pa
Nang cip ngay 23/11/2018 dtng tén 6ng D6 Xuan D va ba DS Thi T6 N.

4. Budc dng Ngb Quéc T phai tra cho ba D6 Thi To N so tien 595.452.939
dong (Nam tram chin muoi lam triéu, bon trim ndm muoi hai nghin, chin trim ba
muoi chin d6ng). Trong d6: tién thué nha la 508.333.333 d6ng va tién 14i cham
thanh toan 1 87.119.606 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai
chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015.

5. Khéng chap nhan yéu cau phan to cia ong P Qudc T ddi vai ba DS Thi
T6 N vé viéc budc ba N phai hoan tra so tién thué nha 6ng T da thanh toan cho ba N
10 nam chua st dung 13 333.333.000 dong (Ba trim ba muoi ba triéu ba trim ba
muoi ba nghin dong).

6. V& chi phi té tung: Budc 6ng Ngd Qudc T ¢ nghia vu hoan tra cho ba N sé
tién 4.000.000 dong (Bén triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd.

7. Vé &n phi dan sy:

7.1. An phi dan su so tham:

- Ong Ngb Quéc T phai chiu &n phi dan sy so tham la 44.484.768 dong nhung
duoc trir vao so tién tam Gmg an phi da ndp 1a 8.333.325 ddng theo bién lai thu sé
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0007993 ngay 19/5/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dén sy quan Son Tra nay 1a Phong
thi hanh an dan sy khu vuc 2 Da Ning. Ong Ngd Quédc T con phai nop 36.151.443
dong (ba muoi sdu triéu, mét tram ndam muoi mot nghin, bén tram bén muoi ba
dong) &n phi dan sy so tham.

7.2. An phi phtic tham: Ong Ngd Quéc T phai chiu 300.000 dong an phi phtc
thAm, nhung dugc trir vao sd tién tam Gng an phi phiic thim di ndp 1a 300.000d,
theo Bién lai thu s6 0002538 ngay 26/9/2025 cta Co quan Thi hanh an déan su thanh
phd Pa Nang. Ong T dd ndp xong 4n phi dan sy phiic tham.

8. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

9. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi duge thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai biéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. ba Nang;

- Phong THADS Khu vuc 2;

- THADS Tp Pa Nang;

- Toa an nhén dan Khu vuc 2 ; . X
N ) Cao Van Hiéu
- Luu ho so vu an.
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