TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Djc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 893/2025/DS-PT
Ngay: 12/8/2025

V/v tranh chap quyén sé hitu tai
san, hop déng mua ban nha va
doi tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha.

Cdc Tham phdn: Ong Pham Hong Giang.

Ba L& Thi Anh Minh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Dao Thi Anh Tuyét - Kiém sat vién.

Vao ngdy 30 thang 7 nam 2025 dén ngay 12 thang 8 nam 2025, tai try so
Toda an nhan dan Thanh Phé HO Chi Minh d4 xét xir phuc tham cong khai vu an
thu 1y s6 562/2025/TLPT-DS ngay 18 thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chap
quyén s& hiru tai san, hop dong mua va doi tai san”. Do Ban an dan sy so thim
s0 533/2025/DS-ST ngay 23 thang 4 ndm 2025 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd
Thu Duc (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 2) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 3278/2025/QDPT-DS ngay 30
thang 6 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa sé 9995/2025/QD-PT ngay 17
thang 7 ndm 2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 12644/2025/QDPT-DS
ngay 30 thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ha Minh T, sinh nim 1974;

Dia chi: S6 A, Puong A, Khu phé A, phuong L, thanh phd T (nay la
phudng H), Thanh phd Ho Chi Minh.



2. Bi don:
2.1 Ba Lé Thuay Truong G, sinh nam 1977;
2.2 Ba Lé Thi C, sinh ndam 1953 (Cé don xin vang mit);

Cung dia chi: S6 B, Puong N, Khu phd B, phuong L, thanh phé T (nay 1a
phudng L), Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Lé Thuy Truong G:

Ong Hoang Thai L, sinh ndm 1973 (C6 mat). Pia chi: Can hd C, Khdi A,
chung cu T, duong C, Khu phd C, phuong T, thanh phé T (nay 1a phuong T),
Thanh ph H6 Chi Minh.

Hoic 6ng Lé Xuan H, sinh nam 1980 (Vang mit). Dia chi: 1 U G, khu phd
D, phuong T, thanh phd T (nay la phuong T), Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Gidy uy quyén sb cong chimg 2187 ngay 03/3/2023 1ap tai Phong
cong ching s6 3 Thanh phé H).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Cong ty C6 phan T5
Tru so: S6 E, Puong T, phuong T, Quin A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Thién P (Ving mat). Dia chi lién
lac: Toa nha MWG, 16 T, Puong D, Khu C, phuong T, thanh phd T (nay 1a
phudng T), Thanh phd H6 Chi Minh.

(Theo Gidy iy quyén sé 11/2024/BHX/UB ngay 26/02/2024).
3.2 Ba Ha Ngoc T1, sinh nam 1958 (C6 mat);
3.3 Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1937 (Ving mit);

Cung cu tra: SO G, dudong C, Khu phd A, phuong T, thanh phd T (nay 13
phudng T), Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Nguoi lam chung:
4.1. C)ng Ha Minh D1, sinh nam 1973 (Xin Vrflng mat);

Dia chi: S6 H, duong T, phudong T, Khu phd C, thanh phé T (nay 1a phudng
T), Thanh phé HO Chi Minh.

4.2. Ong Ha Minh T2, sinh nim 1976 (Xin ving mat);



Dija chi: S6 E, Pudong D, Khu phd F, phuong L, thanh phd T (nay la
phuong H), Thanh phé H6 Chi Minh.

4.3. C)ng Ha Minh S, sinh nam 1980 (Xin Vrflng mat);

Dia chi: S6 A, Puong A, Khu phd A, phuong L, thanh phd T (nay la
phudng H), Thanh phd Ho Chi Minh.

4.4 Ba Pham Thi Phuong T3, sinh nam 1984 (Véng mat);

Dija chi: S6 F, Puong L, Khu phd D, phuong L, thanh phd T (nay la
phuong H), Thanh phé H6 Chi Minh.

4.5 Ong Ha Minh T4, sinh nim 1960 (Vang mit);

Dia chi: S6 B, Puong N, Khu ph B, phuong L, thanh phé T (nay la
phudng L), Thanh phd H6 Chi Minh.

4.6 Ba Lé Ngoc G1, sinh nam 1961 (C6 mat);

Dia chi: S6 A, Puong E, Khu phé C, phuong L, thanh phd T (nay la
phuong L), Thanh phd HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN
Nguyén don ong Ha Minh T trinh bay:

Niam 2010, 6ng T va ba G cung lién hé v6i ba T1 va ong D dé thoa thuan
dit coc mua ban nha dat tai dia chi D, buong K, Khu phé H, phuong L, quan T
(nay 1a thanh phd T), Thanh phd H6 Chi Minh (viét tit 1a s6 D, Puong K). Khi
mua ban ong T va ba G thdéa thuan miéng véi nhau, 6ng T hun 600.000.000
dong va tién ban can nha s6 E, Puong N, Khu phd C, phuong L, quan T (nay la
thanh phd T) (viét tat 13 s E, Puong N), ba G s& doi can nha sd 2A, Puong B,
phuong L, quan T (nay 1a thanh phd T) (viét tat 1a s6 2A, Puong B) dé mua cin
nha s6 D, Puong K. Luc éng T ban can nha sé E, Puong N duoc 1.100.000.000
ddng, ong T co guri tién vao tai khoan Ngan hang Thuong mai C6 phan S1 (viét
tat 1a S1) — chi nhanh T6 va Ngan hang A (viét tat 1a A) — chi nhanh Té6.

Ong T di giao s6 tién coc 1a 450.000.000 dong cho ba T1, éng P vao thang
4/2010. Ngay 23/6/2010 ong T giao tiép 530.000.000 dong. Ngay 13 va ngay
14/8/2010, 6ng T va ba G ky hop ddng chuyén nhuong nha dat véi ba T1, éng
tai Phong C, Iuc d6 hai bén khong c6 giao nhéan gi. Ngay 04/10/2010, ong T giao
tiép s tién 620.000.000 ddng (lay tir tién ban nha s E, Puong N). Khoang
thang 01/2011, éng T giao tiép cho ba T1, 6ng B 100.000.000 dong.



Vao thang 9/2012, trude khi ong T 1ap gia dinh, ba G va ba C yéu cu ong
T chuyén nhuong lai phan thudc s& hitu ctia 6ng T trong nha dit tai s D, Pudng
K cho ba G. Ba G va ba C htra mi¢ng s€ mua cho 6ng T can nha khéac tuong
duong véi % gid tri can nha sé D, Puong K. Do mbi quan hé cua cac bén thoi
diém d6 rat than thiét nén ong T hoan toan tin tudng rang ba G, ba C s& thyuc
hién 161 hra cua minh, nén khong c6 1ap van ban gi. Nam 2014, do cudc séng
khé khén, 6ng T c6 no1 véi ba C vé viéc thyuc hién 16 hta nhung ba C no6i nha
chua ban dugc nén khong thé mua nha khac va dé nghi tim ba G dé hai bén tu
giai quyét v6i nhau. Do ba C, ba G khong thyc hién 101 hira nén ong T khai kién
v6i cac yéu cau sau:

- Yéu cau hity hop dong chuyén nhuong s 23455 do Phong C xéac 1ap ngay
11/9/2012 gitra 6ng Ha Minh T va ba Lé Thuy Truong G.

- Yéu cau dugc cong nhan quyén sé hiru ddi v6i % nha va dat tai sd D,
Puong K, Khu phé H, phuong L, thanh phd T, Thanh phé Hd Chi Minh va duoc
cong nhan dong s hitu ddi v6i cin nha trén véi ba Lé Thiy Truong G.

- Yéu ciu ba Lé Thuy Trudng G phai tra cho ong Ha Minh T % s6 tién thu
nhap tir viéc cho thué nha tir thang 7/2014 dén ngay xét xur, trir di 5.000.000
d6ng da nhan thang dau tién. Ong T thong nhét véi ¥ kién ctia ba G vé gia thué
nha dét tranh chp va doéng y can trir sd tién ba G di dong thué vao tién thué,
tam tinh dén thang 3/2025 13 927.509.221 ddng.

- Yéu cau ba Lé Thuy Truong G phai tra toan bd an phi clia vu an va céc
khoan chi phi phét sinh ctia vu 4n, s6 tién tam tinh gdm: an phi 1a 19.890.000
déng, chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 déng, chi phi do dac 1ap
ban d6 14 5.114.000 dong, tong cong 1a 28.034.000 ddng.

S tién ma ong T mua cin nha sé D Puong K 12 tai san riéng duoc tao 1ap
trudc thoi ky hon nhan, dé nghi Toa an khong dua ba Ngo Thiy A (vo ong T)
tham gia t6 tung vé6i tu cach 1a nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ngoai ra, 6ng T khong con yéu cau nao khac. Truong hop sau nay co phat
sinh cac yéu cau khac hodc yéu cau chia tai san chung thi 6ng T s& khoi kién
trong vu kién khac.

Hoan toan khéng cé viée ong Q chia dat cho éng P1, 6ng T2, ong S dé
nhan tién boi thuong cao hon, ma 6ng Q chia dat cho ong P1, 6ng T2, éng S
quan 1y, str dung nén khi nha nuéc thu hoi thi ong P1, ong S, ong T2 mdi duoc



nhan tién bdi thuong. Pdng thoi, ciing khéng c6 viéc ong 1, ong S, ong T2
giao tién boi thudng lai cho 6ng Q va 6ng Q giao lai cho éng T.

Bi don, phia ba G trinh bay:

V& s tién dit coc cling nhu mua nha sé D, Puong K do ba G 1a nguoi bo
toan b tién dé mua cua 6ng D, ba T1. Ong T 1a chd cta ba G, tai thoi diém nim
2010, ong T chua lap gia dinh va khong c6 nghé nghiép on dinh nén ba G nho
ong T dung tén gium trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat tai dia chi s6 D, buong K, vo1 muc
dich tao diéu kién cho éng T tréng coi, quan 1y dé co thém thu nhap.

Do c6 mdi quan hé ho hang v6i nhau nén ba G hoan toan tin tuong ong T,
ngodi ra ba G con nhd 6ng T dung tén gitim céc tai san gdm: Nén dat tai du an
M, tinh Binh Duong; nha dat tai s6 E, Puong N. Ong T chi dtng tén gitim vé
mit phap 1y trén gidy to khi mua va ban tai san con ba G 1a nguoi truc tiép nhan
tién tir ngudi mua thong qua ong T va thong qua ong T tra tién cho ngudi ban tai
san. Viéc ong T dung tén gium ba G da duogc 6ng T 1ap thu tuc giao trd lai cho
ba G va cham dat tir thoi diém cudi nam 2012, 14 thoi diém ong T 1ap gia dinh.

Vé ngudn gdc sb tién mua nha s D, Puong K 1a do ba G lay tién tir viéc
kinh doanh thudc 1a 450.000.000 ddng, tién ban cin nha sé E, Puong N 1a
600.000.000 dong (tién ban can nha sé E, Puong N 1a 1.200.000.000 dong trir di
600.000.000 dong tra cho 6ng ndi (6ng Ha Vin Q) d3 hun dé mua nha sb E,
Puong N) va doi can nha s6 2A, Puong B cho ba T1, ong P. Nhung sau d6, ong
D, ba T1 khong 13y cin nha s6 2A, Puong B nén 6ng Ha Minh T4 (cha ba G) da
ban dat ¢ Binh Duong va dua truc tiép cho ba T1 s6 tién 1.000.000.000 ddng (co
gidy giao nhan tién viét tay), sau d6 ba G giao thém cho ba TI sd tién
700.000.000 ddng (c6 gidy giao nhan tién viét tay).

Hoan toan khong ¢ viéc chia tién ban thudc nhu ong T trinh bay, viéc ban
thudc chi do ba G dung ban, 6ng T chi ngu lai va trong coi nha thude va duoc ba
G tra lvong hang thang khoang 1.000.000 dong va déng tién hoc cho 6ng T (nhu
tién hoc y t4, stra dién thoai, hoc dai hoc). Nam 2013, 6ng T nghi lam tai tiém
thudc, ba G van tiép tuc kinh doanh, mot thoi gian sau cho ngudi khac thué dang
nhu 6ng T trinh bay, cach day hai nim da cho Cong ty C6 phan T5 (viét tat 1a
Cong ty T5) thué.

Khi 6ng T ldy vo thi ba G néi ong T lam thi tuc chuyén nhuong nha dat sd
D, Puong K lai cho ba G. Sau khi hoan tat thu tuc, ba G c6 hd trg ong T tién
mua chiéc xe may Honda Wave Anpha, gia tri 20.000.000 déng lam phuong tién
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di lai, chi phi to chirc ddm cudi cua ong T 14 100.000.000 dong va khoan tién
mat trj gia 400.000.000 dong dé ong T sir dung 1am vén kinh doanh sau khi 1ap
gia dinh. Ba G khéng dong ¥ voi cac yéu cau khoi kién cua ong T vi khong ding
su that va khong c6 can cur theo quy dinh cua phap luat.

Qua4 trinh cho thué nha D, Puong K nhu sau: Tir thang 7/2014 dén thang
12/2014 (06 thang), ba G cho ba V thué véi gia 8.000.000 dong /thang, tién thué
thu duoc 1a 48.000.000 dong. Tir ndm 2015 dén nam 2018 (04 nim), ba G cho
ba M thué véi gia 9.000.000 dong/thang, sé tién thué thu duoc 13 432.000.000
dong. Tir thang 01/2019 dén thang 9/2019, ba G tr kinh doanh, khong cho thué.
Thang 10/2019, ba G cho ba H1 thué véi gia 12.000.000 ddng/thang, thoi gian
thué 06 thang, s tién thué thu duoc 1a 72.000.000 dong. Tir thang 4/2020 cho
dén nay, ba G cho Cong ty T5 thué, cu thé: tir thang 4/2020 dén thang 12/2020
(08 thang), gia thué 1a 32.000.000 dong/thang, sb tién thué 1a 256.000.000 dong;
tir thang 01/2021 dén thang 12/2024 (04 nim), gia thué 1a 29.200.000
dong/thang, sé tién thué 1a 1.401.600.000 dong; tir thang 01/2025 dén thang
3/2025 (03 thang), tién thué 1a 105.600.000 dong.

Truong hop, Toa an chap nhan yéu cau cua ong T, cong nhan ong T duoc
quyén s& hiru % nha dat trén, 6ng T dugc nhan tién cho thué nha dét trén thi ba
G dé nghi khéu trir khoan tién ma ba G d3 ndp thué trong thoi gian cho thué nha
dat tranh chap, theo cac gidy ndp tién vao ngin sach nha nudc, tong sb tién 1a
204.181.558 dong.

Ba Lé Thi C trinh bay:

Ba C 1a chi dau cua 6ng T va la me cua ba G. Cac giao dich, théa thuan
gitta ba G va ong T thi ba C khong truc tiép chung kién, cling khong truc tiép
tham gia cung, chi biét thong tin qua 10i néi cta ba G. Do c6 quan hé ho hang
nén ba G c6 nhd ong T dimg tén gitm mot s tai san nha dat dudi hinh thirc hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan
lién v6i dat nham muc dich tao diéu kién cho 6ng T trong coi, quan 1y c¢6 thém
thu nhap. Ba C ¢6 cing ¥ kién véi ba G vé viéc nho 6ng T ding tén gium trong
viéc mua cin nha s6 D, buong K va s6 tién mua cdn nha déu do ba G bo ra. Pén
cubi nam 2012, ong T lap gia dinh nén da ky hop déng chuyén nhugng phan
quyén sé hitu ctia 6ng T dé tra lai cho ba G. Ba C va ba G hoan toan khong c6
htra hen véi ong T vé viée 6ng T chuyén nhugng lai phan nha dat thudc quyén
sO hitu, quyén str dung cta 6ng T tai nha dat D, Puong K cho ba G thi ba C, ba
G s& mua cho 6ng T 01 cin nha khéc o gia tri twong dwong voi gid tri phan so

o



hitu trén cua 6ng T. Do 16n tudi, di lai kho khan, ba C yeu cau duoc Véng mat
trong subt qua trinh Toa an giai quyét vu an.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Ha Ngoc T1 trinh bay:

Ba T1 va ong Nguyén Van P chuyén nhuong nha dat tai sé D, Puong K
cho ong T va ba G, ban tra gop, khong 14y tién 13i, phuong thirc thanh toan ding
nhu trong gidy nhén tién hop dong mua ban nha ngay 02/4/2010. Ba T1 d4 nhan
truc tiép tir 6ng T s6 tién 1.700.000.000 dong twong dwong voi gia tri ¥ cin nha
va 04 nim sau ba T1 méi nhan di % sé tién chuyén nhuong 1a 1.700.000.000
dong tir ba G. Do ban déu ba G ndi giao cin nha so A, Puong B nhung sau d6
ba T1 thdy gid tri cin nha nay khong ding véi sd tién 1.700.000.000 dong nén
ba T1 yéu cau dua tién. Ba G dua 1am nhiéu 1an, dén 04 nam sau méi dua da sb
tién trén. Hoan toan khong c6 viéc ba G nhd ong T dtng tén gium nhu 161 ba G
trinh bay. Do ba C va ba G htira s€ mua lai can nha khac cho 6ng T nén 6ng T
moi ky hop ddng chuyén nhuong phan so hitu caa ong T trong nha dat trén cho
ba G. Tuy nhién, ba C va ba G khong thuc hién 161 htra nén 6ng T mai khéi kién
dé doi lai tai san, quyén loi ctia minh.

- Ong Nguyén Vin D trinh bay:

Nguédn gbc can nha sé D, Puong K thudc quyén sé hitu, quyén st dung ctia
6ng D, ba T1 theo Gidy ching nhin quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat
va tai san khac gin lién voi dat s CH 00350 do Uy ban nhan dan quan T cép
ngay 21/6/2010. Sau d0, 6ng P, ba T1 chuyén nhuwong mot phan nha dat 1a sé D,
Puong K cho ong T, ba G, gia chuyén nhwong 1a 1.750.000.000 dong va cin
nha sd 2A, Puong s B do ba G dung tén. Ong D, ba T1 di nhan du sb tién
1.750.000.000 dong tir 6ng T va sau d6 nhéan sd tién 1.700.000.000 ddng tir ba G.
Ong D, ba T1 khong nhan cin nha sb 2A, Puong sé B. Do 16n tudi, di lai kho
khin, 6ng  xin duoc ving mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an.

- Cong ty C6 phian T5 do ba Chu Thi H2 la dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ngay 25/4/2020, Cong ty T5 va ba G ky hop dong thué nha dét tai s6 D,
Puong K, thoi han thué 06 nim 21 ngay ké tir ngay 10/6/2020 dén hét ngay
30/6/2026, gia thué nhu sau:

+ Tir ngay 10/6/2020 dén hét ngay 30/6/2020 1a 22.400.000 dong.
+ Tir ngay 01/7/2020 dén hét ngay 30/6/2022 1a 32.000.000 déng/thang.



+ Tur ngay 01/7/2022 dén hét ngay 30/6/2024 1a 35.200.000 dong/thang.
+ Tur ngay 01/7/2024 dén hét ngay 30/6/2026 1a 38.700.000 dong/thang.

Ngay 25/4/2023, hai bén ky hop dong sira d6i, b sung hop dong thué tai
san, theo d0, gia thué tir ngay 01/7/2023 dén hét ngay 30/6/2024 1a 29.920.000
dong, cac diéu khoan khac khong thay doi.

Qua trinh thuc hién hop ddéng, Cong ty TS da thanh toan tién thué day du
cho ba G. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua ong T thi Cong
ty T5 mong mudn cac bén tao diéu kién cho Cong ty T5 duoc tiép tuc thué va s
dung mit bang thué. Cong ty T5 xin duoc ving mit trong sudt qué trinh Toa an
giai quyét vu an.

4. Nguoi lam chirng:

- Ong Ha Minh P1, éng Ha Minh T2, 6ng Ha Minh S trinh bay:

Ong P1, ong T2, 6ng S xé4c dinh sd tién chi tra bdi thudng trong dy an xay
dung dudng T - B vanh dai ngoai ma cac 6ng duoc chi tra theo Quyét dinh chi
tra tién boi thuong — hd tro va ban giao mit bang ctia Uy ban nhan dan quan T 1a
tién riéng cua cac 6ng. Ba cia cac 6ng 1a ong Ha Van Q di chia cho cac anh em
mdi ngudi mot phan dat thude du an trén tir trude khoang nim 1998 va cac 6ng
d3 quan 1y stir dung cho dén nay. Phan quyén sir dung dat con lai khong thudc dur
an thi cac ong van dang quan 1y, str dung. S tién boi thuong cac ong di sir dung
riéng cho minh, hoan toan khong c6 viéc dua lai sb tién bdi thuong cho 6ng Ha
Vian Q. Do ban cong viéc, cadc ong xin duoc Véng mat trong subt qua trinh Toa
an giai quyét vu an.

- Ba Pham Thi Phwong T3 trinh bay:

Ba T3 c6 giao dich mua cin nha s6 E N véi ba G, gia chuyén nhuong 1a
1.100.000.000 ddong, thanh toan 1a 02 dot, dot 1 giao 500.000.000 dong, 04
thang sau giao tiép 600.000.000 déng con lai. Trudce khi thyc hién giao dich, ba
G c6 nodi 1a nha do ong T dimg tén. Ba G chi biét vay va tin tudng hoan toan nén
tién hanh giao dich theo quy dinh. Ba T3 khong nhé 1 c¢6 gip 6ng T hay khong.
Vi thoi gian d3 1au va ba T3 di ban cian nha nén ba T3 khong con giit cac gidy to
lién quan dén cin nha nay va xin duoc vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai
quyét vu an.

- Ong Ha Minh T4 trinh bay:



Toan b sb tién boi thuong do cha me cta 6ng T4 quan 1y va sir dung. Cha
me ong T4 khong cho tién ong T dé hun mua nha sé D, Puong K. Khi nhén tién
boi thuong, do gia dinh con ong T chua lap gia dinh, séng chung véi cha me nén
cha me giao cho 6ng T quan 1y toan bo sb tién boi thudng. Trude khi chét, ba
ong T4 co chi tién dé hun véi ba G mua cin nha s6 E, Puong N. Ba G da mua
lai can nha sé D, K cua ba T1, 6ng D véi gia 1.800.000.000 dong va cin nha sb
2A, Puong B. Sau d6, ong B, ba T1 ddi y khong 1y nha sé 2A, Pudng B ma
lay sb tién 1.700.000.000 ddéng va chinh 6ng T4 1a ngudi da tra 02 1an tién cho
ba T1, lan 1 1a 700.000.000 ddng, 1an 2 13 1.000.000.000 déng. Nam 2012, ong
T lap gia dinh va doi chia cong sitc minh da bo ra bay lau voi muc % cian nha s6
D, Puong K. Hai bén khong tim duoc hudng giai quyét nén ong T khai kién.
Viéc 6ng T doi huong loi loi nhuan vi dd bo nhiéu cong strc ciing hop 1y, dé
nghi Toa an xem xét va xin dugc vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai
quyét vu an.

- Ba LLé Ngoc G1 trinh bay:

Nam 2008, ba Ngoc G1 c6 ban can nha s6 E, BPuong N cho ba C. Qua trinh
giao dich mua ban va giao nhan tién déu do ba C thuc hién. Ba Ngoc G1 khong
gip ong T trong sudt qua trinh giao dich. Pén khi ra phong cong chimg ky hop
d6ng thi ba C dwa em chong dimg tén trén hop dong va ba C c¢b ndi véi ba Ngoc
G1 1a cha chong ctia ba C hun tién véi ba G1 dé mua cin nha nay. Chong ba 1a
ong Tran Minh D d3 chét vao nam 2020. Do 1én tudi, di lai kho khan, ba Ngoc
G1 xin dugc ving mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Ban an s6 533/2025/DS-ST ngay 23/4/2025 di tuyén:

Pinh chi xét xir d6i véi phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Ha Minh T vé viéc
yéu cau ba Lé Thiy Truong G tra lai tién an phi ma ong Ha Minh T di ndp la
19.890.000 (Mudi chin triéu tam trim chin muoi nghin) dong, chi phi do dac 1ap
ban d6 1a 5.114.000 (Nam triéu mot tram muoi bdn nghin) dong.

Dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khai kién cua 6ng Ha Minh T vé viée
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sé cong ching 23455 do Phong C chimg nhan
ngay 10 va ngay 11/9/2012 gitta 6ng Ha Minh T va ba Lé Thuy Truong G.

Khong chap nhan cac yéu cau khoi kién sau cia nguyén don 6ng Ha Minh
T gOm:



- Yéu ciu dugc cong nhan quyén sé hiru ddi v6i % nha va dat tai sd D,
Puong K, Khu phé H, phuong L, thanh phd T, Thanh phé Hd Chi Minh va duoc
cong nhan dong sé hiru voi ba Lé Thuy Truong G d6i voi can nha sé D, Puong
K, Khu phé H, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Yéu cau ba Lé Thuy Truong G tra cho ong Ha Minh T % sd tién thu nhap
tir viéc cho thué cin nha sé D, Puong K, Khu phd H, phuong L, thanh phé T,
Thanh phé HO Chi Minh tir thang 7/2014 dén ngay xét xir, tam tinh dén thang
4/2025 1a 1.140.920.000 (Mot ti mot tram bdn muoi triéu chin trim hai muoi
nghin) dong.

- Yéu cau ba Lé Thuy Trudng G phai tra lai cho 6ng Ha Minh T s6 tién tam
tg chi phi xem xét, tham dinh tai chd 14 3.000.000 (Ba triéu) dong.

Vé chi phi t6 tung: Ong Ha Minh T phai chiu chi phi xem xét, thim dinh
tai chd 1a 3.000.000 (Ba triéu) dong va chi phi thim dinh gia 1a 20.000.000 (Hai
muoi triéu) dong. Ong Ha Minh T d3 ndp du chi phi t6 tung.

Ngoai ra ban ra an so thdm con tuyén vé &n phi va quyén khang cdo cua
duong su.

Ngay 29/4/2025, nguyén don 6ng Ha Minh T khang cdo ban an so tham dé
nghi stra 4n so tham theo huéng chp nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don trinh bay:

Theo don khang céo 6ng yéu cau sira an so tham, chip nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia 6ng. Nay tai phién toa 6ng yéu cau hiy an so thdm vi cép so
thim xéac dinh khong dung vé thoi hidu khai kién; xtr khong thau tinh dat 1y.

Khi xay ra tranh chdp thi vao ngay 10/5/2020 ong T4 c6 dua cho éng
400.000.000 dong.

Bi don: Khong ddng ¥ v6i yéu cau khang cao ctia nguyén don dé nghi gitr
nguyén an so tham, ba G ¢6 bang duoc dé ban thude, ba nhd ong T qua phu gitp
va nho ong T dimg tén dum khi mua nha sé D, Puong K, nén truéc khi ong T
két hon da chuyén nhuong lai nha cho ba.

Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Cong ty T5, ong Nguyén Vin D ving mit.
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Ba T1 trinh bay: Ba 1a ngudi ban nha D, duong K cho 6ng T, G voi gia
3.500.000.000d, mdi ngudi bo ra Y gia tri cin nha. Vi 1a ngudi trong nha nén
khi T dua tién ba khong c6 nhan mot 1an ma nhan nhiéu lan va co6 giam mot it;
ong T giao cho ba khoang 1,7 ty ddng; con phan ba G thi hun cin nha 2A
Puong B, nhung sau d6 ba khong mudn nhan nha 2A Puong B cta ba G nita vi
nha d6 khong dung véi gia tri trong duwong 1,7 ty dong. Sau d6 ba G tra gop sb
tién trén nhiéu lan, nhidu nim dén khoang nim 2014 thi ba G mdi tra xong. Nay
ba dd ban nha va nhan tién xong.

Nguoi lam chung:

Ba Lé Ngoc G1 trinh bay: Ba 1a nguoi ban cin nha sé E, dudng N cho ba C.
Ba gilt nguyén y kién di trinh bay trudc day.

Ong Ha Minh T2, ong Ha Minh S, ong Ha Minh D1 ¢6 don xin dugc vang
mat.

Ong Ha Minh T4, ba Pham Thi Phuong T3 ving mit.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham du phién
toa phdt biéu y kién nhu sau:

Vé hinh thtrc: Toa an cdp phuc tham da thuc hién dung cac quy dinh phap
luat to tung dan su tu khi thu 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phuc tham cho dén
truée khi nghi 4n, Hoi dong xét xir phiic thAm d3 tién hanh phién toa dung trinh
tu, thu tuc theo quy dinh ctia Bg luat T6 tung dan sy; cac duong su trong vu an
d3 chip hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

V¢ thoi han khang cdo cua cac duong su l1a con trong han luat dinh.
Vé ndi dung khang céo:

Toda cip so thim dd nhan dinh hop dong hét thoi hiéu 13 khong ding; hai
bén déu x4c nhéan khong c6 viéc giao nhan sb tién theo hop déng mua ban
chuyén nhuong; nhu vy hop dong ky két trén 13 gia tao nham che gidu mot giao
dich dan sy khac. Nén can ¢t Diéu 132 B6 luit Dan sy, thudc truong hop khong
ap dung thot hiéu khoi kién.

Dbi v6i yéu cau tranh chip quyén sé hitu ¥4 cin nha va % tién cho thué nha
dat: cap so tham xéac dinh nha dit trén 6ng T, ba G mdi ngudi sd hiru % cin nha
1a ¢4 can ctr; nhung ban an so tham cho ong T duoc quyén khoi kién ba G bang
vu an khac dé yéu ciu ba G tra lai sb tién twong duong Y gia tri cin nha tai thoi
diém chuyén nhuong cho ba G 1a khéng dam bao quyén loi cho éng T, vi ba G
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d3 str dung nha tir ndm 2012 dén nay va khai thac thu loi trén nha dat nay nhung
khong thanh toan tién nhan chuyén nhuong cho 6ng T, nén néu cong nhan nha
dat trén cho ba G thi ba G phai tra ' gia tri tai thoi diém thanh toan méi dam
bao quyén loi ctia 6ng T.

Viéc dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
yéu cau hay hop doéng chuyén nhuong ngay 10 va 11/9/2012 gitta ong T véi ba
G 1a vi pham t6 tung, dan dén viéc giai quyét cac yéu cau khac 1a chwra dam bao
quyén loi cua ong T.

Vi vay, can ctr khoan 3 Piéu 308 B Luat TH tung dan su chép nhan yéu
cau khang cdo ctia nguyén don, dé nghi htty ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thic: Pon khang céo ctia nguyén don ndp trong thoi han theo
quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273 B luat td tung dan sy nam 2015 dugc chap
nhan xem x¢t lai ban an theo thu tuc phtc tham.

[2] V& thu tuc t tung: Cong ty TS, 6ng Nguyén Vin D, ngudi 1am chimg
6ng Ha Minh T4, ba Pham Thi Phuong T3 ving mit. Ngudi 1am ching ong Ha
Minh D1, 6ng Ha Minh T2, 6ng Ha Minh S ¢6 don xin duoc ving mat. Can cir
khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Piéu 229 B6 luat T tung dan su nam 2015, Toa an
van tién hanh xét xtr vu an Véng mat ho.

[3] Vé ndi dung khang céo:
Xét doi véi yéu cau khdang cdo ciia nguyén don:

Tai phién toa so thim, nguyén don 6ng Ha Minh T rat lai phan yéu cau ba
G tra lai tién 4n phi ma 6ng T da ndp 19.890.000 ddng, chi phi do dac 1ap ban d6
13 5.114.000 ddng. Cap so tham chap nhan va dinh chi xét xir dbi véi cac yéu
cau ndy cta 6ng T 1a phu hop.

Doi v6i yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong sé 23455 do Phong C xdc
lap ngay 10 va 11/9/2012 giita 6ng T va ba G, bi don yéu cau xem xét lai thoi
hiéu khoi kién:

Xét nguyén don cho rang khi ky chuyén nhuong nha cho ba G 1a do ba C
va ba G htra s€ mua cho 6ng T 01 can nha khac co6 gia tri tuong duong '2 can
nha s6 D, Pudng K; con ba G cho rang 6ng T ky chuyén nhuong 13 giao tré lai
phan s hitu ma ba G nho dimg tén gitm. Nhung khong c6 bén nao co ching cir
ching minh ddi véi 101 trinh bay.
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DPdng thoi nhan thdy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat tai D, dudng K ctia ong Nguyén Vin
P va ba Ha Ngoc T1 cho ong T va ba G1 ngay 13 va 14 /8/2010 tai Phong C ddi
v6i dién tich 81,6m? thi gia chuyén nhuong ghi 14 200 triéu dong va cac bén tir
giao nhan vé&i nhau; gilta ba T1, 6ng D va ong T, ba G1 c6 lap gidy nhan tién
hop ddng mua ban nha theo gia tri thuc té ngay 02/4/2010, viéc chuyén nhuong
da hoan thanh.

Hop ddng chuyén nhuong sd 23455 to ban d6 sé 46 dia chi D, duong K
ngay 10 va 11/9/2012 tai Phong C, 6ng T ba G1 thoéa thuan gid mua ban trén hop
déng 1a 100 triéu dong. Viéc giao tién hai bén ty thuc hién va chiu trach nhiém
trudc phap luat.

Do vay phap luat chi diéu chinh va bao vé quyén va loi ich hop phap cua
cac bén trong pham vi da dugc phap luat quy dinh.

Xét hop ddong mua ban chuyén nhuong da hoan thanh, ba G da khai thac sir
dung tir thoi diém chuyén nhuong cho dén nay, phia 6ng T khong c6 ¥ kién gi,
d6ng thoi ba G ciling 1a ngudi ndp thué ddi véi viée cho thué nha.

Nhu vy, tir thoi diém ky chuyén nhuong cho dén thoi diém 6ng T khai
kién 13 10 nam; Can ct Diéu 429 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh: Thoi hiéu
khéi kién dé yéu cau Toa an gidi quyét tranh chdp hop dong la 03 nam, ké tir
ngay ngudi cé quyén yéu cau biét hodc phdi biét quyén va loi ich hop phdp ciia
minh bi xdm pham...” , thi thoi hiéu khoi kién ddi voi yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong nha da hét. Do dé, cip so tham cin ctr diém e khoan 1 Diéu 217
Bo luat T tung dan sy nim 2015, dinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau huy Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat ngay 10 va 11/9/2012 1a phu hop.

Doi vdi yéu cau duoc cong nhdn quyén so hitu doi voi /> nha va dat tai so
D, Duong K va duwoc cong nhan dong so hitu doi voi can nha trén voi ba G1:

Theo Gidy nhén tién hop déng mua ban nha ngay 02/4/2010 thé hién 6ng D,
ba T1 ban mot phﬁn can nha sb D, bPuong K cho 6ng T, ba G voi s6 tién
1.750.000.000 ddng va cin nha sé 2A Pudng B do ba G dung tén. Ong T, ba T1,
6ng D déu thira nhan 6ng T b ra s6 tién 1.700.000.000 dong dé mua cin nha sb
D, Puong K, con ba G thi hun cin nha sé 2A, Pudng B, nhung sau d6, ba T1
d6i ¥ khong nhan nha sé 2A, Puong B ma nhan s6 tién 1.700.000.000 dong tir
ba G.
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Xét ba G khong cung cip duoc ching ctr chirng minh viée nhd 6ng T gui
tién ngan hang gitm, ciing khong ching minh dugc viéc ong T dung tén gitm.

Loi trinh bay cua ong T, ba T1, 6ng B phi hop véi ndi dung gidy nhan tién
hop ddng ban nha ngay 02/4/2010 ma 6ng T, ba G di cung cap. Nhu vay, c6 co
sO xéac dinh ong T da bo ra sb tién twong dwong ¥ gia tri cin nha sé D, Puong K
dé mua can nha nay voi ba G.

Cian ctr Piéu 93 Luat Nha & nam 2005 quy dinh: “Quyén so hitu nha &
duoc chuyén cho bén mua, bén nhan tang cho, bén thué mua, bén nhan doi nha
& ké tir thoi diém hop dong dwoc cong chimg déi véi giao dich vé nha ¢ giita cd
nhan voi cda nhan”.

Ong T di chuyén nhuong phin quyén sé hitu tai can nha s6 D, Puong K
cho ba G phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 91, Diéu 92, Piéu 93 Luat Nha &
nim 2005 nén quyén so hitu nha ¢ cta ong T duoc chuyén cho ba G ké tir thoi
diém cong ching ngay 10 va ngay 11/9/2012.

Do d6, 6ng T yéu cau dugce cong nhan quyén sd hitu dbi véi 4 nha va dat
tai s6 D, buong K va dugc cong nhan déng s¢ hitu dbi vé6i can nha trén véi ba G
la khong c6 can c.

V& s6 tién thanh toan viéc chuyén nhuong: Xét nguyén don, bi don déu xéc
dinh chua giao nhén tién v&i nhau khi thyc hién viéc chuyén nhuong; 6ng T
khong c6 yéu cau Toa giai quyét budc ba G tra sb tién ma ong T bo ra khi mua
nha nén cap so tham danh quyén khoi kién cho 6ng T dbi voi ba G bang mot vu
an khac 1a phu hop.

Péi véi yéu cau ba G tra % so tién thu nhdp tiv viéc cho thué nha tiv thang
7/2014 dén ngay xét xir, tam tinh dén thang 4/2025 la 1.140.920.000 dong:

Do 6ng T di chuyén nhugng phin quyén sé hitu ctia dng trong can nha sd
D, Puong K tir nim 2012 nén 6ng T yéu cau ba G tra % tién cho thué cin nha 13
khong ¢ cin ctr, nén cip so thim khong chap nhan 1a phu hop.

Vé chi phi td tung: Can cu Piéu 157, Piéu 165 Bo luat T tung dan sy nam
2015, do yéu cau khoi kién cta ong T khong duge chip nhan nén ong T phai
chiu cac chi phi nay.

Tt nhitng nhan dinh trén xét khang cdo ctia nguyén don 1a khong cé co s6.

Xét dé nghi hay ban 4n so tham ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6
Chi Minh vi cho rang giao dich chuyén nhugng giita hai bén 1a gia tao nham che
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gidu mot giao dich khac nén hop ddng chuyén nhuong vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 132 B luat dan su 1a khong pht hop v6i nhan dinh cta Toa 4n nén khong
dugc chap nhan.

An phi dan sy phiic thim: Do yéu cau khang cdo cta nguyén don khong
dugc chip nhan nén phai chiu an phi.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:

Can ctt Diéu 227, Diéu 228, Diéu 229, DPiéu 272, Piéu 273, Khoan 2 Diéu
296 va Khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015;

Cian ct Diéu 155, Diéu 429, Diéu 688 Bo luat dan sy 2015;

Cian ct Diéu 91, Diéu 92, Dicu 93 Luat Nha & nam 2005;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Can cur Luat Thi hanh an dan su;

Xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don 6ng Ha Minh T.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 s6 533/2025/DS-ST ngay 23/4/2025
ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé Thi Ptc (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 2)
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. An phi dan sy phuc thim: Ong Ha Minh T phai ndp 4n phi dan su phiic
tham 1a 300.000d (Ba trim nghin ddng) duoc trir vao s tién tam Gmg an phi ong
T da ndp 1a 300.000d (Ba traim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi 1é
phi Toa 4n s6 0072654 ngay 08/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh
phé Thu Pic, ong T da ndp xong.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhan:

-Toda 4n nhan dan Tdi cao;

-Toa phic thAim TAND Tbi cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh;

-Vién cong td va kiém sat xét xir phuc
tham tai Thanh phé HO Chi Minh;

-Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

-Chi cuc THADS tp. Thu BPuc (nay la
Phong THADS khu vuc 2)

-Toa an nhan dan tp. Tha Puc (nay la
Toa an nhan dan khu vuc 2);

-Céc duong su;

-Luu hd so vu an.
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