TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 27/2022/DS-ST
Ngay 28 - 9 - 2022

V/IV: Yéu cau cong nhan hop dong
mua ban nha va yéu cau huy gidy
chimg nhan quyén sé hitu nha,
quyén st dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so’ tham gom cé6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh Van

Cdc Hgi tham nhan dan: Ong Bui Thé Hoa va ba Bui Thi Kim Nga.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Cao Hué - Tham tra vién T0a &n nhan dan
tinh Dik Lik.

- Dai di¢n Vién Kiém st nhén dén tinh Dik Lk tham gia phién toa: Ong
Ngu Vian Minh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan déan tinh Dak Lik xét xir so
tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 19/2022/TLST-DS ngay 20/6/2022 vé viéc
“Yéu cau cong nhan hop dong mua ban nha va yéu cau hity gidy chimg nhan quyén
s¢ hitu nha va st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xua sb
29/2022/QBbXXST-DS ngay 18/8/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Kiéu Duy P - Sinh nam 1967 (C6 mit).
Pia chi: T6 dan phd A, thi tran B, huyén K, tinh Pik Lak.
2. Bi don: Ong Lé Ngoc A (Ving mit).

Dia chi: Phong B, Toa nha N, Khu d6 thi T, phuong N, quan T, TP.Ha No1
(Ngo Lé Van L).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Kiéu Duy D - Sinh nam 1954,

Dia chi: Thén Q, TT. B, huyén K, Dak Lik.

- Ong Kiéu Tién T - Sinh nam 1956.

Pia chi: Thon Q, TT. B, huyén K, Pak Lak.

- Ong Kiéu Duy H - Sinh nim 1960.

Dia chi: Thon C, thi tran B, huyén K, tinh bak Lak.



- Ong Kiéu Duy G - Sinh nam 1974.

Dia chi: A duong H, thi tran B, huyén K, Pik Lik.

- Ba Kiéu Thj C - Sinh nam 1956.

- Anh Kiéu Viét 1 - Sinh nam 1982.

Cung dia chi: B Nguyén Tét T, thi tran B, huyén K, tinh Dak Lik.
- Chi Kiéu Thi Viét H - Sinh nam 1985.

Dia chi: Thon P, x& N, H. Chau b, T. Ba Ria Viing Tau.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cho ong D, ong T, ong H, ong G, ba C, anh
D1, chi H: Ong Kiéu Duy P (C6 mat).

- Uy ban nhén dan tinh D,
+ Nguoi dai dién theo phap luat: f)ng Pham Ngoc N - Chtrc vu: Chu tich.
Dia chi: C L& D, P.T, TP.B, tinh Pak Lak.

+ Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Pinh N - Chirc vu: Giam dbc So
Tai nguyén va moi trudng tinh B (Ving mait).

Dia chi: G Phan B6i C, P.T, TP.B, tinh Pik Lik.

NOI DUNG VU AN:
Theo cac tai liéu, chitng ci ¢d trong hd so vu an, ndi dung vu an thé hién nhu
sau:

Nha va dit tai s6 nha 495, to ban dd sb DPoc Lap, dién tich 101,10 m dia chi
tai 495 dudng Poc Lap, P.E, TP.B (Nay Ia thtra dat s6 123, t ban d6 s6 6, dia chi
239 Lé D, P.E, TP.B) thudc quyén sir dung cua hd ong Bui Quang P. Ngay
06/8/1978 ong B chuyén nhuong toan bd thira dat nay cho ong Huynh Tan T (Gidy
chuyén nhuong dugc UBND P.T va Ty quan 1y nha dat va cong trinh cong cong
tinh P xac nhan). Ngay 29/10/1984 6ng T chuyén nhuong lai cho ong P& Kim C
(Gidy chuyén nhuong dwoc UBND P.T va UBND TP.B xac nhén). Ngiy
20/11/1992 6ng C chuyén nhuong lai cho ong Lé Ngoc A (Pon mua ban nha duoc
UBND P.T x4c nhan). Ngay 25/8/1995 6ng A chuyén nhuong lai cho Kiéu Duy C
va cu Db Thi T, gia tri 50.000.000 dong. Hop déng mua ban nha duoc UBND
phuong E, TP.B, tinh Pak Lik xac nhan. Sau khi ky két hop dong, cu C da thanh
toan xong tién cho ong A va dng A d3 ban giao nha va dat cho cy C sir dung. Vo
chéng cu C st dung nha, dat 6n dinh tr nim 1995 cho dén nay, thuc hién dﬁy du
nghia vy tai chinh ddi v6i Nha nudc, khong tranh chdp. Nam 2006 cu C chét
khong dé lai di chac. Nam 2013 cu T chét khong dé lai di chiic. Do vay nha va dat
ta1 239 Lé D thanh di san thua ké va 1a tai san chung cua céc con, chéau cua cu C,
cuT.



Pén dau thang 5/2020, 6ng Kiéu Duy P nhan uy quyén ciia cdc dong thira ké
lién hé voi co quan nha nudce c6 thim quyén dé ké khai, dang ky cip gidy ching
nhéan quyén s¢ hitu nha va quyén sir dung dat dbi voi nha va dat tai 239 Lé D thi
biét nha va dat nay vao nam 1997 ong A di ké khai va duoc UBND tinh Pak Lak
cap Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha va quyén st dung dat ¢ s6 4001090104
dtng tén ong A ddi voi 101,10 m? nha va dét tai 239 Lé D, phuong E, TP.B, tinh
Pik Lik. Ngay 05/8/2020 UBND phuong E di c6 vin ban dé nghi cac co quan ¢
tham quyén thu hoi va huy gidy chtimg nhan da cip cho dng A nhung dén nay van
chua c6 két qua. Pong thoi gia dinh 6ng P dd nhiéu 1an lién hé véi ong A dé
thuong lugng, hoan tit thu tuc sang tén theo quy dinh cua phap luat, nhung ong A
khong hop tac.

* Nguyén don khéi kién yéu ciu Toa 4n giai quyét: Cong nhan hop dong
mua ban nha ngay 24/8/1995, bén ban ong Lé Ngoc A bén mua cy Kiéu Duy C va
cu PO Thi T ddi v6i nha va dat tai 495 duong Poc L (nay 1a 239 duong Lé D),
phuong E, TP.B, tinh Pak Lik; Huy Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha va quyén
str dung dat & s6 4001090104 do UBND tinh Bak Lak cap ngay 01/8/1997 cho 6ng
Lé Ngoc A d6i v6i nha va dat tai 495 dudong Poc L (nay 1a 239 duong Lé D),
phuong E, TP.B, tinh Pak Lak.

* Bj don ong Lé Ngoc A: Di duoc Toa 4n triéu tip nhiéu 1an nhung ving
mit khong 1y do, khong tham gia té tung.

* Pai dién theo iy quyén ciia UBND tinh P, 6ng Tran Pinh N trinh bay:
Tai ho so cip gidy chimg nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung dat cho dng Lé
Ngoc A khong thé hién 6ng A di chuyén nhuong nha va dat tai 495 dudng Poc L
cho cu Kiéu Duy C va D6 Thi T; thanh phﬁn ho so, trinh tu, tha tuc duoc thuc hién
theo quy dinh nén viéc cap gidy chimg nhan cho 6ng A 1a diing ddi tugng va ding
quy dinh phap luat.

* Nhitng ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng Kiéu Duy D, éng Kiéu
Tién T, éng Kiéu Duy H, éng Kiéu Duy G, ba Kiéu Thi C, anh Kiéu Vigt P1, chi
Kiéu Thj Viét H trinh bay: Pong v voi ¥ kién va yéu cau khai kién cua éng Kidu
Duy P.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén don khai kién va dé nghi Toa an chip
nhén toan bo yéu cau khoi kién.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa phat
biéu: V& t6 tung, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ThAm phéan, Hoi dong
xét xir, thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia t6 tung da chdp hanh dang va
day du cac quy dinh phap luat. Vé noi dung, ngay 25/8/1995 6ng A chuyén nhugng
lai cho Kiéu Duy C va cu D5 Thi T nha va dat tai 495 dudng Doc L, hop ddong mua
ban nha dugc UBND phuong E xac nhan. Tai thoi diém ky két hop dong, cac bén
déu co day du ning lyc dan su, hoan toan ty nguyén, hop déng duoc 1ap bang vin
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ban, c6 day du ndi dung theo quy dinh. Mic du cac bén chua hoan tat tha tuc ding
ky trudc ba sang tén tai co quan quan 1y nha dat c6 tham quyén nhung bén ban dng
A di nhan du tién, d3 ban giao nha, d4t cho bén mua va bén mua cu C di nhan nha,
dat, sir dung 6n dinh tir 46 dén nay, khong tranh chap. Do vay, hgp dong mua ban
nha da hoan thanh. Ong A di ban nha, khdng con Ia cha so hitu d6i nha, dat tai 495
duong Poc L nén khong duge quyén dung tén ké khai va dé nghi cip gidy chimg
nhan quyén s¢ hitu nha va quyén sir dung dat. Sau khi nhan dugc hd so dang ky,
cac co quan c6 tham quyén khong thdm tra, xac minh nén khong phat hién viéc
chuyén nhuong nha dat giira cac bén dwong sy va gia dinh cu C dang cu tra, sinh
song tai cdn nha 495 dudong Poc L. Do vay, UBND tinh P cip gidy chimg nhin
cho 6ng A 1a khong dung vé d6i tuong, trinh tir thi tuc theo Diéu 11 Phép 1énh vé
nha & nam 1991 va Nghi dinh s6 60-CP ngay 05/7/1994. Tir nhitng phan tich trén,
dé nghi HDXX chap nhan khai kién ctia nguyén don, cong nhan hop dong mua ban
nha c6 hiéu lyc phéap luat va huy gidy chimg nhan quyén so hiru nha va quyén sir
dung dét da cap cho ong A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc chung cuw, tai liéu co trong ho so vu an da dwoc kiém tra, xem
xét tai phién toa; cin cir két qud tranh ludn tai phién toa; y kién trinh bay cia cdc
bén dwong su, y kién ciia dai dién Vién kiém sdat nhdn dén tinh Pak Lak tham gia
phién toa, Hoi dé‘ng xet xu nhan dinh nhw sau:

[1]. V& thi tuc t6 tung:

Ngay 24/8/1995 6ng Lé Ngoc A chuyén nhugng cho vo chong cu Kiéu Duy C
va P4 Thi T cdn nha 495 duong Poc L, t6 3, khéi 10, P. E, TP.B. Nam 1997 éng A
ké khai va duoc UBND tinh P cép gidy chimg nhan quyén sé hitu nha va quyén st
dung dét s6 4001090104 dbi véi can nha nay. Ong Kiéu Duy P khoi kién yéu cau
cong nhan hop dong mua ban nha va hiy gidy ching nhan quyén so hitu nha va
quyén st dung dat da cip cho ong A. Pay 1a tranh chip vé hop doéng dan sy va yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén so hiru nha &, quyén str dung dat nén vu an thudc
thAm quyén gidi quyét cia Toa an nhan dan tinh Pak Lak theo khoan 3 Diéu 26,
Diéu 34, Biéu 37, Diéu 39 B6 luit t6 tung dan su.

Bi don 6ng Lé Ngoc A, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan
dan tinh b da dugc triéu tap hop 1€ lan 2 nhung Véng mat tai phién tda, can cu
Piéu 227, Piéu 228 Bo luat TTDS, HPXX tién hanh xét xtr vang mat duong su.

[2]. Vé ndi dung:
[2.1]. V& hop dong mua ban nha.

Hop dong mua ban ngdy 24/8/1995 giira bén ban 6ng Lé Ngoc A va bén mua
cu Kiéu Duy C, cu P Thi T thé hién, ong A ban cho cu C, cu T 01 can nha cép 4
tai 495 dudong Poc L, to 3, khéi 10, P. E, TP.B, dién tich xay dung chinh 31,9 m?,

4



dién tich xy dung phu 17,5 m?, dién tich xay dung duoc phép st dung 80,86 m?,
trén téng dién tich dat 112,86 m?; két cidu nha mai t6n, nén xi mang, gach xay; vi
tri, phia dong giap nha dng Thao, phia tay gidp nha 6ng Thi, phia nam giap nha
ong Luan, phia bic gidp duong Poc L; gia chuyén nhuong 50.000.000 déng. Hop
déng mua ban nha duoc UBND phudng E, thanh phé B chimg thuc ngay
25/8/1995. Tai thoi diém ky két hop dong, cac bén déu co day du niang luc dan su,
hoan toan tu nguyén, khong bi de doa, ép budc; hop déng duoc lap béng van ban,
co dﬁy du nd1 dung theo quy dinh tai biéu 2, 3, 12, 13, 14 Phép 1énh vé hop d@)ng
dan sy nam 1991 va Piéu 17, 31, 32, 33 Phap 1énh vé nha & nam 1991. Tuy nhién,
cac bén chua hoan tét thu tuc ding ky trudc ba sang tén tai co quan quan Iy nha dat
¢ thim quyén theo quy dinh tai Piéu 32 Luat dat dai ndm 1993 va Piéu 33 Phap
1énh vé& Nha & nam 1991. Qua trinh thuc hién hop déng, bén ban 6ng L& Ngoc A
d4 nhan du tién, di ban giao nha, dat cho bén mua cu Kiéu Duy C va cy P6 Thi T;
Gia dinh cy C d3 nhan nha, dat, sit dung on dinh tir d6 dén nay, thuc hién day du
nghia vuy tai chinh d6i voi Nha nuéc, khong tranh chip.

Tai Bién ban xac minh ngay 08/5/2020 cia UBND phuong E va Cong vin sb
99/CV-UBND ngay 05/8/2020 ctia UBND phuong E déu thé hién nim 1995 ong A
da chuyén nhugng toan by nha va dat tai 495 duong PBoc L cho cu Kiéu Duy C va
cu D6 Thi T. Gia dinh cu C st dung d4t 6n dinh cho t&i nay. Tuy nhién, do khong
hiéu biét nén dng A d3 ké khai va dugc cdp gidy chung nhan ddi véi nha va dat
nay, viéc cap gidy ching nhan 1a khong dung ddi tugng nén UBND phuong E da
dé nghi co quan c6 tham quyén thu hoi va hiy gidy ching nhan di cip cho ong A
nhung dén nay chua c6 két qua. Hién tai nha va dat trén khong dang ky thé chép,
chuyén nhuong, ting cho va cac thi tuc ding ky bién dong nao khac (Cong van so
447/VPPKPD-TTLT ngay 25/6/2021 ctua Vin phong Pang ky dat dai - S¢ Tai
nguyén va Moi trueong tinh D).

Nhu vy, mic di viéc mua ban nha giita c4c bén duong su chwa hoan tat vé thi
tuc dang ky tai co quan nha nudc c6 tham quyén nhung cic bén di thyuc hién dugc
toan by nghia vu trong giao dich, hi¢n tai khong thé chép, chuyén nhuong, ting
cho va phu hop voi quy hoach nén can céng nhan Hop dong mua ban nha ngay
24/8/1995 giita bén ban 6ng Lé Ngoc A va bén mua cu Kiéu Duy C, cu Pd Thi T
dbi voi can nha va dat tai 495 dudng Poc L (Nay 1a 239 duong Lé D), phuong E,
thanh phd B, tinh Pak Lak c6 hiéu lyc phap lut theo Piéu 129, Piéu 688 Bo luat
dan sy nam 2015 va Piéu 122, Diéu 182 Lu4t Nha & nim 2014.

[2.2]. V@ viéc cAp gidy chirng nhin quyén sé hitu nha va quyén sir dung
dat.

Hb so cip gidy chimg nhian quyén so hiru nha va quyén st dung dat thé hién,
ngay 08/4/1997 dng Lé Ngoc A ké khai va dé nghi cip gidy chiung nhan quyén s
hitu nha va quyén str dung dat ddi véi cin nha tai 495 dudong Poc L (Nay 1a 239



duong Lé D), phuong E, thanh phd B, tinh Pak Lak. Pén ngay 01/8/1997 dng A
duwoc UBND tinh Pik Lik cép gidy chimg nhin quyén s hitu nha va quyén sir
dung dat s6 4001090104,

Nhu da phan tich & muc [2.1], ngay 24/8/1995 6ng A ban nha chocu C, cu T
nén cu C, cu T 1a chu sé hitu ddi véi cin nha va dat tai 495 dudong Poc L. Do 6ng
A khong phai 13 chi so hitu nén khéng duge quyén dung tén ké khai va dé nghi
cap gidy ching nhan theo Piéu 11 Phép 1énh vé nha ¢ nam 1991, Piéu 3, 9, 10
Nghi dinh s6 60-CP ngay 05/7/1994 cta Chinh pht quy dinh vé quyén s hiru nha
ova quyén su dung dAt & tai do thi. Sau khi nhan duogc hd so dang ky, cac co quan
c6 tham quyén khéng tham tra, xac minh nén khong biét viéc ong A di chuyén
nhuong nha dét cho gia dinh cu C va gia dinh cu C hién dang cu tru, sinh séng tai
can nha 495 dudng Poc L. Nhu vay, UBND tinh Pak Lik cip Gidy ching nhan
quyén sé hiru nha va quyén st dung dat & s6 4001090104 ngay 01/8/1997 cho dng
Lé Ngoc A 1a khong diung dbi tuong, trinh tu thu tuc theo theo quy dinh tai Diéu
11 Phap 1énh vé nha ¢ nim 1991, Diéu 3, 9, 10 Nghi dinh s6 60-CP ngay
05/7/1994.

Tt phéan tich, nhan dinh trén, HDXX th:fly cO can cu Chf,lp nhan don khéi kién
cia nguyén don 6ng Kiéu Duy P, cong nhin hop dong mua ban nha ngiy
24/8/1995 ¢6 hiéu luc phap luat va hiy gidy chimg nhan quyén so hitu nha va
quyén st dung dat da cp cho ong A.

[3]. V& an phi va chi phi té tung.

- V& 4n phi: Do chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don nén bi don phai
chiju an phi DSST 600.000 ddng. Tra lai cho 6ng P 600.000 déng tam tmg an phi
da ndp tai co quan thi hanh an.

- V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Do chip nhén yéu
cau khai kién ciia nguyén don nén bi don phai chiu 4.000.000 dong chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san. SO tién nay 6ng P d4 ndp tam Gng nén ong A
c6 nghia vu thanh toén lai cho 6ng P.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 3 Piéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Piéu 39, Diéu 235, Diéu 266
Bo luat to tung dan su; Ap dung Piéu Diéu 129, Piéu 688 Bo luat dan sy nim
2015; Piéu 122, Piéu 182 Luat Nha ¢ nam 2014; Piéu 2, Piéu 3, Piéu 12, Piéu
13, biéu 14 Phap lénh vé hop dong dan sy nam 1991; Piéu 11, Piéu 17, Piéu 18,
Piéu 31, Piéu 32, Piéu 33, Piéu 36, Piéu 37, Piéu 38 Phap 1énh vé nha & nim
1991; Piéu 3, Piéu 9, Piéu 10 Nghi dinh sb 60-CP ngay 05/7/1994 ciia Chinh phu
quy dinh vé quyén s hiru nha & va quyén sir dung dat & tai do thi; Ap dung Diéu
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26, Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu quéc hoi,

Tuyén xu:
[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Kiéu Duy P.

- Cong nhan Hop ddng mua ban nha ngay 24/8/1995 giita bén béan 6ng L&
Ngoc A, bén mua cy Kiéu Duy C, cu P Thi T dbi voi can nha va dat tai thira dat
s0 495, to ban d6 s Poc Lap, dién tich 101,10 m?, dia chi tai 495 duong Poc L,
phuong E, thanh phé B (Nay 13 thira dat s6 123, to ban do sé 6, dia chi 239 Lé D,
phuong E, thanh phd B, dién tich thyc té 97,9 m?) c6 hiéu luc phéap luat.

- Huy Gidy chung nhan quyén s& hitu nha va quyén sit dung dat ¢ sb
4001090104 do Uy ban nhéan dan tinh Pak Lik cap ngay 01/8/1997 cho 6ng Lé
Ngoc A d6i v6i can nha va dat dién tich 101,10 m? dia chi tai 495 duong Poc L,
phuong Ea T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Ong Kiéu Duy P va cac dong thira ké c6 trach nhiém lién hé véi co quan co
tham quyén dé hoan tat thu tuc cip gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén
str dung dat d6i v6i nha dat trén theo quy dinh cta phap luét.

[2]. V& an phi va chi phi t tung.
- V& an phi: Ong Lé Ngoc A phai chiu 600.000 dong an phi dan sy so tham.

Tra lai cho ong Kiéu Duy P 600.000 déng tam tng da ndp tai Bién lai thu )
9582 ngay 16/11/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy TP.Budén Ma Thudt, tinh
Pik Lik.

- V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong Lé Ngoc A phai chiu 4.000.000 ddng chi phi xem xét thim dinh tai chd va
dinh gia tai san. Do 6ng Kiéu Duy P d3 ndp tam ung so tién nay nén 6ng A cd
nghia vu thanh toan lai cho 6ng P 4.000.000 ddng.

[3]. V& quyén khang cdo:

Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an so tham trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Puong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban 4n so tham trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 18.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, va Piéu 9
Ludt Thi hanh an ddan su. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuce hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dan dan su.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Cap cao tai ba Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- Cuc THADS tinh Dék Lik;

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Thi Hanh Van



