TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA THUAN AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 81/2019/DS-ST

Ngay: 21-11-2019

V/Iv: Tranh chip quyén st dung dat
(ranh dét).

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bach Tuyét

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Pirc Nhuan

2. Ba Tran Ngoc Phuong

Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Ngoc - Thu ky Toa &n nhan dan thi xa Thuan
An, tinh Binh Duong.

Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan thi xa Thugn An tham gia phién toa: Ong
Bui Van Hién - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2019, tai phong xtr 4n Toa &n nhén dan thi x& Thuan
An, tinh Binh Duong xét xir so tham cong ‘khai vu ég dan su thu ly sﬁ:
200/2019/TLST-DS ngay 19 thang 8 ndm 2019 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”
theo Quyet dinh dua vy 4n ra xét xu so: 97/2019/QDXX-ST ngay 21 thang 10 nam
2019 va Quyeét dinh hoan phién toa s6 65/2019/QDST-DS ngay 05 thang 11 nam
2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ng T Th, sinh nam 1964; dia chi: S6 41/1, dudng
Calmette, phuong Ng, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: BaTrA T sinh ndm 1996; dia chi:
Vén phong Luét su Anh Sang Luét so6 82/10, duong Nguyen Van Tiét, phuong Lai
Thiéu, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong (Theo van ban uy quyén ngay 07 thang 8
nam 2019).

2. Bi don: Ba H Th Ch, sinh ndm 1956; dia chi: S6 1/95, Khu phé P, phuong
Th, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong, c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. BaL ThV, sinh nam 1975; dia chi: S6 435/49 B, Phuong 28, quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 dorn dé nghi giai quyét vang mit.

3.2. BaH Th H, sinh nam,1971; tra tai: 1/95D, khu pho H, phuong Thu, thi xa
Thuén An, tinh Binh Duong, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khoi kién, C,é.C loi khai va tai phién toa nguwoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ba Tr A T trinh bay:

Ong Th 1a ngudi c6 quyén str dung phan dat dién tich 2.382,1m?, thudc Thira
6 566, Td ban dd s6 162, toa lac tai Khu phé Hoa Lan 2, phuong Thuan Giao, thi
xd Thuan An, tinh Binh Duong, da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cap Gidy ching nhén quyén su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat 50 CO 965855, sO vao so cap GCN: CS09205 ngay 14 thang
01 nam 2019. Ngudn gbc dat 12 do 6ng Th nhan chuyén nhuong cua éng B V D.
Ong D 1a nguoi mua lai di¢n tich dat néu trén ctia ba H Th Ch theo Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat lap ngay 08 thang 8 nam 2011 tai Phong cong
ching s6 2 tinh Binh Duong, S6 cong ching 5702, Quyén so 01 TP/CC-
SCC/HDGD, 6ng Dung da duoc Uy ban nhan dan thi xi Thuan An cap Glay ching
nhan quyen st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BD
003281, s6 vao so cap gidy ching nhan: CHO1162/TG ngay 06 thang 9 nam 2011.
Nam 2015 ba H Th Ch khoi kién yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat 1ap ngay 08 thang 8 nam 2011 tai Phong cong chimg s6 2 tinh Binh
Duong, s6 cong chung 5702, Quyén so 01 TP/CC-SCC/HDGD gitra ba H Th Ch va
ong b V D; huy Glay ching nhén quyen st dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 BD 003281, sb vao sb cap gidy chimg nhan: CHO1 162/TG
ngay 06 thang 9 nam 2011. Vuy an da duoc xét xir theo Ban an dan su so tham s
60/2016/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2016 cua Toa an nhan dan thi xa Thuin An
va Ban 4an dan su phuc tham sb 27/2017/DS-PT ngay 14 thang 02 nam 2017 cua
Tda 4n nhan dan tinh Binh Duong. Ca hai ban an déu khong chép nhan yéu cau
khoi kién cta ba H Th Ch, cong nhan tinh hop phéap cua Hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 08 thang 8 nim 2011 va Gidy ching nhan quyén su
dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 003281, sO
vao so cap gidy chimg nhan: CHO1162/TG ngay 06 thang 9 nam 2011 cap cho 6ng
b V D.

Can clr vao cac ban an trén, ngay 25 thang 10 nam 2018, Uy ban nhan dan thi
xa Thuan An ban hanh Quyet dinh s6 6381/QD-UBND vé viée cong nhén quyén sir
dung dat cho ong B V D d6i véi dién tich dat 2.382,1m?, Thira dat sé 566, To ban
d6 sd 162, toa lac tai Khu phd Hoa Lan 2, phuong Thuan Giao, thi x4 Thuén An,
tinh Binh Duong. Ngay 15 thang 11 nam 2018, Ong D dugc Uy ban nhan dan thi xa
Thuan An cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sb CO 952057, sb vao s cap gidy chimg nhan: CH09037.
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Thang 12 nam 2018, 6ng P V D chuyén nhuong toan bo thira dat néu trén cho 6ng
Th. Ngay 14 thang 01 ndm 2019, 6ng Th da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Duong cap Gidy chung nhén quyén st dung dat, _quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat s CO 965855, sd vao s6 cap gidy chimg nhan
CS09205.

Sau khi nhan chuyen nhuong dét, Ong Th tién hanh xay dung tuong rao dé bao
vé khu dit theo gidy ching nhén dugc cap, dong thoi cung la dé xac dinh ranh gioi
dat v6i cac ho sir dung dat lién ranh, tranh tranh chap vé sau. Tuy nhién, khi xay
dung tuong rao giap vdi dat cua ba H Th Ch thi ba Ch khdng cho ong Th xay dung,
ba Ch cho rang phan dat cua 6ng Th 1an vao dat ba Ch (thtra 144). Ong Th da tién
hanh do dac lai khu dét thi phat hién cot mdc ranh gidi gidp véi dat ba Ch da bi
thay d6i, ba Ch 14n sang phan dét ctia 6ng Th véi dién tich 1a 113.088m? (ngang
0.8m, dai 141.36m).

Theo don khoi kién, 6ng Th yéu cau ba H Th Ch phai tra lai cho 6ng Th dién
tich dat 113.088m? (ngang 0,8m, dai 141.36m) thudc thura dat s6 566, Td ban d6 sb
162 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CO965855, s6 vao s6 CS09205 do
S¢ Tai nguyén va Mdi trudong tinh Binh Duong cip cho 6ng Ng T Th ngay 14
thang 01 nim 2019, toa lac tai Khu phé Hoa Lan 2, phuong Thuan Giao, thi xa
Thuan An, tinh Binh Duong.

Tai phién toa, nguyén don thay doi yéu cau ba Ch tra phan dat c6 dién tich
56,4m? theo két qua do dac thuec té.

Tai liéu, chitng cit nguyén don cung cdp gom: Bién ban hoa gidi ngay 28
thang 6 nam 2019 va ngay 05 thang 7 nam 2019; Gidy chimng nhdn quyén sir dung
ddt CS09205 ngay 14 thang 01 nam 2019; s6 CH01102/TG ngay 06 thang 9 nam
2011 va s6 CH09037 ngay 15 thang 11 nam 2018; Hop dong chuyén nhwong quyen
st dung dat; Ban an sé 60/2016/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2016; Ban an so
27/2017/DS-PT ngay 14 thang 02 ndm 2017; So' do ban vé ngady 30 thang 7 ndm
2018; Quyét dinh sira chita, b6 sung Ban an sé 52/0P-SCBSBA ngay 17 thang 9
nam 2018; Quyét dinh so 6881/0P-UBND ngay 25 thang 10 nam 2018; Thong bao
nép thué truée ba ngay 13 thang 11 ndm 2018...

Tai phién tda bi don ba H Th Ch trinh bay: Y&u cau khéi kién cua dng Th 14
khong c6 can cit nén dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khai kién cia 6ng
Thanh.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba L Th V trinh bay: Ba thong nhat
toan b trinh bay cua nguyén don.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba H Th H d& dugc Toa an triéu tap
hop Ié tham gia té tung, nhung viang mat khéng r6 Iy do.

Vé viéc tuan theo phéap luat to tung: Trong qué trinh giai quyét vu an Tham
phan, Hoi dong xét xur, Thu ky da thyc hién dung trinh tu, thu tyc quy dinh tai Bo
luat T tung dan sy. Nguyén don; bi don; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba



L Th V chap hanh dung phap luét t tung. Riéng nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan ba H Th H khong chap hanh dung phap luat to tung.

Vé noi dung vu an: Can cu vao hd so vu 4n, cac tai liéu, chung ctr da dugc
Hoi dong xét xtr xem xét va két qua tranh tung cua nhitng nguoi tham gia td tung
tai phién toa, nhén thay yéu cau cua nguyén don 1a khong co cin ctt nén dé nghi
Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, H6i dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyet va quan h¢ tranh chap Ong Ng T Th cho ring
ba H Th Ch c6 hanh vi cam méc, lan chiém ranh dat cua 6ng cé dién tich
113.088m? (ngang 0,8m, dai 141.36m) toa lac tai Khu phd Hoa Lan 2, phuong
Thuan Giao, thi x4 Thuan An, tinh Binh Duong nén 6ng Th khoi kién yéu cau ba
Ch tra lai dat da 1an chiém. Xét, day 1a vu an Tranh chap quyén st dung dét (ranh
dat) nén Théng bao thu Iy vu an va cac van ban t6 tung cua Toa &n xéac dinh quan
hé phap luat Tranh chap quyén sir dung dét 1a chua day du nén Hoi dong xét xir s&
diéu chinh lai cho phu hop va vu &n thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan
dan thi xa Thuan An theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 va Diém ¢ Diéu 39 B9 luat
T4 tung dan su.

[2 Nguoi ¢co quyén loi, nghia vu lién quan ba H Th H da dugc Toa an téng dat
hop 1€ cac van ban dé tham gia t6 tung, nhung vang mit khong 1 ly do. Ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan ba L Th \ dé nghi Toa an giai quyet vang mat. Do
d6, Hoi dong xét xur tién hanh xét x{r ving mit ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 227; Khoan 1 Diéu 228 B6 luat To
tung Dan sy nam 2015.

[3] Ngay 06 thang 9 ndm 2011 dng B V D dugc Uy ban nhdn déan thi xa
Thuan An cap Glay ching nhan quyen st dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
khéc gin lién voi dat s6 BD 003281, sb vao sb cap giay chimg nhan: CHO1162/TG
theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 08 thang 8 nim 2011
tai Phong cong ching s6 2 tinh Binh Duong, So cong chung 5702, Quyen s6 01
TP/CC-SCC/HDGD. Sau khi dng Diing dugc cap gidy chung nhan quyén str dung
dat, ba Ch khoi kién yéu cau huy hop dong va gidy ching nhan quyén sir dung dat
néu trén. Tai Ban an dan sy so tham sé 60/2016/DS-ST ngay 14 thang 9 nim 2016
ctia Toa 4n nhan dan thi x3 Thuan An va Béan 4n dan sy phuc thim sb 27/2017/DS-
PT ngay 14 thang 02 ndm 2017 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong xtr bac yéu
cau khai kién cua ba Ch. Can ctr vao cac ban an néu trén, ngay 25 thang 10 nam
2018, Uy ban nhén dan thi xa Thuan An ban hanh Quyét dinh s6 6881/QD-UBND
vé viéc cong nhan quyen sit dung dat cho éng B V D dbi véi dién tich dat
2.382,1m?2, Thira dat s6 566, To ban dd sd 162, toa lac tai Khu pho Hoa Lan 2,



phuong Thuén Giao, thi xd Thuan An, tinh Binh Duong. Ngay 15 thang 11 nam
2018, 6ng D dugc Uy ban nhan dan thi xa Thuan An cap G1ay ching nhén quyen
str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CO 952057, s6
vao s cip giéy chimg nhan: CH09037. Ngdy 2 thang 12 nam 2018, 6ng B V D va
ba V' Y Nh chuyén nhuong toan bo thira dat néu trén cho dng Th va ong Th da
dugc So Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cap G1ay ching nhan quyen
su dung dat quyen so httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 965855, sb
vao so cap gidy chung nhan: CS09205 ngay 14 thang 01 nam 2019. Sau khi duoc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat, 6ng Th tién hanh xdy dung tuong rao dé
bao vé khu dat thi phat hién ba Ch ¢6 hanh vi lan chiém dat cua 6ng nén éng Th
khai kién yéu cau ba Chau tra dat.

Theo Ban an din su phuc tham sé 233/2018/DS-PT ngay 19 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong xac dinh dién tich dat 2.442,9m? thude
thira 144 1a di san thira ké cua cu H V' Y chia cho ba H Th Ch duogc quyén quan 1y,
st dung dién tich 1.710,9m? ba H Th H, éng H V H dugc chia 732m? ba H Th H
dugc nhin ky phan thira ké c6 gia tri 1.099.305.000 dong va tam giao cho ba Ch
quan 1y ki phan di san thira ké ctia ba H dén khi ba H ¢6 yéu cau thi giao lai cho ba
H. Phan dit ciia ba Ch duoc chia giap véi Thira sd 566; To ban dd sd 162 cuia ong
Th.

[4] Xét, yéu cau khoi kién cta ong Th cho rang ba Ch c6 hanh vi lan chiém
ranh dat caa ong Th 1a khong c6 cin cr vi theo két qua do dac thuc té ngay 03
thang 10 nam 2019 cta Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thi xa Thuan An xac
dinh phan dat dang tranh chap c6 dién tich 56,4m? (trong d6 c6 8,3m? HNK thudc
duong dién va HLATPB) thudc mot phan thira 144; to ban d6 dia chinh s6 162
khong phai thudc thira 566; t& ban do dia chinh sd 162 cua dng Th. Do yéu cau
khoi kién cua ong Th 13 khéng c6 can ctr nén khong duogc Hoi dong xét xir chip
nhan.

[5] Theo don khéi kién ong Th yéu cau ba Ch tra lai dién tich dat da 1an chiém
la 113.088m? (ngang 0,8m, dai 141.36m). Tuy nhién, tai phién tdoa nguyén don thay
ddi chi yéu cau bi don tra lai phan dat c6 dién tich theo két qua do dac thuc té
56,4m? (trong do6 co 8 ,3m? HNK thudc duong dién va HLATDB). Xét, viéc thay
d6i mot phan yéu cau khoi kién cua nguyen don la khong vugt qua pham vi khoi
kién ban dau nén duoc Hoi dong x¢&t xur chap nhan theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu
244 Bo luat TH tung dan su.

[6] bé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an la c6 can cuo
nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac dinh gia tai san: Nguyén
don 6ng Ng T Th phai nop 4.400.000 dong. Ong Th di ndp xong.

[8] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugc chap nhan
nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac l€ trén;



QUYET PINH:

- Can cir Diéu 26; Diém a Khoan 1 Piéu 35; Biem ¢ Khoan 1 Piéu 39; Picu
14?; biéu 15§; biéu 165; biém b‘Khoén 2 bieu 227; Khoén 1 biéu 228; Khoan 1
Dbicu 244; biéu 266; bicu 271; Diéu 273 cia B luat T6 tung dan sy;

- Piéu 175; Piéu 176; Diéu 246, Diéu 247 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi khoa 14 qui dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nép, quan
ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

_ 1. Khong qhép nhan yéu, cau khoi kién cua ong Ng T T vé viéc tranh chap
quyeén sur dung dat (ranh dat) doi voi ba H Th Ch.

Ba H Th Ch duoc tiép tuc quan 1y, str dung dién tich dat 56,4m? (trong d6 co
8,3m? HNK thudc duong dién va HLATDB) thudc mot phﬁn thira 144; to ban d6
dia chinh 162, toa lac tai Khu phd Hoa Lan 2, phuong Thuan Giao, thi xa Thuan
An, tinh Binh Duong.

(C6 so @6 ban vé kém theo).

2. V& chi phi xem xét thim dinh tai 0}35 va do dac dinh gia tai san: Nguyén
don 6ng Ng T Th phai chiu 4.400.000 dong. Ong Thanh da ndp xong.

3. Vé an phi: Ong Ng T Th phai chiu 15.510.000 dong. Pugc khiu trir sb tién
d3 nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0035886 ngay 16 thang 8
nam 2019 (do ba Tr A T ndp thay) cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xd Thuan
An, tinh Binh Duong. Ong Ng T Th con phai ndp 13.010.000 dong (mudi ba triéu
khong traim muoi ngan dong) con thiéu.

Cac duong su c6 mat duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mit c6 quyén khang cio ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhn: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong;
- VKSND thi xa Thuén An;
- Chi cuc THADS thi xa Thuén An;
- Chéanh an (dé bao c4o);
- Cac duong su;
- Luu HS, AV.

Pham Thi Bach Tuyét



