TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH TRI Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Bén 4n s6: 76/2024/DS-ST
Ngay: 28-8-2024
Vv Tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nghiép
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ng6 Vin Tan
Ong Huynh Vin Chinh

- Thuw ky phién toa: Ba Thach Son Ha, Thu ky Toa an nhan dan huyén Thanh
Tri, tinh S6c¢ Trang.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ba Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 8 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thanh Tri,
tinh Soc Trang, xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 122/2024/TLST-DS, ngay
07 thang 6 nim 2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 182/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 8
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba V6 Hong D, sinh nim 1980 (c6 mat).
Pia chi: Ap A, xa V, huyén T, tinh Séc Tring.
- Bi don: 1. Ba Huynh Thi T, sinh nim 1975 (vang mit).
2. Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1979 (ving mit).
Dia chi: Ap A, xa V, huyén T, tinh S6c Trang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Nguyén Thi Ai N, sinh nam 1999 (ving mit).
2. Anh Nguyén Duy K, sinh nam 2000 (ving mit).
Dia chi: Ap A, xa V, huyén T, tinh S6c Trang.
3. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lwong Minh T2 — Chi cuc trudng (vang
mat).

Dia chi: Ap C, thi trdn P, huyén T, tinh S6¢ Trang.



4. Ong Lé Viét T3, sinh nam 1986 (c6 mit).
5. Ba B6 Phuong Kiéu T4, sinh nim 1986 (c6 mit).
DPia chi: Ap A, xa V, huyén T, tinh S6c Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién ngay 31/5/2024 va tai phién tod nguyén don ba Vé Hong P
trinh bay:

Vao nam 2022 ba c6 nhan chuyén nhuong dién tich 88,62m? tai thura 724, to
ban d6 09, toa lac a ap A, xa'V, huyén T, tinh Soc Trang, theo Gidy chung nhan quyén
str dung dat s6 AM 808472 (so vao sb cap gidy ching nhan QSDD s6 H000509) do
Uy ban nhan dan huyén T cip cho ho ong Nguyén Vin T1 vao ngay 12/12/2008.
Gia chuyen nhuong 1a 1.500.000.000 dong (mot ty nam tram tri¢u dong) va co lap
“To gidy tay” ngay 09/5/2022. Ba T, 6ng T1 da giao gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba gift, tuy nhién ba nhiéu 1an yéu cau ba T, 6ng T1 thyc hién céac thu tuc dé
chuyén nhuong cho ba phan dién tich dat nay nhung bi don khong thyce hién 1am anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba. Nay ba yéu cau Toa an cong nhén hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ba va vo chong ong T1, ba T theo “To
gidy tay” ngay 09/5/2022 dbi v6i phan dién tich 88,62m? tai thira 724, t& ban do 09,
toa lac 4p A, x4 V, huyén T, tinh Soc Tring, theo giéy chtng nhan QSD dat s6 AM
808472 do UBND huyén T cap cho ho Nguyén Vin T1 ngay 12/12/2008 va cong
nhan cho ba phan dat nay.

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 02/7/2024 bi don ba Huynh Thi T, dng Nguyén
Van T1 trinh bay:

Ngay 09/5/2022 vo chong ong ba c6 lam gidy tay sang nhuong cho ba V& Hong
P 01 nén dat thd cu dién tich 88 62n1 tai thira 724, to ban d6 09, dt toa lac ap A,
xa V, huyén T, tinh Soc Trang, gidy chimg nhan quyén sir dung dat do UBND huyén
T cap cho ho Nguyen Vin T1 dimg tén, tuy nhién thuc chat dt c6 ngudn goc do vo
chéng mua dau gia cua nha nudce vao khoang nim 2008, dat khong phai ciia ho gia
dinh, gia dinh hién nay chi c6 6ng ba va 02 nguoi con 1a N va K. Thoi diém chuyén
nhuong dat cho ba P gia ohuyén nhuong la 1.500.000.000 dong (mot ty nam tram
triéu dong), trong d6 ba D dara s6 tién 500 trigu dong ba B tra cho Ngan hang TMCP
X chi nhanh B dé chude GCN QSD Pit vé va hién ba b dang gilt gidy va so tién con
lai 1 ty dong 1a tién 6ng ba no cia ba D va dong ¥ can trir vao tién mua dat. Nay ba
D yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba B
va 6ng ba theo to sang dat ngay 09/5/2022 dbi v6i phan dién tich 88,62m? tai thira
724, t6 ban do 09, toa lac 4p A, xa V, huyén T, tinh Séc Trang, theo g1éy ching nhan
QSD dat s6 AM 808472 do UBND huyén T cap cho ho Nguyen Van Tl ngay
12/12/2008 va cong nhan cho ba b phan dat nay ong ba dong v tiép tuc chuyén
nhuong thira dat trén cho ba .

Tai don yéu cdau gidi quyet vang mdt dé ngay 16/7/2024 ngu’o’z c6 quyén loi,
nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Ai N va anh Nguyén Duy K c6 1o trinh bay:

Nguyén don ba Vo Hong D ¢6 khoi kién cha me anh chi la ba Huynh Thi T,
ong Nguyén Van T1 dé yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung



dat xac 1ap nam 2022 d6i véi phan dién tich 88,62m? tai thira 724, to ban do 09, toa
lac ép A, xa V, huyén T, tinh So6c Trang, theo giéy chimg nhan QSD dat s6 AM
808472 do UBND huyén T cp cho ho Nguyén Vin T1 ngay 12/12/2008. Anh chi
xac dinh thira dt néu trén 13 tai san cua cha me ba T, ong T1 mua cua nha nudc,
khong phai dat cia ho gia dinh va anh chi cling khong déng goép gi dé hinh thanh
nén tai san trén. Do vay, anh chi khong c6 1i€n quan trong vu d4n ndy nén xin dugc
vang mit.

Tai phién toa nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Viét T3, ba Do
Phuong Kiéu T4 trinh bay:

Trudce day vo chong 6ng ba c6 khai kién vo chong ba T, 6ng T1 tai Toa 4n nhan
dan huyén Thanh Trj va tai Ban 4n s6 07/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 Toa 4n nhan
dan huyén Thanh Tri d giai quyét budc vo chong ba T, éng T1 tra cho vo chong
ong ba s tién hyi con no 225.823.690 dong. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat
6ng ba da lam don yéu cau thi hanh an. Nay yéu cau vo chong ba T, 6ng T1 thi hanh
s6 tién con ng d6i véi vo chong ong ba. Ong ba khong dong y ndi dung khai kién
cuabab.

Tai Céng vin s6 T78/CCTHADS ngay 15/7/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan
si huyén T ¢6 van ban néu y kién:

Theo don yéu cau thi hanh an ngay 14/3/2024 cua 6ng Lé Viét T3 va ba Bd
Phuong Kiéu T4, Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén T cé ban hanh Quyét dinh thi
hanh an s6 461/QDB-CCTHADS ngay 18/3/2024, noi dung quyét dinh budc 6ng
Nguyén Vin T1, ba Huynh Thi T c6 nghia vy lién d6i tra cho 6ng Lé Viét T3, ba B
Phuong Kiéu T4 s tién 225.823.690 dong va lii suat dugc quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015. An phi dan su so thAm phai nop 11.291.184
d6ng. Trong qua trinh thi hanh 4n Chap hanh vién c6 ban hanh cong vin dé nghj Chi
nhanh vén phong dang ky dat dai huyén T va Uy ban nhan dan xa V, huyén T khong
giai quyét cac yéu cau vé chuyén dich, cam cb, thé chéap, bao lanh, sang nhuong,
tang cho céc tai san cua 6ng T1, ba T.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda néu quan diém:

Toa an thy ly vu an ding tham quyén, xac dinh dtng quan hé _phap luat tranh
chap; thu thap chung cr day du, dung phap luat; Tham phan, Hoi dong Xét xur, Thu
ky phién toa va cac duong su da tudn thu dung quy dinh cua phap luat t tung dan
su.

Pé nghi Hoi dong Xét xir chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don. Cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitra ba b va ong T1, ba T xac
1ap ngay 09/5/2022, d6i véi phan dat theo do dac thuc té caa Toa an co dién tich
85,1m? thira 724, to ban dd 09, toa lac ap A, xd V, huyén T, tinh Séc Trang. An phi
va chi phi t6 tung budc bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
t0a, can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau cdng nhan hop ddng chuyén nhugng quyén



str dung dat, phan dat tranh Chép va bi don c¢ cung dia chi ap A, xa V, huyén T, tinh
Soc Trang, quan hé tranh chap va thdm quyén giai quyét duoc quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Biéu 39 B luat T4 tung dan
su. Phién toa ving mit bi don ba T, 6ng T1 va nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu
lien quan Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, chi N, anh K, tat ca déu co don dé
nghi xét xtr Vang mat. Phién toa ¢ mo lan hai, Ho1 ddng xét xir can ctr quy dinh tai
Piéu 227, Piéu 228 Bo luat TH tung dan su van tién hanh xét xir vu 4n vang mat doi
véi nhitng nguoi vira néu.

[2] Phan dat tranh chap c6 dién tich theo do dac thuc té cuia Toa &n 1a 85,1m?,
loai dat ONT, tai thura 724, to ban d6 09, dét toa lac 4p A, x4 V, huyén T, tinh Séc
Tring, gidy ching nhan quyen str dung dat s6 AM 808472 (s6 vao so cap glay chung
nhan QSDP s6 H000509) do Uy ban nhan dan huyén T cap cho Ho Nguyén Vin T1
vao ngay 12/12/2008.

[3] V& noi dung vu an, nguyén don ba V& Hong P va bi don ba Huynh Thi T,
6ng Nguyén Vin T1 déu théng nhat trinh bay ngay 09/5/2022 vo chéng ba T, 6ng
T1 c6 lap gidy tay chuyén nhuong cho ba B mot nén dit thd cu dién tich 88,62m?
(ngang 4m2 dai 21m1) tai thira 724, to ban d6 09, dat toa lac 4p A, xa V, huyén T,
tinh Séc Trang, dat do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ho 6ng Nguyén Vin T1
dung tén vao ngay 12/12/2008, gia chuyén nhugng 1.500.000.000 dbng Dt chuyén
nhuong do ba D quan ly, sir dung, ban chinh gidy chimg nhén quyén su dung dat do
ba b cit gii. Tuy nhién, thira dat trén nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ong Lé
Viét T3, ba B4 Phuong Kiéu T4 y€u cau Toa an khong cong nhan viée chuyén
nhuong 1y do ba T, dng T1 no 6ng ba s tién phai thi hanh an 225.823.690 dong theo
Ban an s6 07/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri, 6ng
ba di lam don yéu cau thi hanh 4n va Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén T da ra
quyét dinh thi hanh an va cdm chuyén dich d6i véi tai san néu trén dé dam bao thi
hanh an.

[4] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don ba b thy rang, glu:a \( chong ong
T1, ba T va ba b thoa thuan chuyén nhwong quyén s dung dat 12 cd that va su thoa
thuan nay duoc Xac 1ap vao ngay 09/5/2022, ba b di ra tién tra 500.000.000 dong
cho Ngan hang TMCP X1 — CN Bac Liéu dé chudc gidy chung nhén quyén su dung
dat va dd dugc Ngan hang xoa thé chip ngay 10/5/2022, sd tién 01 ty dong con lai
duogc can trix vao tién ng cta ba T, 6ng T1 no ba P, ba P di nhan ban chinh gidy
ching nhan quyen sir dung dat va nhan dat. Thoi diém ba D vaba T, dng T1 1ap thoa
thuan chuyén nhugng dat trugc thoi diém ong T1,ba T phai thuc hién nghia vu do6i
v6i ong Lé Viét T3, ba Bd Phuong Kiéu T4 theo Ban an s6 07/2024/DS-ST ngay
31/01/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri, Quyét dinh thi hanh an theo yéu
cau s6 461/QD-CCTHADS ngay 18/3/2024 cia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén
T. Viéc xac 1ap giao dich chuyén nhuong dat giira vo chong 6ng T1, ba T va ba b
khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi va khéng nham muc
dich trdn tranh nghia vu véi ngudi tha ba.

Mac du, khi chuyén nhuong quyen st dung dat tai thira 724, to ban do 09, dat
toa lac ap A, x3 V, huyén T, tinh Soc Trang, hai bén chi lap glay tay, khong duogc
cong chang, ching thyc cua co quan ¢6 tham quyén 1a vi pham ve€ mat hinh thire cua
hop dong, nhung bén nhan chuyén nhuong da thanh toan xong tién chuyén nhuong,



d3 nhan dat va dit d8 duoc cap gidy ching nhan quyén s dung, khong co tranh
chap, khong bi ké bién nén khong bi coi la v6 hi¢u theo khoan 1 Diéu 129 Bo luat
Dan sy nam 2015, hop ddng Chuyen nhuong quyén st dung dét néu trén du diéu kién
dé duoc cong nhan. Do vay, yéu Cau khoi kién cua nguyén don ba B vé viéc cong
nhan hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dat 1a 6 co s, Hoi ddng xét xu chap
nhan. Pi vai yéu cau cua 6ng T3 va ba T4 yéu cau khdng cdng nhan hop dong
chuyén nhuong néu trén 1a chua di co sé nén Hoi dong xét xir khdng chap nhan.

[5] Qua phan tich néu trén, xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Thanh Tri 1a ¢6 co s chap nhan.

[6] V& 4n phi so tham: Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan nén bj don
phai chiu an phi 300.000 dong theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don khong phai
chiu an phi va dugc hoan tra tién tam tng an phi da nop.

[7] Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san s tién 4.118.971 dong: Do
yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu so tién nay, sau khi bi
don ndp xong hoan tra cho nguyén don s tién 4.118.971 dong do nguyén don da
ndp tam tng trudc. Hoan tra nguyén don so tien nop du 881.029 dong theo thong
bao cua Toa an.

[8] Puong su duoc quyén khang céo theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ci khoan 3 Dieu 26, diem a khoan 1 Dicu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39,
khoan 2 biéu 92, biéu 227, biéu 228, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Dieu
165 va bicu 166 cua B0 luat To tung dan sy; Dicu 6, Dicu 166, Di€u 167 Luat Dat
dai‘ nam 2013; Diéu }17, biéu 129, Diéu 500 B luat Dan sy nam 2015; khoan 2
bicu 26 Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, micn, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V& Hong B vé viée yéu cau
cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba V5 Hong
b va ba Huynh Thi T, 6ng Nguyen Van T1 xac lap ngay 09/5/2022, cong nhan ba
Vo Hong b duoc quyén su dung d6i voi dién tich 85,1m? loai ¢it ONT tai thura 724,
t ban d6 09, dét toa lac & ap A, xa'V, huyén T, tinh Soc Trang (dat do ho 6ng Nguyén
Van T1 dang tén quyeén st dung) cé so do tir can nhu sau:

- Hudng Dong giap duong cong thoat nude c6 s6 do 4,05m:;

- Hudng Tay gidp hanh lang va duong T ¢6 s6 do 4,05m;

- Hudng Nam giap dat 6ng Nguyén Hoang V c6 sé do 21,10m;

- Huéng Bic giap dat 6ng Luong Trung L ¢6 s6 do 21,10m.

(C6 so @6 hién trang thira dat duoc phat hanh kém theo Ban an).



1.2. Cac dwong su c6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky
chinh Iy bién dong va cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo trinh tu, thu tuc
quy dinh cua Luat dat dai d6i voi phan dién tich dat néu trén.

2. V& &n phi dan sy so tham: Bugc ba Huynh Thi T, 6ng Nguyén Vin T1 c6
nghia vu nop an phi sb tién 300.000 dong Hoan tra cho nguyén don ba V4 Hong D
tién tam tmg an phi da nop 300.000 d6ng theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa
an s6 0003959 ngay 07/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thanh Tri,
tinh S6c Trang.

3. V& chi phi t6 tung: Budc ba Huynh Thi T, 6ng Nguyén Vin T1 c6 nghia vu
lién déi nop tién chi phi thim dinh, dinh gia sé tién 4.118.971 dong, sau khi nop
xong thi hoan tra toan bo 4.118.971 ddng cho ba V4 Hong B. Hoan tra cho ba V&
Hong D s6 tién nop du 881.029 dong theo thong bao ctia Toa an.

Cac duong su dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Poi véi nguoi vang mat ké tir ngay nhan dugc ban an hoac niém yét ban
an tai Uy ban nhan din noi duong su cu tra dé yéu cau Toa an cap trén xét xtr theo
thu tuc phtc tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;

- CCTHADS huyén Thanh Tri;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Nghiép



