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Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

      NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN CẤP CAO TẠI THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 

- Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa:  Bà Huỳnh Thanh Duyên 

Các Thẩm phán:  Ông Phan Đức Phương 

  Ông V Ngọc Huynh 

- Thư ký phiên tòa: Bà Mai Thị Thu Trang - Thư ký Tòa án nhân dân cấp 

cao tại Thành phố Hồ Chí Minh. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân cấp cao tại Thành phố Hồ Chí Minh 

tham gia phiên tòa: Ông Nguyễn Văn Đức - Kiểm sát viên. 

Ngày 12 tháng 4 năm 2022, tại trụ sở Tòa án nhân dân cấp cao tại Thành 

phố Hồ Chí Minh xét xử phúc thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số:     

493/2021/TLPT-DS ngày 28 tháng 10 năm 2021 về việc tranh chấp đòi tài sản là 

quyền sử dụng đất và yêu cầu hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Do Bản án dân sự sơ thẩm số 146/2021/DS-ST ngày 28 tháng 01 năm 2021 

của Tòa án nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh bị kháng cáo. 

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số 406/2022/QĐPT ngày 23 

tháng 3 năm 2021 giữa các đương sự: 

Nguyên đơn: Ông Bành Anh T, sinh năm 1960;  

Địa chỉ: 87/49 Nguyễn Sỹ S, Phường 15, Quận T, Thành phố Hồ Chí Minh. 

 gười đại diện h p pháp của ngu  n đơn: Ông  oàng  nh  h, sinh năm 

1954  c  m t  

Địa chỉ: 171  , phường Đ, Quận 1, Thành phố Hồ Chí Minh 

(Theo  iấ  ủ  qu ền ngà  25/09/2018  ập tại Văn phòng   ng chứng Đ  

Tr  T n, Thành phố  ồ  h   inh). 

 gười  ảo vệ qu ền và   i  ch h p pháp của ngu  n đơn: Ông Trần Đại   

–  uật sư thu c Đoàn  uật sư Thành phố  ồ  h   inh (có m t) 

   đơn: Ông Nguyễn Văn Kh, sinh năm 1968 (vắng m t) 
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Địa chỉ: 63/5A ấp Mỹ Hòa 3, xã T, huyện H, Thành phố  ồ  h   inh   

 gười đại diện h p pháp của  ị đơn tại phiên tòa: Ông Phan Văn  , sinh 

năm 1960 (có m t) 

Địa chỉ: 61/2 ấp T, xã B, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh. 

 gười  ảo vệ qu ền và   i  ch h p pháp của  ị đơn: Ông Nguyễn Ngọc C – 

 uật sư thu c Đoàn  uật sư Thành phố  ồ  h   inh, Văn phòng  uật H p 

danh Anh Luật. (có m t) 

Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan : 

1. Ông Nguyễn Văn V, sinh năm 1967  

Địa chỉ: 63/5 ấp M, xã T, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh.  

 gười đại diện h p pháp của ông V: Ông Phan Văn H, sinh năm 1960 (có 

m t) 

Địa chỉ: 61/2 ấp T, xã B, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh. 

 Theo  iấ  ủ  qu ền ngà  29/12/2020  ập tại Văn phòng   ng chứng 

Nguyễn Thị Thu  i n, Thành phố  ồ  h   inh   

2. Bà Văn Thị Thanh B, sinh năm: 1964  xin vắng theo đơn ngày 10/02/2017) 

 gười đại diện h p pháp của  à  a: Ông  oàng  nh  h, sinh năm 1954 

(có m t) 

Địa chỉ: 171  , phường Đakao, Quận 1, Thành phố Hồ Chí Minh.  Theo 

 iấ  ủ  qu ền ngà  25/09/2018  ập tại Văn phòng   ng chứng Đ  Tr  T n, 

Thành phố  ồ  h   inh   

3. Bà Lê Thị Đ, sinh năm 1974;  vắng m t) 

4. Nguyễn Văn Kh, sinh năm 1991  vắng m t) 

5. Nguyễn Văn T, sinh năm 1996  vắng m t) 

         gười đại diện h p pháp của  à Đ, ông K, ông T: Ông Nguyễn Văn Kh 

(Theo Giấy ủy quyền ngày 30/3/2022 lập tại Văn phòng   ng chứng Nguyễn 

Thị Thu Hiên) 

6. Nguyễn Thị Thanh Th, sinh năm 1999  có m t) 

 ùng địa chỉ: 63/5A ấp M, xã T, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh 

7.     an nhân dân hu ện  , Thành phố Hồ Chí Minh.  

Địa chỉ: 1 L, thị trấn H, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh. 

 gười đại diện h p pháp: Ông     u Tu – chu  n vi n Phòng Tài ngu  n 

và   i trường hu ện  o (xin vắng)  Theo  iấ  ủ  qu ền ngà  03/10/2019 của 

 hủ tịch     an nhân dân hu ện  )    

Người kháng cáo: Bị đơn  ng Nguyễn Văn Kh, người có quyền l i nghĩa vụ 

liên quan ông Nguyễn Văn T, bà Lê Thị Đ, bà Nguyễn Thị Thanh Th, ông Nguyễn 

Văn Kh, Nguyễn Văn V. 
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NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Tại đơn khởi kiện ng y              ng       i  iệu khác có trong hồ  ơ  

nguyên đơn    nh   y  

Ngày 07/07/2000 ngu  n đơn nhận chuyển như ng đất phần đất diện tích 

1.349m
2
, loại đất thổ màu thu c m t phần thửa số 97 tờ bản đồ số 18 tọa lạc tại 

xã T, huyện H từ ông Nguyễn Văn   theo H p đồng chuyển như ng đư c  y 

ban nhân dân huyện H số 1020/UB ngày 15/09/2000. Sau khi nhận chuyển 

như ng,  ng đã  àm thủ tục sang tên quyền sử dụng đất và đã đư c  y ban Nhân 

dân huyện H cấp Giấy chứng nhận số P074890, số vào sổ 65/QS Đ/T -1  ngà  

02/11/2000 cho ông Bành Anh T đối với thửa đất số 301 (tách ra từ thửa 97) tờ 

bản đồ 18 có diện tích 1.349m
2
 tọa lạc tại xã T, huyện H. 

Khi chuyển như ng đất, tr n đất có 02 chòi lá của ông Nguyễn Văn V và 

Nguyễn Văn Kh, do cũng  à ch  anh em họ (mẹ ông T và mẹ ông Kh, ông V là 

chị em ru t) và hoàn cảnh hai  ng kh  khăn n n ông T đồng ý để ông V và ông 

Kh tiếp tục ở tr n đất cho đến khi nào có nhu cầu lấy lại đất. 

Khi ngu  n đơn yêu cầu trả đất, ông V đồng ý trả đất và không có ý kiến gì. 

Riêng ông Kh kh ng đồng ý   gu  n đơn đã   u cầu  y ban nhân dân xã T hòa 

giải nhưng ông Kh vẫn cho rằng đất do bà ngoại để lại,  ng đã đư c cấp số nhà 

và có h  khẩu thường trú ở đâ  n n kh ng đồng ý trả đất. 

Do vậ , ngu  n đơn khởi kiện yêu cầu ông Nguyễn Văn Kh trả đất cho 

 ng   ăn chòi của ông Kh có diện tích khoảng 56m
2
 theo bản vẽ hiện trạng 

thu c phần vị trí số (7) và số (8) theo Bản đồ hiện trạng vị tr  do Trung tâm Đo 

đạc Bản đồ thu c Sở tài ngu  n và   i trường Thành phố Hồ Chí Minh lập 

ngày 15/03/2018 (BL.124). 

B  đơn ông Nguyễn Văn Kh trình bày: 

 gu  n căn nhà và đất tọa lạc tại số 63/5A ấp M, xã T, huyện H, Thành 

phố Hồ Chí Minh có nguồn gốc do bà ngoại ông  à    Thị   để lại cho ông sử 

dụng  Ông đã sử dụng phần đất và xây cất căn nhà c  diện tích ngang 7m x dài 

8m trên diện tích có phần nhà vệ sinh phía sau khoảng 80m
2
 từ năm 1991 và gia 

đình  ng đã ở ổn định từ đ  đến na , c  đ ng thuế hàng năm cho nhà nước. Từ 

năm 1998  ng đã đư c cấp số nhà và sổ h  khẩu tại 63/5  ấp  ỹ  òa  ,  ã Tân 

 uân, hu ện   c   n  

Việc ông Nguyễn Văn    đã chết ngà  11/10/2004   à cha dư ng đư c cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thu c thửa 97 vào năm 1997  trong đ  c  

phần đất  ng đã cất nhà ở  thì  ng hoàn toàn kh ng  iết. 

Sau đ  ông M chuyển như ng phần đất thu c thửa 97 cho ông Bành Anh T 

và hiện nay ông T đư c cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với thửa số 

301 (tách ra từ thửa 97 , tr n đất c  căn nhà của  ng  à kh ng đúng quỵ định. Do 

đ   ng kh ng đồng ý trả đất như ngu  n đơn   u cầu. 

 iện na  trong nhà đất đang tranh chấp c  v   ng – bà Lê Thị Đ và các con 

Nguyễn Văn Kh  sinh năm 1991 , Nguyễn Văn T  sinh năm 1996), Nguyễn Thị 
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Thanh Th  sinh năm 1999  cùng sinh sống tại địa chỉ: 63/5A ấp Mỹ Hòa 3, xã T, 

huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh.  

Sau đ   ị đơn c  đơn phản tố kh ng đề ngày (BL.90) n p tại Tòa án nhân 

dân hu ện   c   n:   u cầu hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

P074890, số vào sổ 65/QS Đ/T -1  do     an nhân dân hu ện   c   n đã 

cấp ngà  02/11/2000 cho  ng Bành Anh T.  

Theo yêu cầu của ông Kh, Tòa án nhân dân hu ện   c   n chu ển vụ án 

đến Tòa án nhân dân Thành phố  ồ  h   inh giải qu ết theo thẩm qu ền  

 gà  13/11/2019 và ngà  24/06/2020 ông Kh c  đơn  ổ sung   u cầu phản 

tố,   u cầu Toà án nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh giải quyết: 

1.  ủ   iấ  chứng nhận qu ền sử dụng đất số vào sổ 113/QS Đ do    
 an nhân dân hu ện   c   n cấp ngà  13/10/1997 cho  ng Nguyễn Văn   và 

hủ    p đồng chu ển như ng qu ền sử dụng đất giữa  ng  gu ễn Văn   và 

ông  ành  nh T do     an nhân dân hu ện   c   n  ác nhận chu ển như ng 

ngà  15/09/2000  

2. 2. Hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số P074890, số vào sổ 

65/QS Đ/T -1  do     an nhân dân hu ện   c   n đã cấp ngà  02/11/2000 

cho ông Bành Anh T. 

3.  ị đơn kh ng   u cầu tranh chấp qu ền sử dụng đất để  ác định phần đất 
tr n  à thu c qu ền sử dụng của ai – của  à ngoại  ị đơn ha  của  ị đơn vì 

kh ng c  khả năng đ ng tạm ứng án ph  cho   u cầu nà   

Những người     uyền  ợi nghĩa vụ  iên  uan:  

V  của ngu  n đơn  à  à Văn Thị Thanh B trình bày có cùng ý kiến với 

ngu  n đơn     97   

V  và các con bị đơn:  à Lê Thị Đ, Nguyễn Văn Kh, Nguyễn Văn T vắng 

m t và kh ng c  văn  ản trình  à  ý kiến  Ri ng con gái  ị đơn  à Nguyễn Thị 

Thanh Th trình bày tại phiên tòa là có cùng ý kiến với bị đơn  

Người đại  iện hợ   h    ủa  y  an nh n   n huyện      ôn    nh   y: 

Việc cấp hai  iấ  chứng nhận qu ền sử dụng đất cho ông  gu ễn Văn   và 

ông Bành Anh T  à đúng qu  định  

Tại Bản án dân sự sơ thẩm số 146/2021/DS-ST ngày 28/01/2021, Tòa án 

nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh quyết định: 

Căn  ứ Kh  n    iều      iều      i   a Kh  n    iều      iều 202, 

 i m c Kho n    iều 217,  i     Kh  n    iều       iều      Kh  n    iều 

        u       ụng   n    nă        

Căn  ứ  iều      Kh  n    iều      Kh  n    iều         u     n    

nă      ; 

Căn  ứ Ngh  quyết s  326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của  y ban 

 hường vụ Qu c h i  uy đ nh về mức thu, miễn, gi m, thu, n p, qu n lý và sử 

dụng án phí và lệ phí tòa án.  
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Tuyên xử: 

1. Ch   nh n yêu   u  ủa nguyên đơn ông Bành Anh T: 

Ông Nguyễn Văn Kh và những người trong h  gia đ nh ông Nguyễn Văn Kh 

đang  ư ngụ   ên đ          h nhiệ  gia       h  ông Bành Anh T  ăn nh     

63/5A  p Mỹ Hòa 3, xã T, huyện H, Thành ph  Hồ Chí Minh và ph n diện tích 

đ t 114m
2
 có v  trí s  (5), (6), (7) và (8) theo B n đồ hiện trạng v  trí do Trung 

       đạc B n đồ thu c Sở   i nguyên v   ôi   ường Thành ph  Hồ Chí Minh 

l p ngày 15/03/2018, thu c thửa đ           ờ b n đồ 18 tại xã T, huyện H theo 

Gi y chứng nh n  uyền  ử dụng đ t s  P074890 s  v                -      

 y  an nh n   n huyện      ôn đ      ng y             

Ghi nh n s  t  nguyện hỗ trợ của nguyên đơn đ i với b  đơn    tiền 

176.000.000 đồng (M     ă    y  ươi   u   iệu đồng)  ương ứng giá tr  xây 

d ng còn lại của  ăn nh   ủa b  đơn   ên đ t của nguyên đơn   

Việc giao tiền hỗ trợ và giao tr  nh   đ   được th c hiện đ y đủ và cùng 

lúc sau khi b n án có hiệu l c pháp lu t. 

2.   nh  hỉ m t ph n yêu c u ph n t  của b  đơn ông Nguyễn Văn Kh về 

yêu c u hủy  i y  hứng nh n  uyền  ử  ụng đ      v                   y 

 an nh n   n huyện      ôn     ng y             h  ông Nguyễn Văn   do 

b  đơn  ú  yêu   u. 

3. 3. Không ch p nh n yêu   u ph n t   ủa    đơn ông Nguyễn Văn Kh về 

yêu c u  uyên hủy  ợ  đồng  huy n nhượng  uyền  ử  ụng đ   giữa ông 

Nguyễn Văn   v  ông   nh  nh       y  an nh n   n huyện      ôn     

nh n  huy n nhượng ng y            v   i y chứng nh n quyền sử dụng đ   

               v                -       y  an nh n   n huyện      ôn đ  

c   ng y             h  ông Bành Anh T. 

Ngoài ra, bản án sơ thẩm còn quyết định về án phí và quyền kháng cáo theo 

qu  định của pháp luật. 

Ngày 01/12/2021 bị đơn  ng Nguyễn Văn Kh, người có quyền l i nghĩa vụ 

liên quan ông Nguyễn Văn T, bà Lê Thị Đ, bà Nguyễn Thị Thanh Th, ông Nguyễn 

Văn Kh, Nguyễn Văn V kháng cáo đề nghị hủy toàn b  bản án. 

Tại phiên toà phúc thẩm: 

Bị đơn ông Nguyễn Văn Kh, người có quyền l i nghĩa vụ liên quan kháng cáo 

giữ nguyên yêu cầu kháng cáo. 

 gười bảo vệ quyền và l i ích h p pháp của bị đơn tranh  uận: H p đồng 

chuyển như ng quyền sử dụng đất là giả tạo không có thật che giấu m t giao 

dịch dân sự khác, tại sơ thẩm đại diện của ngu  n đơn cũng thừa nhận không có 

giao dịch chuyển như ng giữa ông T và ông M vào ngày 18/7/2000. Trong H p 

đồng không có giá mua bán, không có việc chuyển tiền, tại phiên tòa phúc thẩm 

đại diện ngu  n đơn kh ng trả lời đư c các câu hỏi  i n quan đến h p đồng 

chuyển như ng, khi ký H p đồng 01 tháng sau mới có bản vẽ. Ông M sinh năm 

1950 nhưng ghi 1951, tại thời điểm năm 2000 bà Nh (v  ông M) còn sống 
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nhưng kh ng ký vào  Đ  , ông M chưa  ao giờ cư trú tại địa chỉ 63/5A, chữ 

ký trong h p đồng không phải của ông M do ông M không biết chữ. Từ năm 

1991 ông Kh c   â  nhà, đ ng thuế tuy không có giấy tờ cho t ng của ông Kh 

và bà ngoại nhưng thể hiện nhà đất ông Kh đã sử dụng h p lệ từ năm 1991 và 

không ai tranh chấp. Tòa án sơ thẩm kh ng đưa gia đình ông V hiện đang cư trú 

tr n đất và kh ng đưa U     ã tham gia tố tụng là vi phạm nghiêm trọng thủ 

tục tố tụng. Từ H p đồng không có thật nên cấp     kh ng đúng qu  định. 

Ông Kh do hoàn cảnh kh  khăn n n mới kh ng đ ng tiền phản tố. Ông Kh và 

gia đình ông Kh kh ng còn nơi cư trú nào khác  Tòa án sơ thẩm chưa  em  ét 

những chứng cứ tr n n n đề nghị cấp phúc thẩm hủy toàn b  bản án để giải 

quyết lại theo đúng qu  định. 

Bị đơn và người có quyền l i nghĩa vụ liên quan thống nhất quan điểm của 

luật sư  ị đơn  

 gười bảo vệ quyền và l i ích h p pháp của ngu  n đơn trình  à :  ị đơn 

cho rằng h p đồng ký ông M và ông T không có thật  à kh ng đúng  Ông Kh 

không có quyền gì trong việc chuyển như ng giữa ông M và ông T, nên không 

có quyền khiếu nại. Nếu họ có thiệt hại thì quyền khiếu nại của họ. Ông Chiên 

không bao giờ nói h p đồng không có thực. H p đồng chuyển như ng trên là 

h p pháp, UBND huyện H cũng kết luận  à đúng qu  trình pháp  uật. Bản vẽ do 

ông T vẽ lại theo yêu cầu của cơ quan nhà nước. Bị đơn cho rằng có số nhà, n p 

thuế nhưng kh ng phải  à cơ sở cấp GCN, vụ án nà  do kh ng  i n quan đến ông 

V nên không phải đưa gia đình ông V tham gia tố tụng  Đề nghị H i đồng xét xử 

giữ nguyên bản án sơ thẩm. 

 gu  n đơn thống nhất quan điểm của luật sư ngu  n đơn  

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân cấp cao tại phiên toà phát biểu: Về tố 

tụng: H i đồng xét xử và các đương sự đều thực hiện đúng qu  định của B  luật 

tố tụng dân sự. Về n i dung:  gu  n đơn chu ển như ng đất từ ông M và đư c 

cấp    QS Đ  à h p pháp. Bị đơn cho rằng số nhà 63/5A ấp Mỹ Hòa 3 là của 

bà ngoại để lại cho mình nhưng  ng kh ng cung cấp đư c chứng cứ chứng minh 

nguồn gốc đất  ng đang sử dụng thu c về ông ho c đư c t ng cho, ông không 

có các loại giấy tờ về quyền sử dụng đất theo qu  định nên Tòa án cấp sơ thẩm 

tuyên bố chấp nhận yêu cầu đòi đất của ngu  n đơn  à c  căn cứ. Ông Nguyễn 

Văn Kh và những người có quyền l i nghĩa vụ liên quan kháng cáo nhưng tại 

phiên tòa phúc thẩm kh ng đưa ra đư c tình tiết nào mới chứng minh cho yêu 

cầu của mình  à c  cơ sở  Đề nghị H i đồng xét xử bác kháng cáo của bị đơn, 

giữ nguyên bản án sơ thẩm. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TOÀ ÁN 

[1] Về tố tụng:  

Đơn kháng cáo của ông Nguyễn Văn Kh, người có quyền l i nghĩa vụ liên 

quan ông Nguyễn Văn T, bà Lê Thị Đ, bà Nguyễn Thị Thanh Th, ông Nguyễn Văn 

Kh, Nguyễn Văn V n p trong thời hạn n n đủ điều kiện để thụ lý phúc thẩm. 

[2] Về n i dung: 
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[2.1] Ngày 07/7/2000 ngu  n đơn nhận chuyển như ng đất phần đất diện 

tích 1.349m
2
, loại đất thổ màu thu c m t phần thửa số 97 (chuyển thành thửa 

301) tờ bản đồ số 18 tọa lạc tại xã T, huyện H của ông Nguyễn Văn   theo H p 

đồng chuyển như ng đư c  y ban nhân dân huyện H chứng thực số 1020/UB 

ngày 15/09/2000. Sau khi nhận chuyển như ng, ngu  n đơn đã  àm thủ tục sang 

tên quyền sử dụng đất và đã đư c  y ban nhân dân huyện H cấp Giấy chứng 

nhận số P074890, số vào sổ 65/QS Đ/T -1  ngà  02/11/2000 cho  ng Bành 

Anh T đối với thửa đất số 301 (tách ra từ thửa 97) tờ bản đồ 18 có diện tích 

1.349m
2
 tọa lạc tại xã T, huyện H.  hư vậ , ngu  n đơn  à chủ sở hữu h p pháp 

quyền sử dụng đất đối với toàn b  nêu trên.  

Theo Bản đồ hiện trạng vị tr  do Trung tâm Đo đạc Bản đồ thu c Sở tài 

ngu  n và   i trường Thành phố Hồ Chí Minh lập ngà  15/03/2018, căn nhà số 

63/5A ấp Mỹ Hòa 3, xã T, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh do ông Nguyễn 

Văn Kh cư ngụ tại vị trí số vị trí số (5), (6), (7) và (8) thu c phần đất ông Bành 

Anh T đã đư c công nhận quyền sở hữu theo Giấy chứng nhận số P074890, do 

vậy yêu cầu đòi  ại quyền sử dụng đất tại các vị trí vừa nêu của ngu  n đơn  à c  

cơ sở, căn cứ Điều 163, Khoản 2 Điều 164, Khoản 1 Điều 166     uật  ân sự 

năm 2015,   i đồng xét xử sơ thẩm chấp nhận yêu cầu của ngu  n đơn, do vậy 

ông Nguyễn Văn Kh và những người đang cư ngụ tr n đất có trách nhiệm giao 

trả lại cho ông quyền sử dụng đất này  à c  cơ sở. 

[2.2] Đối với căn nhà  ị đơn đã  â  dựng tr n đất trị giá 176 000 000 đồng, 

tuy bị đơn kh ng   u cầu ngu  n đơn phải thanh toán giá trị căn nhà khi  ấy lại 

đất nhưng ngu  n đơn tự nguyện hoàn trả số tiền trên nên H i đồng xét xử ghi 

nhận. 

[2 3] Đối với yêu cầu của  ị đơn   u cầu hủ   iấ  chứng nhận qu ền sử 

dụng đất số vào sổ 113/QS Đ do     an nhân dân hu ện   c   n cấp ngà  

13/10/1997 cho ông Nguyễn Văn  , hủ    p đồng chu ển như ng qu ền sử 

dụng đất giữa  ng  gu ễn Văn   và  ng  ành  nh T do     an nhân dân hu ện 

  c   n  ác nhận chu ển như ng ngà  15/09/2000 và hủy Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất số P074890, số vào sổ 65/QS Đ/T -1  do     an nhân dân 

hu ện   c   n đã cấp ngà  02/11/2000 cho  ng Bành Anh T: 

Tại phiên tòa bị đơn rút m t phần yêu cầu phản tố đối với yêu cầu Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất của ông Nguyễn Văn  , n n tòa sơ thẩm đình 

chỉ m t phần yêu cầu của ông Nguyễn Văn Kh về việc hủy Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất của ông Nguyễn Văn    à c  cơ sở. 

Đối với yêu cầu tuyên hủy h p đồng chuyển như ng giữa ông M và ông T, 

bị đơn kh ng phải  à người có quyền để yêu cầu vì phần đất chuyển như ng 

không thu c quyền sử dụng đất của bị đơn và  ị đơn cũng kh ng   u cầu Tòa án 

công nhận phần đất trên thu c quyền của mình.  

Đối với yêu cầu hủy Giấy chứng nhận của ông Bành Anh T, ông Nguyễn 

Văn Kh cũng kh ng cung cấp đư c tài liệu nào có giá trị chứng minh cho nguồn 

gốc đất ông Kh đang sử dụng thu c về ông ho c đư c t ng cho, không có các 

loại giấy tờ về quyền sử dụng đất theo qu  định của Điều 100 Luật đất đai năm 
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2013, nên H i đồng xét xử không chấp nhận yêu cầu phản tố của ông Nguyễn 

Văn Kh. 

M t khác, tại Biên bản hòa giải ngày 31/8/1999 chính bà Nh là mẹ ông Kh 

thừa nhận: đ t này bà Tặng (mẹ ông T)  ua   ước gi i phóng và cho ba của bà 

là ông Bữa đứng h , qua thỏa thu n giữa bà và bà Tặng     đồng ý cho bà Tặng 

50% diện  í h đ t ” Điều nà  c  nghĩa chứng minh rằng việc bị đơn nại ra bà Nh 

không có ký vào h p đồng chuyển như ng QSĐ giữa ông M và ông T và không 

biết việc chuyển như ng  à kh ng c  cơ sở. Trong suốt quá trình chuyển như ng 

từ năm 2000 đến năm 2017  khi bà Nh mất) bà không có khiếu nại gì việc này. 

 hư đã phân tích, H i đồng xét xử phúc thẩm thống nhất quan điểm của đại 

diện Viện kiểm sát nhân dân, không chấp nhận kháng cáo của bị đơn và những 

người có quyền l i nghĩa vụ liên quan 

[3] Về án phí phúc thẩm: Bị đơn  ng Nguyễn Văn Kh, người có quyền l i 

nghĩa vụ liên quan ông Nguyễn Văn T, bà Lê Thị Đ, bà Nguyễn Thị Thanh Th, ông 

Nguyễn Văn Kh, Nguyễn Văn V m i người phải chịu 300 000 đồng án phí theo 

qu  định. 

Bởi các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH 

I.  ăn cứ khoản 1 Điều 308; khoản 1 Điều 148 B  luật tố tụng dân sự.  

Không chấp nhận yêu cầu kháng cáo của bị đơn  ng Nguyễn Văn Kh, người 

có quyền l i nghĩa vụ liên quan ông Nguyễn Văn T, bà Lê Thị Đ, bà Nguyễn Thị 

Thanh Th, ông Nguyễn Văn Kh, Nguyễn Văn V.  

Giữ nguyên bản án sơ thẩm. 

 ăn cứ Khoản 2 Điều 26, Điều 34, Điểm a Khoản 1 Điều 37, Điều 202, 

Điểm c Khoản 1 Điều 217, Điểm   Khoản 1 Điều 238, Điều 271, Khoản 1 Điều 

273     uật Tố tụng dân sự năm 2015; 

 ăn cứ Điều 163, Khoản 1 Điều 164, Khoản 1 Điều 166     uật  ân sự 

năm 2015; 

 ăn cứ Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của  y ban 

thường vụ Quốc h i qu  định về mức thu, miễn, giảm, thu, n p, quản lý và sử 

dụng án phí và lệ phí tòa án. 

Tuyên xử: 

1.  hấp nhận   u cầu của ngu  n đơn ông Bành Anh T: 

Ông Nguyễn Văn Kh và những người trong h  gia đình  ng Nguyễn Văn 

Kh đang cư ngụ tr n đất c  trách nhiệm giao trả cho  ng Bành Anh T căn nhà số 

63/5A ấp Mỹ Hòa 3, xã T, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh và phần diện tích 

đất 114m
2
 có vị trí số (5), (6), (7) và (8) theo Bản đồ hiện trạng vị trí do Trung 

tâm Đo đạc Bản đồ thu c Sở tài ngu  n và   i trường Thành phố Hồ Chí Minh 

lập ngày 15/03/2018, thu c thửa đất số 301 tờ bản đồ 18 tại xã T, huyện H theo 
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Giấy chứng nhận Qu ền sử dụng đất số P074890 số vào sổ 65/QS Đ/T -1  do 

    an nhân dân hu ện   c   n đã cấp ngà  02/11/2000  

Ghi nhận sự tự nguyện h  tr  của ngu  n đơn đối với bị đơn số tiền 

176.000.000 đồng (M t trăm  ả  mươi sáu triệu đồng  tương ứng giá trị xây 

dựng còn lại của căn nhà của bị đơn tr n đất của ngu  n đơn   

Việc giao tiền h  tr  và giao trả nhà, đất đư c thực hiện đầ  đủ và cùng lúc 

sau khi bản án có hiệu lực pháp luật 

2. Đình chỉ m t phần yêu cầu phản tố của bị đơn ông Nguyễn Văn Kh về 

yêu cầu hủ   iấ  chứng nhận qu ền sử dụng đất số vào sổ 113/QS Đ do    

 an nhân dân hu ện   c   n cấp ngà  13/10/1997 cho  ng Nguyễn Văn   do 

bị đơn rút   u cầu. 

3. Không chấp nhận   u cầu phản tố của  ị đơn  ng Nguyễn Văn Kh về 

yêu cầu tu  n hủ    p đồng chu ển như ng qu ền sử dụng đất giữa  ng 

 gu ễn Văn   và  ng  ành  nh T do     an nhân dân hu ện   c   n  ác 

nhận chu ển như ng ngà  15/09/2000 và  iấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

số P074890, số vào sổ 65/QS Đ/T -1  do     an nhân dân hu ện   c   n 

đã cấp ngà  02/11/2000 cho  ng Bành Anh T. 

 II. Án phí dân sự phúc thẩm: Ông Nguyễn Văn Kh, ông Nguyễn Văn T, bà 

Lê Thị Đ, bà Nguyễn Thị Thanh Th, ông Nguyễn Văn Kh, Nguyễn Văn V m i 

người phải chịu 300 000 đồng án ph  nhưng đư c khấu trừ theo biên lai thu án 

phí số 0093694, 0093695, 0093696, 0093697, 0093698, 0093699 ngày 

25/02/2021 của Cục Thi hành án dân sự Thành phố Hồ  h   inh    ác đương 

sự đã n p đủ) 

III. Các quyết định khác của bản án sơ thẩm không bị kháng cáo, kháng 

nghị có hiệu lực pháp luật kể từ ngày hết hạn kháng cáo, kháng nghị. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án. 

Trong trường h p bản án, quyết định đư c thi hành theo qui định tại Điều 2 

Luật thi hành án dân sự thì người đư c thi hành án dân sự, người phải thi hành 

án dân sự có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện 

thi hành án ho c bị cưỡng chế thi hành án theo qui định tại các Điều 6,7 và 9 

Luật thi hành án dân sự; Thời hiệu thi hành án đư c thực hiện theo qui định tại 

Điều 30 Luật thi hành án dân sự. 

      

Nơi nhận: 
- Tòa án nhân dân tối cao; (1) 

- VKSNDCC tại TP. Hồ Chí Minh; (1) 

- TAND TP. Hồ Chí Minh; (1) 

- VKSND TP. Hồ Chí Minh; (1) 

- Cục THADS TP. Hồ Chí Minh; (1) 

- Đương sự (9) 

-  ưu: VP, hồ sơ vụ án (6) 21b (MTTT) 

T.M HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TOÀ 

 

 

 

 

 

                    Huỳnh Thanh Duyên 
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