TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an $6:205/2023/DS-PT
Ngay: 21-11-2023

“VIv tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyeén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Truong Tho
Céc Tham phan: Ong Nguyén Vin Diing

Ba Son Nt Pha Ca

- Thuw ky phién toa: Ba H T Thao — Tham tra vién chinh Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan ddn tinh Vinh Long: Ba Poan Thi K Tuyén -
Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 11 nam 2023 tai Try s¢ Toa an nhan dén tinh Vinh Long xét
xu phic thdm cong khai vu én dén sy thu ly so: 243/2023/TLPT-DS ngay
30/10/2023 v¢ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Bin 4n dén sy so tham s6: 83/2023/DS-ST ngay 07 thang 8 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu phuc tham sb: 244/2023/QD-PT ngay
03 thang 11 nam 2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Chi Phan Hoang K, sinh nim 1996; dia chi: 4p Pht Long A, x4
Phu Q, huyén Long H, tinh Vinh L.

Pai dién theo uy quyén cua chi K: Anh Pham Hoai Duy Tan, sinh nim 1985;
dia chi: S6 39/5, khém 5, thi tran Long Ho, huyén Long H9, tinh Vinh Long. (c6
mat).

Bi don: Anh B3 Hoan TH, sinh nim 1988; dia chi: 4p Phudc Yén A, xa Phu
Q, huyén Long H, Vinh L (c6 mat).

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1.0ng Phan Tan T, sinh nam 1963. Pia chi: ap Ph Long A, x4 Phu Q, huyén
Long H, tinh Vinh L (c6 mat).

2.Chi Nguy@én Thi Thay H, sinh nam 1992. Bia chi: 4p Phudc Yén A, xa Phu



Q, huyén Long H, Vinh L (c6 don xin ving mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua chi H va anh TH: Luat su Ha
Vin Vinh;dia chi: S6 51/11, duong Pham Thai Buong, phuong 4, thanh phé Vinh
Long, tinh Vinh Long (c6 mat).

NQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va qué trinh gidi quyét vu an, nguyén don chi Phan
Hoang K trinh bay:

Ngay 04/3/2022, chi K nhan chuyén nhuwong quyén sir dung (QSD) dit thua
418, to ban do sé 8, dién tich 121.3m?, toa lac: xa Phi Q, huyén Long H, tinh Vinh
L do 6 Hoan TH dung tén QSD dat voi gia 2.100.000.000d; hai bén c6 1ap hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat duogc Uy ban nhan dan x& Phu Quéi ching thuc
ngay 04/3/2022, chi K da giao du s6 tién cho anh TH nhung ghi gia chuyén nhuong
trong hop dong 1a 245.000.000d.

Ban dau anh TH chi ranh khong c6 phan cong ngay trén hanh lang phia truéc
thira dat, nhung sau khi ky xong hop ddng thi chi K phét hién anh TH da chi sai
léch vi tri thira dat qua thura dat cta nguoi khac. Sau d6 nhiéu lan thuong lwong
giam gia hoic tra lai tién nhung anh TH khdng c6 TH chi nén phia nguyén don yéu
cau Cong an huyén Long Ho giai quyét.

Ngay 26/11/2022, cha chi K la T thay mat chi dén giai quyét va duogc lap
Bién ban chung kién tu théa thuan vai noi dung phia chi K tra lai anh TH thira dat
418, anh TH tra lai chi K 2.100.000.000 dong va 125.000.000 dong tién lai 1am 2
lan, 1an 1 14 tra 50% sau 15 ngay ké tir ngay lap thoa thuan 26/11/2022; 50% con lai
dén ngay 30/3/2022 sé& tra du cing li suat 0,9% /thang nhung dén nay TH van
khong tra tién nén chi Phan Hoang K khai kién yéu cau: Hay Hop dong chuyén
nhuong QSD dat ngay 04/3/2022; budc DS Hoan TH va chi Nguyén Thi Thay H tra
chi K 2.225.000.000d néu trén theo Bién ban ching kién tu thoa thuan dugc Cong
an huyén Long Ho lap ngay 26/11/2022 dong thoi tinh 14i suat 0,9% tir ngay
27/11/2022 dén ngay 27/01/2023 = 37.800.000d0ong va tinh l4i tiép dén ngay xét xur
so tham.

Qua trinh tham gia té tung, bi don anh P Hoan TH trinh bay: Anh chuyén
nhuong thira dat 418 cho chi K bang 2.050.000.000d, 1ap hop déng chuyén nhuong
tai UBND x& Phi Qudi va anh TH di nhan du tién. Do canh nén nén méi chi vi tri
nén cho bén nhan chuyén nhuong bi léch so véi vi tri trén ban dd dia chinh. Sau khi
Xay ra sy viéc hai bén cd thoa thuan tai Cong an huyén Long H6 ngay 26/11/2022
tra lai cho chi K s tién 2.225.000.000d (bao gom l&i suat) nhung hién nay khdng
con kha nang tai chinh nén khong thuc hién duoc nén anh TH yéu cau tiép tuc thuc
hién Hop dong chuyén nhuong QSD dat trén.

Chi Nguyén Thi Thay H (vo anh TH) trinh bay: Chi khéng c6 yéu cau doc

lap ciing khong dong Y trach nhiém lién dgi trong vu an nay vi thira dat 418 1 cua
riéng anh TH.

Tai Bdn dn ddn sw So tham s6 83/2023/DS-ST ngay 7 thang 8 nam 2023 ciia



Toa an nhan dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long dd Quyét dinh:

Chéap nhan mot phan yéu cau khaoi kién caa chi Phan Hoang K:

Tuyén bé: Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc UBND x&
Pht Quéi chung thuc ngay 04/3/2022 giira chi Phan Hoang K va anh P6 Hoan TH.
Budc anh TH va chi H trach nhiém lién d6i tra chi K 2.195.000.000d. Buoc chi K
tra lai anh TH Gidy chang nhan quyén st dung dat thira s6 418 sau khi anh TH va
chi H tra xongtién cho chj K.

Khong chap yéu cau cua chi Phan Hoang K yéu cau anh D6 Hoan TH va chi
Nguyén Thi Thuy H tra s tién 14 37.800.0004.

Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t tung, &n phi, nghia vu thi hanh &n va
quyen khang cao cuia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 29/8/2023 nguyén don anh Pb Hoan TH khang cao Ban an dan sy so
tham, yéu cau cap phic tham stra ban an so tham theo hudng tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat thira 418 trén.

~ Chi Nguyén Thi Thuy H khang céo yéu cau cap phuc tham stra ban an so
tham theo hudng khong budc chi lién déi trach nhiém tra tién cho chi K.

Tai quyét dinh khang nghi phuc tham s 302/Qb-VKS-DS ngay 22/8/2023
ctia Vién trudng vién kiém sat nhan dan huyén Long Ho dé nghi stra ban an so tham
theo hudng khong budc trach nhiém lién déi dbi véi chi H; khong tuyén ndi dung
budc chi K tra gidy chimg nhan quyén st dung dét sau khi anh TH hoan thanh nghia
vu T toan; Truong hop huy hodc vo hiéu hop dong thi khong tinh 13i va phai xét 13i
boi thuong hop dong.

Tai phién toa phtic thAm:

Nguyén don thay d0i 1 phan yéu cdu khoi kién ve lai, chi tinh
195.000.000d/2 = 97.500.000d + sb tién chuyén nhuong 2.070.000.000d =
2.167.500.0004.

Bi don xac dinh: Do lo s¢ bi truy ctru trach nhi¢m nén da ky xac 1ap bién ban
tu thoa thuén ngay 26/11/2022 tai cong an huyén Long Ho cho xong su viéc; nhung
sau d6 khong con kha ning tai chinh dé T toan vi so tién chuyén nhuong dat da tra
cho cac khoan ng dau tu kinh doanh va sinh hoat gia dinh.

Luat su bao vé cho anh TH va chi H dé nghi chép nhan khang céo.
Pai dién Vién kiém st phat biéu quan diém:
Nguoi tham gia t6 tung va tién hanh t6 tung tuan thu quy dinh cta phap luat
tir khi thu Iy vu 4an dén khi xét xt phuc tham.
Vé noi dung:

Rut 1 phan khang nghi di v6i noi dung budc chi H lién doi tra tién chuyén
nhuong va dé nghi dinh chi xét xt phuc thim dbi voi noi dung da rat.

Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cao cua chi Nguyén
Thi Thuy H; stra mot phan ban an so thim theo hudng chap nhan khang céo cta anh



D6 Hoan TH.
Giai quyét an phi, chi phi té tung theo huéng stra ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

_ Don khang céo cua anh D6 Hoan TH con trong han theo quy dinh tai khoan 1
biéu 273 Bo luat to tung dan su.

Puong sw ¢6 don dé nghi viang mat hogc da ty quyen tham gia to tung theo
quy dinh tai Bieu 228 va 296 cua B6 luat to tung dan su.

Pai dién Vién kiém sat rit 1 phan khang nghi néu trén nén dinh chi xét xit
phuc tham ndi dung da rut theo quy dinh tai Bicu 284 cua B6 luat to tung dan su.

Nguyén don thay d6i 1 phan yéu cau khei kién néu trén thap hon pham vi
khai Kién ban dau theo quy dinh tai Bicu 244 cua Bo luat to tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét don khang cdo ctia anh D6 Hoan TH va chi Nguyén Thi Thuy H
khong c6 co so chap nhan nhu sau:

Tai bién ban hoa giai ngay 17/3/2023 cta toa an cip so thim anh TH thira
nhan “chi vi tri nén cho bén nhdn chuyén nhuwong bi léch so voi vi tri ban do dia
chinh”; - d6i chiéu bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngdy 04/4/2023 cia Toa an
cap so tham thi vi tri dat anh TH chi 1éch khoéng co phan cong (hé ga) nén chi K
khong thay vi tri bat loi cua thira dat s6 418 nén moi giao két hop dong trong khl
anh TH 1a bén chuyen nhuong c0 nghia cung cap thong tin day du, trung thyuc vé
quyén sir dung dat va chiu trach nhiém vé thong tin do minh cung cap theo quy dinh
tai khoan 1 diéu 39 Luat kinh doanh bat dong san.

Mat khac, cling tai bién ban hoa giai ngay 17/3/2023 va tai phién toa cac bén
thira nhan xac 1ap van ban tu thoa thuan vdi ndi dung: Anh TH nhan lai thura dat da
chuyén nhuong va tra lai sé tién nhan chuyén nhuong 2.100.000.000d cung véi sd
1ai 125.000.000d (Thyuc chat 1a khoan thiét hai khi chi K phai déng 13i vay ngan
hang dé chuyén nhuong dat ctia anh TH) han chot vao ngay 30/3/2023; day la giao
dich dan sy mdi phat sinh hiéu lyc tir thoi diém giao két lam cham dit hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 418 theo quy dinh tai Diéu 116, 117 va 119 cta Bo luat
dan sy nén khong phai tuyén vo hiéu hay huy hop dong chuyén nhugng; sau dé anh
TH da vi pham nghia vu thuc hién giao dich dan su mo61 nén chi K khoi kién 1a cé
cin ¢t quy dinh tai Diéu 5 cua Bo luat to tung dan sy; Diéu 274, 275 va 280 cua Bo
luat dan su.

Thira dat s6 418 tao 1ap trong thoi ky hén nhan hop phap gitra anh TH va chi
H, khong c6 van ban hgp phap nao phan dinh tai san riéng gitta anh TH va chi H;
hon nira tai phién toa phuc tham anh TH xé4c dinh s tién nhan chuyén nhuong dat
tur chi K dugc st dung chung trong gia dinh nén chi H c6 trach nhi¢m lién doi tra lai
tién cho chi K theo quy dinh tai diéu 27, 29, 33 ciia Luat hon nhan va gia dinh, Diéu
288 cua B0 luat dan su.



. [2.2].Vé phﬁn an so tham tuyén budc chi K tra anh TH gidy ching nhan
quyén st dung dat la ding, tuy nhién lai dat ra di€u kién giao tra sau khi anh TH va
chi H T todn xong tién cho chi K 1a khong ding quy dinh tai Diéu 427 ctia Bo luat
dan su nén sira lai phan nay theo khang nghi cua Vién kiém sat.

~ [2.3]. Do c6 thay ETOl yéu cau khoi kién nén stra mot phan an phi dan sy Y
tham; Anh TH, chi H moi nguoi con phai chiu 300.000d an phi dan su phic thdm
theo, quy dinh tai Di€u 147, 148 ctua B0 luat to tung ,dén su; di€u 26, 29 cua nghi
quyet 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

[2.4]. Nhitng quyét dinh khac cta ban an so tham khdng bi khang cao, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

~ Cac noi dung khac cua khang nghi va dé nghi cta vi luat su khong dong quan
diém véi hoi dong xét xur nén khong chap nhan.

Bdi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 ciia Bo luat TH tung déan su;

Pinh chi xét xir phic tham phan noi dung quyét‘ dinh khang nghi da rat vé
viéc khong budc trach nhiém lién doi cua Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
chi Nguyen Thi Thuy H cung bi don anh D6 Hoan TH thanh toan tién lai cho chi
Phan Hoang K.

Khong chap nhan khang céo caa anh S Hoan TH chi Nguyén Thi Thuy H.

Chap nhan mot phan khéng nghi cua Vién truong Vién kiém sét nhan dan
huyén Long Ho, tinh Vinh Long.

Stra mot phan ban an so tham s6 83/2023/DS-ST ngay 07/8/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long.

Ap dung cac Piéu 147, 148,150, 157 cta Bo luat t6 tung dan sy; 116, 117 va
119, 274, 275, 280, 288 cta Bo luat dan sy nam 2015; khoan 1 diéu 39 Luat kinh
dogmh bat dong san; biéu 27, 33, 37 cua Luat HQn nhan va gia dinh‘ném 201‘4;
Dicu 3, 100, 166, 167, 168, 188 va 203 cua Luat dat dai nam 2013; Diéu 26, bitu
27 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong Vu
Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1.Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don chi Phan Hoang K.

Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén su dung,dét, dugc Uy ban nhan
dan xa Phu Quéi chimg thue ngay 04/3/2022 doi véi thira dat s6 418 to ban do so 8
dién tich 121.3m? toa lac xa Pha Q, huyén Long H, tinh Vinh L giao két giira chi
Phan Hoang K va anh D6 Hoan TH da cham dut.

Budc anh D6 Hoan TH va chi Nguyén Thi Thuy H phai c¢6 trach nhiém lién
dai tra chi Phan Hoang K 2.132.500.000d (Hai ty mét tram ba mwoi hai triéu nam



trdam ngan dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh néu nhing
nguoi phai thi hanh an chua thi hanh so tién néu trén thi hang thang con phai chiu
1ai doi véi so tien cham tra theo khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

2. Bugc chi Phan Hoang K tra lai ban gbc Gidy chung nhan quyén sir dung,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san trén dat SO DD 815303 dugc S¢ tai nguyén & mdi truong
tinh Vinh Long cap ngay 30/11/2021 cho anh D6 Hoan TH.

3.Vé an phi dan su:

Anh Db Hoan TH va chi Nguyén Thi Thuy H c6 nghia vu lién d6i nop
75.112.500d (Bay muoi lam triéu mot tram muoi hai ngan nam tram dong) an phi
dan su so tham.

Anh Pd HoanTH va chi Nguyén Thi Thuy H mdi nguoi phai nop 300.000 d
(Ba tram ngan dong) an phi dan su phlc thAm nhung duoc trir vao sé tién tam Ung
4n phi di nop theo Bién lai thu s 0005262 ngdy 21/8/2023 va 0005276 ngdy
29/8/2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Long H9, tinh Vinh Long; anh
TH va chi H da nop du.

4. Nhing quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai chiu thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, dugc quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an;
tho1 hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan Cép cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat ND tinh Vinh Long;

- Toa an ND huyén Long Hb;

- Chi cuc thi hanh &n DS huyén Long Hb;
- BPuong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Trwong Tho



