TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 387/2025/HC-PT

Ngay: 29 - 9 - 2025

V/v “Khiéu kién hanh vi hanh chinh vé
viéc tam ding giai quyét hd so chuyén
nhuong quyén st dung dat; Quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan ly dat
dai d6i véi truong hop giai quyét kién
nghi vé dat dai”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Vii Puc Toan

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hung

Ong Cao Vin Tam

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén - Thu ky Toa phic thim Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién Cong té va kiém st xét xik phiic thim tgi Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Bang Quoc V - Kiém sat vién.

Ngay 22 va 29 thang 9 nam 2025, tai tru so, Toa phiic tham Toa an nhan
dan t6i cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phiic thAm cong khai vy an hanh
chinh thy 1y s6: 462/2025/TLPT- HC ngay 12 thang 6 nam 2025 vé viée: “Khiéu
kién hanh vi hanh chinh vé viéc tam diung giai quyét hd so Chuyen nhuong
quyén st dung dt; Quyet dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai d6i véi
truong hop giai quyét kién nghi vé dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 04/2025/HC-ST ngay 04 thang 4 nim
2025 cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan (nay 1a tinh Khanh Hoa) bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xa phic tham sb 559/2025/QD-PT ngay
08 thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

- Ngueoi khoi kién: Cong ty ¢ phan B2;

~ Dia chi: S6 H duong B, phuong P, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan (nay
la SO H duong B phuong P, tinh Khanh Hoa).

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Diang Phi Q (c6 mit);



Ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho nguoi khéi kién: Luat su L&
Cao T thudc Poan luat su tinh L (c6 mat).

- Nguoi bi kién:

1. Giam déc S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh N (nay 1a Giam déc So
Nong nghiép va moi trueong tinh K);

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp: Ong Nguyén Vian T1 (c6 mit);

2. Vin phong ding ky dét dai tinh N (nay la Vin phong dang ky dat dai
tinh K);

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong DS Xuan T2 (ving mit).

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp: Ong Trao Vian T3 (c6 mit).

3. Gidm d0c Van phong dang ky dét dai tinh N (nay la Giam dbc Vin
phong dang ky dat dai tinh K);

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong DS Xuan T2 (vang mit).

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp: Ong Trao Van T3 (c6 mit).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ng6 Thi Lé T4, sinh nam 1974,

Dia chi: Sé F duong L, khu phé E, phuong K, thanh phd P - T, tinh Ninh
Thuén (nay 12 O dudng L, khu pho E, phuong P, tinh Khanh Hoa.

2. Ba Phan Thuy T5, sinh nam 1992;

Dia chi: S6 A duong L, khu phd E, phuong K, thanh phd P - T, tinh Ninh
Thuén (nay la SO A duong L, khu pho E, phuong P, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba T4, ba T5: Ong Pang Pha Q (c6
mat).

- Nguoi khdng cdo: Nguoi bi kién Giam dbc S Tai nguyén va méi truong
tinh N (nay 1a Gidm doc S& Nong nghiép va moi truong tinh K).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 09/8/2024, khoi kién bé sung ngay 01/10/2024 va
trong qud trinh tham gia to tung, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi khoi
kién - 6ng Dang Phu Q trinh bay:

Cong ty C6 phan D2 (Cong ty B2) dugc So Tai nguyén va Moi truong
tinh N (Nay la So Nong nghi€p va Mai truong tinh K) cap Gidy chung nhan
quyén str dung dat dé hoan vén hai dy an thuc hién theo hinh thic Xay dung -
Chuyén giao (BT), trong d6 con 05 16 dit doc hai bén duong thudc dy an duong
N; 08 16 dét doc hai bén duong N va 01 16 dat thwong mai dich vu dudng A - N
thudc dy an duong N - L.

Cong ty P2 d3 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6
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176 (C15), to ban do so 4, dat ODT, phudng P, thanh phd P - T, s vao so cap
Giay chung nhan: CT05015 do So T cap ngay 16/12/2020 cho ba Ng6 Thi L¢
T4 va chuyen nhuong thira dat 177 (D1), t ban d6 s 4, dat ODT, phuong P,

thanh phd P - T, s6 vao sd cip Gidy chimg nhan: CT05016 do So T cép ngay
16/12/2020 cho ba Phan Thuly T5 (Ca hai hop dong déu do Vin phong C1).

Ngay 19/6/2024 va ngay 20/6/2024, Cong ty B2 giri hd so chuyén nhugng
dén Vin phong B - Chi nhanh P dé chinh 1y tén cho ba Phan Thiy T5 (theo Gidy
tiép nhan hod so va hen tra két qua sé H43.14.03.01-240620-0030) va ba Ngo Thi
Lé T4 (theo Giay tiép nhan ho so va hen tra két qua so6 H43.14.03.01-240619-
0100).

Sau khi nhan hd so va hen tra két qua, ngay 20/06/2024, nhan vién Van
phong D chi nhanh P - T thong bao hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ba Phan Thly T5 va ba Ngo Thi Lé T4 bi tir chdi va can bd tiép nhan ho so
da thu hdi 02 gidy tiép nhan ho so trén (nay chi con ban anh chyp dién thoai) véi
ly do:

- Ngay 19/6/2024, Giam déc Vian phong P ban hanh Vian ban sb
780/VPPK-PKCG c¢6 ndi dung vé viéc tam ding giai quyét hd so chuyén
nhuong quyén st dung dat cua Cong ty B2 (Tam dung tat ca cac khu dat, 16 dat
ma Uy ban nhan dan tinh da cp Gidy ching nhan quyén str dung dat cua 02 dy
an BT, ké ca 02 16 dat Cong ty da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ba T4, ba T5) véi 1y do:

“Ngay 12/01/2024, Toa én nhdn dan thanh phé Phan Rang - T ¢6 Thong
bdo s6 0T[TB-TLVA vé viéc thu Iy vu dn gitta nguyén don Cong ty Cé phin D2
v6i bi don Uy ban nhén dan tinh N... Pé dam bdo trong qud trinh tham gia xét
xit vu dn ding theo quy dinh, Gidm doc Van phong P yéu cau Gidm doc Vin
phong P - Chi nhanh P - T tam ditng hé so lién quan dén viéc chuyén nhwong
quyén sir dung ddt ciia Céng ty C6 phan D2 tai cdc khu dat cu thé: Khu dat tiép
giap duwong A va Neuyén C (Pdt TMDV); Khu ddt (Khu E) dwong A va dwong B;
Khu dit (Khu A va Khu B) dwong N; Khu ddt doc 02 bén duong noi Ngo Gia T6
- dwong L; Khu dat doc hai bén dwong N. Viéc gidi quyét ho so chuyén nhirong
quyén sir dung dat doi véi cdc khu 16 ddt néi trén sé dwoc tiép tuc thuwc hién sau
khi ¢ két qua xét xir cua Toa an”. Giam dbc Van phong P nhan dinh viéc tam
dirng hé so chuyén nhuong 13 do c6 tranh chép.

Ngay 21/6/2024, Cong ty D2 c6 don rit toan by yéu cau khoi kién. Cung
ngay, Toa an nhan dan thanh ph6 Phan Rang - T ban hanh Quyét dinh dinh chi
giai quyet vu an so6 83/2024/QDST-DS.

Sau khi c6 quyét dinh dinh chi giai quyet vu an, ngay 24/6/2024 va ngay
03/7/2024 Cong ty D2 da c6 cac van ban s6 38/24/CV-HN, s6 40/24/CV- HN
k1en nghi khan cap yéu cau SO Tai nguyén va Moi truong tinh N, Van phong
tiép tuc giai quyet h so chuyén nhuong quyén sir dung dat vi 1y do tam ding da
khong con ton tai.

Ngay 18/7/2024, Giam ddc Sé Tai nguyén va Moi trudng tinh N ban hanh
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Vin ban s6 3322/STNMT-VPBK vé viéc tra 1i kién nghi, phan Cong ty Hoang
Nhén voi néi dung: "Hién nay, Uy ban nhdn ddn tinh G dung dam phdn, thuong
thao va théng nhat véi Nha dau tw vé phirong dn hodn von va viéc diéu chinh
noi dung hop dong cua cdac di dn BT. Sau khi So Xay dung tham muwu diéu
chinh dwa dat ra khéi phwong dn hodn vén ciia du én va ky két phu luc hop
dong véi Nha dau te, S6 T sé chi dao Vian phong P théng bdo cho Cong ty dé
thwc hién nghia vu tai chinh theo gia moi. Sau khi Cong ty hoan thanh nghia vu
tai chinh theo quy dinh, So se tiép tuc chi dao Van phong ding ky thiee hién viéc
tiép nhan va xir 1y ho so ciia Cong ty theo quy dinh”.

, Pong thoi, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh N dua ra hang loat cac
Quy¢ét dinh cua Uy ban nhan dan tinh N gom:

- Quyét dinh s6 134/QD-UBND ngay 29/4/2020 hity bé Quyét dinh sb
203/Qb-UBND ngay 08/6/2016 cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc phé duyét gia
dat cu thé dé tinh giao dat doi vdi khu dat doc hai bén tuyén duong N9;

- Quyét dinh s0 135/QD-UBND ngay 29/4/2020 hiy bo Quyét dinh
204/QD-UBND ngay 08/6/2026 vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién
giao dat do1 vai cac khu dat doc bén bén tuyén duong N noi L;

- Quyét dinh s6 522/QD-UBND ngay 28/9/2022 vé viéc phé duyét gia dat
cu thé dé tinh tién st dung dat tiép giap duong noi Ngo Gia T6 vaéi Lé Duan;

- Quyet dinh s6 390/QD-UBND ngay 10/7/2024 vé viéc phé duyét gia dat
khu dat doc hai bén duong N.

Tuy nhién, nhiing quyét dinh néi trén khong phai 1a can cur dé khang dinh
quyen stt dung dat ciia Cong ty D2 khong ton tai dé ngang nhién ngan chan
quyén st dung dat hop phap cua Cong ty B2. Cac co quan ¢ thAm quyen tai
tinh Ninh Thuén vién hét Iy do nay dén Iy do khac dé tiép tuc tam dirng hd so
chuyén nhugng quyén st dung dit cia Cong ty D2 mot cach vo diéu kién 1a
khong hop phap.

Noi dung Vin ban s6 3322/STNMT-VPBK cua Gidam d6c So T ciing da
c6 ndi dung khang dinh: “Theo quy dinh trén, sau khi Toa dn nhdn ddn thanh
pho P - T di ban hanh Quyét dinh so 83/2024/OPST- DS ngay 21/6/2024 dinh
chi gidi quyét vu kién cua Cong ty D2 doi véi Uy ban nhén dan tinh thi Céng ty

»

dwoc thuwe hién cac quyén theo quy dinh cua Ludt dat dai”.

Ly do tam dung cua Van ban 780/VPDK-DKCG ngay 19/6/2024 cua
Giam doc Van phong D da khong con nhung Giam doc So T lai khong chi dao
Vién phong P thu ho6i hay huy bo ndi dung cua Van ban 780/VPBK-DKCG.

Can ctr khoan 1 Piéu 188 cua Luat dat dai nam 2013 (Nay la Diéu 45 cua
Luat dat dai nam 2024) Cong ty D2 1a chu thé duoc cap Glay chirng nhan quyen
sir dung dat, da thyc hién toan bo nghia vu tai chinh 601 v6i cac thira dat néu
trén. Hién tai, Cong ty D2 chua nhan dugc bat ky quyet dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi ndo budc phai dung hd so chuyén nhuong tir co quan c6 thim
quyén va Quyén sur dung dat khong bi ké bién, ap dung bién phap khac dé bao

4



dam thi hanh 4n nén Cong ty dugc toan quyén thuc hién cac quyén cta ngudi sir
dung dat nhu chuyén nhuong, ting cho, thé chip....

Véi viec Giam dc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh N, Giam déc Vian
phong B ban hanh c4c van ban va hanh vi hanh chinh trai phap luat cia nhan
vién Vian phong D - Chi nhanh P - T vé viéc tir chdi, chuyén tra 02 hd so Cong
ty D2 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Phan Thuy T5 va ba Ngo Thi
Lé T4 da xam pham dén quyén va loi ich hop phap ctia Cong ty D2, ctia ba T5
va ba T4.

Vi vay, Cong ty D2 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Hity Vin ban s6 3322/STNMT-VPDK ngay 18/7/2024 cia Giam doc S6
Tai nguyén va Mai truong tinh N vé€ viéc kién nghi, phan anh cua Cong ty Co
phan D2;

- Huy Van ban s0 7 80/VPDK-DKCG ngay 19/6/2024 cta Giam déc Vin
phong D v¢€ viéc tam dung giai quyét hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat
cua Cong ty c¢0 phan D2.

- Tuyén bd hanh vi hanh chinh ciia Vian phong B - Chi nhanh P - T 13 tréi
phéap luat. Bugc Van phong B Chi nhanh P - T thuc hién nhiém vu cong vu theo
quy dinh ctia phap luat vé viéc thyc hién thil tuc chuyén quyén sir dung dét cia
Cong ty Co phan B2 theo quy dinh ctia phép luat.

Nguoi bi kién la Giam déc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N (Nay la
So Nong nghigp va Moi truong tinh N) do nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap - éng Nguyen Van T1 trinh bay:

Cong ty C6 phan P2 thuc hién 02 dy an theo hinh thic Hop dong Xay
dung - Chuyén giao:

(1) Dy 4n dudng ndi Ngb Gia T6 véi duong L thude khu Q T, thanh phd P
- T, tinh Ninh Thuan da duoc Uy ban nhan dan tinh P két qua lua chon Nha dau
tu tai Quyét dinh s6 2267/QD-UBND ngay 15/10/2015. Cong ty D2 ky Hop
dong s6 88/2016/HP-BTNGT-LD ngay 26/8/2016 véi So Xay dung tinh N (Co
quan duoc Uy ban nhan déan tinh U ky két hop dong va thyc hién hop dong cac
du an dau tu theo hinh thie BT thudc nhom B, nhém C trén dia ban tinh Ninh
Thuan tai Quyét dinh s6 276/QD-UBND ngay 24/6/2015).

Theo d6, Cong ty D2 nhan thyc hién du 4n duong ndi Ngb Gia T6 véi
duong L theo hinh thirc Hop dong Xay dung - Chuyén giao (BT), v6i tong von
dau tu (tam tinh) theo ho so thiét ké co so ctia dy 4n BT (chua bao gém chi phi
du phong va chi phi 13i vay) (chi phi du phong du tinh 1a 15.481.498.074 dong,
chi phi 14i vay du tinh 14 9.247.780.835 dong, muc 1ai suat cho vay 1a 10,6%).

- Gia tri dién tich 4.492,80m? dat ¢ tai do thi da giao 1a 83.525.101.171
dong;

- Gia tri dau tu di phé duyét quyét toan 1a 78.596.278.297 ddng (trong d6
von ctiia Nha dau tu 1a 77.706.279.667 dong).
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Chénh lgch gid tri quy dét da giao — (trir) Gid trj dau tu da phé duyét quyét
toan 12 5.818.821.504 ddng (83.525.101.171 - 77.706.279.667).

(2) Du 4n xay dung tuyén duong N9 thudc khu Q da dugc Uy ban nhén
dan tinh phé duyét két qua lya chon nha dau tu tai Quyét dinh sb 2391/Qb-
UBND ngay 30/9/2016. Cong ty D2 ky Hop dong sé 168/2016/HDXD-N9 ngay
15/12/2016 v6i S¢ Xay dung tinh N.

Theo d6, Cong ty D2 nhén thyc hién Dy an dau tu xay dung cong trinh
duong N thudc Khu Q (giai doan 1) thuc hién theo hinh thirc Hop dong Xay
dung - Chuyén giao (BT). Tong muc dau tu giai doan 1 (lam tron):
128.734.000.000 d6ng (Bang chir: mot trim hai muoi tim ty bay trim ba muoi
bdn triéu dong).

- Tong gia tri cac khu dat di giao cho Cong ty P2 (chua tinh khu dat tiép
giap duong 16 thang 4 va duong N) 14 184.668.865.970 dong; Gia tri dau tu da
phé duyét quyét toan 1a 56.480.159.720 dong (trong d6 vén cua Nha dau tu 1a
55.725.718.629 ddng);

~ - Chénh l&ch gia tri quy dat da giao - (trtr) Gia trj dau tu da phé duyét
quyét toan 12 128.943.147.341 dong (184.668.865.970 — 55.725.718.629).

Tong gia tri quy dat da giao — (tru) Gia tri dau tu da phé duyét quyét toan
cua 02 Dy an 1a 134.761.968.845 dong.

Tai diém 20.4 Diéu 20 cua Hop dong s6 168/2016/HPXD-N9 ngay
15/12/2016 va Hop ddng s6 88/2016/HD-BTNGT-LD ngay 26/8/2016, c6 néu:
“Quy trinh thanh toan chénh léch gitta gia tri quy dat thanh toan voi gia tri Di
an BT dd diéu chinh do cham dirt 1di vay huy déng von dau tw quy dinh nhw
Sau.

(a) Truwong hop gid tri quy dat thanh todn Iém hon gid tri Dy dn BT da
diéu chinh do chdam dvt 1di vay huy déng von dau tw thi Nha dau tw phdi ndp sé
chinh léch bcfng tién vao ngan sach Nha nuoc. Viéc thu, nop s6 chénh léch can
cir vao Théng bdo nép tién cia co quan TT va thiee hién theo quy dinh ciia phap
ludt vé thu tién sir dung dat, thu tien thué dat, thué mdt nuoe.

Truong hop tong gid tri dié‘u‘chinh quy dat thanh toan Ion hon tcflgg gid
tri diéu chinh Dy dan BT thi Nha ddu tw phai nop so chénh léch bang tién vao
ngan sdach nha nuoc,

Sau khi hoan thanh viéc thanh todn quy dinh tai diém ndy, cac Bén ky két

Hop dong BT ky bién ban xac nhdn hoan thanh vigc thanh toan, lam co so dé
thanh Iy Hop dong BT theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Nhu vay, Cong ty D2 phai nop §6 chénh léch bang tién vao ngan sach nha
nudc voi so tien 1a 134.761.968.845 dong.

Hién nay, Cong ty D2 chua thuc hién viéc nop s6 chénh léch bé‘mg tién
vao ngan sach nha nudc, dong thot d€ dam bao cho vi¢c thu ndp s6 tién chénh
l&ch, tranh anh hudng dén nguon thu ngan sach gitta gia tri hop dong quyén sur
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dung dat va gia tri hop dong BT Nha nu¢c da két toan thi viéc ban hanh van ban
tam dung giai quyet hé so chuyén quyén sir dung dat cua Cong ty la can thiét.
Cong ty D2 cho rang Cong ty dugc thyc hién day du quyén theo quy dinh cua
Diéu 45 Luat dat dai nam 2024 1a chua phu hop. Vi day 1a dat du an, khong phai
dat c4 nhan don thuan, do vy can dap tmg mot sd nghia vu can thiét.

Sau khi Cong ty P2 hoan thanh viéc ndp sd tién 134.761.968.845 dong
vao ngén sach Nha nude, So T s€ chi dao Van phong dang ky dat dai thyc hién
giai quyet ho so chuyén quyén str dung dat cia Cong ty.

Tt nhitng ndi dung néu trén, dé dam bao cho viéc thu ndp ngan sach Nha
nudce. Bé nghi Hoi dong xét xtr so tham bac toan bd yéu cau khadi kién cua Cong
ty b2.

 Nguwoi bi kién la Van phong Dang ky ddt dai Ninh Thudn, do nguwoi bdo vé
quyén va loi ich hop phdap - 0ng Trao Van T3 trinh bay:

Viéc Giam déc Van phong P ky vin ban s 780/VPPK-DKCG ngay
19/6/2024 vé tam ding giai quyét hd so cia Cong ty D2 ddi véi cac 16 (khu dat)
dat: Khu dat tiép giap dudng A va Nguyén C (Pat TMDV); Khu déat (khu E)
duong 16 thang 4 va duong B; Khu dat (khu A va B) duong N; Khu dat doc 02
bén duong ndi Ngd Gia T6 - dudng L; Khu dat doc hai bén duong N. Bai cac ly
do:

Ngay 12/01/2024, Toa an nhan dan thanh phé Phan Rang - T ¢6 Théng
bao s6 07/TB-TLVA vé viéc thu Iy vu 4n giita: Nguyén don 1a Cong ty C6 phan
P2 va bi don 1a Uy ban nhéan dan tinh N. Noi dung khai kién: “Tranh chap Hop
ddéng Xay dung - Chuyén giao (BT)”, ma cu thé 1a khai kién Uy ban nhan dan
tinh N trong viéc thuc hién Hop dong 88/2016/HD-BTNGT-LD ngay 26/8/2016
(lién quan dén viéc giao dét va cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi voi
08 16 dat tai duong N - L); Tai Van ban sO 780/VPDK-DKCG, Giam dbc Van
phong dang ky dat dai tinh N dd néu: Viéc gidi quyét ho so chuyén nhuong
quyén su dung ddt doi voi cac khu dat néi trén sé dwoc tiép tuc gidi quyét khi c6
két qua xét xir ciia Toa én va ¥ kién chi dao cia Uy ban nhén dén tinh N, ciia S6
Tai nguyén va Moi truwong tinh N.

Mic du ngay 21/6/2024, Toa an Nhan dan thanh phé Phan Rang - T da
ban hanh Quyét dinh s6 83/2024/QDST-DS vé viéc dinh chi giai quyét vu an
dan su thu 1y 07/2024/TLST-DS ngay 12/01/2024 vé viéc “Tranh chap Hop
ddng xay dung - chuyén giao (BT)” giita Cong ty C6 phan P2 va Uy ban nhan
dan tinh N.

Tuy nhién, trudc day Uy ban nhan dan tinh d4 ban hanh cac Quyét dinh so
134/QD-UBND ngay 29/4/2020 huy bé Quyét dinh s6 203/QD-UBND ngay
08/6/2016 vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh giao dat doi véi khu dat doc
hai bén tuyén duong N9 thudc khu dan cu B, phuong P (hoan von du an theo
hinh thac hop dong BT) va Quyét dinh s6 135/QP- -UBND ngay 29/4/2020 huy
b6 Quyét dinh s6 204/QD-UBND ngay 08/6/2016 vé viéc phé duyét gia dat cu
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thé dé tinh tién giao dat doi vi cac khu dat doc hai bén tuyén dudng ndi Ngo
Gia T6 noi L, phuong D (hoan von theo hinh thirc hop dong BT).

Ngay 28/9/2022, Uy ban nhan dan tinh c6 Quyét dinh sé 522/QD-UBND
vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat ddi voi cac khu dat tiép
giap duong nbéi Ngd Gia T6 v6i duong L thudc quy hoach dan cu Bic T, phuong
P, thanh phd P - T. Ngay 10/7/2024, Uy ban nhan dan tinh c6 Quyét dinh sd
390/QD-UBND ngay vé viéc phé duyét gia dat cu thé tinh tién sir dung dat Khu
dét’ doc hai bén tuyén duong N9 thudc quy hoach dan cu Bic T, phuong P, thanh
pho P-T.

S¢ T da c6 cac van ban: Cong van s6 3788/STNMT-TTr ngay 14/8/2024
vé viéc xtr Iy don phan anh, kién nghi cua Cong ty C6 phan P2; Cong van sO
62/STNMT-TTr ngay 15/8/2024 vé viéc xir Iy don phan anh, kién nghi cua
Cong ty P2. Tai Cong van s6 3788/STNMT-TTr ngay 14/8/2024, So T kién
nghi Uy ban nhan dan tinh N: “Ngay 03/6/2024, Uy ban nhan dan tinh C Vin
ban (M) chi dao”.

Do d6, viéc Giam ddc Van phong B c6 chi dao cho Van phong dang ky
dat dai Chi nhanh thanh pho P - T tam dung giai quyet hd so chuyén quyén st
dung dat caa Cong ty D2 ddi voi cac khu dat hoan vén dy an BT con lai 1a can
thiét theo ding chi dao nham han ché thap nhét thiét hai cho ngan sach Nha
nuoc trong truong hop Cong ty B2 khong chap thuan viéc dam phan, ky két phu
luc hop dong va mat kha nang tai chinh dé hoan tra ngan sach Nha nuéc gia tri
chénh léch.

Tir co s6 néu trén, Giam déc Van phong B khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia Cong ty D2. P& nghi Ho1i dong xét xir bac toan bd yéu cau khoi kién
cua Cong ty D2.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Phan Thuy T5, do nguoi dai
dién theo 1y quyén - 6ng Dang Phu O trinh bay:

Ngay 19/6/2024, ba T5 c6 nhan chuyén nhuong ctua Cong ty B2 thura dat
177 (D1), to ban do sb 4, dat ODT, phuong P, thanh phd P - T, s6 vao so cap
GCN: CT05016 do So T cip ngay 16/12/2020. Trong do, ba TS c6 nghia vu
dang ky quyén s dung dat tai co quan c6 tham quyén. Ba T5 uy quyén cho ong
Nguyén V& D ndp ho so chuyén nhuong.

Ngay 20/6/2024, 6ng Nguyen V5 D nodp hd so tai Van phong D - Chi
nhanh P - T va dugc tlep nhan ho so theo ma H43.14.03.01-240620-0030. Cling
ngay, can b tiép nhan hd so cia Van phong B - Chi nhanh P - T théng bao cho
6ng D rang ho so chinh 1y sang tén cho ba T5 khong duoc thu Iy vi hd so cia
Cong ty D2 bi tam dung giao dich do c¢6 Van ban 780/VPDK-DKCG ngay
19/6/2024 ciia Giam déc Van phong B va thu hoi lai gidy tiép nhan ho so. Ong
P thong bao lai cho ba T5 va ba T5 da phan anh lai véi Cong ty P2 dé nghi som
giai quyét quyén lgi cho ba T5.



Vi vay, ba T5 d¢& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khdi kién cua
Cong ty B2. Budc Van phong B - Chi nhanh P - T thuc hién nhiém vu céng vu
theo quy dinh cua phap luat dé hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba
T5 duoc hoan thién, ddm bao quyén va loi ich hop phap ctia ba T5.

Nguoi co Quyén loi, nghia vu lién quan la Ngo Thi Lé T4, do nguoi dai
dién theo 1y quyén - 6ng Dang Phu Q trinh bay:

Ngay 17/6/2024, ba T4 c¢6 nhan chuyén nhuong ctia Cong ty D2 thira dat
176 (C15), to ban d6 sb 4, dat ODT, phudng P, thanh phd P-T, sO vao sb cép
GCN: CT05016 do S¢' T cap ngay 16/12/2020. Ba T8 uy quyen cho 6ng Nguyén
V& D ding ky quyén sur dung dat tai co quan ¢6 thim quyén. Ngay 20/6/2024,
6ng D thong b&o cho ba T4 biét rang ho so chinh 1y, sang tén gidy ching nhan
gitra ba T4 va Cong ty D2 bi tam dirng. Ba T4 da phan anh lai v6i Cong ty D2
mong sém dugc giai quyét.

Vi vy, ba T4 dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia
Cong ty B2. Budc Van phong B Chi nhanh P - T thuc hién nhiém vu c6ng vu
theo quy dinh cta phap luat dé hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba
T4 duoc hoan thién, dam bao quyén va lg1 ich hop phap cua ba T4.

Tai Ban dn hanh chinh so tham sé 04/2025/HC-ST ngay 04 thang 4 nam
2025, Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan (nay la tinh Khanh Hoa) da quyét dinh:

‘ Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Cong ty C6 phan D2 vé viéc yéu
cau Toa an:
- Huy Van ban s6 7 80/VPDK-DKCG ngay 19/6/2024 cia Giam dbe Vin
phong D v€ viéc tam dung giai quyét hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat
cua Cong ty Co phan D2.

- Hity Vian ban s6 3322/STNMT-VPBK ngay 18/7/2024 cta Giam doc So
Tai nguyén va Moi truong tinh N (Nay 1a Giam doc S¢& Nong nghiép va Moi
truong tinh N) vé viéc kién nghi, phan anh ciia Cong ty Co phan D2,

- Tuyén bd hanh vi hanh chinh ngay 20/6/2024 ciua Vin phong P - Chi
nhanh P - T vé viéc tam dung giai quyét hd so chuyén nhuong quyén sir dung
dat ctia Cong ty C6 phan D2 1a trai phap luat.

- Budc Van phong B - Chi nhanh P - T thuc hién nhiém vu cong vu vé
viéc thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung dat ddi véi cac 16 (khu dat) dat:
Khu dét tiép giap dudong A va Nguyén C (Pdt TMDV); Khu dét (khu E) duong
16 thang 4 va duong B; Khu dat (khu A va B) duong N; Khu dat doc 02 bén
duong ndi Ngb Gia T6 - duong L; Khu dat doc hai bén dudng N9 cia Cong ty
C6 phan B2 theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, ban &n so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao
cua duong su.

Sau khi xét x& so tham:



Ngay 18/4/2025, nguoi bi kién — Giam déc So Nong nghiép va Moi
truong tinh N (nay la tinh Khanh Hoa) khang cao toan b ndi dung ban an so
tham, yéu cau Toa 4n cap phuc tham sitra ban 4n so thim theo hudng bac toan bo
yéu cau khai kién caa Cong ty D2.

Tai phién toa phiic thim:

Ngueoi khang cdo — Gidm doc S¢ Nong nghiép va Moi truong tinh N (nay
la tinh Khanh Hoa) co nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap trinh bay:

Cong ty P2 ky véi Uy ban nhan dan tinh B hgp dong BT. Trong hop dong
c6 nhiéu ndi dung trong d6 c6 ndi dung chua phu hop quy dinh phap luat, viée
xac dinh gia dat trong sudt thoi gian thyc hién hop dong BT chua dung, do giao
dat nhiéu thoi diém sau khi ky hop déng BT din dén gia, dat tai ting thoi diém
khac nhau, c6 gia dat cao hon gia trong hop dong BT, tong du an cong ty D2
thuc hién so voi1 gia quyen st dung dat duoc giao chénh 1éch hon 130 ty dong,
nén cong ty phai dong tién nay méi du diéu kién duoc tiép tuc thuc hién du an.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang cdo ctia ngudi bi kién, stra ban
an so thém theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién cua Cong ty D2.

Ngueoi khoi kién —Cong ty D2 co nguoi dai dién theo iy quyén va nguoi
bao vé quyén, loi ich hop phadp trinh bay:

Toa an cap so tham da xét xir dung ‘quy dinh phap luét, dé nghi Hoi dong
xét Xt bac yéu cau khang cao ciia Giam doc So Nong nghiép va Moi truong tinh
N (nay la tinh Khanh Hoa), giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién cong 16 va kiém sat xét xir phiic tham tai Thanh phé H tham
gia phién toa phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Pon khang cio ciia Giam déc S& Nong nghiép va Moi trudng
tinh N (nay la tinh Khanh Hoa) lam trong han luét dinh nén hop 1€, dé nghi Hoi
dong xét xur chap nhan. Tham phéan, Hoi dong xét xir va nhimg nguoi tham gia
phién toa chap hanh dung quy dinh cta phap luat trong qua trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phuc tham.

Vé noi dung: Nguoi bi kién khang cao nhung khong dua ra dugc ching
ctr, tinh tiét ndo méi dé chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh nén dé
nghi Hoi ddng xét xtr bac khang céo cua ngudi bi kién, gitt nguyén Ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xtr xét thay:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua Giam ddc S& Nong nghiép va Moi
truong tinh N (nay la tinh Khanh Hoa) lam trong hap luat dinh, thu tuc khang
cao theo dung quy dinh ctia phap luat nén c6 co sé chap nhan.
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[2] Cac duwong sy c6 don xin vang mat, d3 duoc Toa an triéu tap hop 1¢
dén 1an thr hai nhung van ving mat khong c6 1y do. Do do, Toa an xét xir vang
mat cac duong su theo quy dinh tai Piéu 225 Luat tb tung hanh chinh nam 2015.

[3] Xét khang céo ciia Giam ddc S¢ Nong nghiép va Moi truong tinh N
(nay la tinh Khanh Hoa):

[3.1] Can cr cac tai lidu, chimg cir c6 trong hd so vy an thé hién:
[3.1.1] Qua trinh ky Hop dong xay dung — chuyén giao:

Ngay 26/8/2016, Bén A - S¢ Xay dung tinh N (dai dién Uy ban nhan dan
tinh N) va Bén B - Cong ty b2 ky Hop dong xay dung — chuyén giao sb
88/2016/HDXD du 4n dudng ndi Ngd Gia T6 voi dudng L ¢6 ndi dung:

“Diéu 2. Muc dich cia Hop dong Dy dn

2.1. Theo cdc diéu khodn va diéu kién néu tai Hop dong nay, Bén A (dgi
dién cho Uy ban nhdn dan tinh) dong Y giao cho Bén B de Bén B thuc hién ddu
tu, xay dung Dy an BT bang nguon von do Bén B ty thu xep Sau khi hoan thanh
du an BT, Bén B chuyén giao va Bén A sé tham mwu Uy ban nhén dan tinh chi
dao don vi tiép nhdn Céng trinh BT dé s6 hitu, qudn 1y, khai théc va sir dung.

2.2. Nham hoan tra von ddu tw do Bén B tu thu xe}? dé hoan thanh dir dn
BT, Uy ban nhan dan tinh D giao cho Bén B: (1) quyén su dung dat doi véi 04
Khu dat @é dau tw thwe hién dw dn khéc va (2) quyén dau tw thwe hién 04 dy dn
khéc theo Phu luc II ciing cdc diéu khodn va diéu kién quy dinh tai Hop dong
nay.

Piéu 5. Quyén dwoc giao Khu dat va quyén dau tw dw dn khdc:

9 5.1. Dé thu hoi von dau tw do Bén B c‘z’d‘huy dong dé’thuc hién du dn’BT,g
Uy ban nhan dan tinh D giao cho Bén B quyén sur dung dat cua 04 Khu dat dé
thuc hién dw an khdc; vi tri khu dat, loai dat va thoi han sw dung, cu thé nhu
Sau:

(a) Khu dat tiép gidp dwong 16 thang 4 va duong N - dwong D (dién tich
1.374m?):Vi tri khu ddt: Géc ngd tw duong A thang D va duong N,phwong M,
thanh phé P - T; - Hién trang khu dat: Pat da gidi phong mdt bang; Loai dat:
Pt thwong mai dich vu, Thoi han swr dung: 50 nam,; Hinh thuc giao dat: Thué
dat tra tién thué dat mét lan cho cd thoi gian thué; Gid tri quyén sir dung dat dé
thanh todn cho Nha ddau tw: 4.320.000 dong/m? (Bon triéu ba tram hai muwoi
nghin dong trén mét mét vuong).

(b) Khu dat tiép gidp dwong 16 thang 4 va dwong B - Khu E (dién tich
1.164m?):Vi tri khu dat: Géc nga tw dwong A thang D va dwong B (Khu E),
phuong M, thanh phé P - T, Hién trang khu ddt: Pat da gidi phong mdt bang;

Loaqi dat: Pdt & tai dé thi; Thoi han sw dung: On dinh lau dai; Hinh thirc giao
dat: Giao ddt c6 thu tién sir dung dat; Gid tri quyén sir dung ddt dé thanh todn

11



cho Nha dau tw: 5.940.000 dong/m? (Nam triéu bon tram chin muoi nghin dong
trén mot mét vuong).

(¢c) Khu dat (khu A va B) tiep giap dwong N - dwong D (dién tich
2.962m?): Vi tri khu dat: Puong N (duong D), phuwong M, thanh pho P - T; Hién
trang khu dat: Pat da gidi phéng mat bang; Loai dat: Dat 6 tai dé thi; Thoi han
st dung: On dinh lau dai; Hinh thire giao dat: Giao dat ¢6 thu tién sir dung
dat; Gid tri quyén svr dung dat dé thanh todn cho Nha dau tw: 3.080.000 dong/m?
(Ba triéu khéng tram tam muwoi nghin dong trén mét mét vuéng).

(d) Khu dat doc hai bén tuyén dwong néi Ngb Gia T6 véi Lé D (dién tich
12.917m?): Vi tri khu dat: Khu Q, phuong D, thanh phé P - T; Hién trang khu
dat. Dat chua dwoc boi thiong, gidi phéng mdt bang; Loai dat: Dat ¢ tai do thi;
Thoi han sir dung: On dinh lau dai; Hinh thirc giao ddt: Giao dat cé thu tién sir
dung dat; Gid tri quyén sir dung dat dé thanh toan cho Nha dau tw: 3.746.000
dong/m? (Ba triéu bay tram bon muwoi sau nghin dong trén mét mét vuong.

5.2. Gid dat dé thanh todn cho Nha dau tw déi véi 04 khu ddt (Khu dat
tiép gidp dwong 16 thang 4 va dwong B - khu E, Khu dit A va B tlep giap duong
N, Khu dat tlep gidp duong 16 thang 4 va dwong N va Khu ddt doc hai bén
tuyen dwong noi Ngd Gia T6 véi Lé D) dwoc dn dinh lan lwot la 5.940.000
dong/m? 3.080.000 dong/m? 4.320.000 dong/m? va 3.746.000 dong/m? (theo
Quyét dinh s6 113/0P-UBND ngay 28/3/2016 ciia Uy ban nhén dén tinh vé viéc
phé duyét gid ddt cu thé dé tinh tién giao dat co thu tién sir dung ddt doi véi khu
E, thuéc Khu Q, thanh pho P-T, Quyét dinh s6 116/QD-UBND ngay 28/3/2016
ciia Uy ban nhdn dan tinh vé viéc phé duyét gia ddt cu thé dé tinh tién giao dat
c6 thu tién s dung dat doi véi khu dat (Khu A va Khu B), thuée Khu Q, Quyét
dinh s6 180/0P-UBND ngay 18/5/2016 ciia Uy ban nhdn dan tinh vé viéc phé
duyét gid dat cu thé dé tinh tién thué ddt trd tién mét lan ddat doi véi khu dat tiép
gidp dwong 16 thing 4 va dwong N, thuéc Khu O va Quyét dinh sé 204/0D-
UBND ngay 08/06/2016 ciia Uy ban nhdn dan tinh vé viéc phé duyét gid dat cu
thé dé tinh tién giao dat cé thu tién sir dung dat doi véi khu dat doc 02 bén tuyén
duwong noi Ngb Gia T6 véi duong L, phuwong B” (BL 101).

Ngay 15/12/2016, Bén A - S¢ Xay dung tinh N (dai dién Uy ban nhéan dan
tinh N) va Bén B - Cong ty B2 ky hop dong xdy dung — chuyén giao sb
168/2016/HPXD du an dau tu xdy dung tuyén duong N9 thudc khu Q (giai
doan 10) c6 nd1 dung:

“Piéu 2. Muc dich cia Hop déng Du an

2.1. Theo cdc diéu khodn va diéu kién néu tai Hop déng nay, Bén A (dai
dién cho Uy ban nhdn dan tinh) dong Y giao cho Bén B de Bén B thuc hién ddu
fu, xay dung Du an BT bang nguon vén do Bén B tir thu xép. Sau khi hoan thanh
dy dn BT, Bén B chuyén giao va Bén A sé tham mwu Uy ban nhén dén tinh chi
dao don vi tié'p nhan Cong trinh BT dé so hitu, quan ly, khai thac va su dung.

2.2. Nham hoan tra von dau tw do Bén B tur thu xélv dé hoan thanh di an
BT, Uy ban nhdn dén tinh P giao cho Bén B: (1) quyén sir dung dat doi véi 03
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Khu ddt dé dau tw thuc hién du dn‘ khac va (2) qu\yén dau tw thue hién 03 dl/t’\dl/l
khdac theo Phu luc Il cung cac diéu khoan va diéu kién quy dinh tai Hop dong
nay.

Piéu 5. Quyén dwoc giao Khu dat va quyén dau tw dw dn khdc:

7 5.1. Bé thu hoi von dau tw do Bén B dd‘huy dong dé,thuc hién du dn,BT,Q
Uy ban nhén dan tinh D giao cho Bén B quyen sur dung dat cua 03 Khu dat de
thwe hién dw an khdc, vi tri khu dat, loai dat va thoi han sw dung, cu thé nhw
Sau:

(a) Khu ven bién B (nam giita nha nghi Ngan hang N va Khu D) (dién tich
7.021m?):Vi tri khu dat: Puong Y, phiwong M, thanh phé P - T; Hién trang khu
dat: Dat chwa dwoc boi thirong, gidi phéng mdt bang; Loai ddt: Ddt thwong mai
dich vu; Thoi han su dung: 50 nam; Hinh thuc giao dat: Thué dat tra tien thué
ddt mot lan cho cd thoi gian thué; - Gid tri quyén sir dung dat dé thanh toan cho
Nha dau twe: 2.000.000 dong/m? (Hai triéu dong trén mot mét vuong).

(b) Khu ddt doc hai bén tuyén dwong N9 (dién tich s dung dat 16.890

m?): Vi tri khu dat: Khu Q, phwong P, thanh phé P - T, Hién trang khu dat: Pat

chwa dwoc béi thuong, gidi phong mdt bang; Loai dat: Dat & tai do thi; Thoi

han sir dung: On dinh lau dai; Hinh thirc giao dat: Giao ddt c6 thu tién sir dung

dat; Gid tri quyén sit dung dat dé thanh todn cho Nha dau tw: 3.403.000
dong/m? (Ba triéu, bon tram 1é ba ngan dong trén mot mét vuong).

(¢c) Khu dat xdy dwng khu du lich sinh théi bién tai khu C thudc khu quy
hoach du lich bdi bién B - N (dién tich sir dung dat 47. 234m?):Vi tri khu dat:
Khu quy hoach du lich B - N (Khu C), phuong M, thanh phé P - T; - Hién trang
khu dat: Pdt chira dwoc béi thuong, gidi phéng mdt bang; Loai dat: Pat thwong
mai dich vu; Thoi han swr dung: 50 nam; Hinh thirc giao dat: Thué dat tra tién
mét lan cho ca thoi gian thué;Gid tri quyén sir dung dat dé thanh todn cho Nha
dau tw: 1.126.000 dong/m?.

5.2. Gid dat dé thanh todn cho Nha dau tw doi véi 03 khu dat (Khu ven
bién B (nam giita nha nghi Ngan hang N), Khu ddt doc hai bén tuyén dwong N9
va Khu ddt xdy du khu du lich sinh thadi bién tai khu C thudc khu quy hoach du
lich bdi bién B) dwoc dn dinh lan lwot la 2.000.000 dong/m? 3.403.000 dong
1.126.000 a"dng/m (Quyét dinh so 11 1/OD-UBND ngay 28/3/2016 cua Uy nhén
ddn tinh vé vi¢c phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién thué ddt tra tién mot doi voi
khu ddt ven bién B, phuwong M, thanh phé P - T Cham,; Quyét dinh sé 203/0Db-
UBND ngay 08/6/2016 ciia Uy ban nhdn dén tin viéc phé duyét gid dat cu thé dé
tinh tién giao dit c6 thu tién sir dung dat dé Khu dat doc 02 bén tuyén dwong N9
thuoc khu Q (hoan von dw dn thuwc hién theo hinh thirc hop dong BT) va Quyet
dinh sé 3 76/QD-UBND ngay 07/10/2016 cua Uy ban nhdn déan tinh vé viéc
duyét gia dat cu thé dé tinh tién thué dat tra tién mét lan doi véi Khu dat khu du
sinh thai Bién thuéc Khu D N, phwong M thanh phé P - T (hoan vén dy dn thuc
hién theo hinh thirc hop dong BT)” (BL 188).
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[3.1.2] Qua trinh giao dat, cho thué dat:

Ngay 26/9/2016, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh sb
361/Qb-UBND Ve viéc cho Cong ty C6 phan D2 thué dat tai phuong M, thanh
phd P - T (hoan vén du an Du’O’ng nbi Ngbd Gia T6 véi duong L theo hinh thure
Hop dong BT) c6 noi dung: “Cho Cong ty Co phan P2 thué dat, tra tzen thué
ddt mét lan cho ca thoi gian thué dé thanh todn von dw dn BT Puong néi Ngo
Gia T6 véi duong L nhw sau: 1. Vi tri khu dat: Goéc nga tu duong A thang D va
duong N, phuong M, thanh phé P - T; 2. Dién tich dat: 1.480 m?; 3. Loai dat:
Pat thieong mai, dich vu; 4. Thoi han cho thué dat: 50 (nam muroi) nam ké tir
ngay ky Quyét dinh nay; 5. Phwong thirc nop tzen thué ddt: Tra tién thué ddit mot
lan cho ca thoi gian thué. Gia dat dé tinh tlen thué dat la 4.320.000 dong/m?”
(BL 281). Quyét dinh nay can cur Quyét dinh sb 180/Qb-UBND ngay 18/5/2016
cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc phé duyét gia dat cy thé dé tinh tién thué dat
tra tién mot lan dat doi véi khu dat tiép giap duong 16 thang 4 va duong N,
thudoc Khu Q, phuong M, thanh pho P - T (hoan von du &n thuc hién theo hinh
thire hop dong BT).

Ngay 26/9/2016, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh sb
362/QD-UBND vé viéc giao dat cho Cong ty Co phan b2 tai Khu E thuoéc Khu
Q - D10, thanh phd P - T (hoan vén du 4n Puong ndi Ngd Gia T6 véi dudng L
theo hinh thirc Hop ddng BT) c6 ndi dung: “Giao dit cho Céng ty C6 phin D2
dé thanh todn von du an BT Puong néi Ngb Gia T6 véi duong L nhw sau: 1. Vi
tri khu dat: Khu E, géc ngd tw duwong A thang D va duong B, phwong M, thanh
phé P-T; 2. Dién tich dat: 1.175,9 m? 3. Loai dat Pt 6 tai do thi; 4. Thoi han
su dung: On dinh lau dai; 5. Hinh thirc trao quyén sir dung dat: Giao ddt c6 thu
tién sir dung dat; 6. Gid dat: 5.940.000 dong/m?’ (BL 287). Quyét dinh nay cin
clr vao Quyét dinh sb 113/Qb-UBND ngay 28/3/2016 cua Uy ban nhan dan tinh
vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién giao dat c6 thu tién st dung dat doi
v6i khu E, thudc Khu Q, thanh phd P (hoan vén du an thyc hién theo hinh thirc
hop dong BT).

Ngay 26/9/2016, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh sb
363/QD-UBND V& viéc giao dat cho Cong ty C6 phan P2 tai Khu A va Khu B
thuoc Khu Q - D10, thanh phd P - T T6 véi dudng Lhinh thire Hop dong BT) ¢6
ndi dung: “Giao dat cho Cong ty C6 phan D2 dé thanh todn von dy dn BT
Puong noi Ngb Gia T6 véi dwong L nhw sau: 1. Vi tri khu ddt: Khu A, duong N,
phuong M, thanh phé P - T, 2. Dién tich dat: 2.927,1 m?: 3. Loai dat Pt ¢ tai
do thi; 4. Thoi han su dung: On dinh ldu dai; 5. Hinh thirc trao quyen sw dung
dat: Giao ddt cé thu tién sir dung dat; 6. Gia dat la 3.080.000 dong/m?” (BL
250). Quyét dinh nay cin ctr vao Quyét dinh s6 116/QD-UBND ngay 28/3/2016
ctia Uy ban nhan dén tinh vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién giao dét
c6 thu tién sir dung dat d6i voi khu dat (Khu A va Khu B), thuoec Khu Q (hoan
vbn du an thuc hién theo hinh thirc hop dong BT).

Ngay 03/11/2016, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh s6
464/QD-UBND vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 362/QD-UBND ngay
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26/9/2016 cta Uy ban nhan déan tinh N ¢6 noi dung: “Biéu chinh Quyét dinh sé
362/0P-UBND ngady 26/9/2016 cia Uy ban nhdn dan tinh, véi néi dung nhie
sau: Piéu chinh giam dién tich dat d giao cho Céng ty C6 phan P2 tai Khu E
thuéc khu O, thanh phé P - T (hoan von dw dan Dwdng noi Ngo Gia T6 voi duong
L theo hinh thic Hop dong BT), tw 1.175,9 m xuéng con 1.155,5m? Cac ngi
dung khac tai Quyét dinh sé 362/0P-UBND ngay 26/9/2016 ciia Uy ban nhdn
dan tinh, van dwoc gii nguyén khong thay doi” (BL 289).

Ngay 03/11/2016, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh sb
465/QD-UBND vé viéc diéu chinh Quyet dinh sb 363/Qb-UBND ngay
26/9/2016 cta Uy ban nhan déan tinh N ¢6 noi dung: “Piéu chinh Quyét dinh sé
363/0P-UBND ngay 26/9/2016 cia Uy ban nhdn ddn tinh, véi néi dung nhu
sau: Diéu chinh dién tich dat da giao cho Céng ty C6 phan D2 tai Khu A va Khu
B thuéc khu O, thanh phé P - T (hodn vén dw dn Puong noi Ngd Gia T6 vdi
duong L theo hinh thire Hop dong BT) tir 2.927,1 m? Ién thanh 2.950,9 m? Cac
néi dung khdc tai Quyét dinh sé 363/QP-UBND ngay 26/9/2016 ciia Uy ban
nhdn dan tinh, van dwoc gir nguyén khéng thay doi” (BL 252).

Ngay 03/11/2016, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh sb
466/QD-UBND vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 361/QD-UBND ngay
26/9/2016 cta Uy ban nhan déan tinh N ¢6 ndi dung: “Biéu chinh Quyét dinh sé
361/0P-UBND ngay 26/9/2016 cia Uy ban nhdn dan tinh, véi néi dung nhu
sau: Diéu chinh giam dién tich dat di cho Céng ty Cé phan D2 thué tai phuwong
M, thanh phé P - T (hoan vén dw dn Puong néi Ngb Gia T6 véi dwong L theo
hinh thitc Hop déng BT) tir 1.480m? xuéng con 1.460,6 m?; Cdc néi dung khdc
tai Quyét dinh so6 361/QD-UBND ngay 26/9/2016 cua Uy ban nhdn dan tinh,
van dwoc giit nguyén khong thay doi” (BL 283).

Ngay 02/6/2017, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh so
164/QD-UBND Vé viéc giao dat (dot 1) cho Cong ty Co phan D2 tai phuong D,
thanh ph6 P - T (Du an dau tu xay dung Tuyén duong ndi Ngd Gia T6 - L theo
hinh thirc Hop dong xdy dyng - chuyen giao) c6 noi dung: “Giao dat (dot 1) cho
Céng ty C6 phdn D2 dé thanh todn von dw an dau te xdy dung T uyen dirong noi
Ngd Gia T6 vdi duong L (du an thuc hi¢n theo hinh thirc Hop dong xay dung -
chuyén giao) nhw sau: 1. Vi tri khu dat: Doc hai bén tuyen duong noi Ngo Gia
T6 véi dwong L thuéc Khu Q T, phuong D, thanh phé P - T; 2. Dién tich:
1.239m? 3. Logi ddt: Pat & tai do thi; 4. Thoi han sir dung: on dinh léu dai; 5.
Hinh thirc giao dat: Giao ddt c6 thu tién siv dung dat; 6. Pon gid giao dat:
3.746.000 dong/m® (BL 294). Quyét dinh ndy can cir vao Quyét dinh so
204/Qb-UBND ngay 08/6/2016 cua Uy ban dan tinh vé viéc phé duyét gia dat
cu the dé tinh tlen giao dét co thu tién s dung dat d6i véi Khu dat doc 2 bén
tuyén duong ndi Ngd Gia T6 véi duong L phudng B (hoan von dy 4n thyc hién
theo hinh thirc hop dong BT).

Ngay 20/8/2020, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh s6
244/Qb-UBND v¢ viéc cho Cong ty C6 phan D2 thué dat (dot 1) tra tién thue
dat mot 1an cho cé thoi gian thué dé thanh todn Dy an C6 dau tu xay dung cong
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trinh dudng N thudc khu Q (giai doan 1), thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan thyc
hién theo hinh thirc Xay dung - Chuyén giao (Hop dong BT) c6 ndi dung: “Cho
Cong ty Cé phan B2 thué ddt (dot 1) tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué d@é dé thanh toin Dy an dau tw xdy dung cong trinh dwong N thude khu O
(giai doan 1), thanh pho P - T, tinh Ninh Thudn thuc hién theo hinh thire Xdy
dung - Chuyen giao (Hop dong BT) nhuw sau: 1. Tén khu dat: Khu dat doc 02
bén tuyén dwong N9; 2. Dién tich ddt cho thué la 2.912,4 m?: 3. Vi tri khu dat:
Goc duong N2a va duong gom thuoc quy hoach khu dan cu B T, phuong P,
thanh pho P - T; 4. Thoi han cho thué ddt: 50 (nam muoi) nam ké tir ngay ky
Quyét dinh nay; 5. Phirong thirc np tién thué dat: Tra tién thué ddt mét lan cho
ca thoi gian thué. Gia thué ddt xdc dinh theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 108
Ludt ddt dai 2013 (BL 266).

Ngay 20/8/2020, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyet dinh so
245/QD-UBND vé viéc giao dat (dot 1) cho Cong ty C6 phan P2 dé thanh toan
Duy an dau tu xdy dung cong trinh dudng N thudc khu Q (giai doan 1), thanh phd
P - T, tinh Ninh Thudn thL_rc hién theo hinh thitc X4y dung - Chuyén giao (Hop
dong BT) c6 ndi dung: “Giao ddt (dot 1) cho Céng ty C6 phan D2 dé thanh todan
Du dn ddu tw xdy dung coéng trinh dwong N thudéc khu Q (giai doan 1), thanh
phé P - T, tinh Ninh Thudn thuc hién theo hinh thirc Xdy dung - Chuyen giao
(Hop dong BT) nhw sau: Tén khu ddt: Céc khu ddt doc 02 bén tuyén dweong N9,
c6 tong dién tich dat la 4.492,8m? Cu thé: Khu A ¢é dién tich: 864,3 m? Khu B
(tir 16 BI dén B5) c6 dién tich: 649,47m? Khu C (tir 16 C2 dén CI15) c6 dién
tich: 1.673,86 m? Khu D (tir 16 DI dén D6) cé dién tich: 759,64 m?; Khu E (tir
16 E1 dén E4) c6 dién tich: 545,53 m?; Vi tri khu dat: Truc duwong N9 thuoc quy
hoach khu ddn cw B T, phwong P, thanh phé P - T, Loqi dat: Dt & tai do thi;
Thoi han sir dung: On dinh ldu dai. Hinh thire giao dat: Giao dat ¢é thu tién sir
dung dat; Gid ddt dwoc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 108 Ludt dat
dai 2013 (BL 269).

Ngay 24/12/2020, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh s6
433/QD-UBND vé viéc giao dat (dot 2) cho Cong ty Co phan D2 tai phuong D,
thanh phé P - T (Du an dau tu xay dung tuyén dudng ndi Ngo Gia T6 - L theo
hinh thic Hop dong Xay dyng - Chuyén giao) c6 ndi dung: “Giao dat (dot 2)
ChO Céng ty Cé phan D2 dé thanh todn von dir an dau tw xdy dung tuyen duong
noi Ngbd Gia T6 vdi dwong L (dw dn thiee hién theo hinh thirc Hop dong xdy
dung - chuyén giao), nhw sau: 1. Vi tri khu dat: Doc hai bén tuyen dwong noi
Ngb Gia T6 vdi dwong L thuéc Khu Q T, phwong P, thanh phé P - T; 2. Dién
tich: 5.093m? 3. Logi dat: Dat ¢ tai dé thi; 4. Thoi han sir dung: On dinh lau
dai; 5. Hinh thirc giao dat: Giao ddt cé thu tién sir dung dat; 6. Pon gid giao
dat: Xac dinh theo quy dinh tai khoan 3 Pieu 108 Ludt dat dai 2013 (BL 271).

Ngay 03/02/2021, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh s6
36/QD-UBND V& viéc giao dat (dot 3) cho Cong ty cd phan D2 tai phuong D,
thanh phd P - T (Du an dau tu xay dung tuyén duong nbi Ngo Gia T6 - L theo
hinh thic Hop dong Xay dung - Chuyén giao) c6 ndi dung: “Giao dat (dot 3)
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cho Cong ty C6 phan D2 dé thanh todn von dir dn dau tw xdy dung tuyén duwong
noi Ngbd Gia T6 vdi dwong L (dw dn thuc hién theo hinh thirc Hop dong xdy
dung - chuyén giao) nhuw sau: 1. Vi tri khu dat: Doc hai bén tuyen dwong noi
Ng6 Gia T6 vdi dwong L thuéc Khu O T, phuwong D, thanh phé P - T; 2. Dién
tich: 1.160,73 m? 3. Loqi dat: Pdt & tai do thi; 4. Thoi han sir dung dat: On
dinh lau dai; 5. Hinh thuc giao dat: Giao dat cé thu tién sir dung dat: 6. Don
gid giao ddt: Xdc dinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 108 Ludt dat dai 2013
(BL 273).

Ngay 01/11/2023, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh s
610/QD-UBND vé viéc diéu chinh khoan 6 Diéu 1 Quyet dinh s6 362/QDb-
UBND ngay 26/9/2016 cua Uy ban nhan déan tinh c6 ndi dung: “Piéu 1. Piéu
chinh néi dung khoan 6 Piéu 1 Quyét dinh sé6 362/0P- UBND ngay 26/9/2016
ciia Uy ban nhdn déan tinh nhw sau: “6. Gid dat: theo quyét dinh phé duyét gid
ddt cu thé ciia Uy ban nhan dan tinh." Piéu 2. Cdc ndi dung khdc tai Quyét dinh
s6 362/0D-UBND ngay 26/9/2016 va Quyét dinh s6 464/0P-UBND ngay
03/11/2016 ciia Uy ban nhan ddn tinh khéng thay déi” (BL 290).

Ngay 02/11/2023, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyet dinh s6
613/QD-UBND vé viéc diéu chinh khoan 6 Piéu 1 Quyét dinh sb 164/Qb-
UBND ngay 02/5/2017 cua Uy ban nhan dan tinh ¢6 ndi dung: “Piéu 1. Piéu
chinh néi dung khoan 6 Piéu 1 Quyet dinh sé 164/0b- UBND ngay 02/6/2017
ciia Uy ban nhdn dén tinh nhw sau: “6. Gia dat: theo quyét dinh phé duyét gid
dat cu the ciia Uy ban nhén dan tinh."; Piéu 2. Cdc néi dung khdc tai Quyét
dinh s6 164/QD-UBND ngay 02/6/201 7 ciia Uy ban nhdn dén tinh khéng thay
doi” (BL 295).

Can ctr theo cac quyét dinh giao dat, cho thué dat néu trén, So Tai Nguyén
va Moi truong tinh N d3 cap tong cong 145 Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
d6i voi tong dién tich 17.552,53m? tai 05 khu dat: Khu dét tiép giap duong A va
Nguyén C (bat TMDV); Khu dit (khu E) dudng 16 thang 4 va duong B; Khu
dat (khu A va B) duong N; Khu déat doc 02 bén duong ndi Ngb Gia T6 -dudng L
va Khu dat doc hai bén duong N.

[3.1.3] Qué trinh huy cac quyét dinh phé duyét gia dat:

Ngay 29/4/2020, Uy ban nhdn dan tinh N ban hanh Quyét dinh s6
123/QDb-UBND huy bo Quyet dinh s6 180/QDb-UBND ngay 28/3/2016 cua Uy
ban nhan dan tinh N vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién thué dat tra tién
mot 1an d6i véi khu dat tiép giap duong 16 thang 4 va duong N, thudc Khu Q,
phuong M, thanh phé P - T (hoan vén dy an theo hinh thic hop dong BT). Ly
do hity bo: Thyc hién theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 108 Luat Dat dai 2013
(BL 254).

Ngay 29/4/2020, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh sd
127/QD-UBND hity bé Quyét dinh s6 116/QD-UBND ngay 28/3/2016 cua Uy
ban nhéan dan tinh N vé viéc phé duy¢t gia dat cu thé dé tinh thu tién giao dat co
thu tién sir dung dat d6i v6i khu dat (khu A va B) thuoc Khu quy hoach dan cu
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D7-D10 (hoan von dy an theo hinh thirc hop d6ng BT). Ly do hity bo: Thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 108 Luat Dat dai 2013 (BL 257).

Ngay 29/4/2020, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh sb
130/QD-UBND hity bo Quyét dinh s6 113/QD-UBND ngay 28/3/2016 cua Uy
ban nhan dan tinh N vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh thu tién giao dat co
thu tién st dung dat dbi véi (khu E) thuoc Khu Q (hoan vén du an theo hinh
thirc hop dong BT). Ly do hiy bo: Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu
108 Luat Dat dai 2013 (BL 260).

Ngay 29/4/2020, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh sb
135/QD-UBND hity bo Quyét dinh s6 204/QD-UBND ngay 08/6/2016 cua Uy
ban nhan dan tinh N vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién giao dat co thu
tién sir dung dat dbi véi Khu dit doc hai bén tuyén duong ndi Ngd Gia T6 nbi L,
phuong P (hoan vén theo hinh thuc hop dong BT). Ly do hay bo: Thyc hién
theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 108 Luat Dat dai 2013 (BL 264).

Ngay 29/4/2020, Uy ban nhén dan tinh N ban hanh Quyét dinh sd
134/Qb-UBND huy bo Quyét dinh s 203/Qb-UBND ngay 8/6/2016 cua Uy
ban nhan dan tinh N vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh giao dét c6 thu tién
str dung dat ddi voi khu déat doc hai bén tuyén duong N9 thudc khu dan cu B,
phuong P (hoan vén du 4n thuc hién theo hinh thirc hop dong BT) (BL 262).

Ngay 29/4/2020, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh s
133/Qb-UBND huy bo Quyét dinh s6 111/QDb-UBND ngay 28/3/2016 cua Uy
ban nhan dan tinh N vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh thu tién thué dat tra
tién thué dat mot lan ddi v6i khu dat ven bién B, phuong M, thanh phé P - T
(hoan von dy an thuc hién theo hinh thtc hop déng BT). Ly do huy bo: Thuc
hién theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 108 Luat Pat dai 2013 (BL 481).

Ngay 29/4/2020, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh sb
136/QD-UBND huy bé Quyét dinh sé 376/QD-UBND ngay 07/10/2016 cia Uy
ban nhan dan tinh N vé& viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh thu tién thué dat tra
tién thué dat mot 1an doi voi khu dat khu du lich sinh thai bién thuoe Khu D - N,
phuong M, thanh phé P - T (hoan vén du an thyuc hién theo hinh thirc hop dong
BT). Ly do hity bo: Thuyc hién theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 108 Luat Dat dai
2013 (BL 477).

[3.1.4] Qua trinh phé duyét gia dat mai:

Tai khoan 3 Bléu 108 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Thoi diém tinh
thu tién sir dung dat, tién thué dat la thoi diém Nha nude quyét dinh giao dat,

cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, céng nhdn quyén sir dung
dat”.

Ngay 28/9/2022, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh so
519/QD-UBND phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat d6i véi Khu A
va Khu B, phuong M, thanh phé P - T nhu sau: Dién tich 2.950,9m? dat & d6
thi, dinh gi4 thang 11/2016, gia dat cy thé 7.356.000 dong/m? (BL 275).
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Ngay 28/9/2022, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh sb
520/QB-UBND phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién tién str dung dat dbi voi
Khu E tiép giap v6i dudng A va dudong B thudc Quy hoach dan cu D, phudng
M, thanh phd P - T nhu sau: Dién tich 2.950,9m? dat & tai d6 thi, thoi diém dinh
gia thang 11/2016, gia dat cu thé dat 12.916.000 dong/m? (BL 277).

Ngay 28/9/2022, Uy ban nhdn dan tinh N ban hanh Quyét dinh sb
522/Qb-UBND vé viéc phé duyet gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat doi véi
cac Khu dat tlep giap duong noi Ngo Gia Ty voi duong Lé Duan thudc quy
hoach dan cu Bac Tran Phu, phu:orng bai Son, thanh pho Phan Rang - Thap
Cham c6 ndi dung: Dién tich 1.239m? dat & d6 thi dinh gia thang 06/2017, gia
dat cy thé 13.056.000 dong/m? Dién tich 5.093m? dat ¢ d6 thi, dinh gia thang
12/2020, gia dat cu thé 21.057.000 déng/m?; Dién tich 1.160,73m? dat & do thi,
dinh gia thang 02/2021 gia dat cu thé 21.209.000 dong/m? (BL 279).

Ngay 10/7/2024, Uy ban nhan déan tinh Ninh Thuén ban hanh Quyét dinh
s6 390/QD-UBND phé duyét gia dat cu thé dé tinh thu tién st dung dat Khu dat
doc hai bén tuyén duong N9 thudc quy hoach dan cu Bic Tran Phu, phuong Phu
Ha, thanh phé Phan Rang - Thiap Cham nhu sau: Khu dat doc hai bén tuyén
duong N9 (giao dit theo QP sb 245/QD-UBND ngay 20/8/2020 ctia Uy ban
nhan dan tinh NT) thoi diém dinh gia: 08/2020; Dién tich 4.492,80m?; Loai dat
ODT; Pon gia 18.590.879 dong/m? (BL 297).

[3.1.5] Qua trinh giai quyét tranh chap va giai quyét kién nghi cua Cong
ty Hoang Nhan:

Ngay 12/01/2024, Toa an nhén dan thanh ph6 Phan Rang — Thap Cham
thu ly giai quyét don khoi kién ctia Cong ty Hoang Nhan doi véi Uy ban nhan
dan tinh Ninh Thuan v€ viéc “Tranh chap Hop dong Xay dung — chuyén giao”.

Ngay 19/6/2024, Vin phong dang ky dét dai tinh Ninh Thuén ban hanh
Cong van s6 780/VPPK-DKCG vé viéc tam dung giai quyét hd so chuyén
quyén st dung dat cua Cong ty Hoang Nhan gui Giam déc Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai thanh phé Phan Rang — Thap Cham c6 ndi dung: “Pé
dam bao trong qud trinh tham gia xét xu vu an dung theo quy dinh, Gidm doc
Van phong Pang ky dat dai Ninh Thudn yéu cau Gidm déc Van phong Dang ky
dat dai, Chi nhanh Phan Rang - Thap Cham tam ding giai quyet cdc hé so lién
quan dén viéc chuyén quyén sir dung dat ciia Cong ty Co phan Pdu tw va Xay
dung Hoang Nhdn tai cac khu ddt cu thé: Khu dat tiép giap dwong 16/4 va
Nguyen Chich (Pdt TMDV); Khu ddt (khu E) dwong 16 thang 4 va duwong B18;
Khu ddt (khu A va B) duwong Nguyen Chich; Khu ddt doc 02 bén dwong noi Ngo
Gia Tu - duwong Lé Duan Khu dit doc hai bén dwong N9.Viéc gidi quyét ho SO
chuyén nhwong quyén sir dung dat doi voi cdc khu, 16 dat néi trén sé dwoc tiép
tuc thiee hién sau khi ¢é Két qua xét xir ciia Toa dn va ¥ kién chi dao ciia Uy ban
nhdn déan tinh, ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong” (Quyét dinh hanh chinh bi
kién).

Ngay 21/6/2024, Toa an nhan dan thanh phd Phan Rang — Thap Cham ban
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hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sé 83/2024/QDST-DS c¢6 ndi
dung: Pinh chi giai quyét vu an dan su thu 1y 07/2024/TLST-DS ngay
12/01/2024 vé viéc “Tranh chip hop dong xay dung — chuyén giao (BT)” giita
nguyén don la cong ty Hoang Nhan va bi don 1a Uy ban nhan dan tinh Ninh
Thuén, 1y do: Ngay 21/6/2024, nguyén don — Cong ty Hoang Nhan rit toan bo
don khoi kién (BL 222).

Ngay 18/7/2024, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong — Uy ban nhén dan tinh
Ninh Thuan ban hanh péng van s0 3322/STNMT-VPDK vé viéc kién nghi,
phan anh cua Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Hoang Nhan c6 ndi dung:

“Truoc day Uy ban nhan dan tinh co cac quyét dinh: Quyét dinh s6
134/0D-UBND ngay 29/4/2020 hiy bo Quyét dinh s6 203/0D-UBND ngay
08/6/2016 ciia Uy ban nhdn dén tinh vé viéc phé duyét gia ddt cu thé dé tinh tlen
giao ddt doi voi khu dat doc hai bén tuyén dwong N9 thudc khu dan cuw Bic Tran
Phii, phuong Phii Ha (hodn von di dn theo hinh thirc hop dong BT) va Quyét
dinh s6 135/0P-UBND ngay 29/4/2020 hiiy bo Quyét dinh s6 204/0D-UBND
ngay 08/6/2016 ciia Uy ban nhdn dan tinh vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé
tinh tién giao ddt doi véi cac khu dat doc hai bén tuyén duong néi Neé Gia T
néi Lé Dudn, phwong Pai Son (hodn von theo hinh thitc hop dong BT).

Ngay 28/9/2022, Uy ban nhan dan tinh co Quyét dinh sé6 522/0D- UBND
vé viéc phé duyét gid dat cu thé dé tinh tién sir dung dat déi véi cdc khu dat tzep
gidp duong noi Ngo Gia T voi duong Lé Duan thuéc quy hoach dan cw Bac
Trdn Phii, phwong Pai Son, thanh pho Phan Rang - Thap Cham.

Ngay 10/7/2024, Uy ban nhén ddn tinh co Quyét dinh s6 390/0D-UBND
ngdy ve viéc phé duyét gia dat cu thé tinh tién s dung dat Khu ddt doc hai bén
tuyén dwong N9 thudc quy hoach dan cw Bdc Tran Phii, phwong Phi Ha, thanh
phé Phan Rang - Thap Cham.

Hién nay, Uy ban nhan dan tinh giao So Xdy dung dam phan, thiwong
thao va thong nhat véi Nha dau tw vé phirong dn hodn von va viéc diéu chinh
néi dung hop dong cia cic dw dn BT. Sau khi S¢ Xay dung tham muu diéu
chinh dwa khu dat ra khéi phuwong an hoan von cua dy dn va ky két phu luc hop
dong véi Nha dau tw, S¢ Tai nguyén va M6i truong sé chi dao Vin phong Ding
ky ddt dai Ninh Thudn théng bdo cho Céng ty d@é thwc hién nghia vy tai chinh
theo gid mdi. Sau khi Cong ty hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh, S
sé tiép tuc chi dao Van phong dang ky thuc hién viéc tiép nhdn va xir 1y ho so
ciia cong ty theo quy dinh”’(Quyét dinh hanh chinh bi kién 2).

[3.2] DOi voi yéu cau hiy Cong vin s 780/VPPK-DKCG ngay
19/6/2024 cta Giam dbéc Chi nhanh Vian phong diang ky dit dai tinh Ninh
Thuan:

Xét théy, ngay 12/01/2024, Toa an nhéan dan thanh ph6 Phan Rang - Thap
Cham thu ly giai quyet vu an déan su s 07/TB-TLVA vé viéc “Tranh chap Hop
dong xay dung — chuyén giao (BT) giita nguyén don 1a Cong ty Hoang Nhan va
bi don 1a Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuén.
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Can ct quy dinh tai diém d, Khoan 11, Piéu 7 Thong tu 33/2017/TT-
BTNMT vé huéng dan Nghi dinh 01/2017/ND-CP stra d6i nghi dinh hudng dan
Luat dit dai va stra d6i thong tu huéng dan thi hanh Luat dat dai do Bo trudng
B§ Tai nguyén va Moi truong ban hanh ngay 29/9/2017 (Van ban c6 hi¢u luc thi
hanh tai thoi diém VPDPK dit dai tinh Ninh Thuan ban hanh Vin ban sé
780/VPPK-PKCG):

“Diéu 1 la. Tu choi hé so dé nghi dang ky, cap Gidy chirng nhdn quyén s
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gdn lién véi ddt

1. Viéc tur chéi hé so dé nghz dang ky, cap Glay chirng nhan quyén sie
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat dwoc thuc hién
khi co mot trong cac can cir sau:

d) Khi nhan dwoc van ban cua co quan thi hanh an dan sy hodc Van
phong Thira phat lai yéu cau tam dimg hodc ditng viéc cdp Gidy chitng nhdn doi
VGi tai san la quyén su dung dat, tai san gan lién véi dat ciia nguwoi sir dung dat,
chii 6 hitu tai san gdn lién véi dat la doi twong phdi thi hanh an theo quy dinh
ciia phdp ludt thi hanh dn dan sw hodc vin ban théng bdo vé viéc ké bién tdi san
thi hanh &n; khi nhén dwoc vin béin ciia co quan cé tham quyén gidi quyét
tranh chdp dit dai vé viéc di tiép nhan don dé nghi gidi quyét tranh chdp dit
dai, tai san gin lién véi dat”.

Nhu vay, tai thoi diém Van phong dang ky dat dai tinh Ninh Thun ban
hanh Vin ban s6 780/VPPK-DPKCG (ngay 19/6/2024) Toa an nhan dan thanh
pho Phan Rang — Thap Cham da thu ly giai quyét vu an dan sy tranh chap Hop
dong xdy dung — chuyén giao (BT), trong khi d6 cac Giay ching nhén quyén sir
dung dat do So Tai nguyén va Moi trudong tinh Ninh Thuan cip cho Cong ty
Hoang Nhan can cur vao Hop dong xdy dung — chuyén giao (BT). Do do, ngay
09/6/2024 Van phong dang ky dat dai tinh Ninh Thuan ban hanh Van ban s6
780/VPPK-DKCG vé viéc tam dimg giai quyét hd so chuyén quyén sir dung dat
cua Cong ty Hoang Nhan 1a c6 can cu, phu hop véi quy dinh phap luat. Cong ty
Hoang Nhan khai kién yéu cau hiy Van ban sé 780/VPPK-PKCG 1a khong ¢
can ¢ chap nhan.

[3.3] P6i v6i yéu cau tuyén bd hanh vi hanh chinh ngay 20/6/2024 cia
Vin phong dang ky dat dai Ninh Thuan — Chi nhanh thanh phé Phan Rang —
Thap Cham vé viéc tam dung giai quyét hd so chuyén nhuong quyén sir dung
dat ctia Cong ty Co phan Pau tu va xay dung Hoang Nhan 14 trai phap luat:

Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao sé6 CT05015 do Uy ban nhan
dan tinh Ninh Thuén cip ngay 16/12/2020 ddi véi thira 176 (C15) to ban dd sd
4, dién tich 113 86m toa lac tai phuong Phu Ha, thanh phé Phan Rang — Thap
Cham, ngudn goc nha nudc giao dat co thu tién str dung dat (BL 208); va Gidy
chirng nhan quyén su dung dat sb vao s6 CT05016 do Uy ban nhan dan tinh
Ninh Thuén cap ngay 16/12/2020 d6i véi thira 177 (D1) to ban do sb 4, dién tich
120m? toa lac tai phuong Phit Ha, thanh phé Phan Rang — Thap Cham, ngudn
gbc Nha nude giao dat c6 thu tién st dung dat (BL 213). Cac Gidy chimg nhan
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quyén sir dung dat nay duoc cp dua trén viée thuc hién cac Hop dong xdy dung
— chuyén giao s6 88/2016/HDXD ngay 26/8/2016 va Hop dong xay dung —
chuyén giao s6 168/2016/HDXD ngay 15/12/2016 giita S& Xay dung tinh Ninh
Thuén (dai dién Uy ban nhéan déan tinh Ninh Thuan) va Cong ty Hoang Nhan.

Ngay 17/6/2024, Cong ty Hoang Nhan va ba Ngd Thi L¢ Trinh ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat duge Vian phong cong chimg An Khang
cong chung s6 3962 ¢6 ndi dung: Cong ty Hoang Nhan chuyén nhuong cho ba
Trinh Quyén sir dung dat theo Glay ching nhéan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CX 539701 (S6 vao sd cap GCN:
CT05015) do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Thuan cap ngay
16/12/2020, cu thé nhu sau: Thtra dat s6: 176 (C15); TO ban d6 sb: 4; Dia chi:
phuong Phu Ha, thanh ph Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuén; Dién
tich: 113,86m?2 (BL 212).

Ngay 19/6/2024, 6ng Nguyén Vo Dat nop ho so ding ky bién dong tai Chi
nhanh Véan phong dang ky dat dai thanh pho Phan Rang — Thap Cham theo Giay
tiép nhan ho so va hen tra két qua so H43.14.03.01.240619-8100 (BL 209).

Ngay 19/6/2024, Cong ty Hoang Nhan va ba Phan Thuy Tram ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Van phong cong chimg An Khang
cong ching sb 4054 c6 ndi dung: Cong ty Hoang Nhan chuyén nhuong quyén
str dung dét theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat s6 CX 539720 (S6 vao s6 cap GCN: CT05016) do So
Tai nguyén va Mdi truong tinh Ninh Thuan cip ngay 16/12/2020, cu thé nhu
sau: Thira dat so: 177 (D1); To ban d6 s6: 4; Pia chi: phuong Pha Ha, thanh phd
Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuan; Dién tich: 120,00m? (BL 217).

Ngay 20/6/2024, 6ng Nguyén V& Dat ndp ho so dang ky bién dong tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho Phan Rang — Thap Cham theo Giay
tiép nhan ho so va hen tra két qua s6 H43.14.03.01.240620-0030 (BL 215).

Xét thdy, tai thoi diém 6ng V6 Vian Pat ndp ho so dang ky bién dong vao
cac ngay 19/6/2024 va ngay 20/6/2024 thi Toa én nhén dan thanh ph() Phan
Rang — Thap Cham van dang thu 1y giai quyét vu an dan su tranh chap Hop
dong Xay dung — Chuyen giao gitta cong ty Hoang Nhan va Uy ban nhan dan
tinh Ninh Thuan. Dong thoi, nhu da nhan dinh tai muc [3. 2] Vian ban sb
780/VPDK-DKCG ngay 19/6/2024 cua Van phong dang ky dat dai tinh Ninh
Thuan dugc ban hanh ding quy dinh phap luat va tai thoi diém 6ng Pat nop ho
so dang ky bién dong thi Van ban 780/VPPK-DKCN vén dang ¢ hiéu luc thi
hanh. Do do, ngay 20/6/2024 Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh thanh phé
Phan Rang — Thap Cham tir chdi tiép nhan ho so ding ky bién dong hd so
chuyén nhuong QSDP cua Cong ty Hoang Nhan 14 ¢ can ct, pht hop voi quy
dinh phap luat. Cong ty Hoang Nhan khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hanh vi
hanh chinh ngay 20/6/2024 cua Vin phong dang ky dat dai Ninh Thuan — Chi
nhanh thanh phd Phan Rang — Thap Cham vé viéc tam ding giai quyét hd so
chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia Cong ty C6 phan Pau tu va xay dung
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Hoang Nhan 1a trai phap luat 1a khong c6 cin ctr chap nhan.

[3.4] P6i véi yéu cau hity Van ban s 3322/STNMT-VPPK ngay
18/7/2024 ciia Giam dbc so Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Thun va yéu
cau tuyén budc Vian phong ding ky dat dai — Chi nhanh Phan Rang — Thap
Cham thyc hién thi tuc chuyén quyén quyén st dung dat di v6i 05 khu dat cia
Cong ty Hoang Nhan:

Hop dong xay dung — chuyén giao s6 88/2016/HDXD ngay 26/8/2016 thé
hi¢n gla dat dé thanh toan cho Cong ty Hoang Nhén d6i voi 04 khu dat (Khu dat
tiép giap duong 16 thang 4 va duong B18 - khu E, Khu dat A va B tiép giap
duong Nguyén Chich, Khu dat tlep giap duong 16 thang 4 va duong Nguyen
Chich va Khu dat doc hai bén tuyen duong noi Ngo Gia Ty véi Lé Duan) duoc
an dinh 1an luot 13 5.940.000 dong/m?2, 3.080.000 dong/m2 4.320.000 d6ng/m>
va 3.746.000 déng/m Can cur theo Quyét dinh s 113/Qb-UBND ngay
28/3/2016 cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién
giao dat co thu tién sir dung dat d6i véi khu E, thuoc Khu Q, thanh phd P-T,
Quyét dinh s6 1 16/Qb-UBND ngay 28/3/2016 cua Uy ban nhéan dan tinh vé viéc
phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién giao dat c6 thu tién su dung dat d6i véi khu
dat (Khu A va Khu B), thuéc Khu Q, Quyét dinh sb 180/Qb-UBND ngay
18/5/2016 cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién
thué dat tra tién mot 1an dat dbi voi khu dat tiép giap duong 16 thang 4 va duong
N, thudc Khu Q va Quyét dinh s6 204/Qb-UBND ngay 08/06/2016 cua Uy ban
nhan dan tinh vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tién giao dat co thu tién st
dung dat dbi véi khu dat doc 02 bén tuyén duong ndi Ngod Gia T6 voi duong L,
phuong D.

Tai Hop dong xdy dung — chuyén giao sé6 168/2016/HPXD ngay
15/12/2016 thé hién gia dat dé thanh toan cho Cong ty B2 d6i véi 03 khu dat
(Khu ven bién B (ndm giira nha nghi Ngan hang N), Khu dit doc hai bén tuyén
duong N9 va Khu dat xay du khu du lich sinh théi bién tai khu C thudc khu quy
hoach du lich bai bién B) duoc an dinh 1an luot 1a 2.000. 000 doéng/m?, 3.403.000
déng/m?, 1.126.000 dong/m?; Cian ctr theo Quyét dinh s 111/Qb-UBND ngay
28/3/2016 cua Uy nhan dan tinh vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién
thué dat tra tién mot dbi voi khu dat ven bién B, phuong M, thanh phd P - T;
Quyét dinh s6 203/QD-UBND ngay 08/6/2016 ctia Uy ban nhan dan tinh viéc
phé duyét gia dat cy thé dé tinh tién giao dat co thu tién sir dung dat d6i voi Khu
dat doc 02 bén tuyén duong N9 thude khu Q va Quyét dinh s6 376/QD-UBND
ngay 07/10/2016 cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc duyét gia dat cu thé dé tinh
tién thué dat tra tién mot 1an d6i véi Khu dat khu du sinh thai Bién thuoc Khu D
N, phudng M thanh phd P - T.

Tai Quyét dinh s6 361/QD-UBND ngay 26/9/2016 cua Uy ban nhan dan
tinh N vé viéc cho Cong ty C6 phan P2 thué dat tai phuong M, thanh ph6 P - T
(hoan vén dy an Pudng ndi Ngd Gia T6 voi dudng L theo hinh thie Hop dong
BT) c6 nodi dung: Gia dat dé tinh tién thué dat 1a 4.320.000 dong/m?; cin cir
Quyét dinh s6 180/QD-UBND ngay 18/5/2016 ctia Uy ban nhéan dan tinh vé viéc
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phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién thué dat tra tién mot 1an dat ddi voi khu dat
tiép giap duong 16 thang 4 va dudng N, thudc Khu Q, phudng M, thanh phd P -
T.

Tai Quyét dinh sO 362/Qb-UBND ngay 26/9/2016 cua Uy ban nhén dan
tinh N ban hanh vé viéc giao dat cho Cong ty Cb phan b2 tai Khu E thudc Khu
Q - D10, thanh phé P - T (hoan vén dy an DPuong noi Ngo Gia T6 voi dudong L
theo hinh thirc Hop dong BT) c6 noi dung: Gia dat: 5.940.000 dong/m?; cin cur
vao Quyét dinh sb 1 13/Qb-UBND ngay 28/3/2016 cua Uy ban nhan dan tinh vé
viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién giao dat c6 thu tién sir dung dat doi véi
khu E, thuoc Khu Q, thanh phd P (hoan von dy 4n thyc hién theo hinh thtrc hop
dong BT).

Tai Quyét dinh sé 363/QD-UBNDngay 26/9/2016 cuaUy ban nhan dan
tinh Ninh Thuan ban hanh Vé viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Pau tu va Xay
dung Hoang Nhan tai Khu A va Khu B thugc Khu quy hoach dan cu D7 - D10,
thanh ph6 Phan Rang - Thap Cham (hoan von dy an Puong nodi Ngo Gia Ty voi
duong L& Duan theo hinh thirc Hop dong BT) c6 ndi dung: Gia dat 1a 3.080.000
d6éng/m?; cin clr vao Quyét dinh s 116/QD-UBND ngay 28/3/2016 cua Uy ban
nhan dén tinh vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién giao dit c6 thu tién sir
dung dat dbi v6i khu dat (Khu A va Khu B), thuéc Khu quy hoach dan cu D7-
D10 (hoan vén du an thyc hién theo hinh thirc hop dong BT).

Tai Quyét dinh sb 164/QD-UBNDngay 02/6/2017 cua Uy ban nhéan dan
tinh N ban hanh V& viéc giao dat (dot 1) cho Cong ty Co phan b2 tai phuong D,
thanh ph6 P - T (Du an dau tu xay dung Tuyén duong ndi Ngd Gia T6 - L theo
hinh thirc Hop dong xay dung - chuyén giao) c¢6 ndi dung: Pon gia giao dat:
3.746.000 dong/m?; can cr vao Can cir Quyét dinh s6 204/QD-UBND ngay
08/6/2016 ctia Uy ban dan tinh vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién giao
dat co thu tién strdat doi véi Khu dat doc 2 bén tuyén duong ndi Ngd Gia T6 véi
duong L phuong B (hoan von du an thuc hién theo hinh thirc hop dong BT).

Ngay 29/4/2020, Uy ban nhan dan tinh N da ban hanh cac Quyét dinh s6
123/Qb-UBND huy bo Quyét dinh sb 180/QDb-UBND ngay 28/3/2016; Quyét
dinh s6 127/Qb-UBND huy bo Quyét dinh s6 116/Qb- UBND ngay 28/3/2016;
Quyét dinh s6 130/QD-UBND huy bé Quyét dinh s6 113/QD-UBND ngay
28/3/2016; Quyét dinh sd 135/QD-UBND hily bo Quyét dinh s6 204/QD-UBND
ngay 08/6/2016; Quyét dinh s6 134/QD-UBND hity bé Quyét dinh s6 203/QP-
UBND ngay 08/6/2016; Quyét dinh s6 133/QD-UBND hily bé Quyét dinh s6
111/QD-UBND ngay 28/3/2016 va Quyét dinh s6 136/QD-UBND huy bo Quyét
dinh s6 376/QD-UBND ngay 07/10/2016.

Ngay 28/9/2022, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh sb
519/QD-UBND phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat d6i véi Khu A
va Khu B, phuong M, thanh phd P - T 1a 7.356.000 dong/m?; Quyét dinh sb
520/QD-UBND phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién tién st dung dat dbi voi
Khu E tiép giap v6i duong A va duong B thudc Quy hoach dan cu D, phuong
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M, thanh phd P - T 13 12.916.000 déng/m? Quyét dinh s6 522/QD-UBND phé
duyét gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat dbi v6i cac Khu dat tiép giap duong
nbi Ngd Gia T6 véi dudng L thudc quy hoach dan cu Béc T, phuong D, thanh
phd P - T ¢6 noi dung: Dién tich 1.239m? dit & d6 thi dinh gia thang 06/2017,
gia dat cu thé 13.056.000 déng/m% Dién tich 5.093m? dat ¢ d6 thi, dinh gia
thang 12/2020, gia dit cu thé 21.057.000 ddong/m?; Dién tich 1.160,73m? dat &
d6 thi, dinh gia thang 02/2021 gia dat cu thé 21.209.000 déng/m?.

Ngay 10/7/2024, Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh sb
390/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh thu tién sir dung dat khu
dat doc hai bén tuyén duong N9 thudc quy hoach dan cu Bac T, phudng P, thanh
phd P - T (giao dat theo QP s6 245/QD-UBND ngay 20/8/2020 ciia Uy ban
nhan déan tinh N) thoi diém dinh gia: 08/2020; Dién tich 4.492,80m? Loai dét
ODT; Pon gia 18.590.879 dong/m?.

Nhu vay, cac quyét dinh phé duyét don gid dat 1am cin ct dé xac dinh
tién sir dung dat khi Nha nuéc giao dat/cho thué dat tai Hop dong Xay dung —
chuyén giao va tai cac quyét dinh giao dat/cho thué dat da bi huy bo, khong con
hiéu Iyc. Uy ban nhan dan tinh N d3 ban hanh cac quyét dinh phé duyét gia dat
moi co don gia cao hon so voi don gia tai Hop dong Xay dung — Chuyén giao va
cac quyét dinh giao dat/cho thué dat, cac Quyet dinh phé duyét don gia dit moi
nay dang c6 hiéu lyc thi hanh chwa bi thu hoi hodc hily bo. Mic du Cong ty D2
da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung Cong ty D2 chua thuc
hién nghia vu tai chinh bo sung theo don gia dat méi 1a chua hoan thanh nghia
vu tai chinh d6i véi Nha nuéc.

Cin ctr quy dinh tai khoan 9 Piéu 11 Luat dat dai naim 2024 vé Hanh vi bi
nghiém cAm trong linh vuc dat dai: “9. Khéng thwe hién hodc thuc hién khong
day dii nghia vu tai chinh ddz voi Nha nudc”; Can ctr quy dinh tai khoan 5 Piéu
45 Luat dat dai nam 2024 vé Piéu kién thuc hlen cac quyén chuyén doi, chuyen
nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén st dung dat; thé chap,
gop von bang quyén str dung dét; nhan chuyen nhuong, nhan tdng cho quyén st
dung dat: “5. T ruong hop nguoi s dung dat dwoc chdgm thuc hién nghia vu tai
chinh hodc dwgc ghi ng nghia vu tai chinh thi phai thuc hi¢n xong nghia vu tai
chinh truoc khi thyc hién cac quyén chuyen doi, chuyen nhirgng, cho thué, cho
thue lai, ting cho quyén sir dung ddt, thé chap, gop von bang quyen sw dung
dat”; Can clr quy dinh tai khoan 6 Piéu 81 Luat dat dai ndm 2024 vé Cac truong
hop thu hdi dat do vi pham phap luat vé dat dai: “6. Nguwoi sir dung ddt khéng
thwc hién nghia vu tai chinh voi Nha nuwdc”; Can clr quy dinh tai khoan 3 Piéu
135 Luat dat dai nam 2024 Ve Nguyén tac cap G1ay chung nhan quyen su dung
dat, quyen sO hiru tai san gan lién véi dat: “3. Gidy chimg nhan quyén su dung
dat, quyén sé hivu tai san gan lién véi ddt chi dwoc cdp sau khi ngwoi sir dung
dat, chii s& hiru tai san gan lién véi ddt hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy
dinh ciia phdp ludt”. Tir cac can ¢ néu trén Hoi dong xét xtr ¢6 co s xac dinh
Cong vin s6 3322/STNMT-VPDK ngay 18/7/2024 ctia S& T ¢ nodi dung khong
chap nhan kién nghi ciia Cong ty D2 1a ¢6 can ct, phi hop véi quy dinh cia
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phap luat. Cong ty D2 khai kién yéu cau huy Cong van s6 3322/STNMT-VPPK
ngay 18/7/2024 cua S& T va budc Van phong B — Chi nhanh P - T thuc hién
nhiém vy cong vu vé viéc thuc hién thu tuc chuyén quyén su dung dat d6i vai
Khu dat tiép giap duong A va Nguyén C (Pat TMDV); Khu dit (khu E) duong
16 thang 4 va duong B; Khu dat (khu A va B) duong N; Khu dat doc 02 bén
duong nbi Ngbd Gia T6 -duong L; Khu dat doc hai bén duong N9 cua Céng ty
C6 phan D2 1a khong c6 can ctr chip nhan.

[3.5] Tir cac nhan dinh néu trén Hoi dong xét xir xét thdy c6 co sé chap
nhan khang cdo ctua nguoi bi kién.Vi vay, Hoi déng xét X1 stta ban an so thim
s6 04/2025/HC-ST ngay 04/4/2025 ctia Toa an nhan dan tinh Ninh Thuéin (nay
1a tinh Khanh Hoa). Do c6 tinh tiét mdi phat sinh tai cap phuc tham lam thay doi
co ban ndi dung vu 4n nén Toa an cp so tham khong co 15i.

[3.6] Nhan dinh trén day ciing la 1ap luén dé khong chap nhan quan diém

ciia Pai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xir phiic thim tai Thanh phd H tai
phién toa phuc tham.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi hanh chinh so thim:

Do yéu cau khéi kién cuia Cong ty B2 khoéng duge chap nhan nén Cong ty
D2 phai chiu an phi hanh chinh so tham 1a 300.000 dong (ba tram ngan dong).
Nguoi bi kién khong phai chiu.

[4.2] An phi hanh chinh phuc tham:

Do yéu cau khang cdo cua Giam dbc So Néng nghiép va Moi truong tinh
N (nay la tinh Khanh Hoa) dugc chap nhan nén Giam doc S& Nong nghiép va
Mot truong tinh N (nay la tinh Khanh Hoa) khong phai chiu an phi hanh chinh
phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cir khoan 2 Diéu 241 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015; Nghj quyét
01/202§/NQ-HDTP hudng dan ap dung quy dinh vé tiep phan nhiém vy, thuc
hi¢n tham quyen cua cac Toa an nhan dan do Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan toi cao ban hanh ngay 27/06/2025; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh v€ murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an do Uy ban Thuong vu Qudc hdi ban hanh ngay 30/12/2016;

Chép nhan yéu cau khang cdo ctua Giam doc S¢ Nong nghiép va Moi
truong tinh N (nay la tinh Khanh Hoa). Stra Ban 4n so tham s6 04/2025/HC-ST
ngay 04/4/2025 ctia Toa an nhan dan tinh Ninh Thuén (nay la tinh Khanh Hoa);

Tuyén xu:

‘ 1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan D2
veé viéc:
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- Hay Van ban s6 780/VPDK- DKCG ngay 19/6/2024 cua Giam dbc Vin
phong D (nay la tinh Khanh Hoa) vé viéc tam dung giai quyét hd so chuyén
nhuong quyén sir dung dat cia Cong ty C6 phan B2.

- Hiy Vin ban s6 3322/STNMT-VPBK ngay 18/7/2024 cua Giam doc So
Tai nguyén va Mbi truong tinh N (Nay 1a Giam déc S¢ Néng nghiép va Moi
truong tinh K) vé viéc kién nghi, phan anh caa Coéng ty C6 phan B2.

- Tuyén bd hanh vi hanh chinh ngay 20/6/2024 cta Vin phong P - Chi
nhanh P - T vé viéc tam dung giai quyét hd so chuyén nhuong quyén st dung
dat cua Cong ty Co6 phan D2 14 tréi phap luat.

- Bugc Van phong D - Chi nhanh P -T thuc hién nhiém vu cong vu vé viéc
thuc hién tha tuc chuyén quyen su dung dat ddi voi cac 16 (khu dat) dat: Khu dat
tiép giap duong A va Nguyen C (Pat TMDV); Khu dat (khu E) duong 16 thang
4 va duong B; Khu dat (khu A va B) dudng N; Khu dat doc 02 bén duong noi
Ngb Gia T6 -duong L; Khu dat doc hai bén duong N9 caa Cong ty C6 phan D2.

2. An phi:
2.1. An phi hanh chinh so tham:

Cong ty C6 phan D2 phai chiu an phi hanh chinh so tham 1a 300.000 dong
(ba trim ngan dong), duoc can trir voi 0 tién tam tng an phi 300.000 déng da
ndp theo Bién lai thu tién s 0000148 ngay 08/10/2024 cta Cuyc thi hanh an dan
su tinh Ninh Thuan (nay 1a Thi hanh 4n déan sy tinh Khanh Hoa). Cong ty Co
phan B2 di nop du tién an phi hanh chinh so tham.

Giam d6c S& Nong nghiép va moi truong tinh N (nay la tinh Khanh Hoa);
Giam doc Van phong dang ky dat dai tinh N va Van phong dang ky dat dai tinh
N (nay la tinh Khanh Hoa) khong phai chiu.

2.2. An phi hanh chinh phiic thim: Giam déc S¢ Nong nghiép va Mbi
truong tinh N (nay 1a tinh Khanh Hoa) khong phai chiu an phi hanh chinh phdc
tham. Hoan tra lai cho Giam dc S Nong nghiép va Moi truong tinh N (nay la
tinh Khanh Hoa) 300.000 dong (ba tram ngan dong) tién tam tng an phi hanh
chinh phtc tham da dong theo Bién lai thu tién s6 0005881 ngay 06/5/2025 clia
Cuc thi hanh an dan sy tinh Ninh Thuan (nay 1a Thi hanh 4n dan su tinh Khanh
Hoa).

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va KSXXPT tai

TP.HCM

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- THADS tinh Khanh Hoa;

- NKK (1);

- NBK (3); \
-NLQ (2): Vii Buc Toan
- Luu (10) 21b (AnTTKY).
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