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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom c6 :
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Nham.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Ngoc Hong
2. Ong Huynh Hoang Thuan.
Thu ky phién toa: Ba Bau Thi Loan — Thu ky Toa &n nhan dan thi xa Thuan An,
tinh Binh Buong.
Dai dién Vién kiém sat nhan ddan thi xa Thudn An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc Huong - Kiém sat vién.

7 Ngay 19/01/2018, tai phong xtr an Toa an nhan dan thi xa Thuén An, xét xtr so
tham cong khai vu an hon nhan va gia dinh thy Iy so: 41/2017/TLST-HNGD ngay 10
thang 01 nam 2017 vé viéc Tranh chap tai san khi ly hon, theo quyét dinh dua vy an ra
xét xir s0 74/2017/QDXXST-HNGD ngay 29/12/2017, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Anh D, sinh nim 1964; trt tai: 357A khu phd THB,
phuong AT, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Héng N, sinh nam 1966; tra tai: 197A/3 khu phé TL,
phuong AT, thi xa Thudn An, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Ha Na P, sinh ndm 1985; tru tai: 26 td 42, khu 6,
Ngo6 Chi Quéc, phuong PC, thanh pho TDM, tinh Binh Duong (gidy uy quyén so 554,
ngay 23/01/2016), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Nguyén Vin T — Luat
su cua Van phong luat su NT thudc Poan luat su tinh BD, c6 mit.

3. Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan:

- Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1925 (chét ngay 13/7/2017)

Nguoi thira ké quyén va nghia vu cta ong K:



+ Ba Doan Thi D, sinh nam 1932; trt tai: 391D khu phé BH, phuong BN, thi
xa Thuan An, tinh Binh Duong.

+ Ba Nguyén Thi Hong L, sinh nim 1970; trt tai: D452A khu phé BH, phuong
BN, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong.

+ Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nam 1964; tra tai: D391A khu phé BH, phuong
BN, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong.

+ Ba Nguyén Thi Hong D1, sinh nim 1968; tri tai: D391A khu phé BH,
phuong BN, thi xa Thudn An, tinh Binh Duong.

+ Ba Nguyén Thi Hong N, sinh nim 1966; trt tai: 197A/3 khu phd TL, phuong
AT, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong.

+ Ong Nguyén Phuéc R, sinh nam 1959; tra tai: 180A khu phé KL, phudng
TPK, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

ot Ong Poan Anh D1, sinh ndm 1961; tra tai: 590 khu phd 5, phudng HT, thanh
pho TDM, tinh Binh Duong.

_ Nguoi dai dién hop phap cho nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van K la cac ong ba b, ba V, ba b, ba N, ba
L, 6ng R, 6ng D1: Ba Nguyén Thi XH, sinh nim 1985; tru tai: A62 Bis, khu pho Bb
phuong BN thi xa Thuan An, tinh Binh Duong (giay uy quyén ngay 07/11/2017 va
08/11/2017), c6 mat.

- Ba Boan Thi D, sinh nam 1932; tra tai: 391D khu phé BH, phuong BN, thi xa
Thuéan An, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi XH, sinh nim 1985 ; tra tai: A62 Bis,
khu pho B Buc, phuong BN, thi xa Thudn An, tinh Binh Duong (gidy uy quyén ngay
15/5/2015), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba DPoan Thi B: Ba Nguyén Thi DHg — Luat su cua Van phong luat su DH thudc
DPoan luat su tinh BD, ¢6 mat.

- Ba Nguyén Thi Hong L, sinh nim 1970; trt tai: D452A khu phd BH, phuong
BN, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Ong Nguyén Phuéc R, sinh nim 1959; trd tai: 180A khu phé KL, phuong T
PK, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Ong Nguyén Phudc S, sinh nim 1983; trG tai: 180A khu phé KL, phuong
TPK, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Ba Nguyén Thi H@)ng V, sinh nam 1964; tru tai: D391A khu phé BH, phuong
BN, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cho cac ong ba Nguyén Phudc R, Nguyén Phudc S,
Nguyén Thi Hong V: Ba Nguyén Thi Hong L, sinh nim 1970; tra tai: D452A khu pho
BH, phuong BN thi xa Thuan An, tinh Binh Duong (gidy uy quyén ngay 02 thang 6
nam 2015), c6 mat.



- Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1986; tr tai: 180A khu pho KL, phuong
TPK, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

- Uy ban nhén dan thi xd Thuan An, tinh Binh Duong; ngudi dai dién theo phap
luat: Qng Nguyép V;‘ln C, chirc vu Chu tich Uy ban nhan dan thi xa Thuin An, c6 don
yéu cau giai quyet vang mat.

- UBND phuong Binh Nhém, thi x& Thuén An, tinh Binh Duong, nguoi dai

dién theo phap luat: Ong Lé Van H, chtrc vu: Chu tich Uy ban nhan dan phuong Binh
Nham, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don lghé’i kién bo sung, ban tw khai, bién ban hoa gidi va
tai phién toa, nguyén don ong Tran Anh D trinh bay:

Nguyén don va bi don chung sdng v&i nhau va t6 chic 1& cudi tir naim 1992,
dén nam 1997 thi dang ky két hon tai Uy ban nhan dan thi trin (nay 1a phudng) An
Thanh, thi x4 Thuan An, tinh Binh Duong. Trong qua trinh chung song vo chong phat
sinh mau thudn, mau thuan vo chong kéo dai, tinh cam vo chong khong thé han gan,
muc dich hon nhan khong dat dugc nén nguyén don yéu cau ly hon vaéi bi don. Do
khong c6 con chung nén khéng yéu cau Toa an giai quyét.

V& tai san chung: Trong thdi ky hon nhan, 6ng D, ba N tao 1ap duogc céc tai san
chung gém 01 phén dat dién tich theo do dac thuc té 13 1.462m? va cdy an trai trén dét
toa lac tai ap Binh Hoa, xa Binh Nham, thi xa Thuin An, tinh Binh Duong (nguon goc
dat 1a do cha me vo chuyen nhuong cho nguyén don va bi don, da dugc cap giay
ching nhan quyén sir dung dat vao nam 2004); 01 phan dét dién tich theo do dac thuc
té 297,7m? toa lac tai ap Hung Tho, x4 Hung Dinh, thi xa Thuan An (ngudn goc dat la
do nguyén don va bi don mua cua 6ng Tran Thanh T1 d&én nam 2006 duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat). Vé no chung: Vo chong c6 mugn tién ciia cha me cia
nguyén don 12 ba Nguyén Thi S va 6ng Tran Van H2 véi s6 tién 200.000.000 dong dé
mua phén dién tich 302m? (theo do dac thuc té 297 ,7m2) toa lac tai ép Hung Tho, xa
Hung Dinh, huyén Thuan An ctia 6ng Tran Thanh T1.

Tai ban 4n so tham s6 08/2012/HNGD-ST ngay 23/4/2012 ciia Toa 4n nhan dan
thi xa Thudn An va ban 4n phac tham s6 06/2013/HNGD-PT ngay 31/01/2013 ctia Toa
an nhan dan tinh Binh Duong da giai quyét vé quan hé hon nhan giita 6ng Tran Anh D
véi ba Nguyen Thi Hong N va vé ng chung gitra 6ng D, ba N voi ba Nguyén Thi S,
ong Tran Vin H2. V& tai san chung, ban an phac thim sé 06/2013/HNGD-PT ngay
31/01/2013 cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong di hily phan chia tai san chung tai
quyét dinh cia ban an so thim sb 08/2012/HNGD-ST ngay 23/4/2012 cta Toa an nhan
dan thi xd Thuan An dé giai quyét lai theo trinh tu so tham.

Nay, 6ng Tran Anh D thdng nhét véi két qua do dac, dinh gia tai san ngdy
10/10/2013 va ngay 28/6/2017 lam cin ct giai quyét tranh chap. Ong D khoi kién bod
sung yéu cau chia tai san chung v6i ba Nguyén Thi Hong N nhu sau: Dbi véi quyén sir
dung d4t theo do dac thuc té 1a 1.462m? thudc thira dat sd 154, to ban do 03, toa lac tai
khu phé BH, phudng Binh Nhim, thi xd Thuén An, tinh Binh Duong theo gidy chimg



nhan quyén st dung dat s6 H0043/BN do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi x3)
Thuan An cip cho ba Tran Thi Hong N va éng Tran Anh D vao ngay 21/12/2004. Ong
Diing yéu cau duoc nhan ' gia tri tai san bang tién theo két qua dinh gia twong dwong
s tién 1.215.500.000 dong.

Déi v6i tai san 1a quyén sir dung dat dién tich 297,7m? thudc thira s§ 199, to
ban d6 sb 2(B1), toa lac tai khu pho Hung Tho, phuong Hung Dinh, thi x& Thuan An
glay chirng nhan quyen st dung dat s6 H284/HD ngay 02 thang 08 nam 2006 6ng D
dong ¥ chia theo yéu cau cua ba N, 6ng D nhan tai san la quyén suir dung dat va tra lai
cho ba Nga ¥ gia tri bang tién theo két qua dinh gi4 tai san.

Déi véi nhing tai san con lai gém: Quyeén sir dung dat va tai san trén dt tai sb
197A/3 khu phé Thanh Loi, phuong An Thanh, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong;
quyén sir dung dat va tai san trén dat thugc thira so 136 to ban do sd 2(Bl) tai khu pho
Hung Tho, phuong Hung Dinh duoc cap theo glay ching nhan quyén sir dung dat s6
HO01102/HP ngay 13/11/2009, 6ng Diing cho rang nhiing tai san nay la tai san riéng
ctia 6ng D, khong phai 12 tai san chung giira 6ng D va ba N nén khong dong ¥ chia.

Ba Nguyén Thi Hong N c¢é don phan t6 yéu cdu chia tai san chung. Loi trinh
bay cia ba N va nguwoi dai dién hop phdp tai don phdan t6, qud trinh t6 tung va tai
phién toa nhu sau:

Ba Nguyén Thj Hong N thong nhat voi két qua do dac, dinh gid tai san ngay
10/10/2013 va ngay 28/6/2017 lam can ctr giai quyet tranh chap. Ba N xac dinh tai san
chung gitra ba N va 6ng D, y€u cau chia tai san chung bao gom nhiing tai san nhu sau:

- Quyén su dung dét theo do dac thuc té dién tich 114,8m? trong do co 12m?

nam trong hanh lang bao vé duong bo va tai san trén dat 12 01 can nha cép 4, toa lac tai

s6 197A/3 khu phé Thanh Loi, phuong An Thanh, thi xa Thuén An thu¢c thura 419, to

ban dd6 DC52 (B2) theo gidy ching nhan quyén st dung dat s 01014/QSDD/TTAT

ngay 12/02/2003 dung tén ho ong Tran Anh D. Ba N yéu cau duoc nhan tai san va c6
trach nhiém giao lai ' gia tri tai san theo két qua dinh gia bang tién cho 6ng D.

Quyén st dung 868m? dit trong do co 31m? nim trong hanh lang bao vé
duong bo va tai san trén dat toa lac tai thura sO 136 to ban d6 s 2(B1) tai khu pho
Hung Tho, phuong Hung DPinh duoc cap theo gidy ching nhén quyén st dung dat sb
HO1102/HD ngay 13/11/2009, ba N dong y giao dat cho ong D, ba N nhan % gi4 tri
bang tién theo két qua dinh gia.

- Quyén str dung 297,7 m* dét trong d6 c6 22,2m? nam trong hanh lang bao vé
duong bo thude thira sd 199, to ban d6 s6 2, toa lac tai khu phé Hung Tho, phudng
Hung Dinh, thi xa Thuan An glay ching nhan quyén sir dung dat s6 H284/HD ngay 02
thang 08 nam 2006, ba N dong y giao dat cho ong D, ba N nhan % gia tri bang tién
theo két qua dinh gia.

Dbi v6i tai san con lai 1a quyén sir dung dat thudc thira 154 td ban do s 3, toa
lai tai khu phé Binh Hoa, phudng Binh Nham, thi xd Thuin An duoc cap gidy chimg
nhan quyén stir dung dat s6 H0043/BN ngay 27/12/2004 theo két qua do dac thuc té c6
dién tich 1.462 m® ba N cho rang day 1a tai san riéng cua ba N dugc cha me ting cho
riéng, khong phai tai san chung gilta ba N va ong D. Vi vay, ngay 19/7/2016 ba N c6
don xin rat mot phan yéu ciu phan td, khong yéu ciu chia ddi vé6i tai san nay. Tai
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phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don ba N 1a ba Ha Na P xac nhan ba N da
xin rat d6i véi 01 phan yéu ciu phan t6 nay. Ngoai ra, b N khong yéu cau chia tai san
gi khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin K va ba Poan Thi P
c6 don yéu cau doc ldp. Theo bdn tw khai, 161 trinh bay ciia éng K, ba P tai don yéu
cau déc ldp, qud trinh té tung va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp ba Nguyén
Thi XH trinh bay nhuw sau:

Vo chong ong Kg, ba P théng nhét véi két qua dinh gia ngay 10/10/2013 va
ngay 28/6/2017 d6i véi tai san trén dat thudc thira 154, t& ban do sb 3, khu phd Binh
Hoa, phuong Binh Nham, thi xa Thuan An. Ngudn goc dit va tai san trén dat thudc
thira 154, to ban d6 s6 3, khu phd Binh Hoa, phuong Binh Nham trudc day la cua ong
K, ba D tao lap va da dugc UBND huyén Thuin An cap gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat cho ho 6ng Nguyén Vian K. Pén nam 2004, 6ng K, ba P ting cho riéng con
gai la Nguyén Thi Heng N nhung 1am hop dong dudi hinh thirc hop deng chuyén
nhuong quyén st dung dat. Ong K, ba D xac dinh téng cho riéng ba N quyén su dung
dat néu trén nhung khong hiéu vi sao khi lam thu tuc cap gidy chung nhén quyén sur
dung dat UBND huyén Thuén An lai ghi ca tén 6ng Tran Anh D vao gidy chirng nhan
quyén su dung dat. Khi ting cho 6ng K, ba D c6 thoa thudn miéng voi ba N rang Ong
K, ba b sé tiép tuc huong hoa loi tir ciy trong trén dat dén khi nao ong K, ba B chét di
thi ba N méi dugce huong hoa lgi trén dat nay. Ong K, ba P xé4c dinh tir ngay ting cho
ba N dén nay, vo chong 6ng K, ba P van la nguoi cham soc, huong hoa loi d6i véi cay
trai trén dat da cho. Ngay 13/7/2017 ong Nguyen Vin K chét. Tai phién toa, nguoi dai
dién hop phap cia ba D yéu cau hiy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
08/11/2004 gitra ong Nguyen Van K véi ba Nguyén Thi Hong N; yéu cau hiy gidy
ching nhan quyén sur dung dat s6 H0043/BN do UBND huyén — nay 1 thi x Thuin
An cép cho ba Nguyén Thi Héng N — ong Tran Anh D ngay 27/12/2004. Nguoi thira
ké quyén va nghia vu cua 6ng K thong nhat yéu cau ciia ba D, ba P c6 toan quyén
quyét dinh ddi véi yéu cau cua ong K.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan gom ong Nguyén Phudc R, ba Nguyén
Thi Hong V, ba Nguyén Thi Hong L, 6ng Nguyén Phieéc S c6 yéu cau doc ldp do ba
Nguyén Thi Hong L dai dién trinh bay:

Dién tich dat 1.462m?, thudc thira 154, t& ban d6 03 (A3) toa lac tai 391D khu
phé Binh Hoa, phuong Binh Nham, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong trudc day dugc
cap cho hd ong Nguyen Vin K. Tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén str dung dat
trong h cua 6ng K gém co6 ca ong Nguyén Phudc R, ba Nguyen Thi Hong V, ba
Nguyén Thi Hong L, ong Nguyén Phudc S va ba Nguyen Thi Hong H. Ngay
08/11/2004, 6ng Nguyén Vin K, ba Poan Thi B ky hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat véi ba Nguyén Thi Hong N nhung khéng dugc su dong y, cho phép cua
cac thanh vién trong ho nén hop dong chuyén nhuong nay 1a khong ding phép luat va
yéu ciu tuyén bd hop ddng chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 08/11/2004 gitra
ong Nguyen Vian K véi ba Nguyén Thi Hong N vé hiéu; Huy hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 08/11/2004 giira 6ng Nguyén Vin K véi ba Nguyén
Thi Hong N va huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H0043/BN do UBND
huyén Thuan An cap ngay 27/12/2004.



Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia v lién quan ba Nguyen Thi Hong H trinh bay: Kho|
tai san ma vo chong ong D, ba N dang phat sinh tranh chap co phan dat thudc quyén so
hitu, sir dung chung cua hé 6ng Nguyén Vin K. Cu thé dat 1au nam cé dién tich
1.538,5m2 cling tai san gan lién véi dat thuoc thira 154 to ban do 03 (A3) toa lac tai
khu phé Binh Hoa, phuong Binh Nham gidy chang nhan quyén st dung déat sé
1067QSDD/CQBN do Uy ban nhan dan huyén Thuan An cip ngay 13/7/1998, tai thoi
diém cép gidy ching nhan quyén st dung dit thi cac thanh vién trong ho 6ng Nguyén
Vin K c6 ba. Xét thdy, dat va tai san gan lién voi dat thuoc ho 6ng Nguyén Vin K
nhung 6ng K don phuong dinh doat khong dung quy dinh cua phap luat. Khi ky két
hop ddng chuyén nhuong 6ng K 79 tudi 1a bén chuyén nhuwong khong duwgc kham sic
khoe theo luat dinh. Tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co xac
nhan duoc chuyén nhuong cua Uy ban nhan dan huyén Thuan An. Viéc ky két hop
dong chuyén nhuong ba khong biét. Do vay ba H c6 yéu cau doc lap dé nghi Toa an
tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 8/11/2004 vo hiéu, huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 8/11/2004 giita 6ng K vai ba N va
hiy gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 50043/BN do Uy ban nhan dan huyén
Thuan An cap ngay 27/12/2004. Ba H c6 yéu cau giai quyét vang mat.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn phwong Binh Nham,
thi x& Thugn An, tinh Binh Duwong trinh bay: Viéc 6ng Nguyén Phuéc R, ba Nguyén
Thi Hong V, ba Nguyén Thi Hong L ¢6 tén trong ho dng Nguyén Vian K. Uy ban nhan
dan phuong Binh Nham di tién hanh tra luc ho so bo ciia cong an phudng Binh Nham
vao thoi diém nam 2004 thi trong ho 6ng Nguyén Vin Kh ding lam chi ho chi ¢ tén
ong Nguyen Van K, ba Nguyén Thi D va ba Nguyén Thi N cho nén viéc lap hop dong
chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat ngay 08/11/2004 va cip gidy chiing nhan quyén st
dung dit s6 H0043/BN do ty ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Thuan An cip ngay
27/12/2004 1a dung trinh tu, dang quy dinh cua phap luat va co xin xét xtr vang mit.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan th; x& Thugn An, tinh
Binh Dwong trinh bay:

Tai cong vin s6 1346/UBND-NC ngay 21/6/2011: Can ¢t ho so cap giay ching
nhan quyen su dung dat s 01014 QSDD/TTAT ngay 12/2/2003 thi Uy ban nhan dan
thi x& cap gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i vai khu dat cé dién tich 105m
thudc thira 419, to ban do B2 toa lac tai khu phd Thanh Loi, phuong An Thanh la cap
cho dng Tran Anh D. Tuy nhién trén gidy ching nhan quyen su dung dat lai cap cho
ho dng Tran Anh D la khong ding d6i twong. Theo ho so cap gidy chuang nhan quyen
su dung dat sb 01014 QSDD/TTAT ngay 12/2/2003 thi Uy ban nhan dan thi xa cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi khu dat c6 dién tich 105m? thudc thira 419,
to ban d6 B2 toa lac tai khu phd Thanh Hoa A, phuong An Thanh c¢é ngudn géc:
Trudc nam 1975 ctia ba Pham Thi C do ché do cii cap lai cho 6ng Nguyén Vin K2
theo luat nguoi cay cd rudng, st dung dén nam 1982 chét dé lai cho con Nguyén Vin
G str dung, dén nam 1993 chuyén nhuwong cho ba Lé Thi Ngoc B3 va ba B3 dugc cip
gidy chting nhan quyén sir dung dat (s6 tring) sé6 02052/GCN-SB ngay 08/4/1994 dén
nam 1997 ba Piép chuyén nhuong cho 6ng Tran Anh D c6 xéac nhan caa Uy ban nhan
dan huyén Thuan An sé 566/CTUB ngay 19/5/1997.

Tai cong vin s6 277/UBND-NC ngay 17/02/2012: Dbi véi cac can nha gin lién
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V6i quyén st dung dét thira 419 thudc to ban do B2 toa lac tai 197/A/3 khu phd Thanh
Loi, phuong An Thanh va cin nha xay dung trén thira 136, to ban d6 2(B1) 4p Hung
Tho, xd Hung Dinh khong c6 gidy phép xay dung. Thoi diém xay dung 1a cin ctr dé
xtr Iy vi pham trat tu xay dung nhung Toa an thi x4 khdng cung cap duoc thong tin vé
thoi diém xay dung cta 02 cin nha trén nén khong thé tra 16i chinh xac hin thie xir 1y.
Qua ra soat hd so thi 02 cin nha néu trén chua dwoc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat. D4i v6i cin nha trén thta 419, t& ban 6 B2 khu phd Thanh Loi, phudong An
Thanh theo quy hoach @6 thi thi xa Thuan An den nam 2020 thi can nha nay thugc quy
hoach giao théng dy kién do d6 khong thé Cap quyén sé hitu nha duogc. Ddi vé6i can
nha xay dung trén thira 136 to ban d6 2(B1) 4p Hung Tho, xd Hung Dinh theo quy
hoach d6 thi thi xd Thuan An dén nam 2020 thi cin nha nay thudc quy hoach dét cong
vién ciy xanh, do d6 khong thé cip quyén s¢ hitu cin nha. V& viéc Toa an cd cong
nhan quyén so hitu nha cho ca nhan khdng, ndi dung nay dé nghi Toa 4n cin ct quy
dinh cua phap luat dé ra quyét dinh cho phu hop. Do duong sy sir dung dat khong giir
cot mbc ranh gisi khi do dac cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat nén khi huéng
dan ranh cho Hoi dong dinh gia do dac thi khac ranh gidi trudc day, tir d6 din dén sy
khac nhau vé dién tich, s6 do tir can va hinh dang cta khu dat thudc thira 154 to ban do
s6 3 toa lac tai 4p Binh Hoa, xa Binh Nham, thi xa Thuan An.

Tai cong vian s 2641/UBND-NC ngay 15/11/2012: Theo hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé6 499/CN ngay 17/11/2004 tai UBND xa Binh Nham.
Trang 01 cua hop dong thé hign bén chuyén nhuong quyen sir dung dat 1a ong (ba)
Nguyen Van K, bén nhan Chuyen nhuong quyén st dung dat 1a ong (ba) Nguyén Thi
Hong N. Trang 02 cua hop dong thé hién bén chuyen nhuong quyen s dung dat 1a
ong Nguyen Vian K va ba Poan Thi D bén nhan Chuyen nhuong quyeén sir dung dat 1a
ba Nguyén Thi Hong Nva dng Tran Anh D. Thoi diém xac lap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat noi trén thi hop ddng dugc xac 1ap theo mau sb 2 ban hanh
kém theo Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay 19/3/1999 cua Chinh pht. Nhu vay, hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 499/CN ngay 17/11/2004 tai Uy ban nhan
dan xa Binh Nham Ia phi hop. Trinh ty thii tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dét s6 H0043/BN ngay 27/12/2004 cap cho ba Nguyén Thi Hong N va ng Tran Anh
D ho so gobm co: Bon xin dang ky quyén sir dung dat ngay 08/11/2004; Bién ban vé
viéc do dac, cam mdc ranh gigi, xac minh nguodn gbc dat xin cp glay ching nhan
quyén str dung dat ngay 15/11/2004; Bién ban xac dinh ranh gigi, méc gioi thua dat
ngay 10/9/2004; T& khai nop thué chuyén quyen sir dung dat ngay 26/12/2004; To
khai 1& phi trudc ba ngay 26/12/2004; Phiéu tham dinh hd so ngay 17/11/2004; Giay
nop tién vao ngan sach nha nudc; Pon ké khai va xin xac nhan dién tich dat hién c6 tai
dia phuong; Gidy chirng nhan két hon pho t6; s6 ho khau gia dinh Nguyén Vian K pho
t6; Gidy chung minh nhan dan cua ong K, ba b, ba N, ong D (ph6 t0); Bién lai thu phl
va I¢ phi ngay 22/10/2004; S6 ho khau gia dinh Tran Vian Tu ph6 t6; Hop dong Chuyen
nhuong quyén su dung dat sb 499 ngay 17/11/2004; Ho so ky thuat thira dat; Gidy
chang nhan quyén st dung dat s6 1067/QSDP/CQ.BN ngay 13/7/1998. Can ctr Luat
dat dai nam 1993 sira d6i b6 sung nam 1998 va nim 2001; Nghi dinh s6 17/1999/ND-
CP ngay 29/3/1999; Nghi dinh 79/2001/ND-CP ngéy 01/11/2001; Théng tu
1990/2001/TT-TCPC ngay 30/11/2001 va hd so kém theo, Uy ban nhan dan huyén
cap giay chirng nhan quyén st dung dat s vao s6 H0043/BN ngay 27/12/2004 cap cho



ba Nguyén Thi Hong N va 6ng Tran Anh D 1a ding theo quy dinh trinh ty, thi tuc va
dang doi tuong.

Tai cong vin sb 853/UBND-NC ngay 21/5/2014: Uy ban nhan dan thi x Thuén
An van git nguyén quan diém d6i véi cac cong van s6 1346/UBND-NC ngay
21/6/2011; s6 277/UBND- NC ngay 17/02/2012; $6 2641/UBND-NC ngay 15/11/2012
cua Uy ban nhan dan thi x& Ve viéc cung Cap thdng tin cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat. TAt ca c4c tai san gan lién voi dat nha cua, ciy trai, hoa mau, hang rio.
thudc quyén sir dung, so hitu cua 6ng Tran Anh D va ba Nguyén Thi Héng N. Uy ban
nhan dan thi x4 Thuan An khdng quan 1y va luu trit hd so, do d6 khong thé cung cip
cac thdng tin lién quan cho Toa &n theo yéu cau.

+ Gidy chang nhan quyén st dung dat sb 01014 QSDD/TTAT cap ngay
12/02/20103 cho h ong Tran Anh Diing; Theo hé so cap gidy chtng nhan quyén st
dung dét sb thi khu dat c6 dién tich 105m? (da trir 7 m® hanh lang an toan duong bo)
thuoc thira 419, to ban dd B2 toa lac tai khu phé Thanh Hoa A, phudng An Thanh c6
ngudn gbc: Trude ndm 1975 cia ba Pham Thi C do ché do cii cp lai cho 6ng Nguyén
Vin K2 theo luat nguoi cay c6 ruong, sa dung dén nam 1982 chét dé lai cho con
Nguyén Vin Ghé thira ké, dén nam 1993 chuyén nhuong cho ba Lé Thi Ngoc Piép va
ba Piép duoc cip gidy chiang nhan quyén st dung dat (s6 trang) sé 02052/GCN-SB
ngay 08/4/1994 dén nam 1997 ba Piép chuyén nhuong cho 6ng Tran Anh D, dén ngay
12/02/2003 ho dng Tran Anh D dugc Uy ban nhan dan huyén Thuan An cap giay
chang nhan quyén sir dung dat s6 01014 QSDB/TTAT va sir dung dén nay.

+ Nhitng thanh vién trong h¢ khi duoc Cap glay chirng nhan quyen st dung dat:
Can clr ban phd td s6 ho khau luu trong hd so cap glay chang nhan quyén st dung dat
s6 01014 QSDD/TTAT ngay 12/02/2003 tai thoi diém cap glay chung nhan quyén s
dung dat ho 6ng Tran Anh Diing gdbm cac thanh vién: Ong Tran Vian Tu (cha hd), 6ng
Tran Anh Diing, chau chii hd.Viéc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 01014
QSDB/TTAT ngay 12/02/2003 1a cap cho ho 6ng Tran Anh D. Viéc xac dinh tai san
riéng cua 6ng D hay la tai san chung cua vo chong 6ng D, ba N dé nghi Toa an xac
minh thém dé giai quyét.

+ Can clr cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 01014 QSDB/TTAT ngay
12/02/2003 cho ho 6ng Tran Anh D dugc thuc hién theo théng tu 1990/2001/TT-
TCDC ngay 30/11/2001 cua Téng cuc dia chinh, thanh phan ho so gﬁ)m c6: Pon xin
dang ky quyén str dung dat; don xéac nhan quyét dinh va to trinh giao dat da that lac; to
trinh vé viéc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat cho ho ong Tran Anh D; phleu
tham dinh hd so; bién ban xac dinh ranh gidi, mébc gioi thura dat; don ké khai ngudn
gdc dat; don ké khai va Xin xac nhan vé dién tich dat dai hién co tai dia phuong; don
Xin chuyen nhuong quyén st dung dat caa 6ng Tran Anh D; don xin chuyen nhuong
quyen st dung dat cua ba Lé Thi Ngoc biép; hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat gitra ba Lé Thi Ngoc bi¢p va ong Tran Anh Diing; glay chang nhan quyén sir dung
dat (sb trang) sé6 02052/GCN-SB ngay 08/4/1994 do Uy ban nhan dan huyén Thuan
An cap cho ba L& Thi Ngoc Piép; chang minh nhan dan, s6 ho khau phd td cong
chang cua 6ng Tran Anh Diing. Can ctr vao dé nghi caa Uy ban nhan dan thi tran An
Thanh, phong néng nghiép phét trién nong thon va dia chinh (nay 1a phong tai nguyén
va moi trudng), cac quy dinh phap luat va nhitng gidy to néu trén, Uy ban nhan dan
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huyén Thuan An cap gidy chuang nhén quyen str dung dat cho dng Tran Anh Tuy nhién
trén gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 01014 QSDB/TTAT ngay 12/02/2003 lai
cap cho ho 6ng Tran Anh D 1a khong dung d6i tuong.

+ Gidy chung nhan quyen sir dung dat s6 HO043/BN cap ngay 27/12/2004 cho
ba Nguyen Thi Hong Nga va dng Tran Anh D: Theo hd so cap glay chu:ng nhan quyén
st dung dét, khu dat c6 dién tich 1.538,5m? (theo do dac thuc té 1.462m?) thuoc thura
154 t& ban d6 03 toa lac tai khu phd Binh Hoa, phuong Binh Nhdm c6 ngudn gbc cua
ong Nguyén Vin Khuong canh tac tu trudc nam 1975. Ngay 17/3/1998 ong K duoc
Uy ban nhan dan huyén Thuan An cép gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé 1067
QSDb/CQ-BN; ngay 13/12/2004 6ng K 1ap hop ddng tang cho con la Nguyen Thi
Hong N; Ngay 27/12/2004 ba Nguyen Thi Héng N va 6ng Tran Anh D dugc Uy ban
nhan dan huyén Thuan An cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat sé H0043/BN va
sir dung dén nay.

+ Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 H284/HD cap ngay 02/8/2006 cho
6ng Tran Anh D va ba Nguyén Thi Hong N: Theo hd so cép gidy chitng nhan quyén st
dung dat khu dét c6 dién tich 302m? (do dac thuc té 397,7m?) thudc thira 199 t& ban db
02(B1) toa lac tai 4p Hung Phudc, xa Hung Dinh ¢6 nguon goc caa cha me dng Tran
Thanh Tam st dung, dén nim 1996 1ap td phan chia cho 6ng Tran Thanh Tam sir
dung, 6ng Tam duoc Uy ban nhan dan huyén Thuan An cap gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 HO0258/HD ngay 31/5/2006. Ngay 21/6/2006 ong Tam lap hogp dong
chuyén nhuong quyen st dung dat cho ong Diing, ba Nga duoc Uy ban nhan dan
huyén Thuan An Cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 H284/HD ngay 31/5/2006
va sir dung cho dén nay.

+ Giay chiing nhan quyen sir dung déat s6 HO1102/HP cap ngay 13/11/2009 cho
6ng Tran Anh D: Theo hé so cap gi ay chimg nhan quyén sir dung dét thi khu dat co
dién tich 890m? (do dac thuc té 868m°) thugc thira 136 to ban d6 02(B1) toa lac tai 4p
Hung Phudc, xa Hung Binh c6 nguon géc caa ho 6ng Tran Van Hiép sir dung ho dng
Hiép duoc I]y ban nhan dan huyén Thuan An cap giay ching nhan quyén st dung dat
s6 960 QSB/HD ngay 29/3/1999, dén ngay 17/7/2009 ho dng Hiép lap hop dong ting
cho quyén st dung dat cho con 1a Tran Anh D, 6ng D duoc Uy ban nhan dan huyeén
Thuan An cap gidy chang nhan quyén s dung dat s6 HO1102/HP cip ngay
13/11/2009 va st dung cho dén nay. Theo hd S0 cap gidy chirng nhan quyen su dung
dat va cac quy dinh phap lut tai thoi diém Cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
viéc cap giay ching nhan quyén sir dung dat s6 HO1102/HD ngay 13/11/2009 cho 6ng
Tran Anh D 14 dung d6i tugng duoc tang cho theo hop dong va dung trinh ty thu tuc
theo quy dinh cua phap luat.

+ Nhitng thanh vién trong h¢ cua ong Nguyen Van K khi cap glay chirng nhan
quyen sir dung dat: Can ctr ban pho t6 s6 ho khau luu trong ho so cap gidy ching nhan
quyen sir dung dt So 1067 QSDD/QSD/CQ.BN ngay 13/7/1998 thi tai thoi diém cap
glay chiing nhan quyén sir dung dat ho 6ng Nguyén Vin K gom cac thanh vién sau:
Ong Nguyén Van K, chu ho; ba Poan Thi B, vg; 6ng Nguyén Phudc B, con; ba
Nguyén Thi Hong L, con; ba Nguyén Thi Héng Hhau; Nguyén Thi H6ng N, con;
Nguyén Thi Hong V, con.

+ Qua ddi chiéu ra soat trén ban d6 va cac hd so luu trix, cac khu dat va tai san
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gan lién véi dat theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 01014 QSDB/TTAT ngay
12/02/2003; s6 HO043/BN ngay 27/12/2004; s6 HO1102/HD ngay 13/11/2009; so
H284/HD ngay 02/8/2006 khong nam trong khu quy hoach, giai téa dén bu cua cac du
an trén dia ban thi xa va c6 don xin vang mit.

_Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi Hong N, dng
Nguyen Van T trinh bay:

Theo céc chimg cit ¢6 trong hd so vu 4n va 10 trinh bay cua cac duong su tai
phién toa c6 can cir xac dinh: Trong thoi ky hon nhan, gitta nguyén don va bi don co
tao 1ap dugc nhiing tai sdn chung nhu sau:

- Quyén st dung dat va tai san trén dat dién tich do dac thuc té 114,8m? trong
d6 c6 12m’® nim trong hanh lang bao vé€ duong bé tai s6 197A/3 khu ph6 Thanh Lo,
phuong An Thanh, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong thudc thura 419, to ban d6 B2.

- Quyén st dung dat di@n tich do dac thuc té 297,7 m? thudc thira s6 199, :[c‘)’
ban do s6 2, toa lac tai khu phé Hung Tho, phuong Hung Dinh, thi xa Thuan An giay
ching nhan quyén st dung dat s6 H284/HD ngay 02 thang 08 nam 2006.

- Quyén Sl:l’ dung dat dién tich 868 m? va tai san trén dét thuodc thira 136, to ban
do6 so 02, khu pho Hung Tho, phuong Hung Dinh, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong.

Nay, ba Nga va ong Diing da ly hon nén ba N yéu cau chia tai san chung cua vo
chdng 13 c6 can cir, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan. Hién nay ba N 13 nguoi dang
truc tiép quan ly, st dung can nha s6 197A/3 khu ph6 Thanh Loi, phuong An Thanh,
thi xd Thuan An, ngoai cin nha nay ba Nkhong con chd & nao khac, dé nghi chép nhan
yéu cau cua ba N giao tai san nay cho ba N tiép tuc sir dung, ba N phai hoan tra ¥ gia
tri tai san theo két qua dinh gia cho éng D.

Dbi voi tai san 1a quyén sir dung dit dién tich 1.462 m? thudc thira 154 t& ban
dd sd 3, tai khu phé Binh Hoa, phuong Binh Nham, thi xa Thuan An, tai phién toa
nguoi dai dién hop phap cua 6ng K, ba B xac dinh 6ng K, ba b tang cho riéng ba Ntai
san nay nén cé can ctr xac dinh day la tai san riéng cua ba N dugc tang cho riéng trong
thoi ky hon nhan, khong phai tai san chung gitra ba Ng va ong D , do d6 dé nghi Hoi
ddng xét xir xem xét chip nhan day 1a tai san riéng cua ba N, khong chia d6i véi tai
san nay.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Pung, ba Nguyén Thi DH trinh bay:

Ong K, ba B 1a cha me rudt ciia ba N. Ong K dai dién ho gia dinh dung tén
gidy chimg nhan quyén str dung dat. Tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat trong ho gom: Ong K, ba P va cac con 1a ong R, ba V, ba L va ba N va hai ngudi
chau la Nguyén Phudc S, Nguyén Thi Hoéng H. Ngay 08/11/2004, 6ng K, ba b ding
tén ky hop dong chuyén nhuorng quyén sir dung dat cho ba N, 6ng D ma khong ¢ sy
Uy quyén cua nhing thanh vién trong h la khéng dung quy dinh cua phap luat, dé
nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau doc 1ap cua ba B, 6ng K

Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luit td tung trong qua trinh
giai quyet vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky toa &n, viéc chap hanh phap
luat cta nguodi tham gia t6 tung ké tr khi thu ly vu &an cho dén trudc thoi diem Hoi
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dong xét xir nghi 4n da thuc hién dang quy dinh cua Bo luat TS tung dan sy. Vé noi
dung vu 4n: Nguyén don va bi don déu thira nhan xac 14p quan hé vo chdng tir nim
1992 dén nam 1997 méi dang ky két hon. Do d6, cé cin clr xac dinh 6ng Diing va ba
Nga 13 vo chdng tir ndm 1992. Theo chimg ctr va tai liéu trong hd so vu an thi tai san
chung cua cic duong sy gdm céac tai san sau: Quyén st dung dat va tai san trén dat
dién tich do dac thuc t& 114,8m? trong d6 c6 12m? ndm trong hanh lang bao vé duong
b tai s6 197A/3 khu phd Thanh Loi, phuong An Thanh, thi xa Thuan An, tinh Binh
Duong thuoc thira 419, to ban do B2; Quyen sit dung dét dién tich do dac thyc té
297,7 m* thudc thira s6 199, to ban d6 sb 2, toa lac tai khu pho Hung Tho, phuong
Hung Dinh, thi x4 Thuan An gidy ching nhén quyén str dung dat s6 H284/HD ngay 02
thang 08 nam 2006. D& nghi Hoi dong xét xir chia cac tai san nay cho cic duong su
theo quy dinh cua phap luét trén co s¢ xem xét cong ste dong gop vao viée hinh thanh
khéi tai san chung; 6ng D, ba N déu thong nhat chia tai san la quyen sir dung dat dién
tich do dac thuc té 2977 m2 thudc thtra sé 199, to ban d6 sb 2, toa lac tai khu pho
Hung Tho, phuong Hung Pinh, thi xa Thuan An, ba N nhan tién theo két qua dinh gia
con 6ng D nhan dat nén ghi nhan su thoa thuédn ctia 6ng D va ba N dbi véi viée chia tai
san ndy. D4 vai tai san 1a Quyén sir dung dit dién tich 868 m? va tai san trén dét thudc
thira 136, to ban d6 s6 02, khu phé Hung Tho, phudong Hung Dinh, thi xi Thuan An,
tai sdn nay ong Diling dugc cha me va cdc anh chi em tdng cho riéng nén la tai san
riéng cua ong D. Déi véi quyén st dung dét theo do dac thuc té 1a 1.462m? thudc thira
dat s6 154, to ban d6 03, toa lac tai khu phé Binh Hoa phuong Binh Nham, thi xa
Thuan An, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 H0043/BN do
Uy ban nhan dan huyén (nay 14 thi xd) Thuin An cép ngay 21/12/2004 day 1a tai san
cua hd ong Nguyén Van K; khi 6ng K, ba D thuc hién hop df)ng tang cho tai san
khong duogc su dong y cta tat ca thanh vién trong ho khi duoc cp quyén su dung dat
nén hogp dong nay vo hiéu; dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu ciu cua nhimng
ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] V& thAm quyén giai quyét: Bi don ba Nguyén Thi Hong N ¢ ho khau
thuong tra tai dia chi 197A/3 khu ph6 TL, phuong AT, thi xa Thuan An, tinh Binh
Duong, céc tai san tranh chép déu toa lac tai thi xd Thuan An, tinh Binh Duong, theo
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 28, Piém a Khoan 1 Diéu 35; Pidu 36; Khoan 1 Diéu 39 Bo
luat t6 tung dan sy thi thAm quyén giai quyét vu an thudc Toa 4n nhan déan thi xa
Thuan An, tinh Binh Duong.

[2] V& quan hé phap luat: Nguyén don va bi don da dugc Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xu phic thim tai ban an sd 06/2013/HNGD-PT ngay 31/01/2013 giai
quyét vé quan hé hon nhan. Nay giita nguyén don va bi don déu c6 tranh chap vé cac
tai san tao lap trong thoi ki hon nhan, nhu vay quan hé tranh chap trong vu 4n nay 1a
tranh chp tai san khi ly hén.
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[3] Vé t6 tung: Nhing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau giai
quyet vang mat nén Hoi ddng xét xir can cit Khoan 1 Didu 228 B lut T6 tung dan sy
tién hanh xét xr ving mat nhiing nguoi nay.

Ba Nguyen Thi Hong H ¢6 don yéu cau doc lap, Toa an da téng dat hop 1€
thong bao ndp tién tam tng an phi cho ba H nhung ba H khong ndp tién tam g an
phi theo quy dinh nén Hoi dong xét xtr khong xem xét d6i voi yéu cau doc 1ap nay.

[4] V& noi dung vu an: Ban 4n so tham sb 08/2012/HNGD-ST ngay 23/4/2012
cia Toa an nhan dan thi x4 Thuan An va Ban an phic tham s6 06/2013/HNGD-PT
ngay 31/01/2013 cta Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong xac dinh 6ng Tran Anh D va
ba Nguyén Thi Hong N t6 chirc dam cuéi va chung sdng véi nhau tir nim 1992, d&én
nim 1997 méi dang ky két hon tai UBND thi tran An Thanh (nay 1a phuong An
Thanh), thi xa Thuan An. Do d6, nam 1992 1a thoi diém ong D, ba N xéc 1ap quan hé
vo chong.

Nguyén don cho rang tai san chung dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan
gitra nguyén don va bi don bao gom:

- Quyé’n str dung dat va tai san trén dat thudc thira 154 to ban d6 s6 3 (A3), toa
lai tai khu ph6o Binh Hoa, phuong Binh Nham, thi xa Thuan An.

- Quyén sir dung dat thudc thira s6 199, to ban do sé 2(B1), toa lac tai khu ph
Hung Tho, phuong Hung Dinh, thi xa Thuan An.

Bi don cho réng trong thoi ki hon nhan, nguyén don va bi don tao 1ap dugc khoi
tai san chung bao gom:

- 01 can nha cdp 4 gin lién quyén sir dung dit tai s6 197A/3 khu phé Thanh
Loi, phuong An Thanh, thi xa Thudn An. Tai san nay dugc hinh thanh tir tién danh
dum cua ong D, ba N va tién do cha me¢ 6ng D cho.

- Quyén str dung dat thudc thira 199, t& ban dd s6 02, khu phdé Hung Tho,
phuong Hung Dinh, thi xa Thuan An. Tai san nay dugc hinh thanh tir viéc 6ng Diing,
ba Nga vay 200.000.000 dong cta cha me 6ng Diing va tién cua ong Diing, ba Nga
danh dum khoang hon 100.000.000 dong dé mua dat ciia 6ng Tran Thanh Tam vao
nam 2008.

- Quyén st dung dat va tai san trén dat thudc thira 136, t ban do s6 02, khu phd
Hung Tho, phuong Hung Dinh, thi xa Thuan An. Tai san nay dugc hinh thanh la do
cha me 6ng D cho tir nim 1992; 6ng Diing, ba Nga st dung tir ndm 1992 dén nam
1997 thi chuyén dén cin nha tai 197A/3 khu phd Thanh Loi, phudng An Thanh sinh
song.

Nhu vay, nguyén don va bi don déu théng nhat quyén sir dung dat thudc thira sd
199, t& ban d6 sb 2, toa lac tai khu phé Hung Tho, phuong Hung Dinh, thi xa Thuan
An 1a tai san chung dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan va dong y chia.

Nguyén don va bi don khong thong nhét cac tai san sau:

- Quyé,n st dung dét va tai san trén dit thudc thira 154 to ban d6 sb 3 (A3), toa
lai tai khu ph6 Binh Hoa, phuong Binh Nham, thi xa Thuan An.
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- 01 can nha cdp 4 gan lién quyén sir dung dat tai s6 197A/3 khu phd Thanh
Loi, phuong An Thanh, thi xa Thuan An.

- Quyeén st dung dat va tai san trén dat thudc thira 136, t& ban do s 02, khu phd
Hung Tho, phuong Hung Dinh, thi xa Thuan An.

Xét trinh bay cua nguyén don va bi don vé ngudn gbc cac tai san hién chua
thong nhat va cac tai li€u, chiing ctr thu thap duoc thay rang:

- D6i v6i tai san 13 01 can nha gén lién quyén sir dung dit theo do dac thuc té c6
dién tich 114,8m? trong do co 12m? nim trong hanh lang bao vé duong bg, toa lac tai
197A/3 khu phd Thanh Loi, phuong An Thanh, thi x3 Thuin An, tinh Binh Duong
thugc thira 419 to ban do DC52 (B2) da dugc UBND huyén Thuan An cap gidy ching
nhan quyen s dung dat 5O 01014/QSDD/TTAT ngay 12/2/2003 ding tén Ong Tran
Anh D. Hb so cép g1ay ching nhan quyén su dung dat thé hién, ngay 19/5/1997 ong
Tran Anh D ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vai ba Lé Thi Ngoc Piép,
cung ngay hop doéng dugc UBND huyén Thuan An ching nhan. Ong Tran Anh D cho
rang hop dong nay ky trude khi 6ng D va ba N ding ky két hon (ngay 15/11/1997) nén
day 1a tai san riéng ciia 6ng Diing. Xét thay trinh bay cua ong D la khong c6 co s0, boi
18 thoi diém 6 o6ng D va ba Nxac 1ap quan hé vo chong 12 tir nam 1992. Vi vay, tai san
nay nhan chuyén nhuong, hinh thanh trong thoi ky hon nhan nén cin cir vao Diéu 27
cua Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2000 x4c dinh day la tai san chung ctia 6ng D va
ba N. Vé nguoén goc hinh thanh tai san 6ng D va ba N déu thira nhan tai san dugc hinh
thanh tir tién duoc cha me ong D cho 6ng D(10 luong vang 9999) va tién do ong D, ba
N danh dum dugc dé mua. Ba N ciing thira nhan tai san nay 1a do ong D lién hé va ky
hop dong v&i ba Lé Thi Ngoc Piép dé mua, ba N khong biét mua gia bao nhiéu; sau
khi mua, 6ng D, ba N di st dung cin nha nay dé ¢ cho dén khi hai bén phat sinh mau
thudn va 6ng D khai kién xin ly hon. Vi vy, xét vé cong sirc, tai san dong gop d6i voi
viéc hinh thanh tai san nay thi 6ng D c6 phan dong gop nhiéu hon ba N.

- Déi v6i tai san 1a quyén sir dung dét va tai san trén dat thudc thia 136, to ban
d6 s6 02, khu phd Hung Tho, phuong Hung Pinh, thi xd Thuan An. Ba N trinh bay ba
N va ong D ¢ tai cin nha trén dat nay tir 1992 dén 1997 chuyén dén & cin nha tai s6
197A/3 khu phd Thanh Loi, phudng An Thanh. Ba N cho rang tai san ~nay dugc cha
me chdng ting cho chung, tuy nhién cin ct vao hop dong ting cho quyén st dung dat
so 2821 ngay 17/8/2009 cua Phong cong ching sb 2 tinh Binh Duong xac dinh ngudn
gbc cua tai san nay 1a do 6ng D duoc cha me va cac em ting cho riéng. Sau khi dugc
tang cho, 6ng D lam thu tuc va dd dugc UBND huyén Thuén An cap gidy chirng nhan
quyén si dung dat s6 AP 132796, s6 vao s6 HO1102/HD ngay 13/11/2009 dung tén
ong Tran Anh Diing. Sau khi duoc ting cho, 6ng D, ba N khong con & trén dat ndy ma
chuyén dén ¢ cin nha tai s6 197A/3 khu phé Thanh Loi, ba Nga thira nhan tir nim
1997 da khong con ¢ tai cdn nha nay nira nén khong cé chung ctr chung minh cho viéc
ong D da nhap tai san nay lam tai san chung gitra 6ng D, ba N. Nhu vay, c6 can cir xac
dinh day la tai sdn 6ng D do duogc tang cho riéng trong thoi ki hon nhan.

- Béi voi tai san 1a quyén str dung dat va tai san trén dat thudc thira 154 to ban
d6 s0 3 (A3), toa lai tai khu pho Binh Hoa, phuong Binh Nham, thi xd Thuan An:
Nhitng nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba D, ong R, ba V, ba L, 6ng S, ba H va
cling 14 nguoi thira ké quyén va nghia vu cia 6ng K cho rang thira dat s6 154, to ban
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dd 03 (A3) toa lac tai khu phé Binh Hoa, phuong Binh Nham, thi xa Thuan An, tinh
Binh Duong co dién tich 1 462m° 1a tai san chung cua h¢, khi co quan nha nudc co
thAm quyén cép gidy ching nhan quyén st dung dat thi ho gia dinh 6ng K gdm nhing
thanh vién néu trén, nhu‘ng khi 6ng K, ba B ky hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dién tich dat nay cho 6ng D, ba N ma thyc chat 1a hop dong tang cho, khong
dugc sy déng ¥ bang vin ban cia cac thanh vién khac trong hd.

Theo Cong van s6 853/UBND-NC ngay 21/5/2014 cua Uy ban nhan dan thi xa
Thuan An va hd so cip gidy chung nhan quyén su dung dat do Vian phong dang ky dat
dai thi xa Thuan An cung cap, tai thoi diém UBND huyén Thuén An cép gidy ching
nhan quyen sir dung dit sb vao s6 1067QSDD/CQBN ngay 17/3/1998 cho h ong
Nguyén Vin K thi trong ho ong Khuong c6 nhiing thanh vién gém: Vo chong ong K,
ba B; cac con gom 6ng B (R), ba L, ba N, ba V va chau 1a ba H ngoai ra khong con
thanh vién nao khac.

Xét thay, tai thoi diém ho ong K dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat,
ba H (sinh nam 1986) méi dugc 12 tudi nén mic du ba H 1a thanh vién trong hd nhung
theo quy dinh tai cac diéu 19, 20, 21 va Diéu 22 cua Bo luat Dan sy nim 1995, ba H
chua c6 day du niang luc hanh vi dan sy nén khong phai 1a thanh vién duoc cip quyén
sir dung dat trong ho 6ng K.

Dbi v6i ong Nguyén Phudc S, khi ho ong K duoc cap gidy chimg nhan quyén
sit dung dat thi ong S khong co tén trong ho khau gia dinh cta 6ng K. Vi vay, ong
Skhong phai 1a thanh vién trong ho ong K duoc cap quyén sir dung dat, khéng co
quyén khoi kién. Do d6, can cr Diém a Khoan 1 Diéu 192; Piém g Khoan 1 Piéu 217
va Khoan 3 Diéu 218 cua Bo luat Té tung dan su dinh chi yéu cau doc 1ap ctua 6ng
Nguyén Phuéc S.

Theo quy dinh tai cac Diéu 116, 117, 118 va Diéu 119 ciia B¢ luat Dan sy nim
1995 thi quyén sir dung dat ctia ho gia dinh ciing 13 tai san chung cta hd; Chu ho 1a dai
dién cua hg gia dinh trong cac giao dich dan su vi lgi ich chung cia hd; H gia dinh
phai chiu trach nhiém dan sy vé viéc thuc hién quyén, nghia vu din sy do ngudi dai
dién xac 1ap, thyc hién nhan danh hd gia dinh. Ngay 08/11/2004 6ng K, ba b ky hop
d6ng chuyén nhuong (nhung thuc chét 1a hop dong ting cho) quyén sir dung dét véi ba
N, 6ng D nhung khéng dugc sy iy quyén bang van ban cia cac thanh vién con lai
trong ho 1a ong R, ba L va ba V. Do d6, ¢6 cin ctr xac dinh hgp ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat ky ngay 08/11/2004 giita 6ng K, ba P véi ba N, ong D 1a khong
dung quy dinh cta phap luat. Vi vy, yéu cau doc lap cua ong K, ba B, ong R, ba V va
ba Lvé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/11/2004
gita 6ng Nguyén Vin K, ba Poan Thi D voi ba Nguyén Thi Hong N, éng Tran Anh
Dv6 hiéu 13 ¢6 co sd chap nhan. Viéc Uy ban nhan dan huyén (nay la thi Xa Thuan An)
can cu vao hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén dé Cap glay chung
nhan quyén sir dung dat cho ba N, ong D la khong dung quy dinh, can klen nghi
UBND thi xa Thuan An thu héi gidy chang nhan quyen st dung dat s vao sb
H50043/BN di cip ngay 27/12/2004 cho ba N, 6ng D d diéu chinh lai cho ho ong
Nguyén Vin K theo quy dinh cia phéap luat.

Tir nhan xét néu trén, nhan thdy yéu cau khoi kién bo sung ctia 6ng Tran Anh D
vé viée x4c dinh tai san 1a quyén st dung dét dién tich 1.462m® va tai san trén dit
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thudc thira 154, to ban d6 03 (A3) toa lac tai khu phé Binh Hoa, phuong Binh Nham,
thi xa Thuan An, tinh Binh Duong 1a tai san chung, dugc tang cho chung trong thoi ky
hén nhan va yéu cau chia 1a khéng c6 co s chip nhan. Dbi v6i yéu cau phan té cta ba
N vé viéc yéu ciu chia ddi voi quyén str dung dat va tai san gan lién voi dét tai thua
136 to ban dd 2(B1) toa lac khu phé Hung Tho, phuong Hung Dinh, thi xa Thuan An,
tinh Binh Duong 14 khong c6 co s chip nhén.

Tur nhitng nhan dinh néu trén xac dinh tai san chung gitra nguyén don va bi don
duoc xem xét phan chia gdm: Quyén sir dung dat c6 dién tich 1a 297 ,7m? trong do co
22,2m? nam trong hanh lang bao v¢ duong bo thudc thira 199 thude to ban dd 2(B1)
toa lac tai khu pho Hung Tho, phuong Hung Dinh, thi xa Thuan An tinh Binh Duong,
quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat co dién tich 114, 8m® trong do co 12m?
nam trong hanh lang bao vé duong b thudc thira 419, to ban d6 DC 52 (B2) toa lac tai
197A/3, khu pho Thanh Loi, phuong An Thanh, thi xa Thudn An, tinh Binh Duong.

Tri gia cac tai san dugc phan chia cu thé nhu sau:

Theo bién ban xac minh dinh gia tai san ngay 10/10/2013 va ngay 28/6/2017
d6i v6i phan dat thude thira 199 thudc to ban do s6 2 (B1) toa lac tai 4p Hung Tho, x4
Hung Dinh, thi x3 Thuin An, tinh Binh Duong c6 dién tich 1a 297,7m? (trong dé c6
200 m? dat thd cu) gia déat thd cu 1a 2.300.000 dong/m?; gia dat nong nghiép la
1.500.000 ddng/m?, trén dat c¢6 01 cdy mang cut 10 nam tudi tri gia 1.800.000 dong, 01
cay tram nudc (da chét) nhung nguyén don va bi don khong yéu cau chia. Tong gia tri
phan dat 13 608.350.000 dong.

Theo bién ban xac minh dinh gia tai san ngay 10/10/2013 va ngay 28/6/2017
nha va dat thudc thira 419 to ban d6 DC52 (B2) toa lac tai 197A/3 khu phd Thanh Loi,
phuong An Thanh, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong c6 dién tich la 114. 8m , gia dat
thé cu 1a 7.500.000 dong/m Trén phan dét c6 01 nha cip 4 loai 3 c¢6 gac go c6 két cau
mong cot gach, vach gach, nén gach men, méi ton co dién tich 94, 5m?, don gia
2.910.000 ddng/m?, ty 1& con lai 1a 50%, thanh tién 1a 137.497.500 dong; géc gd co
dién tich 29,7m?, don gia 410.000 ddng/m® ty 1& con lai 1a 50%, thanh tién la
6.088.500 dong; 01 dién ké chinh gia 1.500.000dong; 01 dong hdé nudc gia
200.000d6ng; 01 bon nude inox hiéu Toan M¥ va 01 khung sat dé bon nude co gia
1.000.000 dong. Gia tri quyén st dung dat va tai san trén dat tai 197A/3 khu phd
Thanh Loi, phuong An Thanh, thi xd Thuén An, tinh Binh Duong la 1.007.286.000
dong.

. Tong gia tri tai san duoc phén chia la: (608.350.000 dong + 1.007.286.000
dong) = 1.615.636.000 dong, dugc phan chia nhu sau:

boi véi quyén su dung dét thuoc thira s6 199, to ban d6 sb 2, toa lac tai khu phé
Hung Tho, phuong Hung Dinh, thi xa Thuén An c6 gia tri 608.350.000 dong qua trinh
t6 tung va tai phién toa ba N, ong D thong nhat phan chia nhu sau: Ba N tu nguyén
giao tai san cho 6ng D, ba N nhan ' gia tri tai san bang tién, ong D dong y nhan tai
san nén 6ng D c¢6 nghia vu giao cho ba N sé tién 608.350.000 dong : 2 = 304.175.000
dong. Thoa thuan nay cua nguyén don va bi don 1a tu nguyén, khong trai phap luat nén
ghi nhan.
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Doi v6i tai san 1a quyén sir dung dat thudc thira 419 to ban d6 DC52 (B2) va tai
san gin lién véi dit 1 cin nha 197A/3 khu phd Thanh Loi, phudong An Thanh, thi x3
Thuan An. Nguyén don va bi don trinh bay thng nhit véi nhau vé viéc 6ng D dugc
cha me cho 10 lugng vang 9999 dé 1am vén lam an, sira xe. Khi nguoi cho thué léy lai
mit bang thi 6ng D, ba N str dung s tién cha me 6ng D cho va tién v chong danh
dum duoc dé nhan chuyen nhuong QSD dat cua ba Lé Thi Ngoc Diép, sau d6 xdy
dung nha va chuyen veé day tiép tuc md tiém sira xe may. Nhu vdy, tai san nay hinh
thanh 1a do phan 16n tién 6ng D dugc cha me cho va mot phan tién do ong D, ba N
danh dym dé mua, viéc mua ban la do 6ng D truc tiép lién hé va ky hop dong vai ba
Lé Thi Ngoc Digp. Xét ngudn gbe va cong strc dong gop hinh thanh tai san nay cua
6ng D nhiéu hon ba N nén chia tai san nay theo ty 18 6ng D 60%, ba N 40%, giao tai
san nay cho 6ng D quan 1y st dung, 6ng D c6 trach nhiém giao lai cho ba N 40% gia
tri tai san bang tién 1a 1.007.286.000 dong x 40% = 402.914.400 dong.

Nhu vdy, tong gid tri tai san ba N dwoc chia la: 304.175.000 dong +
402.914.400 dong = 707.089.4QO cmng. Do ong D |é‘, nguoi nhan tai san 1a hién vat nén
c6 trach nhiém giao cho ba N s6 tién 707.089.400 dong.

Tong gié tri tai san ong D dugc chia 1a: 304.175.000 dong + 604.371.600 dong
= 908.546.600 dong.

Gia tri phan tai san 6ng D duoc ting cho riéng, ba N yéu cau x4c dinh 13 tai san
dugc tang cho chung trong thoi ky hon nhéan va yéu cau chia nhung khong dugce chap
nhan cu thé nhu sau:

Theo bién ban xac minh dinh gia tai san ngay 10/10/2013 va ngay 28/6/2017:
Quyén sur dung dat va tai san trén dat thudc thira 136 to ban d6 2(B1) toa lac tai 1/1
khu phé Hung Tho, phuong Hung Dinh, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong c6 dién
tich 868m? (trong d6 c6 300m? dit thd cu, gia dat thd cu 1a 2.300.000 ddng/m?® va dit
nong nghiép 1a 1.500.000 df)ng/m) Trén dat co6 01 can nha cép 4 loai 4, dién tich
45m ; don gia 1.800.000 dong/m ty 1 con lai 50%, c6 két cau cot gach, vach gach,
nén gach tau, mai ngoi, thanh tién: 40.500.000 dong; 01 nha tam (chudng heo) dién
tich 9m? khong con gia tri st dung; hang rao luoi B40, kém gai, cot bétong co tong
chidu dai 149m, cao 1,5m, don gia 65.000d/m?, thanh tién 14.527.500d6ng; 05 cay sdu
riéng trén 10 nim i gia 2.400.000d/cay = 12.000.000d6ng; 10 cay mit 08 nam tudi
gia 600.000 dong/cay = 6.000.000ddng; 02 cdy ming cut gia 3.600.000d6ng/ciy =
7.200. OOOdbng, 01 cay sake gia 600. 000ddng; 01 cay dira (dd chét); 01 dién ké phu gia
500. OOOdong, 01 giéng khoan dan dung gia 3.750. OOOdong, 01 bdn nude 300 lit gia
350.000d6ng; gia tri quyén st dung dat va tai san trén dat 1a 1.627.427.500 dong.
Ngoai ra, con cd cac tai san phat sinh 1a 01 cin nha cap 4 trét gac xay dung vao
khoang thang 12/2016 c6 két cau moéng cot, vach gach, gac gd 01 nha vé sinh biét lap
c6 dién déd dugc pha v& va xdy dung mdi vao thang 12/2016, cac duong sy khong yéu

cau dinh gia, khong tranh chap nén khong xem xét. Yéu cau cua ba N vé viéc chia %
gi tri tai san khong dugc chip nhan 1a: 1.627.427.500 dong : 2 = 813.713.750 dong.

Gia tri tai san 6ng D yéu cau xac dinh 14 tai san dugc ting cho chung trong thoi
ky hén nhan va yéu cau chia nhung khong dugc chap nhan cu thé nhu sau:
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Theo bién ban do dac thuc té ngay 10/10/2013 d6i v6i phan dét thudc thira 154
t& ban d6 03 (A3) toa lac tai khu phd Binh Hoa, phuong Binh Nham, thi xa Thuin An,
tinh Binh Duong c6 dién tich 1a 1.462m? véi gia dit 1a 1.500.000 dong/m? thanh tién
2.193.000.000 dong.

Gia trj tai san trén dat thudc thira 154 to ban d6 03 (A3) toa lac tai 4p Binh Hoa,
xa Binh Nham gom c6:

‘ - Tuong rao ludi B40 co chiéu dai 76,32m, chiéu cao 1.8m (don gi4 65.000
ddng/m?) = 8.929.440 dong;

- 18 cAy mang cut trén 10 nam tudi (trj gia 3.600.000 dong/cay) = 64.800.000d;
- 03 cAy sau riéng trén 20 ndm tudi (tri gia 2.400.000 dong/ciy) = 7.200.000d;
- 135 cay bon bon trén 10 nidm tudi (tri gia 600.000 déng/cay) = 81.000.000d;

- 209 cay bon bon duéi 10 nim tudi (tri gia 360.000dong/cay) = 75.240.0004;

- 08 cAy mit trén 10 nam tudi (tri gia 600.000 dong/cay) = 4.800.000d;

- 01 can nha tam khong con gia tri st dung.

Téng gia tri quyén s dung dat va tai san trén dat thudc thira 154 to ban d6 03
(A3) toa lac tai khu phd Binh Hoa, phuong Binh Nham, thi xa Thuan An, tinh Binh
Duong 12 2.431.000.800 dong. Yéu cau ciia ong D vé viée chia % gia tri tai san khong
dugc chip nhan 1a: 2.434.969.440 dong : 2 = 1.217.484.720 dong.

Quan diém cta ngudi bao vé quyen va loi ich hop phéap cua bi don dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhén toan by yéu cau chia tai san cua bi don chi c6 thé chdp nhan
mot phan. Boi 18, quyén sir dung dat va tai san trén dat thudc thira 136 to ban d6 2
(B1) toa lac tai 1/1 khu phé Hung Tho, phuong Hung Pinh, thi xa Thudn An, tinh
Binh Duong la ctia nguyén don duoc tang cho riéng trong thoi ki hon nhén, bi don
khong co chung cir chimg minh nguyén don da dong ¥ nhap tai san nay vao khéi tai
san chung nén khong c6 can ctr chap nhan. Ddi v6i ¥ kién dé nghi giao tai san bang
hién vat ddi véi dat va tai san trén dat thudc thira 419, to ban dd B2 toa lac tai khu pho
Thanh Loi, phuong An Thanh, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong cho bi don, bi don
c6 nghia vu tra cho nguyén don ' gia tri bang tién 1a khong duoc chip nhéan boi 18
cong stc dong gop dé hinh thanh tai san ctia 6ng Diing nhiéu hon ba Nga, do d6 xem
x€t giao tai san nay cho 6ng Diling quan ly, st dung la phu hop.

Déi Vol y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don va ngudi
bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong
Nguyen Vin K cho rang viéc 6ng K, ba b ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat tai thira 154 to ban d6 3(A3) toa lac tai khu phd Binh Hoa, phudng Binh Nham, thi
xa Thuan An, tinh Binh Duong 14 khong dung phap luat nén dé nghi tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 08/11/2004 1a vd hiéu co co sé chip
nhén nhu da phan tich ¢ trén.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua ba N xac dinh ba N xin rat 01 phan
yéu cau phan t6 dbi v6i yéu cau xac dinh tai san riéng d6i véi dién tich dat 1.462m?* va
tai san gin lién trén dat thudc thira 154 t& ban d6 s6 3 toa lac tai khu phd Binh Hoa,
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phuong Binh Nham, thi xa Thudn An, tinh Binh Duong nén Hoi df)ng x¢ét xur s€ dinh
chi d61 v6i phan yéu cau nay.

Tai phién toa, ngudi dai dién ngudi thira ké quyén va nghia vu cta ong K xac
dinh khong c6 y kién gi doi vdi yéu cau doc lap cua 6ng K, hién nay ong K déa chét nén
s& dé cho ba b quyét dinh. Ba L 13 con va ciing 14 ngudi dai dién hop phap cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi d& nghi toa 4n xem xét giai quyét yéu cau doc lap
cua ho.

Y kién cta Kiém sat vién tham gia phién tdoa vé& ndi dung vu an 1a c6 co sé va
phu hgp v61 quy dinh cua phap luat.

‘ Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gi4 tai sdn: la 8.300.000
dong. Tai phién toa nguyén don va dai dién bi don tu nguyén chiu doi voi chi phi do
dac, dinh gi4 tai san ma ban than tam Gng, cu thé 6ng D dong tam ng tong s tién 1a
4.300.000 dong, ba N dong tam trng so tién 4.300.000 dong nén ghi nhan, éng D, ba N
da nop du.

Vé an phi: Cac dwong sy phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phép ludt doi véi so tai san dugc nhan va doi véi yéu cau chia tai san khong dugce chap
nhan.

Tra lai tién tam tng an phi cho 6ng Nguyén Phudc Sang.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu vao:

- Diu 26; bicu 28; Diéu 35; Piéu 36; Diéu 39, Diém a Khoan 1 Piéu 192;
Dbiém g Khoan 1 Diéu 217; Khoan 3 Dicu 218; Diéu 228; Diéu 271; Diéu 266 va Diéu
273 cua B9 luat To tung Dan sy nam 2015;

- biéu 27; biéu 32; Piéu 95; Di¢u 97 va Diéu 98 cia Lust HOn nhan va Gia
dinh nam 2000 (nay la cac DBiéu 33, 43, 59 va DBiéu 62 cua Luat Hon nhan va Gia dinh
nam 2014).

- Céc Diéu 19, 20, 21, 22; 116, 117, 118 va biéu 119 ctua Bo luat Dan sy nim
1995 (nay la cac diéu 19, 20, 21; 101, 102, 103, 104 ctia Bo luat Dan sy nam 2015).

- Nghi quyét s6 02/2000/NQ-HDTP ngay 23/12/2000 ctia Hoi dong tham phéan
Toa an nhan dan to1 cao;

- Phap I1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu
Quodc hdi khoa XII qui dinh vé &n phi, 1€ phi cta Toa an.

. 1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién b sung cua ngu ;/en don ong Tran Anh
D vé viéc chia tai san 1a quyen st dung dat c6 dién tich 1.462m" va tai san gan lién véi
dat thudc thira 154 to ban do 03 (A3) toa lac tai khu phé Binh Hoa, phuong Binh
Nham, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong, gidy ching nhan quyen st dung dét sé vao
s6 H0043/BN da cap ngay 27/12/2004 cho ba Nguyén Thi Hong N va éng Tran Anh D
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2. Cong nhan su thoa thuan giita 6ng Tran Anh D va ba Nguyén Thi Héng N vé
viéc chia tai san chung |a quyén st dung dat va tai san trén dién tich dat 297,7m? thudc
thira 199 thudc to ban do 2 (B1) toa lac tai khu phé Hung The, phuong Hung Dinh, thi
xa Thuan An, tinh Binh Duorng Ong Tran Anh D duoc quyen quan ly, sir dung phan
dat c6 dién tich 297 7m thudc thira 199 thudc to ban do 2 (B1) toa lac tai khu pho
Hung Tho, phuong Hung Dinh, thi xd Thuan An, tinh Binh Duong. Ong Tran Anh
Diing c6 trach nhiém giao cho ba Nguyén Thi Hong N sb tién 304.175.000d (ba trim
1& bon tridu, mot tram bay muoi lam nghin déng), ¢ so dd ban v& kém theo.

3. Chép nhan mét phan yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi Héng N vé
viée yeu cau chia tai san chung trong thoi ki hon nhén la quyén sir dung dat dién tich
114,8m? va tai san gan lién véi dat thude thira 419 to ban d6 DC52 (B2) toa lac tai sb
nha 197A/3 khu pho Thanh Logi, phuong An Thanh, thi xa Thuan An, tinh Binh
Duong. Giao cho dng Tran Anh D quyén s¢ hitu, sit dung quyén st dung dét dién tich
114,8m? va tai san gén lién v&i dat thude thira 419 to ban d6 DC52 (B2) toa lac tai )
nha 197A/3 khu phé Thanh Logi, phuong An Thanh, thi xa Thuan An, tinh Binh
Duong, 6ng Tran Anh D c6 trach nhiém giao cho ba Nguyén Thi Hong N sd tién
402.914.400d (bén trdm 1¢ hai tridu, chin trim mudi bon nghin bén traim dong). Ong
Tran Anh D c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyén dé diéu chinh
gidy chirng nhan quyén sir dung dét, c6 so d6 ban vé kém theo.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh an thi
phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi Hong N d6i
v6i ong Tran Anh D vé viéc yéu ciu phan chia tai san 12 dién tich dat 868m? gin lién
tai san trén dat thudc thira 136 to ban dd 2 (B1) toa lac tai 1/1 khu phd Hung Tho,
phuong Hung Pinh, thi xa Thudn An, tinh Binh Duong.

5. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Doan Thi b, 6ng Nguyen Phudce R, ba Nguyen Thi Hong Van, ba Nguyén Thi Hong
Loan vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén ‘nhuong quyen st dung dat ngay
08/11/2004, gitra 6ng Nguyen Vin K véi ba Nguyén Thi Hong N v6 hiéu; Hay hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 08/11/2004 giira 6ng Nguyén Vin K véi
ba Nguyén Thi Hong N.

6. Kiér} nghi I:Jy ban nhéan déan thi xa Thuan An thu hdi gidy chtirng nhan quyén
str dung dat so vao s6 H0043/BN da cap ngay 27/12/2004 cho ba Nguyen Thi Hong N
va ong Tran Anh D dé diéu chinh lai cho ho 6ng Nguyén Vian K.

7. Pinh chi mot p}}ﬁn yéu cau phan t6 ctia ba N dbi v6i yéu cau xac dinh tai san
riéng d6i v6i dién tich dat 1.462m?” va tai san gin lién trén dit thudc thira 154 to ban
do so 3 toa lac tai khu phd Binh Hoa, phuong Binh Nham, thi xa Thuan An, tinh Binh
Duong.

8. Dinh chi yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Phudc S, tra lai cho 6ng Nguyén
Phudc Sang don yéu cau phan t6 da nop.
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‘ A9. V& chi phi do dac dinh gia: Ong D, ba N mdi ngudi phai chiu 4.300.000
dong. Ong Diing, ba Nga da nop du.

10. V& 4n phi dan su so tham:

- Ong D phai chiu 39.256.398 dong ddi véi yéu cdu dugc chip nhan va
48.524.541 ddng d6i v6i yéu cau khong dugce chap nhan, tong cong 87.780.939 dong.
Ong Diing duoc khau trir vao s tién 24.232.500 dong tam Gmg an phi d nop theo bién
lai thu tién s6 0019434 ‘ngay 13/7/2016 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Thuan
An, tinh Binh Duong,. Ong D con phai nop 63.548.439 dong (sau muoi ba triéu nim
trim bén muoi tdm nghin bdn trim ba muoi chin dong).

- Ba N phai chiu 32.283.576 dong d6i véi yéu cau dugc chdp nhan va
36.411.412 ddng ddi vai yéu cau khong duoc chap nhén, tong cong 68.694.988 dong.
Ba Nga duogc khiu trir vao sé tién 22.850.000 dong va sb tién 16.000.000 tam Gmg an
phi da ndp theo bién lai cac s6 009901 ngay 04/01/2011 va 00758 ngay 22/01/2015
cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Thuan An, tinh Binh Duong. Ba N con phai nop
29.844.988 dong (hai muoi chin tridu tim trim bén muoi bdn nghin chin trim tam
muoi tam dong).

- Tra lai cho ba Poan Thi B, nguoi thira ké quyén va nghia vu ciia ong K 1a ba
D,baL,baV,bab, baN,ongR, ong D sb tién 3.936.500 ddng tam tng an phi da ndp
theo bién lai thu tién sé 07281 ngay 29/7/2013 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thj x4
Thuan An, tinh Binh Duong.

- Tralai6ng Nguyén Phuéc R, ba Nguyén Thi Hong V, bé‘Ngu,yén Thi Hong L
sO tién tam ng an phi da ndop 200.000 dong tai bién lai thu tién s6 0007849 ngay
04/6/2012 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Thuan An, tinh Binh Duong.

- Tra lai ong Nguyén Phudc S sb tién tam (mg an phi da nop 200.000 dong tai
bién lai thu tién s6 0017030 ngay 03/02/2016 cta Chi cuc thi hanh an dan su thi xa
Thuén An, tinh Binh Duong.

11. V& quyén khang cdo: Cac duong su cd6 mit c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Uy ban nhan dan thi xd Thuan An, Uy ban
nhan dan phuong Binh Nham, thi x4 Thuan An va cac duong su vang mit c6 quyén
khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ngay ban
an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Trong truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND thi x4 Thuan An;

- Chi cuc THA thi xa Thuan An;
- Cac duong su;
- Luu.
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