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V/v tranh chép doi lai quyen su dung
dat, yéu cau huy GCNQSD dit, huy hoj
déng chuyén nhuong QSD dat, tiép tuc
thuc hién hop ddng vay tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Dién

Cdc Tham phan: Ong Vii Minh Tuan
Ong Nguyén Trong Doan

Thuw ky phién toa: Ba Vy Minh Huyén, Thu ky Toa an nhan dan cip cao tai Ha
Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién toa: Ba
Phan Diéu Nhén, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 24 thang 5 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi xét xir
phuc thém cong khai vy an dan sy thy Iy s0 99/2024/TLPT- DS ngay 29 thang 01 ndm
2024 vé viéc “Tranh chip doi lai quyén st dung dat; yéu cau huy glay ching nhén
quyén st dung dat; huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat; tiép tuc thuc
hién hop dong vay tai san”, do Ban an dan su so thim s6 88/2023/DS-ST ngay 21
thang 9 nam 2023 cua Toa dn nhan dan tinh Thanh Hoéa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 5159/2024/QD-PT ngay 08
thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Huong, sinh ndm 1970; dia chi: t6 dan phd Hoa
Binh, thi tran Phong Son, huyén Cam Thuy, tinh Thanh Hoa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Tién
Trung, Luat su ciia Cong ty Luat TNHH Trung Nguyén thudoc Poan Luat su thanh
phd Ha Noi; dia chi: Phong 102-D10, phd Thai Thinh, phuong Thinh Quang, quan
Péng Pa, thanh phé Ha Nbi.



2. Bi don: C)ng Pham Van Tinh, sinh nam 1976 va ba Lé Thi Twoi, sinh nam
1977; cung dia chi: t6 dan pho Phong Y, thi tran Phong Son, huyén Cam Thuy, tinh
Thanh Hda.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Ong Téng Chi Cuong, Luét
su ciia Van phong Luat su Téng thudc Poan Luét su thanh pho Ha Noi; dia chi: S6 02
Ngb 20/5 dudong Nguyén Chanh, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha
Noi.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham yzm Pam, sinh nim 1964; dia chi: tb dan phé Hoa Binh, thi tran
Phong Son, huyén Cam Thuy, tinh Thanh Hoa.

3.2. Anh Pham :fuén Anh, sinh nim 1991; dia chi: t6 dan phé Hoa Binh, thi trin
Phong Son, huyén Cam Thuy, tinh Thanh Hoa.

3.3. Cy Lé Thi Chiéu, sinh nim 1947; dia chi: t6 dan phd Phong Y, thi tran
Phong Son, huyén Cam Thuy, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia cu Chiéu: Ong Pham Van Tung, sinh nim
1974; dia chi: t6 dan phd Tan An, thi trin Phong Son, huyén Cam Thuy, tinh Thanh
Héa.

3.4. Cy Pham Trung Tru, sinh nim 1943 (d4 chét).

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu cia cu Tru: Cu Lé Thi Chiéu (vo cu
Tru) sinh ndm 1947 va céac con cua cu Tru gém: ong Pham Van Tuan, sinh nam 1972;
ong Pham Van Tung, sinh nam 1974; 6ng Pham Van Tinh, sinh nam 1976; 6ng Pham
Van Trung, sinh ndm 1977.

_ Nguwoi dai dién theo uy quyén cia cu Chqiélt, ong Ti udn, éng T inh, ong Trung:
Ong Pham Vian Tung, sinh nam 1974, tru tai: t6 dan pho Tan An, thi tran Phong Son,
huyén Cam Thuy, tinh Thanh Hoa.

3.5. Uy ban nhan dan thi trin Phong Son, huyén Cam Thuy, tinh Thanh Hoa.

Pai dién theo uy quyén: Ong Hoang Minh Nam, Pho Cha tich UBND thj tran.

3.6. Uy ban nhan dan huyén Cam Thuy, tinh Thanh Ho4

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tién Luc, Pho Chi tich UBND huyén.
4. Nguoi lam chirng: Anh Nguyén Van Lam, sinh ndm 1994; dia chi: TDP Phong

Y, thi tran Phong Son, huyén Cam Thuy, tinh Thanh Hoa.
5. Ngueoi khdng cdo: Ba Tran Thi Huong (1 nguyén don).
Tai phién toa phiic tham: Ba Tran Thi Huong, 6ng Nguyén Tién Trung, ong

Pham Van Tinh, ba L& Thi Tuoi, 6ng Téng Chi Cudng c6 mit; nhitng ngudi tham gia
t6 tung khac vang mat.



NOI DUNG VU AN:

1. Theo Don khot ki¢n dé ngay 23/4/2020 va trong qud trinh té tung tai Toa dn,
nguyén don la ba Tran Thi Huong trinh bay:

Ngay 19/7/2019, ba Huong nhan chuyén nhuong quyén st dung dit cua ong
Pham Vin Tinh va ba Lé Thi Tuoi, dién tich ghi trong gidy chimg nhan quyén sir
dung (GCNQSD) dit 1a 238m? nhung trén thyc té khi do dac 12 237m?, tai thén Phong
Y, xa Cam Phong (nay 12 thi train Phong Son), huyén Cam Thuy, tinh Thanh Héa. Sau
khi hai bén dén UBND x3 Cam Phong lam thii tuc chuyén nhuong, ong Tinh di ky
nhan du 200.000.000 (hai trdm triéu) dong va 6ng Tinh di xin ba Huong cho & lai
thém 03 thang dé thu xép thao d& cac cong trinh dang str dung trén dat giai phong mit
bang va dugc ba Huong dong .

Sau 03 thang 6ng Tinh da giai phong mat bang, ba Huong c6 moi Ngan hang
Viét Nam Thinh Vuong dén lam thu tuc vay von nhung dén thang 01/2020 ba thay
ong Tinh lai xdy dung nha mdi trén khu dat ba da nhan chuyén nhuong, ba yéu cau
ong Tinh thao d& cong trinh va tra lai dat cho ba nhung ong Tinh khong dong ¥.

Dién tich dat ba Huong mua da duoc UBND huyén Cam Thuy cip GCNQSD
dat s6 CT 139332 ngay 22/10/2019, dién tich 237m?, thtra dat s6 265, to ban d6 s6 14,
ban do dia chinh 1/2000. Nay ba Hudng yéu cau ong Tinh thdo d& cac cong trinh trén
dat, tra lai hién trang ban dau dé tra dat cho ba.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Huong con yéu cau 6ng Tinh phai tra cho ba cac
khoan nhu: 4.000.000d/thang trong thoi gian 6ng Tinh ¢ trén dat ctia ba (ba chi cho
ong Tinh 04 thang dé thu xép thao do, chuyén do) tra tién an phi, thim dinh gia dat,
chi ph1 cu:0’ng ché thao d&; tra tién xang xe, tién cong 300.000d/ngay khi ba di dén
Toa giai quyét vu an (tai phién toa so tham, ba Huong dé nghi rat cac yéu cau nay).

2. Y kién ciia bi don ong Pham Van Tinh:

Do diéu kién gia dinh kho khan nén qua céc méi quan h¢ xa hoi 6ng Tinh biét
anh Tuan Anh (con trai cuia ba Huong) hay cho vay tién 13i suét cao, vi vy ong Tinh
da giap va dé xuat mudn vay tién tir anh Tuan Anh. Tuy nhién, tai thoi diém ong Tinh
hoi vay anh Tudn Anh néi s& suy nghi thém rdi co gi sé tra 10i sau. Vao khoang thang
7/2019, anh Tuan Anh nhan qua anh Lim (hang xom cua 6ng Tinh), néu mudn vay
tién thi dén gap truc tiép dé ban bac hinh thirc vay tién cu thé.

Sau khi gdp thi anh Tuan Anh néi 1a 6ng Tinh va gia dinh phai ky vao hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat ma gia dinh 6ng Tinh dang st dung (thta s6
05, to ban do s6 04, dién tich 13 237m? tai Thon Phong Y, xd Cam Phong, huyén Cam
Thuy, tinh Thanh Hoa) cho ba Tran Thi Huong thi s& cho vay s6 tién 1a 200.000.000
dong. Anh Tuan Anh noi lam nhu vay chi 1a hinh thie lam tin phong trir truong hop
ong Tinh khong tra duoc gdc va lai cho anh Tuan Anh thi s& sang tén s6 do; con néu
6ng Tinh va gia dinh tra duoc du gbe va 1ai nhu di thoa thuan thi s& hiy hop dong
chuyén nhuong va chuyén giao lai s do cho gia dinh 6ng Tinh. Do ong Tinh nghi



cung thi trn v&i nhau va noi quen biét nén ong Tinh dong y thuc hién cac thu tyc dé
chuyén nhuong quyén st dung dét cho ba Huong dé vay 200.000.000 dong. Khi hoan
chinh ddy du gidy to vay thi hai bén vé lai quan ca phé Thu Ha (tai dau cau Cam
Thuy) dé nhan tién va 6ng da ky nhan du sd tién 1a 200.000.0000 déng, nhung trén
thue té 6ng nhan 183.000.000 déng do Tudn Anh néi da trir di 16.000.000 ddng tién
1ai thang dau tién va trr di 1.000.000 dong tién chi phi lam thu tuc gidy to chuyén
nhuong dat va hang thang ctr dén ngay 19 6ng va gia dinh phai tra 13i dung hen.

Sau khi vay tién, ong va gia dinh da thuc hién dung thoa thuan tra 13i hang thang
va anh Tuin Anh d3 nhan 120.000.000 dong tién 13i dén thang 02/2020. Khoang
thang 12/2019, 6ng va gia dinh c6 dat van dé hoan tra ca gbc 1an 13 dé lay lai
GCNQSD dat nhung anh Tuin Anh noi da sang tén cho ba Huong va da mang di thé
chap ngan hang. Thay vay ong da yéu cau anh Tudn Anh va ba Huong thuc hién ding
thoa thuan cta hop dong vay tién chir khong phai ban dit, nhung ba Huong khong
thuc hién.

Ba Huong trinh bay da mua ban dat 1a khong dung vi gia dat cta gia dinh 6ng
theo Quyét dinh 44/2019/QD-UBND ctia UBND tinh Thanh Héa ngay 23/12/2019 1a
3.000.000d x 238m? = 714.000.000 dong, nhung gia dat thyuc té con 16n hon nhiéu so
v6i quy dinh ciia Nha nudc, vay 1y do gi ong lai ban dat cho ba Huong véi gia 1a
200.000.000 dong. Viéc 6ng vay ng vai anh Tuan Anh 13 c6 that va tra 13i cao hang
thang, trong d6 c¢6 01 thang dng chuyén tién qua anh Lam 14 nhan vién cta anh Tuan
Anh.

Gia dinh 6ng khong ban dat vi ddy 1a dat huong hoa t6 tién dé xdy nha thd ho.
Ba Huong va ba Tuoi thuc hién giao dich mua ban dat theo huéng dan cua 6ng va anh
Tuén Anh tai quan ca phé chir hai nguo’l khong c6 y chi thuc hién giao dich nay boi ca
hai déu hiéu rang day 1a giao dich gia tao nham che gidu viéc vay tién.

Tai GCNQSD dét cua b me ong duge Nha nudc cdp nim 2005 co ghi: “Ngay
17/11/2005 éng Pham Vin Tinh... la con dé éng Pham Trung Tru. Pa nhdn quyén sir
dung ddt 238m?, dat tai thira 05 (4) to s6 4 ban do 299, ty 1é 1/2000 xd Cam Phong
ciia bé me dé. Ba dang ky quyén sir dung dat tai Phong TNMT Cam Thiy”. Ong Tinh
khai nhén Ia ty ong cam GCNQSD dat ciia bd me ong dén phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Cam Thuy dé thay doi sang tén ciia 6ng, viéc lam nay bb me ong khong
biét va khong lam thu tuc gi. Muc dich 6ng lam vay 1a do vo chong 6ng kho khin can
vay von ctia ngan hang.

Ong Tinh dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi
Huong, dong thdi ¢6 don phan t6 yéu cau: Xac dinh Hop d6ng chuyén nhugng quyén
str dung dat ngay 19/7/2019 chimg thyc cia UBND x4 Cam Phong 14 v hiéu va xtr Iy
hop ddng vo hiéu theo quy dinh; huy GCNQSD dat dimg tén ba Tran Thi Huong s6
CT 139332 do UBND huyén Cam Thuay cap ngay 22/10/2019; tiép tuc thuc hién thoa
thuan vay tai san giira ong va anh Pham Tuan Anh.



Ba Lé Thi Tuoi théng nhat vé&i y kién ong Tinh da trinh bay.
3. Y kién cia nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Pham Van Pam trinh bay:

Ong 13 nguoi c6 tén trong hd so vay von ngan hang, Ngan hang yéu cau ong ky
tén vi 6ng c6 cira hang kinh doanh stra chira d6 dién gia dung. Ong khong biét viéc vo
6ng (ba Huong) mua ban dat, ong khong duoc ky, khong lién quan nhung theo quy
dinh ctia phap luat thi tai san hinh thanh sau hon nhén 13 tai san chung ctia vo chong
nén ong yéu cau dng Tinh, ba Tuoi tra lai dit cho vo chong ong.

3.2. Anh Pham Tudn Anh trinh bay:

Ong Tinh khai rang anh cho ong Tinh vay nang lai sO tién 180.000.000 dong,
hang thang déng tién 1ai 16.000.000 dong, gti qua anh Lam 13 vu khéng cho anh. Anh
khong lién quan dén viéc mua ban dat giita me anh véi ong Tinh, ba Tuoi. Anh yéu
cau ong Tinh bdi thudng danh dy cho anh 500.000.000 dong, néu Toda 4n khong du
tham quyén giai quyét thi gii vé Cong an huyén dé diéu tra, khéi t6 vu an 6ng Tinh
vu khdng anh cho vay nang li.

3.3. Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia cu Lé Thi Chiéu (la éng Pham Vin Ting)
trinh bay:

Cu Chiéu 1a me dé cua 6ng Tinh. Nam 2005, vo chong cu Chiéu cho 6ng Tinh,
ba Tuoi dién tich dat dung nhu trong GCNQSD dat o 6ng Tinh dé nop cho Toa an. Viéc
6ng Tinh, ba Tuoi ban dat cho nguoi khac, gia ca thé nao cu khong biét. Pat dai vo
chong cu cho dé &, roi sau nay xay nha tho chir khong dugc ban. B4 me cho con chi
néi vy, chir khong cé gidy to, thi tuc gi ca. Cu Chiéu cung khong blet ong Tinh ban
dat hay vay muon gi cua ai. Sau khi cho con dat, vo chong cu van song chung cung
v6i vo chong 6ng Tinh, cudc séng 6n dinh cho dén nay. Pén cudi nim 2019, vo
chong 6ng Tinh da x4y nha méi trén dat.

Cu Chiéu dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Hudng; xac
dinh Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 19/7/2019 ching thuc cua
UBND x4 Cam Phong 14 v6 hiéu; hay GCNQSD dat dung tén ba Tran Thi Huong sd
CT 139332 do UBND huyén Cam Thuy cip ngay 22/10/2019.

3.4. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua cu Pham Trung Tru (dai dién la
ong Pham Van Tung) trinh bay:

B6 me 6ng 1a cu Pham Trung Tru (chét ngay 18/12/2020) va cy Lé Thi Chiéu
sinh dugc 4 ngudi con gém: Pham Vian Tuin, Pham Vin Tung, Pham Van Tinh,
Pham Vin Trung. Ngudn gbc thira dit ma ba Tran Thi Huong dang dung tén trén
GCNQSD dat tai thira s6 265 to ban dd sb 14 1a cia bé me cu Tru dé lai cho hd gia
dinh cu Tru va duoc Nha nudc cép GCNQSD dat nam 2005 ding tén hd cu Pham
Trung Try, nghia la quyén su dung dét thudc vé bd me cla ong.



Ong Tinh két hon v6i ba Tuoi va & chung voi bé me dng. B6 me 6ng chi cho vo
chdng ong Tinh & trén dat chir khong cho quyén sir dung dat. Trong GCNQSD dit ghi
ngay 7/11/2005 éng Tinh nhan quyén sir dung dét tir bd me 1a khong ding thuc té, bd
me Ong chua bao gid lam thu tuc tang cho 6ng Tinh.

Ong Tinh loi1 dung lic cu Tru dm dau di cho cu Tru ky vao don xin xac nhan
ngay 19/7/2019 véi ndi dung cu Tru dé cho 6ng Tinh dat, 6ng Tinh c6 quyén chuyén
nhuong cho ngudi khac. Tuy nhién éng Tinh lai néi voi cu Tru 13 ky vao don trén dé
ong Tinh c6 thé vay vén ngin hang, cu Tru hoan toan khéng biét ong Tinh chuyén
nhuong déat cho ba Huong. Trén dit con c6 nha va cac tai san khac cua cu Tru, cu
Chiéu va 12 noi ¢ duy nhét cta hai cu, mat khac ddy 1a dat do to tién nhiéu doi dé lai,
vi vay khong thé ban cho ngudoi khac dugc.

Thira dét theo gida Nha nudc quy dinh 1a 714.000.000 dong, thuce té gia con cao
hon, vay khong c6 ly do gi 6ng Tinh lai ban véi gia 200.000.000 dong. Viéc chuyén
nhuong dat 1a gia tao nham che giau viéc vay tién gitra 6ng Tinh va anh Tuan Anh.

Ong Pham Vin Tung dé nghi: Bac yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Huong;
xéac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 19/7/2019 chimg thyc
cia UBND x4 Cam Phong 14 v6 hiéu; huy GCNQSD dat dimg tén ba Tran Thi Huong
s6 CT 139332 do UBND huyén Cam Thay cap ngay 22/10/2019.

3.5. Nguoi dai dién hop phép ciia UBND thi tran Phong Son trinh bay:

Viéc chuyén quyén st dung dat tir cu Pham Trung Tru (da chét nam 2020) va cu
Lé Thi Chiéu sang 6ng Pham Vin Tinh khong lam thi tuc tai UBND x& Cam Phong
(nay 12 thi trAn Phong Son), vi viy UBND thi trin Phong Son khong biét va khong co
tai liéu chtng cit nao lién quan dén viéc nay.

Ngay 19/7/2019, UBND x3 Cam Phong c6 chimg thuc vao hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng Pham Van Tinh va vo ba Lé Thi Tuoi sang cho
ba Tran Thi Huong.

Pé nghi Toa an cdn ctr tai liéu ching ct thu thap duoc dé giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat.

3.6. Ngwoi dai dién hop phdp ciia UBND huyén Céam Thuy trinh bay:

Cu Pham Trung Tru va cu Lé Thi Chiéu dugc UBND huyén Cam Thuy cép
GCNQSD dit so E 0036028 ngay 10/10/1994, trén GCNQSD dat ghi thira s6 05, to
ban dd sb 4, ban d6 299 xa Cam Phong, dién tich 952m?. Ngay 30/10/2005, cu Tru va
cu Chiéu thuc hién tach thira va dugc cdp GCNQSD dit cua timg thira, trong d6 co
GCNQSD dat s6 AB 01280 cip ngay 30/10/2005 tai thira 05 (4), to ban do s6 4, ban
d6 299, dién tich 238m? dt 6.

Ngay 7/11/2005, cu Tru va cu Chiéu chuyép quyén sir dung dé}t cho con d¢ 1a
Pham Van Tinh dugc nhén 238m? dat & tai thira so 05 (4), to ban do s6 04, ban d6 299
xa Cam Phong, dugc Truong phong Phong Tai nguyén va Mo6i truong xac nhan tai



trang 4 GCNQSD dat s6 AB 01280. Ngay 19/7/2019 6ng Tinh, ba Tuoi chuyen quyén
st dung thira dat néu trén cho ba Tran Thi Huong véi gia chuyén nhuong la
200.000.000 dong, dugc UBND xd Cim Phong chimg thuc. Vin phong Ping ky
quyén sir dung dat huyén Cam Thuy (thoi diém nam 2019 tryc thuéc UBND huyén)
da kiém tra, xac dinh nghia vu tai chinh cho céc bén va trinh UBND huyén ky
GCNQSD dét. Tai liéu lién quan dén viéc chuyén quyén su dung dat gifra cu Try, cu
Chiéu sang ong Tinh, theo bao céo cua Chi nhanh Van phong Piang ky dat dai huyén
Cam Thuy, hién tai Chi nhanh khong tim thay hd so lién quan.

3.7. Béi véi Ngdn hang Viét Nam Thinh Vieong (VPBank) Chi nhanh Thanh
Hoa: Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don trinh bay di¢n tich dat co tranh chap
dang thé chap cho ngan hang dé vay vén nén Toa an xac dinh Ngan hang VPBank
tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguot co quyen loi, nghia vu lién quan. Dén ngay
09/11/2020, ba Huong ndp gidy xac nhan tit toan cta ngin hang VPBank, do do
Ngan hang VPBank khong c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan nita.

4. Nguweoi lam ching la anh Nguyén Van Lam trinh bay:

Anh véi1 6ng Tinh, ba Tuoi la quan hé hang x6m; con v61 anh Pham Tuén Anh
thi anh chi 13 ban bé. Ba Tran Thi Huong 12 me dé cua anh Tuén Anh, do anh hay
sang nha choi va di 1am cho anh Tudn Anh nén biét. Viéc tranh chap dat dai cua ba
Huong, 6ng Tinh, ba Tuoi anh khong biét. Con 6ng Tinh va anh Tuan Anh biét nhau
khi cuing dén nha anh choi ngay Noel, hai nguoi lam quen xin s6 dién thoai ciia nhau
va noi chuyén gi anh khong biét. Anh chua bao gid noi chuyén véi ba Huong, 6ng
Tinh, ba Tuoi vé viéc dat dai.

5. Qud trinh gidi quyét vu dn:

5.1. Sau khi ba Tran Thi Huong nop don khoi kién va ndp tién tam tng an phi
dan su so tham, ngay 11/5/2020 Toa an nhan dan huyén Cam Thuy, tinh Thanh Hoéa
da thu 1y vu an “Poi lai tai san” gitra nguyén don 1 ba Tran Thi Huong; bi don 14 éng
Pham Vin Tinh, ba Lé Thi Tuoi va tién hanh céc thu tuc t6 tung theo quy dinh.

Tai Ban 4n déan su so tham sé 09/2021/DSST ngay 01/3/2021, Toa an nhan dan
huyén Cam Thuy da quyét dinh: “Chdp nhdn don khéi kién ciia chi Tran Thi Huong,
buoc anh Pham Van Tinh va chi Lé Thi Twoi phai tra lai cho chi Tran Thi Huong
dién tich dat ¢ 237m? thira 56 265 to ban do 14, ban do dia chinh da dwoc ccfp gid'y
chitng nhédn quyén sie dung ddt mang tén chi Tran Thi Huwong... Chi Huong c6 trach
nhiém tra lai cho gia dinh anh Tinh gia tri nha va vat kién tric trén dat la
232.825.000d".

- Ngay 03/3/2021, ba Tran Thi Huong khéng céo khong dong y voi quyét dinh
ctia Toa an cap so tham budc phai mua lai nha va vat kién trac cta 6ng Tinh da xay
dung trai phap luat, dé nghi cap phiic thim giai quyét budc bi don thao d& ngdi nha
maoi xay dé tra lai hién trang dat.



- Ngdy 11/3/2021, 6ng Pham Van Tinh va ba L& Thi Tuoi khang céo dé nghi cap
phuc tham huy ban an dan sy so tham dé xét xu lai.

- Ngay 26/3/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Héa c6 Quyét
dinh khang nghi phuc thdm do6i v6i ban an dan sy so tham, d€ nghi Toa an cap phuc
tham hay ban 4n dan sy so tham néu trén.

Tai Ban an dan sy phuc tham s6 53/2021/DS-PT ngay 18/6/2021, Toa &n nhan
dan tinh Thanh Hoéa da quyét dinh: “Hiiy bdn dn ddn sw so tham sé 09/2021/ DS-ST
ngay 01 thang 3 nam 2021 ciia Toa dn nhdn ddn huyén Cam Thiy va chuyén hé so vu
dan cho Toa dn nhan ddn huyén Cam Thiy giai quyét lai theo thii tuc so tham”.

5.2. Ngay 11/8/2021 Toa 4n nhan dan huyén Cam Thuy, tinh Thanh Hoa ban
hanh Thong bao s6 26/2021/TB-TLVA vé viéc thy 1y vu 4an “Tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” giira nguyén don 1a ba Tran Thi Huong, bi don 1a
ong Pham Van Tinh va ba L€ Thi Tuoi. Ngay 11/10/2022 Toa an nhan dan huyén
Cam Thuy ban hanh Quyet dinh chuyen vu an dan sy cho Toa an nhan dan tinh Thanh
Hoa dé giai quyét theo thAm quyén.

5.3. Tai Ban 4n déan sy so tham sé 88/2023/DSST ngay 21 thang 9 nam 2023,
Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa da quyét dinh:

“Xir: Bac don khoi kién cia ba Tran Thi Huong; chdp nhdn mét phan yéu cdu
phan to cua ong Pham Van Tinh va yéu cau doc ldp cua ba Lé Thi Chiéu.

- Tuyén bé Hop dong chuyen nhirong quyén s dung dat gita ong Pham Van
Tinh, ba Lé Thi Tuwoi voi ba Tran Thi Huong dwoc UBND xa Cam Phong (nay ld thi
trin Phong Son), huyén Cam T 'huty, tinh Thanh Hoa chimg thuc ngay 19/7/2019 vé
viéc chuyén nhwong dién tich dat & 237m? thudc thira ddt so 265, to ban do so 14, ban
do dia chinh 1/2000, dia chi thira dat tai Té déan pho Phong Y, thi trdn Phong Somn,
huyén Cam Thuy, tinh Thanh Hod la vé hiéu.

- Tuyén huy GCNOSD ddt s6 CT 139332 do UBND huyén Cam Thuy cdp cho ba
Tran Thi Huong ngay 22/10/2019, dién tich 237m?, thira dat 265 to ban dé sé 14, ban
do dia chinh 1/2000, dia chi thira ddt tai Té dén phé Phong Y, thi tran Phong Son,
huyén Cam Thuy, tinh Thanh HoA.

- Buoc ong Pham Van Tinh va ba Lé Thi Twoi phadi hoan tra cho ba T ran Thi
Huong 200.000.000 dong va boi thuwong thiét hai 195.900.000 dong, tong la
395.900.000 dong. Nhung dwoc triv di chi phi tham dinh, dinh gid ba Hwong phdi
chiu la 6.300.000 dong. Nhe vdy éng Tinh, ba Twoi con phdi tra cho ba Huong sé
tién la 389.600.000 dong.

- Bdc yéu cau ciia éng Tinh vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong vay no véi éng
Pham Tuan Anh.



- Ba Chiéu va nhitng ngueoi ké thira quyén va nghia vu cia ong Pham Trung Try
co quyen lien h¢ voi co quan quan [y Nha nudc ve dat dai dé dwoc cap lai GCNOSD
ddat theo quy dinh cua phap ludt”.

Ngoai ra, Toa an cdp so thim con quyét dinh vé nghia vu chiu l3i suit trong
trudong hop nguoi phai thi hanh &n cham thuc hién nghia vu thi hanh an; nghia vu chiu
chi phi t6 tung, an phi dan sy so tham; phd bién quyén khang cdo va tha tuc thi hanh
ban an dan sy cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

6. Khang cao:

Ngay 02/10/2023, nguyén don la ba Tran Thi Huong co don khang cao Q6i Vol
toan bd ban an so tham; yéu cau Toa an cap phic tham stra toan bo ban &n so tham.

7. Tai phién toa phiic tham:

~7.1.Ba Tran Thi Huong gitr nguyén don khoi kién, don khang cao va phat ’biéu v
kién d¢ nghi Toa an cap phuc tham stra toan b ban an so tham theo huong quyet dinh
tai ban an ctia Toa 4n nhan dan huyén Cam Thuy, tinh Thanh Hoa.

7.2. HO1 ddng xét xtr dd giai thich cac quy dinh cta phap luat c6 lién quan den
yéu cau cla cac duong sy va tao diéu kién cho cac duong sy thoa thuan voi nhau vé
viéc giai quyét vu an nhung cac duong sy khong thoa thuan duoc.

7.3. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don 1a Luat su Nguyén
Tién Trung phat biéu y kién:

Ngay 19/7/2019, ba Huong va 6ng Tinh, ba Tuoi da ty nguyén ky hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat; nhitng can bo tham gia vao xac nhan hop dong da
c6 101 khai thira nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Tinh, ba Tuoi
va ba Huong duoc thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc; ba Huong da thanh toan tién
cho bi don va chi cho bi don & nho mot thoi gian. Vi vay, viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat giira hai bén la hoan toan hop phap; ba Huong da dugc cap GCNQSD
dat. Bj don cho rang giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat 1a gia tao nhung
khong cung cap duoc tai liéu, chiung cur ching minh giao dich la gia tao. Toa an cap
so tham nhan dinh viéc sang tétn GCNQSD dét ctia cu Tru cho 6 ong Tinh, ba Huong la
v6 hiéu thi can phai bao vé quyén loi cta ba Huong 1a ngudi thir ba ngay tinh. Tai
Toa an cip so tham, bi don co yéu cau phan t6 nhung thi tuc phan t6 chua dam bao
quy dinh cua phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir stra toan by ban an so tham, chap
nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don, bac yéu cau phan té ciia bi don va budc bi

don phai thao d& can nha xay dung trai phép trén phan dién tich dat ciia nguyén don
da duoc cap GCNQSD dat.

7.4. Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi don 1a Luat su Tong Chi
Cuong phat biéu y kién:

Trén co s& xem xét khéqh quan cac tinh tiét cua vu an da thé ’hién 10 vigc Ong
Tinh, ba Tuo1 phai ky hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Huong



theo yéu cau cta anh Tuan Anh dé lam tin, muc dich 1a dé che dau viéc 6ng Tinh vay
ctiia anh Tudn Anh 200 triéu dong chir khong phai chuyén nhuong trén thuc té. Tuy
vy, ba Huong lai mang hop ddng chuyén nhuong nay 1am thu tuc chuyén tén trén
GCNQSD dat va 1am thu tuc thé chap tai Ngan hang, 6ng Tinh va ba Tuoi da dé nghi
tra hét tién dé chudc lai GCNQSD dat nhung ba Huong khong dong y va 1am don
khoi kién ra Toa 4n. Qua trinh giai quyét vu an da lam rd giao dich chuyén nhuong
cac duong sy déu thuc hién & quan cafe; gia tri quyén sir “dung thura dat theo quy dinh
ctia phap luat 13 hon 700 triéu ddng nhung g1a thuc té 1a hon 1 ty dong, gitra ba
Huong va ong Tinh, ba Tuoi khong c6 quan hé gia dinh nén khong thé c6 viéc chuyén
nhuong voi gia 200 tri¢u dong Vé thu tuc cip GCNQSD dét cho ba Huong thi sau
khi dugce cdp GCNQSD dit ba Huong méi ndp 1€ phi trudce ba la khong ding trinh tu,
thu tuc theo quy dinh. Mit khac, thira dat c6 ngudn goc la cua bb me ong Tinh; khong
c6 can ¢t nao chimg minh 6ng Tinh, ba Tuoi duge b me ting cho quyén sir dung dat
hop phap ma c6 co so xac dinh ong Tinh di ty mang GCNQSD dat ciia bé me dé thuc
hién viéc chuyén quyén sir dung dat sang tén ctia minh r6i mang GCNQSD dat mang
tén minh dé di vay tién chira bénh cho cu Tru khi dang bi 6m dau. Hién nay trén dién
tich dat nay dang co 5 khéu cung sinh song, ngoai ra khong c6 noi & nao khac. Toa an
cap so tham da giai quyet vu an dung phap luét. Tai phién toa phuc tham ong Tinh dé
nghi rat yéu cau phan t6 vé viéc tlep tuc thuc hién hop dong vay tién giita 6ng Tinh
v6i anh Tudn Anh, dé nghi Hoi dong xét xr xem xét va tuyén gilt nguyén cac nodi
dung khac cta ban an so tham.

7.5. Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi tham gia
phién toa phat biéu y kién:

- V& viéc chap hanh phap luét trong qua trinh giai quyét vu an ¢ Toa 4n cap phuc
tham: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién day du va ding cac thu tuc theo
quy dinh cua B9 luat T6 ‘tung dan su; viéc Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xu Vang mat
mot s6 nguoi tham gia t6 tung 13 ding theo quy dinh tai Diéu 296 ciia Bo luat T tung
dan sy; nhing nguoi tham gia t6 tung chap hanh noi quy phién toa va thyc hién day
da quyén, nghia vu ctia minh khi tham gia t6 tung.

- V€ ndi dung giai quyét vu an:

Ho6 so vu an thé hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
Huong, 6ng Tinh c¢6 2 trang nhung trang dau tién khong co chit ky cia hai bén.
Nguédn goc dat 1a cta cu Try, cu Chiéu va dién tich dat nay da dugc cap GCNQSD dat
mang tén 6ng Tinh, ba Tuoi. Qua trinh giai quyét vu an, cu Tru va cu Chiéu déu xac
dinh 1a chua bao gi¢ lam thu tuc tang cho, sang tén cho 6ng Tinh, ba Tuoi; UBND
huyén Cam Thuy khong cung cép duoc ho so cép GCNQSD dét tr cu Tru, cu Chiéu
sang cho ong Tinh, ba Tuoi. Vi vy, viéc cdp GCNQSD dat cho ho 6ng Tinh 13 khong
dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat; theo do, viée chuyén nhuong
quyén sir dung thura dat gitta ong Tinh, ba Tuoi va ba Huong cling v6 hiéu. Toa an
cap so tham tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Tinh, ba



Tuoi voi ba Huong vo hi¢u va giai quyét hau qua ctia hop ddng v6 hiéu 1a ¢6 can ci.
Tuy nhién vé viéc xac dinh 16i thi mic du khong c6 can cur ching minh hop dong 1a
gia tao, nhung x¢&t thdy gia tri hop dong 13 thap hon nhiéu so véi gia tri ‘quyén sur dung
dat theo gia quy dinh ctia Nha nudc va thap hon nhiéu so véi gia chuyen nhuong thuce
té tai dja phuong nén ca hai bén déu c6 16i nhu nhau, Toa 4n cip so thim danh gia
ong Tinh, ba Tuoi c6 16i it hon nén phai chiu 30% 16i, ba Hudng phai chiu 70% 1di 1a
chua chinh x4c nén dé nghi Hoi dong xét xir xac dinh ca hai bén déu c6 16i 50%.

Trong giai doan xét xir so thAm, 6ng Tinh, ba Tuoi c6 3 yéu cau phan t: Huy
GCNQSD dat cap cho ba Huong; hiy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ong Tinh, ba Tuoi v6i ba Hudng va yéu cau tiép tuc thuc hién giao dich vay tién.
Tuy nhién, tai phién toa phiic thim 6ng Tinh, ba Tuoi rit yéu cau dugc tiép tuc thuc
hién hop dong vay tién nén dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau phan té nay cua
bi don.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan khang cdo cua nguyén don, sta
mot phan ban 4n so tham theo huéng budc 6ng Tinh, ba Tuoi phai tra lai s6 tién
200.000.000 dong theo gi tri tai hop dong va 326.500.000 dong do c6 16i 1am hop
ddng vo hiéu.

Can cir vao cac tai liéu, chimg ctr d3 dugc xem xét tai phién toa; ¥ kién ciia cac
duong su, ctia ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia duong sy, cua nguoi dai
dién hop phap va cua nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua cac duong sy, cua
nhimg nguoi tham gia t6 tung khac va y kién cta Kiém sat vién phat biéu tai phién
toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Ho so vu an thé hién sau khi Ban an dan su so tham s6 09/2021/DSST ngay 01
thang 3 niam 2021 cta Toa an nhan dan huyén Cam Thuy bi Toa 4n nhan dan tinh
Thanh Hoa tuyén huy dé giai quyét lai theo thu tuc so tham (Ban an dan sy phiic thim
s6 53/2021/DS-PT ngay 18/6/2021) ngay 11/8/2021 Toa an nhén dan huyén Cam
Thuy da thu Iy lai vu an v€ viéc “Tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung
dat” gitta nguyén don 1a ba Tran Thi Huong, bi don 13 6ng Pham Vin Tinh va ba Lé
Thi Tuot.

Ngay 26/9/2022, bi don la 6ng Pham Van Tinh c¢6 Bon phan t6 yéu cau Toa an
giai quyet (1) Tuyén huy GCNQSD dat s6 CT 139332 ngay 22/10/2019 cia UBND
huyén Cam Thuy cép cho ba Tran Thi Hudng d6i vi dién tich 237m2: thira dat 265,
td ban d6 sd 14, ban do dia chinh 1/2000, tai dia chi T6 dan phd Phong Y, thi trdn
Phong Son, huyén Cam Thuy, tinh Thanh Ho4; (2) Tiép tuc thyc hién thoa thuan vay
tai san giita ong Pham Vin Tinh va anh Pham Tuan Anh va (3) Tuyén hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat c6 ching thuc ngay 19/7/2019 cia UBND x3 Cam
Phong (nay 14 UBND thi tran Phong Son).



Sau khi 6ng Tinh nop Bién lai thu tam @ng 4n phi dbi v6i yéu cau phan to (but
luc: 549), Toa an nhan dan huyén Cam Thuy da ban hanh Thong bao vé viéc thu Iy vu
an (bé sung), Thong bao vé viéc bd sung ngudi tham gia té tung, dong thoi ban hanh
Quyét dinh chuyen vu an dan sy cho Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa dé giai quyét
theo thAm quyén. Tai Thong bao sd thu 1y s6 128/ TBTL-TA ngay 20/02/2023 cua Toa
an nhan dan tinh Thanh Hoa vé viéc thu Iy vu 4n dan sy so tham (bo sung lan 1) da
xéac dinh day du yéu cau cua cac duong su, trong do xac dinh yéu cau phan t6 clia 6ng
Pham Van Tinh (va yéu cau doc 1ap ctia cu Lé Thi Chiéu) gém: (1) Bé nghi hiy hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ong Pham Vin Tinh, ba Lé Thi Tuoi voi
ba Tran Thi Huong, Hop dong co su chung thyc cia UBND xa Cam Phong ngay
19/7/2019; (2) Dé nghi hity GCNQSD dat s6 CT 139332 thudc thira 265 t& ban d6 s6
14 ban dd dia chinh 1/2000, dia chi TDP Phong Y, thi tran Phong Son, huyén Cam
Thuy, tinh Thanh Hoa, dién tich 237m2' do UBND huyén Cam Thuy cip ngay
22/10/2019, dtmg tén ba Tran Thi Huong; (3) Pé nghi tiép tuc thuc hién thoéa thuan
vay tai san gitta 6ng Pham Vian Tinh va anh Pham Tuén Anh (bat luc: 596-597).

Nhu vay, yéu cau phan td cua bj don da duoc Toa an cép so thAm thuc hién ding
quy dinh tai céc Diéu 196, 200, 201, 202 caa Bo luat T6 tung dan su. Y kién cua
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don cho rang Toa an cp so tham
thue hién tha tuc phan t6 chua dam bao quy dinh ctia phap luat 1a khong ¢o can cu.

[2] Vé ndi dung xét khang cao ctia nguyén don:

Theo 10i trinh bay cta ba Tran Thi Huong thi ngay 19/7/2019, ba Tran Thi
Huong va 6ng Pham Van Tinh, ba Lé Thi Tuoi ky két Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat dbi voi thira dat sd 265, to ban d6 sé 14, dién tich 237m2 Y9 gia
200.000.000 dong, c6 chimg thuc cia UBND x4 Cam Phong (nay 14 thi trin Phong
Son), huyén Cam Thuy, tinh Thanh Hoa. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat, 6ng
Tinh di xin ba cho & lai thém 03 thang dé thu xép thao d& cac coéng trinh dang st
dung trén dat dé giai phong mit bang va da duoc ba dong ¥, nhung dén thang 01/2020
ba thay ong Tinh lai xay dung nha moéi trén khu dat ba da nhan chuyén nhuong, ba
yéu cau ong Tinh thio d& cong trinh va tra lai dat cho ba nhung ong Tinh khong dong
y. Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] V& ngudn gbe thira dat tranh chip, ho so vu an thé hién: Ngay 10/10/1994,
cu Pham Trung Tru va cu Lé Thi Chiéu dugc UBND huyén Cam Thuy cép GCNQSD
dat dbi vai thira dat ¢ s6 05, to ban do sd 04, ban dd 299 xa Cam Phong (cil), dién tich
952m2- Ngay 30/10/2005, thira dat ctia cu Tru va cu Chiéu néu trén da duoc tach thira
va dugc cap GCNQSD dét d6i voi timg thira; trong d6 c6 GCNQSD dét sé AB 01280
cap ngay 30/10/2005 ddi véi thira dat s6 05(4), to ban dd sb 04, ban dd 299 xi Cam
Phong, dién tich la 238 m2 dit g Ngay 17/11/2005, Truéng phong Phong Tai nguyén
va Moi trudng huyén Cam Thiy x4c nhén vao trang 4 cia GCNQSD dat mang tén cu
Pham Trung Try néu trén vé1 ndi dung: “Ngay 17/11/2005 ong Pham Van Tinh sinh
nam 1976... la con dé 6ng Pham Trung Tru. Bad nhdn quyén sir dung dat 238m2- dat



tai thira 05 (4) to 56 4 ban dé 299, ty 1¢é 1/2000 xa Cam Phong ciia bé me dé. Pa ding
ky quyén sir dung dat tai Phong TNMT Cém Thiiy”. Tuy nhién trong qua trinh té tung
thi cac duong sy, UBND huyén Cém Thuy, Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén Cam Thuy va UBND thi trin Phong Son khong cung cap duoc tai liéu, chung
ctr nao ¢o lién quan dén viée chuyen quyén st dung dat tir cu Tru, cu Chleu sang cho
6ng Tinh, ba Tuoi; cy Lé Thi Chiéu xac dinh cu chua cho 6ng Tinh quyen st dung
dat, con ong Tinh khang dinh 1a ong cam GCNQSD dat ciia bd me dén Phong Tai
nguyén va Moi truong dang ky chuyen quyén sir dung dat sang tén ong muc dich 1a dé
ong thé chap vay von ngan hang chir bé me 6ng khong biét viéc nay.

[2.2] V& Hop dong chuyen nhuogng quyén st dung dat gitta 6ng Tinh, ba Tuoi
v6i ba Huong: Hop dong nay gém 04 trang cé ndi dung thé hién bén chuyén nhuong
la 6ng Pham Van Tinh va ba Lé Thi Two1, bén nhan chuyen nhuong la ba Tran Thi
Huong voi thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung thira dét s6 265, to ban d6 s6 14
Ban d6 dia chinh ty 1€ 1/2000, dién tich 237m2 theo GCNQSD dit, quyen sO hitu nha ¢
va tai san khac gan hen v6i dat s6 AB 001280 do UBND huyén Cam Thuily cap ngay
03/10/2005; tai san gan lién voi dat: khong; gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong;
tai trang 4 c6 chung thyc ciia UBND x3 Cam Phong vao ngay 19/7/2019 nhung tai
trang 1 va trang 2 khong c6 chir ky cua nguoi chuyén nhuong, ngudi nhan chuyén
nhuong va ngudi chimg thyec.

[2.3] Vé thi tuc cip GCNQSD dit cho ba Tran Thi Huong: Ho so vu 4n thé hién
ngay 22/10/2019 ba Tran Thi Huong dugc UBND huyén Cam Thily cap GCNQSD
dat s6 CT 139332 ddi véi thira dat tranh chap nhung ngay 15/11/2019 ba Huong mdi
ndp 1& phi trudc ba va thué chuyén quyén st dung dat.

[2.4] Trén co s& xem x€t cac tai li¢u, chiing ctr n€u trén va danh gia 161 trinh bay
ctia cac duong su, Hoi dong xét xir xét thay:

Thira dat sb 265 c6 tranh chip 13 mot phan cua thira dat s6 05 c6 ngudn gbc cua
cu Tru, cu Chiéu khong c6 tai liéu, chimg cir nao thé hién viéc cu Tru, cu Chiéu da
chuyén quyen sit dung thira dat so 265 cho ong Tinh, ba Tuoi; hop dong chuyen
nhuong quyén st dung thura dat sb 265 giita ong Tinh, ba Tuoi voi ba Tran Thi
Huong vura khong ding vé mat hinh thic theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 36 Nghi
dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/2/2015 cua Chinh phu, vira khong thé hién tai san c6
trén dat va khong phu hop veé gia tri quyén sir dung dat; viec UBND huyén Cam Thuy
cap GCNQSD dat cho ba Tran Thi Huong ddi v6i thira dat tranh chap khong dung
trinh ty, thu tuc theo quy dinh. Ngoai ra, sau khi 6ng Tinh, ba Tuoi voi ba Tran Thi
Huong 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thi khéng co viée ban giao
dat cu Try, cu Chiéu va ca gia dinh ong Tinh khong c6 noi ¢ nao khac ma van sinh
séng 6n dinh trén thira dat (cu Tru chét ngay 18/12/2020); nim 2019 gia dinh 6ng
Tinh pha nha cii dé xdy dung nha méi, ba Huong biét nhung khong c6 tai liéu nao thé
hién trude khi khoi kién vu an ba Huong da co bién phap ngan chan viéc xay dung
ctiia ong Tinh. Nhu vay, Toa an cip so tham da tuyén bé Hop dong chuyén nhuong



quyen str dung dat giita 6ng Tinh, ba Tuoi véi ba Huong cd ching thyc cuia UBND xd
Cam Phong vao ngay 19/7/2019 v6 hi¢u va huy GCNQSD dat do UBND huyén Cam
Thuy cip ngay 22/10/2019 cho ba Tran Thi Hudng d6i véi thira dit tranh chap 1a
hoan toan c¢o6 can cur, dung quy dinh ctia phap luat.

Pbi v0i viée 6ng Tinh, ba Tuoi cho rang viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
la dé che glau giao dich vay tién gitra 6ng Tinh va anh Pham Tuén Anh nén 6ng Tinh
phan té yéu cau Toa an giai quyét tiép tuc duge thyc hién thoa thudn vay tai san gitra
ong va anh Pham Tuin Anh. Toa 4n cip so tham xac dinh trong qua trinh giai quyet
vu an, 6ng Tinh va cac duong su khong cung cap duoc chung ctr chimg minh giao
dich vay tién giita ong Tinh va anh Tuan Anh nén di quyét dinh khong chap nhan yéu
cau nay cua 6ng Tinh la dung phap luat. Tai phién toa, ong Tinh c6 y kién xin rat
phan t6 d6i voi yéu cau nay nhung anh Tuin Anh ving mit nén Hoi dong xét xir
khong c6 co so chap nhan.

V& giai quyét hau qua cua hop d6ng vo hiéu: Trén co so nhing tinh tiét khach
quan cua vy an, Toa an cap so tham d4 x4c dinh 18i ddn dén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit vo hiéu cua ba Huong twong tng véi 70%, ctia 6ng Tinh twong
ung vo1 30%; tir do, bude bi don phai cd nghia vu hoan tra cho nguyén don gia tri ciia
hop dong va boi thuong thiét hai cho nguyén don s tién twong tmg voi ty 1& 16i 1a
pht hop va c6 cin ct phap luat. Y kién cta Kiém sat vién tai phién toa cho rang cac
bén c6 18i ngang nhau nhung khong dua ra cin ctr dé xac dinh nén Hoi dong xét xur
khong c6 co so chap nhan.

[3] Tong hop nhiing két qua phan tich & trén, Hoi dong xét xir ¢ du cin cir két
luan: Toa an cp so tham da thy 1y vu an; thu thap, xem xét va danh gia day du, khach
quan, toan dién céc tai liéu, ching ct, 101 trinh bay cta cac duong sy. Tir d6 dd quyét
dinh giai quyét cac yéu cau ciia cac duong su va nhitng nodi dung ¢ lién quan cta vu
an la phu hop, c6 can ctr, dung phap luat. Nguyén don khang cao toan bd ban an so
tham nhung nhimg 1y do, cin cir néu trong don khang cao ciing nhu y kién cta
nguyén don, cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay tai
phién toa phiic tham hau hét da dugc Toa an cap so tham xem xét, xac dinh 1a khong
¢ cin ctr, c6 mau thuin hodc khong phu hop véi quy dinh ciia phéap luat; ngoai ra,
nguoi khang cao khong cung cap dugc thém tai liéu, chimg cr hodc 1y do nao méi
nén Hoi ddng xét xir khong c6 can ctr chap nhan.

[4] V& an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén nguoi khang céo phai
chiu &n phi dan sy phuc tham theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
1. Can cir vao khoan 1 Piéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan su: Khong chap nhan

khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi Huong; giir nguyén Ban an dan sy so tham sb
88/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023 ctia Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa.



2. Can ctr vao khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét b 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
21/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi: Ba Tran Thi Huong phai chiu 300.000
(ba trim nghin) dong an phi dan sy phuc tham; dugc trir vao sé tién 300.000 (ba trim
nghin) déng tam Gng an phi phic thim do ba Hudng d3 ndp tai Cuc Thi hanh 4n dan
su tinh Thanh Hoéa theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0006711 ngay
31/10/2023.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 24/5/2024.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tdi cao;

- VKSND cép cao tai Ha Noi;

- TAND tinh Thanh Hoa;

- VKSND tinh Thanh Hoéa;

- Cuc THADS tinh Thanh Hoa;
- Nhirng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT. o .
Nguyen Xuan Dién



