TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 284/2020/DS-PT
Ngay: 16 - 12 - 2020 ,
V/v “Tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn - Chu toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha
Cac Tham phan: Ong Nguyen Thé Phuong
A _ Ong Trinh Xuan Mién
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén An Tinh l1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.
- Paqi dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc D€ - Kiém sat vién.
Trong ngay 16 thang 12 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau
xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 340/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 11
nam 2020 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.
Do ban 4n dan su so tham sb: 38/2020/DS-ST ngay 25 thang 09 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Th bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 298/2020/QD-PT ngay 16 thang 11
nam 2020, gitra cac duong su:
-Nguyén don: Ba Diép Bich D — Sinh nam 1958 (c6 mat)
Dia chi: Ap X, xa Th, huyén Th , tinh Ca Mau.
- BA,i don:
1.0ng Di¢p Thanh Ph (Thanh Ph ) — Sinh nam 1962. (C6 mat)
2. Ba Bui Thi A (Co mat)
Cung dia chi: Ap Y, x4 Th, huyén Th , tinh Ca Mau.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Kim Chan D
Ra— Cong ty Luat TNHH Luat S .
Piachi: SO UL, xa L, Tp. C, tinh Ca Mau.
- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ong Ping Vin S — Sinh nam 1957 (C6 mit)
Dia chi: Ap X, xa Th, huyén Th , tinh Ca Mau.
Nguoi khdang cdo: Ong Diép Thanh Ph (Thanh Ph ) va ba Bui Thi A .



NOI DUNG VU AN:

*Tai don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa,
ba Diép Bich D trinh bay:

Vao nam 1975 cha me ba 1a 6ng Diép Vian Th (chét nam 1996) va ba Huynh
Thi N (chét nam 2007) c6 cho ba phﬁn dat rudng dién tich 03 cong tam 1on, toa lac
ap X, xa Th, huyén Th , tinh Ca Mau. Pén nim 2002 trude sy ching kién cua
chinh quyen ap Y, xa Th thi ba N d6i dit cho ba D, cu the ba D tra lai phan dat
03 cong dat ruong & ap X, x4 Th lay 03 cong dat rudng tai 4p Y, xa Th . Khi d6i
dat khong c6 lam gidy to' nhung co sy chu’ng kién cua dai dién dia phuorng la 6ng
T, 6ng Th . Phan dat co tur can: Mat tién giap dat 6ng R , mit hau giap dat ong Ph,

canh trai nhin tir mat tién giap dat 6ng Ph , canh phai nhm tir mat tién gidp dat Ong
L.

Ba canh tac truc tiép dugc 04 ndm, st dung lam vuong. Tu khi nhan dat
canh tac thi phan dat da lam vudng nén qua trinh quan 1y sir dung ba khong c6 dau
tu gi 16n. Pén nam 2006 ba cho 6ng Ph thué lai dat, khi thué hai bén khong c6 1am
gidy to, gia thué dat 01 nam 1.800.000 dong/03 cong, 6ng Ph tra tién thué dat
dugce 02 nim voi s tién 3.600.000 dong. Sau khi me ba mét thi 6ng Ph khong tra
tién thué dat va khong tra lai dat cho ba. Phan dat nay 6ng Ph da duoc Nha nudc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat vao ngay 16/3/1998.

Ngoai 03 cong dat dang tranh chap v6i 6ng Ph thi nim 1975 cha me ba con
cho ba 03 cong dat vuon ¢ ap X, xa Th . Hién tai ba va chong la ong Dang Van S
dang cat nha ¢, phan dat nay khac voi phan dat ruong doi nam 2002 va khong tranh
chap.

Nay ba yéu cau 6ng Ph va ba A tra lai phan dﬁt c6 dién tich 03 cong 16n 1a
mot phan thira 65: t(‘)’,bém doso 6 (theo do dac thuc té co dién tich 4.413,1m? thudc
thira 275 to ban d6 so 20) toa lac ap Y, xa Th , huyén Th, tinh Ca Mau.

*Trinh bay cua ong Diép Thanh Ph tgi cac bén ban hoa giai, trong qua trinh
giadi quyét vu an cing nhuw tqi phién toa:

Ong théng r}hét vi tri phan ‘dét tranh chap theo trinh bay ctia ba D . Tuy
nhién 6ng khong dong y theo yéu cau khai kién ciia ba D .

Niam 1975, cha me 6ng S ¢6 cho vo chong 6ng S va ba D hon 10 cong dat &
Pong Sdy. Sau d6 vo chong 6ng Son, b D ban hét phan dat. Do khong con dat dé
cat nha & nén vo chong ba D 6ng S cat nha & dau trén phan dat cta ong 5 T4. Vi
vay nam 1986, cha me ong c6 cho ba D va ong S 03 cong dat vuon o ép X, xa Th
dé cat nha 0, hién nay ba D va 0ng S dang cit nha trén phan dat nay. Phan dat nay
c6 ngudn gde cua 6ng Diép Vin T (chu 4 cua 6ng) cho lai cha 6ng. Ngoai 03 cong
dat vuon thi cha me 6ng c¢6 cho vo chong ba D muogn thém 03 cong dat ruong &
cdp bén dé canh tac.

Nam 2002 do 6ng T khong muén ong S 1a 03 cong dat rudng cap dat cua
ong T nén c6 no6i v6i me 6ng, vi vdy 6ng doi cho vg chong ba D muon 03 cong dat
vuon ¢ ap Y, xa Th  dé canh tac (phan dat tranh chap). Ba D tra lai 03 cong dat
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rudng & ép X, x4 Th cho 6ng va 6ng da chuyén nhuong phan dat cho nguoi khac.
Ba D va Ong S canh tac dugc mot thoi gian, den ndm 2008 thi cho ong thué lai,
tién thué mdi nam 1a 1.800.000 dong, ong tra tién thué dat dugc 02 nam voi s tién
3.600.000 dong Ly do ong tra tién thué 1a do lac do gia dinh ba D rat kho khin,
ong tra tién dé chau minh co gao an. Sau do me 6ng chét nén nam 2009 vo chong
ong lay lai phan dit canh tac dén nay.

Trudc nam 2002 vo chdng ong 1a nguoi sur dung phan dat tranh chap do
dang song cung v&i cha me. Khi cha me con song ong da lam g1ay ching nhan
quyén st dung dat toan bd phan dat ctia cha me dé lai cho ong. Gidy chung nhan
quyén st dung dat hién nay ong dang quan 1y.

Nay 6ng khong thong tra lai phan dat 03 cong theo yéu ciu ctua bd D Vi

phan dat nay cua ong.
~ Tai phién toa ong xac dinh ong khong thué dat cia ba D ma ong 1ay lai phan
dat cua ong dé€ canh tac, tuy nhién do thuong con ba D hoan canh kho khan nén

6ng cho tién tuong duong voi gia thué dat tai dia phuong, mdi nam 1.800.000
dong, 6ng cho 02 nam vai tong sb tién 3.600.000 dong.

 *Trinh bay cua ba Bui Thi A tai cdc bén ban hoa gidi, trong qua trinh gidi
quyét vu an ciing nhu tai phién toa.
Ba thong nhat theo trinh bay ciia 6ng Ph , khong bo sung ¥ kién gi thém.
*Trinh bay cua ong Dang Van S tai phién toa:
Ong théng nhat theo trinh bay ctia ba D , khong bo sung y kién gi thém.
Tai ban dn dén sw so tham s6: 38/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 ndam 2020 ciia
Toa an nhan dan huyén Th da quyét dinh:
Cén cu Véo khoan 9 Diéu 26; diém a kho,én 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu
39, biéu 147, D‘iéu 157, Diéu 165 cf}a Bo luat to tung dan su; Diéu 166 Bo luélt’ dén
su; khoan 5 Dicu 98, Diéu 100, Dieu 166, Diéu 203 Luat dat dai; Nghi quyet so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa 4n.

Chép nhén yéu ,cau ctia ba Diép Bich D yéu cau 6ng Diép Thanh Ph , ba B
Thi A giao tra phan dat.

Budc 6ng Diép Thanh Ph , ba Bui Thi A giao tra cho ba Di¢p Bich D di¢n
tich theo do dac thuc té 13 4.413,1m? thudc thira 275 t& ban dd s 20 toa lac ap Y,
xa Th , huyén Th , tinh Ca Mau.

Phan dit co tt can:
Mbc MIM2 giap phan dat ciia 6ng Diép Thanh Ph dai 41,53m;
Mobc M2M3 giap phan dat cia ong Nguyén Van S dai 104,58m;

Méc M3M4 giap phan dat ciia 6ng Diép Van R dai 41,37m;
Mdc M1M4 giap phan dat cia ong Diép Thanh Ph dai 109,00m.
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Ngoai ra an so thim con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 08/10/2020, 6ng Di¢p Thanh Ph , ba Bui Thi A khang céo véi ndi dung
yéu cAu sira toan bd an so thAm va béc toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Di¢p Bich
D voi ly do phﬁn dét tranh chép 6 dién tich dugce do dac thuc té 1a 4.413,1m2 la
dugc cha me cho 6ng tir nim 1998. Phan dat nay éng Ph , ba A cho ba D muon
canh tac va sau d6 6ng, ba 14y lai canh tac va co cho tién hd tro cho gia dinh cta ba
D . Ba D khéng c6 gidy t& chimg minh viéc ting cho va ciing khong thuc hién
viéc dang ky gidy ching nhan quyén st dung dat, bd D yéu ciu tra 3 cong dat
nhung ban 4n so thim tuyén budc tra 3,4 cong (4.413,1md).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thi tyc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur tién hanh dung theo quy dinh
ctia phap luat to tung va cac duong sy cling chap hanh dung véi quyén va nghia vy
cua cac duong su duogc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm ap dung khoan 1 Diéu 308
Bo luat t6 tung dan sy, gitt nguyén ban 4n so tham, khong chap nhan khang co
ctia Ong Diép Thanh Ph , ba Bui Thi A .

Can ctr vao cac chung cu, tai liu da dugc tham tra tai phién toa phuc tham;
cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét ddy du, toan dién
chtng ctr, ¥ kién cua nhimg ngudi tham gia tb tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Qua xem xét cac ndi dung khang cao ctia 6ng Diép Thanh Ph , ba Bui Thi
A thiy rang: Phan dat dang tranh chép giita ba D véi 6ng Ph , ba A dugc céac
duong su tu xac dinh vé ngudn gdc dat 1a ctia cha me 1a 6ng Diép Vian Th (chét
nim 1996), ba Huynh Thi N (chét nam 2007); Phan dat dugc UBND huyén Th
cap cho 6ng Ph ngay 16/3/1998. Nam 1975 ba D duoc cha me 1a 6ng Th, ba N
cho 03 cong dit rudng (tim 03 mét) dat toa lac tai p X, xa Th . Pén nim 2002 ba
N dbi 03 cong dat vuon ¢ 4p Y, x4 Th  dé lay lai 03 cong dat rudng néi trén. Ba D
vé canh tac & ph?m dat 03 cong toa lac tai ép Y, xa Th dugc mdt thoi gian thi cho
6ng Ph , ba A thué lai voi gia 1.800.000 dong/nam va di tra cho ba D duogc hai
nam véi sd tién 3.600.000 dong thi 6ng Ph khong tra tién thué dat. Ong Ph cho
rang phan dét trén 1a do cha me cho ba D muon st dung chtr khong cho ludn, tuy
nhién dng Ph lai thira nhan 1a nim 2004 c6 dua tién cho Dan sé tién 3.600.000
dong. Mic du 6ng Ph khong thira nhan viéc thué dat nhung theo cac bién ban lay
101 khai nguoi 1am chting ngay 09/9/2020 va ngay 10/9/2020 d6i véi cac ong
Quach Vin Th, Pang Thanh T, Pham Vian L (Bl 139 dén 141) déu xac nhan la c6
viéc doi dat gitta ba N voi ba D va 6ng Ph c6 thué phan dat ciia ba D 1a phan dat
dang tranh chip (bat luc 12 dén 15), 6ng Diép Van Th xac nhan phan dit dang
tranh chap 13 do cha me cho ba D . Tai phién Toa thi 6ng Ph ciing thira nhin cac



anh chi em la 6ng L, B, Th, M déu thira nhan c6 viéc cha me cho ba D 03 cong
dat. Do do, phan dat tranh chap 1 ctia ba D 1a ¢6 cén cu.

[2] Pbi véi khang céo viéc ba D yéu cau tra 3 cong dat nhung ban an so thAm
tuyén budc tra 3,4 cong (4.413,1m?): Tai manh trich do hién trang ctia Chi nhanh
van phong dang ky dit dai xac dinh phan dét tranh chép c6 dién tich 1a 4.413,1m?
thudc thira 275 to ban d6 s6 20 toa lac 4p Y, xa Th , huyén Th , tinh Ca Mau. Phan
dat co tr can: Méc M1M2 giap phan dat cua 6ng Diép Thanh Ph dai 41,53m; Mdc
M2M3 giap phan dit ciia 6ng Nguyén Van S dai 104,58m; Mdc M3M4 giap phan
dat cua ong Diép Van R dai 41,37m; Mbc M1M4 giap phan dat cua ong Diép
Thanh Ph dai 109,00m. Sau khi c6 két qua do dac thi dng Ph , ba A khong c6 khiéu
nai gi vé viéc do dac nay va tai phién toa so thim ngay 25/9/2020 6ng Ph ciing
théng nhat phan dat tranh chap véi vi tri do dac thuc té. Tai phién toa phic tham
thi 6ng Ph ciing xac dinh 03 cong dat ba D tranh chap 1a c6 bo ranh, sau d6 dng
Ph da pha bo ranh, khi do dac thi do dung vi tri ma 6ng Ph da pha bo ranh. Nhu
vy dat tranh chap thuc té yéu cau 1a 03 céng nhung khi do dac, ca hai bén duong
su déu x4c dinh duoc dat tranh chip nén cap so tham can ctr vao vi tri dat hai bén
xac dinh dé giai quyét 1a co can ctr. Do d6 khong ¢ cd sd xem xét khang cdo vé
phan dién tich chénh léch.

[3] Ttr nhiing can ctr trén, khdng ¢ co sd chap nhan khang céo cta 6ng Diép
Thanh Ph , ba Bui Thi A yéu cau stra toan b 4n so thAm va bac toan bd yéu ciu
khéi kién cua ba Diép Bich D .

[4] Xét quan diém cua vi Luat su dé nghi sira 4n so thim 1a khong 6 cin cir
nhu nhan dinh néu trén nén HO1 déng xét xir khong chép nhan.

[5] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau dé nghi
giit nguyén an so thim 1a c6 can ctr nhu nhan dinh néu trén nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

[6] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén
6ng Ph , ba A phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh cta phép lut.

[7]Cac quyét dinh khac cua ban 4n so thim khong khang cdo, khang nghi nén
Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét giai quyét, ¢6 hiéu luc phap ludt ké tir thoi
diém hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Khong chap nhan khang cao cua 6ng Diép Thanh Ph , ba Bui Thi A . Gir y
ban an so tham s6 38/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2020 cta Toa 4n nhan dan
huyén Th .



Cén ctr vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém ¢ khoan 1 Dicu
39, biéu 147, D‘iéu 157, E?iéu 165 cﬂa B0 luat t?) tung dan su; Piéu 166 BO luét, dér}
su; khoan 5 Diéu 98, Diéu 100, Diéu 166, Dﬁiéu 203 Luat dat dai;,Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhéan yéu clﬁu ctia ba Diép Bich D yéu cau 6ng Diép Thanh Ph , ba B
Thi A giao tra phan dat.

Bugc ong Diép Thanh Ph, ba Bui Thi A giao tra cho ba Di¢p Bich D dién tich
theo do dac thuc té 1a 4.413,1m? thudc thira 275 t& ban d6 s6 20 toa lac ap Y, xa Th
, huyén Th , tinh Ca Mau.

Phan dit co tt can:

Méc MIM2 giap phan dat ciia 6ng Diép Thanh Ph dai 41,53m;

Mdbc M2M3 giap phan dat ciia 6ng Nguyén Van S dai 104,58m;

Moéc M3M4 giap phan dat ciia 6ng Diép Van R dai 41,37m;

Méc M1M4 giap phan dat ciia 6ng Diép Thanh Ph dai 109,00m.

Chi phi to tung khac: Budc ong Diép Thanh Ph , ba Bui Thi A‘cé nghia vy
hoan lai cho ba Diép Bich D chi phi tham dinh, dinh gié v6i tong so tién 9.440.000
dong (chin triéu bon tram bon mwoi nghin dong).

Nghia vy cham thi hanh an: Ké tir khi ban an co6 hiéu lyc phap luat va co don
y€u cau thi hanh 4n ctia ngudi dugce thi hanh an (461 vo1 cac khodan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca céc khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Dicu 468 B luat dan su.

Ve an phi dan sy so tham: Ong Diép Thanh Ph , ba Bui Thi A chiu 4.413.000
dong (bon tri¢u bon tram muoi ba nghin dong). Ngay 14/02/2019 ba Di¢p Bich D
c6 du ndp 1.944.000 dong theo bién lai s6 0005936 dugc nhan lai so tién trén tai
Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén Th .

An phi dén sy phuc tham: Ong Diép Thanh Ph , ba Bui Thi A phai nop
300.000 dong, da du ndp theo bién lai s6 0011464 ngay 09/10/2020 dugc chuyén
thu.

Céac quyét dinh khac cua ban an khong c6 khang cdo, khang nghi ¢ hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh an theo cdéc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thue hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Th ; :

- Chi cuc THADS huyén Th ;

- C4c duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van; (D 3 ky)

- Luu VT, (TM:TANDTCM).

Hoang Thi Hii Ha



Thanh vién Hoi dong xét xur Tham phan- Chi toa phién toa

Nguyén Thé Phuong  Trinh Xuan Mién Hoang Thi Hai Ha



Noi nhdn. TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém st nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Th ; :

- Chi cuc THADS huyén Th ;

- Cac duong sy;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VT, (TM:TANDTCM).

Hoang Thi Hai Ha



