TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 23 /2020/DS-PT
Ngay: 25/ 3 /2020
“V/v Tranh chip vé quyén sir
dung dét; Hop dong cam cb
quyén str dung dét; Yéucau hiy
Gidy chung nhan quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thién.

Cdc Tham phan:  Ong Tran Minh Hai

Ong Hoang Ngoc Linh

- Thw ky phién toa: Ong Tran Vian Du — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An

Giang.
_ - Dai dién Vién kiéng sdt nhédn din tinh An Giang tham gia phién t0a: Ba

Nguyén Thi My Duyén - Kiém sat vién

Ngay 25 thang 3 nam 2020, tai tru s& Toa an nhén déan tinh An Giang xét
xtr phuc thim cong khai vu an dén sy thu ly s6 15/2020/TLPT-DS ngay 15 thang

01 nam 2020 vé vieéc “Tranh chap vé quyén st dung dat; Hop ddng cam cb quyén
sir dung dat; Yéu cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat”

Do Ban an dan su so tham s6 46/2019/DS-ST ngay 08/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén T tinh An Giang bi ba Nguyén Thuy T la bi don va anh D6 Tuan
A la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khang cao

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 19/2020/QP-PT ngay 06 thang 02
nam 2020;

Quyét dinh hoan phién toa s6 27/2020/QD-PT ngay 04/3/2020; giita:
1. Nguyén don: Ong Tran Tuan K, sinh nim 1991.
Dia chi: Ap B, x G, huyén T, tinh An Giang — Vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong Tran Tudn K 12 6ng Tran Anh C, sinh
nam 1968. Dia chi: T6 9,ap B, xd G, huyén T, tinh An Giang. (Van ban uy quyén
ngay 25/8/2016) — C6 mat.



2. Bi don:

2.1. Ong B4 Thanh O, sinh nam 1964 - Vang mit.

2.2. BaNguyén Thuy T, sinh nim 1978 - C6 mit.
Cung dia chi: T 15, 4p B, X4 G, huyén T, tinh An Giang.
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén T, tinh An Giang.

DPia chi: Ap P, thi trdn S, huyén T, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Uy ban nhéan dan huyén T: Ong Db Chi Q.
Chuce vu: Pho Truong phong, Phong Tai nguyén va Moi trudng huyen T. (Van ban
iy quyén s6 835/GUQ-UBND ngay 13/7/2016) - Vang mit, c6 don xin vang mit.

3.2. Ong Tran Anh C, sinh nam 1968 - C6 mit.
Dia chi: T6 9, ép B, xa G, huyén T, tinh An Giang — C6 mat.
3.3. Anh D Tuan A, sinh nim 1997 - C6 mit.
Dia chi:Tb 15, ép B, X& G, huyén T, tinh An Giang.
3.4. Ong Lé Thanh D, sinh nam 1966 - Ving mit, c6 don xin vang mat.
Pia chi: Ap B, xa G, huyén T, tinh An Giang.
3.5. Anh Nguyén Vin H, sinh nam 1987 - Vang mit, c6 don xin ving mit.
Dja chi: Ap T, thi trdn S, huyén T, tinh An Giang.
3.6. Anh Nguyén Vin Tr, sinh nim 1974 - C6 mit.
Dia chi: Ap T, thi tran S, huyén T, tinh An Giang.
3.7.Chau D Tuan E, sinh ndm 2014 — Ving mat.
Pia chi: Ap B, x4 G, huyén T, tinh An Giang.
(Chéu D4 Tuan E do cha, me 12 ong P Thanh O va ba Nguyén Thay T Ia
nguoi giam hg).
NOI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng Tran Tuin K (do 6ng Tran Anh C, dai dién theo Gy quyén)
trinh bay:

Nguyén vao khoang thang 7 nam 2014, 6ng K ¢ nhan chuyén nhuong cia vo
chdng 6ng DS Thanh O, ba Nguyén Thuy T téng dién tich 6.336m” dat (gom dién
tich: 3.159m” va 3.177m°) toa lac tai 4p B, x4 G, huyén T, tinh An Giang. Trén
phan dat ong O, ba T chuyén nhuong cho ong K ¢ mot cén nha tam do ong O, ba
T quan ly, st dung. Ong O, ba T hira khi chuyen quyén sir dung dat xong s€ di doi
nha. Tuy nhién, nay da hoan tat thu tuc chuyén nhuong va 6ng Tran Tuan K da
dugc dung tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00302, do UBND huyén
T cip ngay 08/7/2014, thudc thira s 4353, to ban do sb 4, dién tich 3.177m* va
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Gidy chtng nhéan quyen stt dung dat sb CHO1873, do UBND huyen T cap ngay
08/7/2014, thudc thira s6 1500, t& ban d6 sb 4, dién tich 3.159m” Nay dng Tréan
Tuan K yéu cau 6ng DS Thanh O ba Nguyén Thity T c6 nghia vu di doi nha va tra
lai cho 6ng K tong dién tich 6.336m2 dat nhu d3 néu trén. Riéng d6i véi yéu cau
doc 1ap cua anh Nguyén Van Tr thi dng khong co ¥ kién.

Bi don ba Nguyén Thuy T va 6ng P Thanh O trinh bay: Vao khoang nim
2013, ba Nguyén Thity T ¢6 hin hap lam in véi 6ng Tran Anh C (6ng C 14 cha cua
anh Tran Tuan K) nén ba T c6 vay caa 6ng C 100.000.000 dong (mdt tram trigu).
Ngoai ra, ba T c6 thé chap tai san tai Ngan hang Nong nghiép dé vay sO tién
150.000.000 dong (mot tram nam muoi triéu). Sau do, do lam an bi nhiéu nguoi
giat ng nén khi dén han tra Ngan hang thi 6ng C tra ng thay cho ba T so tién
150.000.000 déng (mot trim nam muoi tridu)va giit 02 gidy ching nhan quyen su
dung dat cua ba T, 6ng O. Trén phan dat nay c6 01 can nha cay, vach thiéc, nén 16t
gach, ngang khoang 5m, dai 25m, do nhiéu lan sira chita va do con trai 12 DS Tuan
A dugc ba Lé Thi N cho sé tién 70.000.000 dong xay cat. Ba T, 6ng O khong sang
nhuong dat doi voi ong Tran Anh C hay con 13 Tran Tuan K. Pén nim 2014, ba T
da nhleu lan dén gip dng C dé hoi cho biét sy viée thi dng C noi dang lam thu tuc
vay tién va dén nam 2015 ba T va Ong C khong con lam an nita. Pén nam 2015,
ong C gui don dén UBND x4 G yéu cau thao d& nha tra lai dat thi 6ng O, ba T méi
hay biét sy viéc. Nay ba T va ong O khong dong y tra lai dat theo yéu cau cua
nguyén don. Ba T, 6ng O yéu cau Toa an tuyén hay 02 gidy ching nhén quyén sir
dung dat s6 CH00302 va CHO1873 do Uy ban nhan dan huyén T di cap cho 6ng
Tran Tuan K vao ngay 08/7/2014. Ba T, éng O dong ¥ tra lai s tién 250.000.000
d6ng da no ong Tran Anh C va tra 13i suat theo quy dinh cua phap luat.

Dbi véi yéu cau doc lap cua anh Nguyen Vin Tr thi ba T ¢6 ¥ kién nhu sau:
Vao ngay 06/11/2015, vo chdng ba c6 cb cho 6ng Nguyén Vin Tr 6. OOOm dat
trong lua, toa lac tai ap B, x& G, huyén T, tinh An Giang. Thoi han cd dat 1a 02
nam, ké tir vu Pong xuin nam 2016 dén vu Poéng xuan nam 2018. Khi c¢d dat, gitra
vo chdng ba vai dng Tr ¢6 1ap to ¢d dat rudng, s6 tién cb dat 1a 200.000.000 dong
(hai tram triéu dong). Miat du trong to ¢ dat rudng cé ghi dién tich c6 dat l1a
8.000m* nhung thuc té chi cd 6.000m’ dat. Nay ba dong ¥ tra 200.000.000 dong
(hai trdm triéu) tién c6 dat nhung do hoan canh kinh té gia dinh dang gap khé khan
nén xin 6ng Tr cho tra hai 1an, mdi lan 100.000.000 dong, dén cudi nam 2020 s§& tra
du.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- C)ng Tran Anh C trinh bay: Nguyén vao thang 7 nam 2014, con rudt cua ong
la Tran Tuan K c6 mua cua 6ng D6 Thanh O, ba Nguyen Thuy T dién tich 6. 336m”
dat toa lac tai ap B, X4 G, huyén T, tinh An Giang voi s0 tién 12 600.000.000 dong
(sau trdm triéu). C4c bén co lam hop dong chuyen nhugng, c6 cong ching ding
trinh ty, thu tuc va dugc UBND huyén T cap 02 gidy chung nhan quyén su dung
dat: s6 CH00302 va sé6 CH01873 ngay 08/7/2014 mang tén Tran Tuén K.



Nay 6ng thong nhat theo yéu cau khai kién cua ong. Tran Tuan K. Riéng d6i
v0i 80 tién 250.000.000 ddng (hai trim nim muoi triéu dong) ma ong O, ba T cho
rang c6 no ong thi 6ng xac dinh ba T, 6ng O khong no dng s tién nay.

- Anh DJ Tuén A trinh bay: Vao khoang nam 2013, ba Nguyén Thuy T (me
anh A) c6 hun hap lam an vai 6ng C nén c6 vay cua 6ng C 100.000.000 dong (mot
tram tri€u); ngoai ra, ba T c6 vay Ngan hang Nong nghiép 150.000.000 dong (mot
trdm nam muoi triéu) va co thé chip gidy chiung nhan quyén su dung dat. Tat ca sb
tién trén do ba Nguyén Thuy T tu dimg ra vay muon dé lam an, con 6ng DS Thanh
O (cha anh A) khong hay biét viéc 1am an giita ba T va 6ng C. Sau d6, do bi nhiéu
nguoi gidt no nén dén han tra Ngan hang thi 6ng C dfmg ra trd ng Ngan hang thay
cho ba T 150.000.000 déng (mdt tram nam mu:oq tri¢u) va 6ng C gilt 02 gidy chu’ng
nhan quyen sur dung dat: dién tich 3.177m?, to ban dd sé 04 va dién tich 3. 159m
thira s6 1500. Pong thoi trén phan dat nay co 0l can nha cay, vach thiéc, nén 16t
gach, ngang khoang 5m, dai 25m, do nhiéu lan stra chita va do anh B3 Tuin A
dugc ba ngoai 1a ba Lé Thi N cho sé tién 70.000.000 dong xdy cat va hién tai anh
dang quan 1y, st dung. Khi sang tén 6ng C khong c6 thoa thuén gi vai anh.

Nay anh khong dong ¥ theo yéu céu cua Ong Trén Tuan K. Ong yéu cau Toa
an tuyén huy 02 giay chimg nhan quyen sir dung dat: s6 CH00302 va s6 CH01873
do Uy ban nhéan dan huyén T da cap vao ngay 08/7/2014 mang tén Tran Tuan K.
Dong thoi, anh thong nhat theo ¥ kién ctia ba, me anh tra lai so tién 250. 000.000
d6ng (hai trim ndm muoi triéu) da no dng Tran Anh C va dong ¥ tra 13i suét theo
quy dinh cua phéap luat.

- Ong Nguyén Vin Tr, trinh bay: Ngay 06/11/2015 vo chong ba Nguyén Thiy
T va 6ng D6 Thanh O co ¢ cho 6ng 06 cong dat trong laa, toa lac tai ap B, xa G,
huyén T, tinh An Giang véi sb tién 1a 200.000.000 ddng (hai tram triéu), thoi gian
cb dat 1a 02 nam. Khi ¢ dat, cac bén ¢ 1am to ¢d dat rudng ngay 06/11/2015. Sau
khi canh tac dat dugc mot nam thi do ban di 1am thué ¢ xa nén 6ng Tr giao lai cho
em rudt la anh Nguyen Van H canh tac phan dat nay. Nay ong Tr yéu cau ba T,
ong O tra mot 1an du 200.000.000 dong (hai trdm triéu) tién cb dat. Ngoal ra, viéc
tranh chap giita dng Tran Tuan K véi ba T, 6ng O thi 6ng khong c6 ¥ kién, yéu cau
gl trong vu an nay.

- Uy ban nhan déan huyén T (do 6ng P4 Chi Q 1a dai dién theo iy quyén) trinh
bay tai Ban tu khai ngay 02/8/2016:

1. Thanh phdn‘ hé so xin cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt cia éng
Tran Tudn K bao gom:

+ Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 seri AE 726792, sb vao s6 cap GCN
HO00303mH do UBND huyén T cap ngay 19/7/2006 cho ba Nguyen Thuy T va 0ng
D4 Thanh O, sb to ban dd 4, thira dat sd 1500 dién tich 3.159m?, loai dét trong cay
lau ndm 2.959m” va dét & tai néng thon 200m>,

+ Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 seri BM 106406, sO vao sd cap
GCN H00302 do UBND huyén T cap ngay 23/01/2013 cho 6ng Po Thanh O va ba
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Nguyén Thuy T, s6 t& ban do 4, thira dét s6 4353, dién tich 3.177m’, loai dat trong
cay lau nam 2.977m’ va dét ¢ tai néng thén 200m>.

+ Gidy chimg nhéan sO seri BQ 549689, ‘sé vao sO C?lp GCN CH0030 d,o
UBND huyén T cap ngay 08/7/2014 cho 6ng Tran Tuan K, s0 to ban do 4, thua dat
sO 4353, dién tich 3.177m2, loai dat trong cay lau nam 2977m? va dat & tai nong
thén 200m?.

+ Giéy chl'mg nhén sb seri BQ 549688, s‘é VélO’ ) cép GCN CH 01873 d’O
UBND huyén T cap ngay 08/7/2014 cho 6ng Tran Tuan K, s0 to ban do 4, thua dat
s6 1500, dién tich 3.159m? loai dit trong cay lau nim 2959m” va dét ¢ tai nong
thdn 200m?,

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ho6 so k¥ thuat khu dat.

2. Nhdn xét viéc cdp gidy chieng nhdn quyén sir dung dat cho éng Tran Tudn
K:

Ngay 20/6/2014, 6ng D6 Thanh O va ba Nguyen Thuy T da 1am hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng Tran Tuin K gém 02 GCN nhu sau:

+ Gidy chimg nhan s6 H00303mH do UBND huyén T cap ngay 19/7/2006
cho ba Nguyen Thuy T va 6ng D6 Thanh O, so t ban d6 4, thira dat s6 1500, dién
tich 3159m?, loai dét tréng cay lau ndm 2959m?® va dat & tai nong thén 200m?.

+ Gidy chimg nhan s6 CH00302 do UBND huyén T cap ngay 23/01/2013 cho
6ng Do Thanh O va ba Nguyen Thuy T, s0 to bdn d6 4, thira dat s6 4353, di¢n tich
3177m?, loai dét trdng cay 1au nim 2977m” va dit & tai nong thon 200m?.

Trong d6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gilra Ong P6 Thanh O
va ba Nguyén Thuy T véi 6ng Tran Tuin K dd duoc ky két va diém chi tai Vin
phong Cong chimg va da dugc Van phong Cong ching Thoai Son ching thyc vao
ngay 20/6/2014.

3. Y kién vé viéc yéu cau huy giay chung nhdan quyén sw dung dat cua ong
Tran Tuan K:

a) UBND huyén T da cap gidy chung nhan quyén st dung dat co sé seri BQ
549688, so vao s6 cap GCN CH01873 ngay 08/7/2014 thudc thua dat s6 1500, to
ban dd sb 4, dién tich 3159m?, loai dét trong cdy lau ndm 2959m” va dit & tai nong
thon 200m? cho dng Tran Tuén K.

b) UBND huyén T da cip gidy ching nhan quyén str dung dét cé sé seri BQ
549689, s6 vao sd cap GCN CH00302, ngay 08/7/2014 thudc thira dat sb 4353, to
ban do sb 4, dién tich 3 177m2, loai dat tréng cay lau nam 2977m? va dit & tai nong
thdn 200m? cho dng Tran Tuén K.

Hai glay chting nhin quyén st dung dit di cip nhu néu trén dugc UBND
huyén T cdp ding theo quy dinh, trinh tu phap luat (theo Piéu 127 cta Luat Pat



dai nam 2003) nén UBND huyén T khong thong nhat viéc hity gidy ching nhan
quyén sir dung dat d& cp cho éng Tran Tuan K.

- Ong Nguyén Vin H trinh bay: Ong H 14 em ruét cta dng Nguyén Vin Tr.
Trude day, vao ngdy 06/11/2015 anh Nguyén Van Tr nhan ¢6 6.000 m® dat cua ba
Nguyén Thiy T va 6ng Pé Thanh O. Anh Trung canh tic duoc 01 nim thi giao
toan bo dién tich dit nay cho Ong H canh tac dé c6 thu nhap nudi cha gid. Bén
ngay 24/11/2017, Ong H cho 6ng Lé Thanh D thué lai 6.000m® dit nay dé trong
laa. Thoi han thué 1a 12 thang (03 vu lua), ké tir ngay 24/11/2017; gia thué la
13.000.000 dong/6.000m*/nam; Ong H da nhan di s6 tién 13.000.000 dong. Khi
thué dat gitta Ong H véi 6ng D c6 1ap to thué dat. Nay Ong H khong c6 ¥ kién,
yéu cau gi trong vu an nay va ciing khong tranh chap véi 6ng L& Thanh D.

- Ong Lé Thanh D trinh bay: Vo ngay 24/11/2017, 6ng D c6 nhan thué cua
anh Nguyén Van H 6.000m’ dit trong la, toa lac tai 4p B, X4 G, huyén T, tinh An
Giang; s6 tién thué 1a 13.000.000 ddng/6.000m?*/ndm. Thoi han thué 14 12 thang, ké
tir ngay 24/11/2017. Khi thué dat, gitta 6ng D véi Ong H c6 1ap to thué dat. Nay
6ng khong co v kién, yéu cau gi trong vu an nay. Dbi voi Hop dong thué dat vai
Ong H thi hai bén ty thuong luong giai quyét, truong hop khong thuwong luong
duoc thi ong sé& khai kién Ong H bang vu an khac.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 46/2019/DS-ST ngay 08/11/2019 cua Toa 4n
nhan dan huyén T tinh An Giang quyét dinh:

Can ¢t vao céc diéu 131, 501, 502 va 503 cia Bo luat dan s nam 2015; Diéu
127 Luat dat dai nam 2003; Diéu 167, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 26,
Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat t6 tung
dan sy ndm 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhéan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Tran Tuan K, budc bi
don ong BS Thanh O va ba Nguyén Thuy T cling cac con la anh B Tuan A, chau
P4 Tuan E (chau E do cha me 1a 6ng P& Thanh O, ba Nguyén Thuy T 1a nguoi
giam ho theo phap luat) phai thao dd, di doi 01 can nha (co két cau cot tron bach
dan, mai tole, nén 16t gach tau, nha loai tam A) tra lai dién tich dat 6.336m* cho
6ng Tran Tuan K theo Glay chung nhan quyén su dung dat s6 CH00302, do Uy
ban nhan dan huyen T cap ngay 08/7/2014 thudc thira s6 4353, t6 ban d6 s6 4, dién
tich 3.177m*va Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH01873, do Uy ban nhéan
dan huyén T cdp ngay 08/7/2014 thudc thira sb 1500, t& ban dd sé 4, dién tich
3.159m? dét toa lac tai 4p B, xa G, huyén T, tinh An Giang (tai cac diém 2,3, 4, 5,
6 theo Ban trich do ngdy 14/02/2017 ctia Van phong Piang ky dat dai - Chi nhanh
Thoai Son). Thoi gian luu cu 14 03 thang, ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Cong nhan sy ty nguyén cua 6ng Tran Tuén K hoan tra gia tri cac cay trong
cho 6ng D6 Thanh O va ba Nguyén Thuy T so tién 1a 29.760.000 dong.
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2. Dinh chi yéu cau phan t6 cua Ong Do Thanh @) Ve viéc yéu cau hay gidy
chting nhén quyén st dung dét sd CHO00302 va glay gidy chung nhéan quyén su
dung dat CHO1873 do UBND huyén T cép cho ong Tran Tuan K ngay 08/7/2014.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cla bi don ba Nguyen Thuay T va yéu
cau doc 1ap cua 6ng Do Tuan A vé viéc yéu cau hay gidy ching nhén quyén sir
dung dat sb CHO00302 va glay chimg nhén quyén st dung dat s CHO1873 do
UBND huyén T cip cho 6ng Tran Tuin K ngay 08/7/2014.

4. Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Vin Tr.

_ Tuyén bb hop dé{lg ¢ dat ngay 06/11/2015 gitra 6ng Nguyén Van Tr véi ong
Do Thanh O, ba Nguyén Thay T vo hiéu.

Bugc ong D§ Thanh O va ba Nguyén Thuy T ¢6 trach nhiém tra cho 6ng
Nguyen Van Tr s6 tien 200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong).

5. V& nghia vu cham thi hanh an: ké tir ngdy bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh 4n khong thi hanh khoan tién néu trén, thi
hang thang con phai tra 13i theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015, tuong tng véi s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

6. Vé an phi dan sy so tham:

Ong D6 Thanh O va ba Nguyén Thuy T phai chiu chung 10.300.000 dong
(muoi triéu ba tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Ong Tran Tuan K phai chiu 1.488.000 dong an phi dan sy so tham, dugc khau
trir vao sb tlen tam (mg an phi 300.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 18
phi Toa an s6 0002430 ngay 27/4/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T,
tinh An Giang. Nhu vy, ong Tran Tuén K con phai ndp thém 1.188.000 dong an
phi dan sy so tham.

C)ng Nguyén Vian Tr duoc nhan lai sd tién tam ung an phi §.OO0.000 déng
(ndm tri¢u dong) theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0001127 ngay
08/5/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh An Giang.

7. Vé chi phi té tung: Cong nhan 6ng Tran Tuan K tu nguyén chiu chi phi to
tung la 3.392.000 dong (6ng K da ndp xong).

Ngoai ra Ban an con tuyén vé quyén khang cao va hudng dan thi hanh an

Sau khi xét x{r so tham ,;ngay 22/11/2019 ba Nguyen Thay T va anh Db Tuéan
A khang c&o. Noi dung : Yéu cau Toa an cap phiic tham xem xét dén cac ching ctr
chua danh gia va thu thap day du dé xem xét nodi dung cta vu an dé dua ra co so
khach quan cho viéc giai quyét vu an, khong dua ba Lé Thi N (ba ngoai cta D
Tuén A) vao tham gia t6 tung do c6 cho sd tién 70.000.000 ddng dé sira chira nha;
hop dong chuyén nhuong dat khong c6 ong DS Thanh O ky tén, khong co ¥ kién
ctia cac con (A, E). Cac duong su khac khong c6 khang céo, Vién kiém sat khong
€O khang nghi.

Tai phién toa phtic tham:



Ong Tran Tuin K do 6ng Tran Anh C dai dién van giit nguyén yéu cau khoi
kién; ba Nguyén Thiy T va anh B3 Tuin A vén giit nguyén yéu cau khang céo;
Céc duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau dé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa phat
biéu:

- V& thu tuc khang cao: Ba Nguyén Thuy T, anh D3 Tuan A khang c4o va
nop tién tam ung an phi trong han luat dinh nén dugc Toa &n nhan dan tinh An
Giang thu Iy vu 4n 1 phu hop Diéu 285 ciia B9 luat td tung dan su.

- Viéc tudn theo phap luat cia Thdm phan dugc phan cong giai quyét vu an,
Hoi dong xét xur ciing nhu Thu ky phién toa va viéc chap hanh phép luat cua
nhitng ngudi tham gia td tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudce thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an thuc hién dung theo quy dinh phap luat té tung dan su.

- V& dé xuat hudng giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir phuc tham,
cin ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t tung dan su. Khong chap nhan khang cdo
ctia ba Nguyén Thay T va anh B Tuan A. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s
46/2019/DS-ST ngay 08/1/1/2019 ctua Toa an nhan dan huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao tai ligu,chiing ctr da dugc xem xeét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa va nghe 101 phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét
xU nhan dinh nhu sau:

[1]Vé td tung:

[1.1]. Vé thu tuc khang cdo: Ban 4n so tham tuyén ngay 08/11/2019, dén
ngay 22/11/2019 ba Nguyén Thiy T, anh D& Tuan A khang cdo 1 trong han luat
dinh, va c6 ndp tién tam ung an phi theo quy dinh ctia phap luat nén dugc xem xét
theo trinh ty phtic tham.

[2.2]. Sy vang mit cua cac duong su: Ong Tran Tuan K vang mit, nhung c6
6ng Tran Anh C 12 nguoi dai dién theo ty quyén c6 mat; Uy ban nhan dan huyén T
do dng P& Chi Q 1a ngudi dai dién theo Gy quyén, dng Lé Thanh D, 6ng Nguyén
Vin H cing ¢ don xin xét xtr ving mat; Ong D6 Thanh O, dng Nguyén Van Tr,
chau P4 Tuan E duoc Toa an tridu tap hop 1é 1an thir hai nhung ving mit khong 1y
do. Do d6, Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 227 va Diéu 228 cia Bo luat td
tung dan sy ndm 2015 tién hanh xét xir vang mit d6i voi nhimg nguoi néu trén.

[3]. V& noi dung;
[3.1]. V& ndi dung tranh chip:



Ong Tran Tuin K khéi kién yéu cau 6ng DS Thanh O va ba Nguyén Thuy T
c6 nghia vy di doi nha tra lai 6.336 m* dét, tai 4p Binh Tay X4 G, huyén T. Ly do
dién tich dat trén do ong nhan chuyén nhuong cua v chong O, T vao ngay
20/6/2014. Ong Bb Thanh O va ba Nguyén Thuy T thi cho rang c6 vay cta 6ng C
(12 cha 6ng K) sb tién 100.000.000 dong, sau d6 6ng C c6 tra no thay tién vay
Ngan hang 1a 150.000.000 dong, tong cong 1a 250.000.000 ddng, ddng thoi co giao
02 gidy chimg nhan quyén st dung dit. Ong, ba chi vay tién ctia dng C chir khong
c¢6 chuyén nhuong dat, hon nira hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng
O khéng cd ky, nén khong dong v tra dat; yéu cau dugc tra cho 6ng C sd tién
250.000.000 dong; yéu cau huy hai Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CH00302 va CHO1873 cua UBND huyén T cép ngdy 08/7/2014 cho 6ng Tran
Tuén K dimg tén.

[3.2]. Xét yéu cau khang cdo ciia cac duong su:

Tai Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Vin phong cong
chtng Thoai Son cong ching ngay 20 thang 6 nim 2014 (BL 219 — 220) thé hién:
Ong Nguyén Tuan T v6i 6ng P Thanh O va ba Nguyén Thay T ¢ xéac 1ap hop
ddng chuyén nhuong chuyén nhuong quyén st dung dat gdm : Dién tich 3159 m?,
thira dat s6 1500, to ban d6 s6 04 thuoc Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
H00303 mH do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 19/7/2006 cho ba Nguyén
Thay T va 6ng D Thanh O ding tén va dién tich 3.177 m?, thira dat s6 4353, to
ban d6 s6 04 thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH00302 do Uy ban
nhan dan huyén T cdp ngay 23/01/2013 cho ba Nguyén Thuy T va 6ng P Thanh
O dtng tén. Ba T cho rang khong c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ma do
ba thiéu tién cua dng C (14 cha ctia 6ng K) va do bi 6ng C lira gat ky gidy dé sang
tén quyén st dung dat. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng C khong thira nhan viéc cho
ba T vay tién, ba T ciing khong cung cip duogc tai liéu ching cr chimg minh ba c6
vay tién cta dng C. Tai phién toa phuc tham, ba T thira nhan ba va éng O cd ky
tén, lin tay trong hop dong tai vin phong cong chimg, nhung khong hiéu rd noi
dung gi, hon nita tai phién hoa giai ngay 07/8/2018 ctia Toa an huyén T ba T dong
¥ mua lai phan dat tranh chap 1a 425.000.000 dong. Do d6, c¢6 co s& xac dinh ba T
va ong O da chuyén nhuong hai thira dat néu trén cho 6ng K.

Trén co sé hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, Uy ban nhan dan
huyén T di cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH0030 ngay 08/7/2014,
t& ban d6 sb 4, thira s6 4353 dién tich 3177 m® va Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CHO1873 ngay 08/7/2014, t& ban dd s6 4, thira dat s6 1500, dién tich 3159



m? cho dng Tran Tudn K dimg tén 1a dung trinh ty thi tuc theo quy dinh cua phap
luat.

Nhu vay, dién tich dit 3177 m? to ban d6 s 4, thura dat s6 4353 va dién tich
dat 3159 m” to ban do sb 4, thira dat sb 1500, tai 4p B, X4 G, huyén T thudc quyén
stt dung hop phap cua 6ng Tran Tudn K, hién tai 6ng O, ba T cing cac con dang
bao chiém st dung, nén 6ng K yéu cau 6ng O ba T phai di doi cin nha tam dé tra
lai dién tich dit 1a ¢6 cin cu chép nhan.

Péi v6i khang céo cta ba T va anh A vé viée Toa an cap so tham khong dua
ba Lé Thi N (ba Ngoai A) vao tham gia t6 tung trong vu 4n 13 vi pham thu tuc t6
tung. Nhan thay, ba T va anh A cho rang, ba N ¢ cho anh A s tién 70.000.000
ddng dé stra chira nha,nhung ciing khong cung cp dugc chimg ctr ching minh. Tai
phién toa phuc tham, ba T va anh A khai ba N cho tién anh A vao nam 2010, tai
thoi diém d6 anh A chi méi 13 tudi nén khong thé ty minh dung ra sira chita nha
dugc. Do d6 Toa an cp so tham khong dua ba N vao tham gia t6 tung 13 ¢6 can ctr

[4]. T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét thdy Toa an cp so thim
da quyét dinh budc 6ng P Thanh O va ba Nguyén Thuy T clng cac con cta dng
O ba T phai thao d& can nha tam dé tra lai dién tich dat; khong chép nhan yéu ciu
ciia ba T va anh A vé viéc hily Gidy chting nhan quyén sur dung dat caa Uy ban
nhan dan huyén T cip cho 6ng Tran Tuan K 1a ¢6 cin cw, ding phép lut.

[5]. Ba Nguyén Thay T va anh D6 Vin A khang céo, nhung khong co
ching ¢t méi, nén Hoi dong xét xir théng nhat véi quan diém caa Vién kiém sat,
khong chap nhan khang céo ciia Ba Nguyén Thay T va anh B4 Vian A.Giir nguyén
Ban an dan su so tham ciia Toa an nhan dan huyén T.

[6]. Tuy nhién phan Quyét dinh ciia ban 4n so tham khong ghi : “ Ban trich
do hién trang ngay 14/02/2017 ctia Van phong ding ky dét dai - Chi nhanh Thoai
Son 1a mdt phan cua Ban an nay” 1a thiéu sot, can néu dé cip so tham rat kinh
nghiém

[7]. Cac ndi dung khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[8]. V& an phi phiic thim: Do khang céo khong dugc chap nhan, nén ba T va
anh A phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH
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Can cr: Khoan 1 Diéu 148; Khoan 2 Diéu 228; Khoan 1 Piéu 308, Diéu 313
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Khoan 1, Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa én;
Tuyén xur:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thay T va anh D3 Tuan
A Giir nguyén Ban an dan sy so thim sé 46/2019/DS-ST ngay 08/11/2019 cua
Toa an nhan dan huyén T:

1.Chap nhéan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Tran Tuin K, budc bi
don 6ng PO Thanh O va ba Nguyén Thay T cing céac con la anh B3 Tuin A, chau
P4 Tuan E (chau E do cha me 1a 6ng P Thanh O, ba Nguyén Thuy T la nguoi
giam ho theo phap luat) phai thao do, di doi 01 can nha (co két cau cot tron bach
dan, mai tole, nén 10t gach tau, nha loai tam A) tra lai dién tich dat 6.336m’ cho
6ng Tran Tuan K theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00302, do Uy
ban nhan dén huyén T cap ngay 08/7/2014 thudc thira s6 4353, to ban dd s 4, dién
tich 3.177m?va Giéy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CHO01873, do ij ban nhan
dan huyen T cap ngay 08/7/2014 thudc thira s6 1500, to' ban dd sb 4, dién tich
3.159m? dét toa lac tai ap B, xa G, huyén T, tinh An Giang (tai cac diém 2, 3, 4, 5,
6 theo Ban trich do ngay 14/02/2017 ciia Van phong Piang ky dat dai - Chl nhanh
Thoai Son). Thoi gian luu cu 14 03 thang, ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Ban trich do hién trang ngay 14/02/2017 cta Vin phong diang ky dat dai - Chi
nhanh Thoai Son 14 mdt phan ctia Ban an nay .

Cong nhan sy ty nguyén ctia 6ng Tran Tudn K hoan tra gia tri cac cdy trong
cho 6ng DS Thanh O va ba Nguyén Thity T s6 tién 1 29.760.000 dong.

2. Dinh chi yéu cau phan t6 cua ong Do Thanh @) Ve viéc yéu cau huy gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sd CHO00302 va glay gidy chuang nhén quyén su
dung dat CHO1873 do UBND huyén T cip cho 6ng Tran Tuan K ngay 08/7/2014.

3. Khong chap nhéan yéu cau phan t6 cla bi don ba Nguyen Thuay T Va yéu
cau doc 1ap cua ong Do Tuan A vé viéc yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir
dung dat sd CHO00302 va glay‘ ching nhan quyén st dung dat s6 CHO01873 do
UBND huyén T cap cho 6ng Tran Tuan K ngay 08/7/2014.

4. Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Vin Tr.

_ Tuyén bd hop dong c dét ngay 06/11/2015 giita 6ng Nguyén Van Tr v6i 6ng
Do Thanh O, ba Nguyén Thay T vo hiéu.

Bugc ong Bf) Thanh O va ba Nguyén Thuy T c6 trach nhiém trd cho 6ng
Nguyen Van Tr s6 tien 200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong).

o Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngdy bén dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén, thi
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hang thang con phai tra 1ai theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo
luat dan sy ndm 2015, trong tng véi s6 tién va thoi gian chwa thi hanh an.

6. V& chi phi tp tung: Cong nhan éng Tran Tuan K ty nguyén chiu chi phi t6
tung la 3.392.000 dong (6ng K da ndp xong).

7. V& an phi dan sy so tham:

- Ong P4 Thanh O va ba Nguyén Thay T phai chiu chung 10.300.000 dong
(muoi triéu ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

- Ong Tran Tuan K phai chiu 1.488.000 dong an phi dan sy so tham, duogc
khau trir vao sd tién tam Ung an phi 300.000 dong theo bién lai thu tam ung an
phi, 1¢ phi Toa an s6 0002430 ngay 27/4/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén T, tinh An Giang. Nhu vay, 6ng Tran Tuan K con phai nop thém 1.188.000
d6ng an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Vin Tr duoc nhan lai s6 tién tam Gng 4n phi 5.000.000 dong
(ndm tri¢u dong) theo Bién lai thu tam Ung &n phi, 1€ phi Toa 4n s6 0001127 ngay
08/5/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh An Giang.

8.Vé an phi dan su phuc tham: Anh D6 Tuan A va ba Nguyen Thuy T moi
nguoi phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan dong). Puoc khau trir s6 tién tam tng
an phi dan sy phiic tham di ndp theo cac Bién lai thu tam Ung an phi, 1é phi Toa 4n
s6 0000443 va s6 0000442 ngay 22/11/2019 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén
T (‘anh Tuan va ba T da ndp xong)

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Cac ndi dung khéac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6

hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai TP.HCM; {N _ T o >
 VKSND tigh An Giang: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND h Thoai Son;

- TAND h Thoai Son;

- Cuc THADS tinh An Giang;

- Chi cuc THADS h Thoai Son;

- Phong KTNV&THA,;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP. Nguyén Vin Thién

12



13



