TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s: 446/2023/DS-PT

Ngay: 23/8/2023

V/v tranh chip: “Quyén
str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Vé Ngoc Giau
Cdc Tham phan: Ong Mai Hoang Khai
Ong L& Thanh Van
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thanh- Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Tién
Giang.

- Pqi dién Vign Kiém sdit nhéan dan tinh Tién Giang, tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thay - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
xt phiic tham cong khai vu an thu 1y so: 135/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 5
nam 2023 vé viéc tranh chap: “Quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham so: 25/2023/DS-ST ngay 23 thang 02 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 620/2023/QP-PT ngay
31 thang 5 nam 2023, giita cac duong su:

* Nguyén don:

1. Cu Tran Thi H, sinh nim 1920.

2. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1958.

3. Ong Nguyén Vin Th, sinh nam 1961.

4. Ong Nguyén Van Th, sinh nim 1962.

5. Ong Nguyén Vin U, sinh nim 1966.

6. Ong Nguyén Van Muoi H, sinh nim 1976

7. Ong Nguyén Vin Muoi B, sinh nam 1975.

Cung dia chi: Ap My H, X& M T, huyén Cai Bg¢, tinh Tién Giang.
8. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1956.

Pia chi: Ap M Th, x4 M B T, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.
9. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1956.



Dja chi: Ap M T B, xd M T, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

~Ngu’(‘)fi dai dién hop phap cua cu H, ba L, 6ng U, 6ng Th, ba L, ba G: Ong
Nguyeén Van Th, sinh nam 1961

Pia chi: Ap M H, x4 M T, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

La nguoi dai dién theo iy quyén ctiia nguyén don. (Van ban 0y quyén cla
cu H, baL, U, Th ngay 10/3/2021 va cta ba G, L ngay 18/8/2022)

* Bi don:

1. Ba Nguyén Thi B, sinh nam: 1947.

2. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1976.

Cung dia chi: Ap M H, x M T, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyen va lpi ich hop phap cho by don: Luat su Pham Ngoc
Diing - Van phong Luat su Pham Ngoc Diing, thuoc Poan Luat su tinh Tién
Giang.

* Nguwroi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:
1. Anh Nguyén Thanh G, sinh nim 1989.
2. Anh Nguyén Thanh T, sinh ndm 1988 (bi mat sirc lao dong).
Nguoi dai dién hop phap ciia anh T: Ba Tran Thi L, sinh nam 1958,
Cung dia chi: Ap M H, x4 M T, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.
* Nguoi lam chung:
Ong Nguyén Van H, sinh nam 1951.
Pia chi: Ap M H, x4 M T, huyén Cai Be, tinh Tién Giang.
* Ngwoi khang cdo: Bi don Nguyén Thi B.
Ong Th, ba B, anh H, luat su Diing va éng H c6 mit tai phién toa

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham,

* Tai don khoi kién ngay 25/12/2020 cic nguyén don thong nhdt trinh
bay: Khoan nim 1958, lic con chién tranh, cu Nguyén Van G c6 dén ap M Hoa,
x& M T, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang chon mdt phan dat hoang vu khai hoang
ddp thanh go dé & tranh bom dan. Pén nam 1975, sau khi dat nude théng nhit,
cu G cung cac con tro vé dat vuon sinh song nhung van lam rudng tai phan dat
gan go dat va trong dau gi6 trén phan dat go. Pén thoi dlem nha nudc yéu cau
ngudi dan ké khai quyén st dung dit. Cu G duoc chinh quyén dia phuong cong
nhan thira dat trén 1a cua gia dinh cu va da dugc S& tai nguyén moi truong tinh
Tién Giang ghi tén vao so6 muc ké ngay 18/9/2008. Go dat hién nay 1a thira dat
s6 11, to ban 6 MTRC3, dién tich 1.097m? da bi ba B, 6ng H ban ra lam rudng.

Nam 2000, cu G qua doi, cu H va cac con da lam thu tyc xin cap gidy
ching nhan quyén st dung dat nhung ba B tranh chip nén khong lam dugc. Ba
B, 6ng H da tu y ban go dat dé lam rudng, dap duong nudc khong cho nudc vao
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phan rudng cta gia dinh cu H canh tac lién ké go dat trén.

Nay cac d6ng nguyén don khai kén yéu cau: Budc ba Nguyén Thi B, 6ng
Nguyén Vin H tra lai cho cac dong nguyén don thira dat 11, to ban d6 MTRC3,
dién tich 1.097m?, phan dét toa lac tai apMH, xaMT, huycn Cai Bé, tinh Tién
Giang. Yéu cau ba B, 6ng H lién d6i khéi phuc hién trang thtra dat nhu ban dau.
Néu khong thi phai tra chi phi khoi phuc 13 50.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa h6ém nay, cac nguyén don
giit nguyén yéu cau budc ba B, 6ng H tra lai thira dat sb 11. Xin rat lai yéu cau
budc bi don khoi phuc hién trang thira d4t nhu ban dau néu khong khoéi phuc thi
phai hoan tra chi phi khéi phuc lai thira dt 1a 50.000.000 dong.

* Tai cdc bién ban ldy loi khai ngay 25/01/2022, 1oi khai trong qua trinh
giai quyet vu dn va tai phién toa hom nay, cac bi don ba Nguyén Thi B va 6ng
Nguyén Van H théng nhat trinh bay:

Thira dat s6 11, 1a dat ciia cha ba B (cu Nguyén Vian B) khai hoang. Giai
doan chién tranh, cu B di cho cu G va gia dinh ¢ nho dé tranh bom dan. LGc cho
& nho, phan dat 1a khu dat bau nén gia dinh cu G da dap go dat dé cat nha. Pén
khi dat nuGe théng nhét, cu G di tra phén dét trén lai cho cu B. Viéc cho & nho
va luc tra dat hai bén chi thoa thuan miéng, khong cé giéy to. Sau khi cu G tra
dat, cu B di cho phan dit trén cho ba B. Cac bi don da ban go dat dé trong lua
va tryc tiép canh tac 6n dinh cho dén nay. Pén khoan nam 2006, thoi diém nha
nudc cap doi gidy dat theo du an Vlap moéi phat hién go dat do cu G ding tén
nén cac con cu G khéi kién doi dat. Do day la dat ba B dugc cho tir trudc, khong
phai dat ciia cu G khai hoang nén bi don khong dong ¥ vdi yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

* Tai bién bdn ldy loi khai ngay 29/12/2022 va tai phién toa hom nay,
nguwoi lam chimg éng Nguyén Van H trinh bay:

Theo ong duoc biét,thoi diém trude giai phong, phan dat tranh chap 1a cac
bau bo hoang khong ai lam chu. Khoan nam 1966, cha 6ng, cu G, cu B bét dau
khai hoang Ién go cat nha & tranh bom dan.Nhu vay ngoai go dat thudc thira dat
s6 11 thi con go dat cia cu B va cta cha 6ng. Do vung dit triing, ngap nudc
quanh ndm nén ndm 1984, nha nudc dao kénh 500 thoat nude cho nguodi dan
lam ruong. Nam 1986, nha nudc bét dau thong ké dat cua ngudi dan dé ké khai
1ap thu tuc cip gidy chimg nhén quyen str dung dit theo hudng ai khai hoang thi
nguoi dé duge huong. Tai thoi diém keé khai, ong H 13 ké toan tap doan, nam rd
dat cua ai, ¢ vi tri ndo nén nam trong doan di khao sat va truc tiép ké khai thira
dat sd 11 cho cu G. Sau khi ké khai, cu G va céac con cu G quan ly tur thoi diém
ké khai cho dén cach day khoan 3 nam anh H, ba B cho rang 1 dat cia minh nén
da ty y ban go dat lam rudng, hai bén bat dau tranh chap kéo dai cho dén nay.
Theo 6ng thyc té thira dat s6 11 14 cta gia dinh cu G, khong phai cua gia dinh ba
B.

Tai bién ban xdc minh ngay 10/8/2022, dai dién chinh quyén dia phiong
dp M H éng Nguyén Vin Th — Phé bi thie chi bg dp trinh bay: Theo éng duoc
biét thira dat s6 11 trude day 1a go dat cua gia dinh cu G khai hoang, gia dinh cu
G canh tac tir xua dén gio. Tranh chip gitta gia dinh cu G va gia dinh ba B da
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nhjéu nam nay khong phai tranh chép ké tr thoi diém Vlap vé do dac cip dbi
giay dat.

Tai phién toa: Cac nguyén don rut lai yéu cau budc bi don khoi phuc lai
thira dat néu khong phai tra chi phi khéi phyc la 50.000.000 dong, chi yéu cau

tra lai cho cic nguyén don thira dat s 11. Bi don khong ddng ¥ véi yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

* Ban an dan sy so tham sd: 25/2023/DS-ST ngay 23 thang 02 nam 2023
ctia Tod 4n nhan dan huyén Cai B, tinh Tién Giang d4 quyét dinh: Can ctr vao
cac Piéu 147, 217, 218, 219, 227, 228, 271, 273 cua Bo luat TH tung déan sy; Cin
ctr vao cac Piéu 235, 579, 580 ctia Bo luat dan su; Can cir cac Piéu 97, 98, 99,
100, 170 cua Luat dat dai; Can ctr vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

1. Dinh chi xét xtr vu 4n d0i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée
yéu cau yéu cau budc bi don khoi phuc lai thira dat néu khong phai tra chi phi
khoi phuc 1a 50.000.000 dong.

2. Xac dinh: Thua dat s6 11, to ban d6 MTRC3, dién tich 1.097m? toa lac
tai épNM H, X& M T, huyén Cai Be¢, tinh Tién Giang la tai san cua gia dinh cu
Nguyén Van G.

Budc ba Nguyén Thi B va anh Nguyén Vian H giao tra cho cac dong
nguyén don thura dat s6 11 (c6 so dd ban vé kem theo). Phan dat co tir can nhu
Sau:

+ Huéng Dong giap dat cuia ba Nguyén Thi B gom 02 doan (33,70m +
4,20m)

+ Huéng Tay giap dat cua ba Tran Thi L va dat ong Nguyén Van Th gom
03 doan (1,81m + 0,47m + 34,77m).

+ Hudéng Nam giap dat ba Nguyén Thi N dai 32,69m.
+ Hudng Béc giap dat ctia ba Nguyén Thi B dai 28,01m.

Cac ddng nguyén don c6 quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé kiém
tra hién trang va lap thu tuc cp giéy chtng nhin quyén st dung thtra dét s6 11,
t& ban d0 MTRC3, dién tich 1.097m? toa lac tai sp M H, XA M T, huyén Cai Be,
tinh Tlen Giang theo quy dinh phap luat. Truong hop dat c6 b1en dong thi co
quan cap gidy co quyén chinh ly theo bién dong d6i voi thira dat s6 11 dé lap thu
tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cac nguyén don.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi va quyén
khéng cdo cua duong su.

Ngay 08 thang 3 nam 2023, bi don Nguyén Thi B khang céo toan bd ban
an dan sy so tham, yéu cau Hoi dong xét xir xem xét stra ban an dan su so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.



* Tai phién toa phuc tham, bi don cO y kién gitr nguyén yéu cau khang
cao. Nguyén don khong ddng y véi yéu cau cua bi don, y&u cau giir nguyén ban
an so tham. Cac duong su khong thoa thuan vé viéc giai quyét vu an.

Luat su tham gia bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don c6 nhiéu
phan tich, 1ap luan trinh bay: C6 cin ctr bi don sir dung dién tich dat tranh chap
tr ndm 1975 dén nay, 10i trinh by cua nguyén don khéng co cin ctr ching
minh, 10i trinh bay cua 6ng H 13 ngudi lam ching cho rang ké toan trudng tap
doan k¢ khai dum cho cu G la khong dung phap luat. An 50 thim xac dinh quan
hé doi quyen str dung dt 1a khong chinh xac vi chua cap glay ching nhan quyén
st dung dt cho ai. Do ba B sir dung dat 6n dinh lau dai, can giai quyet toan dién
vu an, cong nhan quyén sir dung cho ba B, dé nghi hity ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat cua Tham phén, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham
dam bao ding quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su. Vé quan diém giai quyét vu
an: Bi don khong chimg minh dat do cu B cho & nhd, theo xac nhan dat do cu G
ké khai, ba B dugc cAp quyén sir dung céac thira 9, 10, 12 nhung khong cé thira
11, can thu thap thém chimg ctr dé 1am ro viéc giai quyét vu 4n. Pé nghi huy ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, ching cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, Luat su, y kién cua Kiém sat
vién va nhiing quy dinh phép luat. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]- Vé to tung: Toa an cap so tham da xem xét xac dinh m01 quan h¢ tranh
chéap, thAm quyén va ap dung phap luét trong viéc giai quyét vu an ding quy
dinh phap lut dan sy va t tung dan sy trong giai doan xét xir so tham. Puong
su thuc hién quyén khang céo, thu tuc khang cao theo qui dinh T tung dan su.

[11]- Noi dung vu an: Theo yéu cau khoi kién cuia cac nguyén don cho biét
dién tich dat tranh chép 1a thira s6 11, t& ban d6 MTRC3, ¢6 dién tich 1.097m?
tai 4p M H, x3 M T, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang. Tai liéu, ching cir cho yéu
cau khoi kién 1a cu Nguyén Van G (d3 chét nam 2000, 1a chong va cha cua céac
nguyén don) c6 dung tén trong sé6 muc ké dugc xac nhan ngay 18/9/2008. Loi
trinh bay tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an cac nguyén don
thira nhan dién tich dat tranh chap do bi don 1a ba Nguyen Thi B quan ly canh
tac cuing v6i ngudi con tén Nguyén Van H nén yéu cau doi lai quyén st dung.

[11.1]- Tai lidu, ching cir c6 trong hd so duoc thé hién qua cac vin ban xac
nhan cta Uy ban nhan dan x3 My Trung cac ngay 29/11/2016, 16/02/2017,
27/3/2020 cho biét thira dat tranh chap ong Nguyén Vin G c6 ké khai; Van
phong dang ky dat dai tinh Tién Giang ngay 19/5/2022 x4c nhan, theo s muc ké
dat dai ciia Uy ban nhan dan xa My Trung dugc phé duyét ngay 18/9/2008, ong
Nguyén Vin G co dung tén muc k& thira dat tranh chép. Tuy nhién, Ong Nguyén
Vin G chua duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, theo van ban ngay
01/7/2021 caa Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Cai Bé va xac nhan
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ctia Uy ban nhan dan huyén Cai Bé ngay 17/6/2022: “... cd nhdn dang sir dung
ddt on dinh ma c6 s6 muc ké lgp truée ngay 18/12/1 980 thi duoc cap gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, .. truwong hop chwa dwoc cdp gidy ching nhdn co nhiéu
nguyén nhan, nhw hé dan cé dén UBND xd dé dLm’c huéng dan thii tuc theo quy
dinh hay thira ddt c6 tranh chdp, khiéu nai...” (Can ct vin ban phap luat tai
Nghi dinh s6 43 ngay 15/5/2014 ctia Chinh ph).

Nhu vay, cu Nguyén Vin G c6 tén trong sO muc ké dugc phé duyét ngay
18/9/2008, nhung khong c6 dimg tén duge cip gidy ching nhan quyén st dung
dat.

[11.2]- Theo 101 trinh bay cua nhiéu nguoi 1am ching, nhung khong thong
nhit voi nhau vé ngudn gdc dat 1a cu G canh tac, sir dung hay do cu Nguyén
Van B (la cha cua ba B) khai hoang cho cu G ¢ nho, sau do tra lai cho ba B canh
tac st dung. Nhung can ctr vao 101 trinh bay cua cadc nguyén don thtra nhan dién
tich dat 1a ba B va anh H canh tac, tir dat go ban bang phang thanh dat rudng;
d6ng thoi 6ng Pham Quang T 1a Chu tich Uy ban nhan dan xa My Trung xéc
nhan ngay 06/7/2023 cho biét dién tich dat tranh chip 1a do gia dinh ba B canh
tac trong lta. Do d6, c6 can ctr dién tich dt 1a do gia dinh ba B canh tac tir trudc
day 1a dat go, qua trinh st dung san 14p bang phang 1a dat ruong nhu hién nay.

[11.3]- Cin ctr vé chimg ctr, cu G ¢6 dimg tén muc ké dugc xac nhan ngay
18/9/2008; tir cac van ban xac nhan cta Uy ban nhan dan xi My Trung, xét thay
can thiét nén ngay 11/7/2023 Toa an nhan dan tinh Tién Giang c6 van ban dé
nghi cung cap ho so ong Nguyén Vin G dang ky ké khai muc ké cu thé vao thoi
gian nao, nhung van khoéng nhan duoc tra 10i va ho so thé hién. Nhu vay, khong
xéac dinh dugc cu G thuc hién ké khai va dting tén muc ké cu thé tir thoi gian
nao, cd ké khai dé duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat hay khéng; theo
quy dinh hudng dén tai Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu Ve trinh tu cap glay chting nhan quyén st dung dat 12 cd nhdn dang su dung
dat on dinh ma co s6 muc ké lap trudc ngay 18/12/1980 thi dwoc cap gidy ching
nhdn quyén sit dung. Cu ‘G thi chi co tén trong myc k& duoc xac nhén ngay
18/9/2008, khong duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung; cu mat vao nim
2000, khong c6 chimg ct tir khi cu G con sdng cd tranh chap dat v4i ba B, dén
nam 2020 thi vo va cac con 1a nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia cu G
moi ¢6 don khoi kién tranh chdp. Khong co cin ¢t gia dinh cu G ¢6 canh tac sir
dung dat tir sau nim 1975 xuyén sudt, trong khi gia dinh ba B quan 1y canh tac
dién tich dat nhu hién nay.

[I11]- Tt do, trén nhitng co s¢ phap 1y, phan tich da néu: Thia dat tranh
chap chua duogc lam ré vé nguon gdc, can cr nao dé lam co s¢ xac dinh dién tich
dat thira 11 1a ciia cu Nguyén Van G, trong khi cu G mat nam 2000 nhung so6 dia
chinh lai thé hién dién tich dat nay duoc cu G ké khai nam 2008 1a c6 mau
thuan chua c6 cin clr thé hién cu G co tén s6 muc ké 1ap truge ngay 18/12/1980.
Tai cap phuc tham, c6 tién hanh thu thap tai liéu ngudn goc dat nhung khong
nhan duoc két qua ba B c6 cung cap gidy ching nhén quyén sir dung dat tai cac
thira 9, 10, 12 vao ngay 24/9/1997 va cho rang ba canh tac xuyen sudt cac thira
lién ké nhau, trong d6 c6 ca thira 11 nhung khong c6 hd so thé hién 1y do ba B



khong dugc cap quyén sur dung d6i véi thira 11, day 1a céc tinh tiét méi can lam
10 dé ¢6 co s phap 1y viing chic.

Truong hop cu G khéng cé tén s6 muc ké 1ap trude ngay 18/12/1980, chua
¢6 can ctt Iy do khéng duoc cép gidy ching nhén quyén st dung, thi vo va cac
con cua cu G khong duoc cong nhan huong quyen thira ké di san ctia cu G dé lai
dé yéu cau doi quyén sir dung dat; trong khi gia dinh ba B quén 1y, sir dung & on
dinh, lau dai; tir d6 xac dinh can ctr phap luat dat dai dé cong nhdn quyén su
dung dién tich dat tranh chap cho chu thé nao nhim giai quyét toan dién noi
dung vu an.

Do d6, Hoi dong xét xir huy ban 4n so thim, giao hd so vu 4n vé Toa an
nhan dan huyén Cai B¢ giai quyét lai theo thu tuc so tham. Chua xem Xxét yéu
cau khang cao cua ba B, cling nhu yéu cau khoi kién cua gia dinh cu G.

[IV]- Dé nghi cua Luat su bao vé quyén loi cho bi don vé dé nghi hay ban
an so tham duoc chap nhan

Y kién va quan diém cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xir xem xét
chap nhan.
Ba B khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Diéu 310 B9 luat t6 tung dan sy;

1. Hiy Ban én dan su so tham so: 25/2023/DS-ST ngay 23/02/2023 ciia
Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang vé viéc tranh chap: “Quyén su dung
dat”

Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Cai Bé thy 1y, giai quyét lai
theo tha tuc chung.

2. V& an phi dan su phtic tham: Ba Nguyén Thi B khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham va thudc truong hop dugc mién an phi.

An phi dan su so tham s& dugc xem xét khi gidi quyét lai vu an.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cip cao tai TP. H3 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Cai Be;

- CC THADS huyén Céi Be;
- Cac duong su;

-Luu hd SO, an van.

Vo Ngoc Giau






