TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s0: 785/2020/DS-PT
Ngay: 21/8/2020.
V/v tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat.
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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Sang.
Cdc Tham phén: Ba Tran Thi Kim Quy.
Ba Tran Thi Tuyét Loan.
= Thu ky phién toa: Ba L¢ Khanh Linh — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhan din Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vin Hoang — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2020, tai try so Toa an nhan dén Thanh phd Hb
Chi Minh, xét xu phuc thdm cong khai vy an thu 1y s6 214/2017/TLPT-DS
ngay 05 thang 6 ndm 2017 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat. Do Ban an dan sy so tham $6 05/2017/DS-ST ngay 18 thang 4 nam
2017 cua Toa an nhén dan huyén Céan Gio bi khang nghi. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir phuc tham s6 3444/2020/QDPT-DS ngay 07 thang 7 nam
2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 827/2020/QDPT-DS ngay 04 thang 8
nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin TH, sinh nim 1966.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Pham Thi TL, sinh nam 1966.

Cung cu tra: S6 nha 186 ap BT, xa BK, huyén G, Thanh phé Ho Chi
Minh (theo Gidy uy quyén ngay 06/02/2020) (xin vang mat).

- Bz don: Qng Nguyén Van P, sinh na‘lrp 1964; cu tra tai: S6 nha 16/5
Khu pho 35, thi tran NB, huyén NB, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1978;
cu tri tai: SO nha 146/1 duong B, Phuong 9, Quéan T, Thanh pho HO Chi
Minh (theo Hop dong ty quyén 1ap ngay 13/7/2020) (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin HP, sinh nam 1966 (c6 mit);



. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1987 (ving mit);

. Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1990 (ving mit);

. Ong Nguyén Vin H1, sinh ndm 1992 (ving mat);
. Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1973 (ving mit);
. Ba Lam Thi H2, sinh nam 1965 (Véng mat);

. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1954 (vang mat);

. Ong Nguyén Vin CV, sinh nim 1961 (vang mit);
. Ba Nguyén Thi NH, sinh nim 1975 (vang mat);

~ Cung cu trh tai: S6 nha 16/5 Khu phd 5, thi tran NB, huyén NB, Thanh
pho HO Chi Minh.

10. Ba Pham Thi DT, sinh ndm 1990 (xin Véng mat);

11. Ong Pham Vian T2, sinh nim 1992 (xin ving mit).

Cung cu tri: S6 nha 186 ap BT, xi BK, huyén G, Thanh ph H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

+ Nguyén don la 6ng Pham Van TH do ba Pham Thi TL dai dién trinh
bay: Ngay 13/8/1992, 6ng Pham Vin TH c6 mua cia 6ng Nguyén Vin D1
900 m” dat nong nghiép thudc thira s6 118-1, t& ban d6 sb 12, xd BK, huyén
G (theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 5896/QSDD/SX, cip ngay
12/12/2001 cho ho 6ng Nguyén Van D1) véi gia 2.500.000 dong. Hai bén da
dén UBND xa BK 1ap hop dong mua ban. Bén ban gf)m c6 ong Nguyén Vin
D1, 6ng Nguyén Vin T1, dng Nguyen Vin HD, ba Nguyén Thi D, ba Nguyen
Th1 NT cung ky tén vao h(yp dong chu’ng thuc mua ban. Tuy nhién hop dong
mua ban khong ching thuc duge do gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
6ng D1 la gidy xanh nén phai diéu chinh lai. Khi hoan tat thu tuc diéu chinh
ong D1 da giao gidy chimg nhin quyén st dung dat cho con 1a 6ng Nguyén
Vin HD cit gitr, sau d6 ong HD khong ddéng v chuyén nhuong cho ong TH
nén viéc chuyén nhuong khong thuc hién dugc. Tuy khong lam thu tuc
chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng TH nhung 6ng D1 da giao dién
tich dat trén cho gia dinh 6ng TH canh tac san xuét tir nim 1992 cho dén nay.
Nam 2005, 6ng TH ¢ guri don yéu cau UBND xi BK hoa giai nhung 6ng D1
va cac thanh vién trong ho gia dinh khong dén giai quyét. Nam 2006, ong TH
ndp don khoi kién tai Toa an nhan dan huyén G nhung qua xac minh tai dia
phuong xac dinh 6ng D1 da chét khong c6 nguoi thua ké tai san nén 6ng TH
rat don kién, Toa an da dinh chi giai quyet vu 4n. Nay 6ng Nguyén Van P dai
dién cho ho dung tén quyén s dung dat nén 6ng TH khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét budc 6ng P phai chuyén quyén st dung dét cho 6ng TH.
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+ Bi don 1a 6ng Nguyen Van P va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
1a 6ng Nguyén Vin HP véang mit tai phién tda so thAm nhung c6 ban ty khai



trinh bay: H¢ gia dinh cua ong P, 6ng HD, do 6ng Nguyén Vin DI 1a chu ho
dugc UBND huyén G cap gidy chimg nhan QSDD dién tich 7.485 m’. Nam
2001, 6ng D1 c6 d& nghj anh em cua éng P, ong HP chuyén nhuong 900 m’
dat (thué)c thira 118-1) cho 6ng TH nhung do 6ng TH khong thuc hién dung
hop ddng, khong thanh toan tién nén 6ng HD va ong P khong 1én UBND xa
BK ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng TH. Nam 2006,
ong D1 chét nén gia dinh thong nhat dé lai cho ong P dung tén thira ké quyén
str dung dat. Hai ong khong chap nhan yéu cu cta 6ng TH.

+ Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 14 6ng Pham Vian T2, ba Pham
Thi DT trinh bay:

Ong, ba 1a con cua 6ng TH va ba TL. Nam 1992 6ng, ba con nho nén
khong c6 y kién vé viéc mua ban dat gitra cha me 6ng ba va 6ng D1.

Ban 4an dan su so tham cua Toa an nhan dan huyén G da xu:
1. Chap nhan cac yéu cau cua nguyén don:

Cong nhéan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ¢ dién tich
900m’, thira s6 118-1, to ban dd sb 12, toa lac tai xd BK, huyén G, Thanh phé
Ho Ch1 Minh theo Glay chtng nhan quyén sur dung dat sé H06678 cap ngay
14/3/2008 giira 6ng Pham Vin TH va 6ng Nguyén Vin D1. Ong Nguyén Vin
D1 da chét (6ng Nguyén Van P dai dién cho ho dung tén quyén sir dung dat).

Budc 6ng Nguyen Van P (dai dlen cho h¢ gia dinh) c6 trach nhiém lap
thi tuc chuyén quyén sir dung dat 900 m” (dat trong laa) thira 118-1, to ban d6
12, toa lac tai xa BK, huyén G, Thanh pho HO Chi Mmh theo Glay chu’ng nhan
quyén st dung dat s6 H06678 do UBND huyén G cap ngay 14/3/2008 cho 6ng
Phg}m yan TH. Viéc thuc hi¢n tai Co quan thi hanh an dan sy huyén G, Thanh
pho H6 Chi Minh khi &n c6 hi¢u luc phép luat.

Hét thoi han mot thang néu ong Nguyen Van P (dai dién cho h¢ gia dinh)
khong thye hién viée chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng Pham Van TH
co quyen lién hé voi cac co quan co tham quyén 1ap thu tuc chuyén quyén sir
dung dét theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Diéu 99 Luét Pat dai nam 2013.

2. An phi dén sy so thim:

An phi dan sy so thim 6ng Nguyén Vin P phai ndp 1a 8.550.000 dong.

Hoan lai cho 6ng 6ng Pham Van TH s tién 1 4.500.000 dong tam tmg
an phi theo Bién lai thu s6 008255 ngay 16/10/2008 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén G.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va quyén yéu cau thi
hanh &n cua cac duong su.

Ngay 17/5/2017, Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh ban
hanh Quyét dinh khang nghi s6 26/QDKNPT-DS, d€ nghi stra an so tham vé
an phi.



_ Tai phién toa phuc thém,, dai dién bi don dong y véi khang nghi cua Vién
Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, khong c6 v kién gi khac.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tham gia
phién toa gitt nguyén khang nghi va phat biéu: Toa an cap phiac thim va
nhimg ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh phap luat trong qua
trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phuc tham. Vé noi dung: Cac bén
duong su khong tranh chap vé hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat,
khong tranh chép vé gid tri cta hop dong, nguyén don chi yéu cau bi don thuc
hién nghia vu chuyén giao quyén sir dung dat, do d6 bi don chi phai chiu 4n
phi khong gia ngach theo huéng din tai diém a khoan 3 Piéu 17 ctia Nghi
quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan T4i cao vé 4n phi, 1& phi Toa 4n nén dé nghi chap nhan khang
nghi, stra mot phan ban 4n so thdm vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, xét khang nghi cua
Vién Ki€m sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, H)1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Ngay 21/7/2017, bi don — 6ng Nguyén Vin P c6 don khang cdo qua
han. Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 ban hanh Quyét dinh sb
31/2020/QD-KCQH ngay 02/7/2020 khong chap nhan don khang cédo qua han
ctia 6ng P. Do d6, Hoi dong xét xir cap phuc tham chi xem xét khang nghi cua
Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé an phi, cic ndi dung
khac khong c6 lién quan dén khang cdo, khang nghi theo thu tuc phiic tham
thi khong xem xét va c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo,
khang nghi.

[2] Vé khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
nhan thay:

Nam 1992 ong Pham Van TH nhéan chuyén nhuong cta ong Nguyen
Vian D1 900 m® dit tai xd BK, huyén G, hai bén da giao nhan tién va dat
nhung chua lam day du thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Hién nay, ong
Nguyén Van P 1a con 6ng DI dang dung tén quyén st dung dién tich dat, 6ng
TH khoi kién yéu cau 6ng P phai 1am thil tuc sang tén quyén st dung dién tich
dat trén cho ong. Nhu vay, cac duong su khong tranh chap Ve ndi dung hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat, khong tranh chap vé gia tri cua hop
dong, nguyén don chi yéu cau bi don phai lam thu tuc sang tén quyen su dung
dat. Do d6, khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh
vé viéc bi don chi phai chiu 4 ‘an phi khong gia ngach theo hudng dan tai diém a
khoan 3 Piéu 17 Nghi quyét sd 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi
déng Tham phan Tda an nhan dan To1 cao vé an phi, 1 phi 1a c6 can cir nén
duoc chip nhan. Hoi dong xét xir quyét dinh sira mot phan ban an so thim vé
phan nay.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 Diéu 308 va biéu 309 Bo Luat T tung dén suy;

- Cén clr Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi
dong Tham phan Toa 4n nhan dan T6i cao vé an phi, 1€ phi.

Tuyén xu:
1. Chap nhan khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh, stra mQt phan ban an dan su so tham vé an phi:

- An phi déan sy so tham 6ng Nguyén Van P phai ndp 1a 200.000 (hai
tram ngan) dong.

- Hoan tra cho 6ng Pham Van TH sO tién tam tng an phi dan sy so thén}
da ndp 1a 4.500.000 (bon tri€u ndm tram ngan) dong theo Bién lai thu so
008255 ngay 16/10/2008 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G.

2. Cac quyét dinh khac ctia Ban an dan su so thdm sb 05/2017/DS-ST
ngay 18 thang 4 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén G c6 hiéu luc phap luat.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu
nguyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac DPiéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi hidu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

NO/’i nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; A AN _ ’ 7 o
_TAND Cip cao tai TPHCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cip cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM;

- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;

- Cac duong sy (dé thi hanh); -

- Luu: VT, hd so vu an. Nguyén Chi Sang



