TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH HAI DUONG

Ban 4n s6: 06 /2025/KDTM-ST
Ngay: 19- 5- 2025.
VIV "Tranh chap hop ddng tin
dung, Hop dong thé chap”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG

Véi thanh phin Hi dong xét xir so thim gom c6:

Tham phdn- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thuy Liéu.

2. Ba Pham Thi Lan.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Ha- Thu ky Toa an, Toa 4n
nhan dan thanh phb Hai Duong.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé Hdi Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Minh Viét- Kiém sat vién.

Ngay 19/5/2025, tai Tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Duong xét xtr
so tham vu 4n Kinh doanh thuong mai so thim thy 1y s6 19/2024/TLST- KDTM
ngay 16 thang 10 nam 2024 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung; Hop dong
thé chap" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 07/2025/QDST-DS ngay 11
thang 4 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa giita cic duong su:

- Nguyén don: NGAN HANG TMCP P T VA PH TR V N (Viét tit1a B).

- Pia chi: Toa thap B, s6 194 Tr Q Kh, phuong L Th T, quan H K, thanh
phé HN.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L Ng L — Chtic vu: Tong giam ddc.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng L: Ong Ng D Th- Giam dbc
Trung tam xur 1y ng

- Nguoi dai dién Gy quyén lai cia 6ng Th 6ng Ph B H - Phé giam ddc
Trung tam xwr 1y no.

- Ong Ng M N, sinh nim 1979- Phé giam dbc chi nhdanh B P Ngan hang
B; ong Ng D D, sinh ndm 1987- Phé truéng phong Trung tdm xtr ly ng Ngan
hang B; 6ng B D H, sinh ndm 1974 Truéng phong khach hang chuyén trach xur
Iy ng chi nhanh D D ngan hang B; ba B Th A, sinh nam 1994- Chuyén trung
tam xir Iy no; Ong Tr M Ph, sinh nim 1996- Chuyén vién chi nhanh B D Ngan
hang B.

- Péu dia chi: Toa thap B, s6 194 Tr Q K, phuong L Th T, quan H K,
thanh phd H N.

- Bidon: CONG TY TNHHM THV D S,
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Dia chi tru so cong ty: S6 nha 93, B 1 H Ch M, phuong Ng Tr, thanh phd
Hai Duong, tinh Hai Duong.
Dia chi thay d6i tru s Cong ty: S6 93 Ng L B, phuong L Th Ng TP.Hai
Duong, tinh Hai Duong.
- Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tr Th Th H, sinh nam 1973- Churc
vu: Giam ddc.
PKHKTT: S6 nha 93, Pai 16 H Ch M, phuong Ng Tr, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong.
Hién 6: S6 21 Y K, phuong H T, thanh ph Hai Duong, tinh Hai Duong.
*Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Th Th H, sinh nim 1973 va ong P C Ch, sinh nam 1966.
- Péu PKHKTT: S6 93 Pai 16 H Ch M, phuong Ng Tr, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong.
Péu hién ¢: S6 21 Y K, phuong H T, thanh phdé Hai Duong, tinh Hai
Duong.
2. Cong ty c6 phian Vang Bac P4 Quy Ph Nh (vzét tit P).
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L Tr Th- Tong giam ddc.
Nguoi dai dién uy quyén cta ong L Tr Th 1a ba Ph Th D- Giam ddc chi
nhanh PHai Duong.
Nguoi dai dién Gy quyén lai ctia ba Ph Th D:
1. Ong L V H, sinh ndm 1992- Chuyén vién phap ché.
2. Ong V D T, sinh nim 1983- Chuyén vién phat trién hé théng.
Déu Dia chi: S6 110 dudng C G, phuong Q H, quan C G, thanh ph6 Ha
Noi (Theo hop dong ity quyén ngay 10/4/2025)
Ong H, ong Ph, ba Th A, ong H c¢6 mit, ba H, 6ng T vang mit; 6ng Ch
Xin vang mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién, ban ty khai, bién ban lay 10i khai, bién ban tiép can
cong khai chl'mg clr va cac tai ljéu c6 trong hd so vu 4n ngudi dai dién theo uy
quyén lai cta nguyén don ong H, 6ng Ph, ba Th A trinh bay: Ngan hang TMCP
P T va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh P P (sau day goi tit 1a B) va Cong ty
TNHH MTV P S di ky cac Hop dong tin dung han mirc; Hop dong tin dung;
Hop dong tin dung cu thé. Ngan hang di giai ngan cho Bén Vay Cong ty
TNHH MTV P S theo cac Bang ké rat vén (Nhan ng vay) nhu sau:

Hop dong tin dung s6 01/2019/2833703/ HPTD ngay 06/06/2019:

- S6 tién vay theo Hop dong: 5.000.000.000 dong (ndm ty dong).

- Thot han vay: 48 thang

- Muc dich vay von: Pau tu khu giai tri Karaoke tai Trung tam hoi nghi tiéc
cudi Phoenix Palace tai dia chi sb: 01 Y K, nga tu Hai Tan, thanh phé Hai
Duong, tinh Hai Duong.

- Thyc hién Hop ddng tin dung néu trén, BIDV da thyc hién giai ngan cho
Cong ty TNHH MTV Dai Son tong s tién 1a 5.000.000.000 dong theo 02 Bang
keé rit von.

Hop dong tin dung s6 01/2019/2833703/HPTD ky ngay 31/5/2019:
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- Sé tién vay theo Hop ddng: 20.000.000.000 dong (hai muoi ty dong)

- Thoi han vay: Ké tir ngay ky Hop ddng tin dung dén hét ngay 30/04/2020.

- Muc dich vay von: B6 sung von luu dong

- Thuc hién Hop dong tin dung néu trén, B da thuc hién giai ngan cho Cong
ty TNHH MTV D S tong s tién 1a 20.175.832.900 dong theo 07 Hop dong tin
dung cu thé.

Hop dong tin dung s6 01/2021/2833703/HPTD ky ngay 06/04/2021:

- S6 tién vay theo Hop dong: 300.000.000 dong.

- Thot han vay: 06 thang.

- Muyc dich vay von: Thanh toan tién mua hang theo hop dong sb
01/2021/TM-BS ngay 01/03/2021

- Thyc hién Hop dong tin dung néu trén, B da thyc hién giai ngén cho
Cong ty TNHH MTV D S tong sd tién 1a 300.000.000 dong theo 01 Bang ké rut
von.

Cac khoan vay Ngan hang da giai ngan cho Cong ty TNHH MTV D S
theo cac Bang ké rat von/ Hop dong tin dung; hop dong tin dung han mirc; Hop
dong tin dung cu thé voi tong du no tinh dén ngay xét xu: ngay 19/5/2025 1a
32.769.701.729 ddng (Ba muwoi hai ty, bay tram sdu muwoi chin triéu, bdy tram
linh mét nghin, bdy tram hai chin dong), trong d6 s6 du no gbc la
24.269.995.166 dong (Hai muwoi bon ty, hai tram sdu chin triéu, chin tram chin
lam nghin, mét tram sdu sau dong), du no 1ai trong han 1a 575.024.604 dong
(nam tram bay lam triéu, khéng tram hai bon nghin, sau tram linh bon dong), du
no 13i qua han 1a 7.924.681.959 dong (Bdy ty, chin tram hai tw triéu, sdu trdm
tam mot nghin, chin tram ndm chin dong), duoc thé hién cac Hop dong tin dung;
Hop ddng tin dung han mirc; Hop dong tin dung cu thé trong do:

- Hop déng tin dung s6 01/2019/2833703/ HDTD ngay 06/06/2019: bang
ké rat von s6 01/2019/2833703/HPTD va 02/2019/2833703/HDTD, theo sb tai
khoan vay s 21682000084023, s6 du no goc 13 4.080.162.266 dong, du no 13i

qua han 13 1.763.885.713 ddng. Tong cong duno 1a 5.844.047.979 dong.

- Hop dong tin dung han mirc so 01/2019/2833703/HDTD ky ngay
31/05/2019 gom cac Hop dong tin dung cu thé:

1.Hop dong tin dung cu thé sé 16/2019/2833703/HDTD, theo sb tai khoan
vay s6 2168200010083 1, s6 du ng gdc 1a 5.344.000.000 dong, du no 14i trong
han 13 165.918.904 déng, du no 14i qua han 14 1.702.251.475 dong;

2. Hop dong tin dung cu thé s6 17/2019/2833703/HDTD, theo sb tai khoan
vay s6 21682000102192, s6 du ng goc 1a 1.110.000.000 dong, du no 1ii trong
han 13 38.077.561 dong, du no 13i qua han 13 351.489.383 dong;

3. Hop ddng tin dung cu thé s6 18/2019/2833703/HDTD, theo s tai khoan
vay s6 21682000104356, sé du ng gbc 1a 1.756.000.000 dong, du no 1ii trong
han 1a 75.832.208 dong, du no 13i qua han 1a 575.834.472 dong;

4. Hop dong tin dung cu thé s6 19/2019/2833703/HPTD, theo s tai khoan
vay s6 21682000106158, sé du ng gbc 1a 2.600.000.000 dong, du no 1ii trong
han l1a 119.580.411 déng, du no 1ai qué han 1a 856.089.315 déng;

5.Hop dong tin dung cu thé s6 20/2019/2833703/HDTD, theo sd tai khoan
vay s6 21682000106510, s6 du ng goc 1a 1.444.000.000 dong, du no 1ii trong
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han 14 67.912.005 ddng, du no 13i qua han 1a 480.005.026 dong;

6. Hop ddng tin dung cu thé s6 21/2019/2833703/HDTD, theo s tai khoan
vay s6 21682000134609, so du nog gbc 1a 4.163.764.100 dong, du no 13i trong
han 13 55.002.207 ddng, du no 131 qua han 1a1.152.856.237ddng;

7. Hop ddng tin dung cu thé s6 22/2019/2833703/HDTD, theo s tai khoan
vay s6 21682000134681, s6 du ng gbc 1a 3.482.068.800 dong, du no 1ii trong
han 14 47.645.212 dong, du no 13i qua han 1a 962.395.105 dong.

Toéng cong: 26.550.722.421 dong, trong d6 Du ng gbc: 19.899.832.900
dong, Du ng 1ai trong han: 569.968.508 dong, D ng 1ai qua han: 6.080.921.013
dong

Hop dong tin dung s6 01/2021/2833703/HPTD ky ngay 06/04/2021:
Bang ké rat von so 01/2021/2833703/HDTD, theo s6 tai khoan vay 5O
21636000136401, s6 du no goc la 290.000.000 dong, du no 1ai trong han la
5.056.096 dong, du no 13i qué han 13 79.875.233 dong. Tong cong: 374.931.329
dong.

II. Vé Tai san bao dam cua khoan vay:

Pé bao dam cho nghia vu tra no tai B, ba Tran Th Th H va éng B C Ch da
str dung cac tai san thugc quyén s hiru, sir dung caa minh dé thé chap cho B, cu
thé nhu sau:

1. Tai san thé chap: Toan bd Quyén str dung dat, quyén so hiru nha o va tai
san khac gan lién voi dat: Tai Thia dat s6 78, to ban d6 s6 10 dién tich 88,2m?2
dat o tai d6 thi. Pia chi s6 113 Ph Ng L, phuong Ph Ng L (nay 1a phuong L Th
Ngh, thanh ph6 Hai Duong). Glay ching nhan Quyén su dung dat quyen so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 B1552001, s6 vao s6 cAp GCN: CH-
000035 do UBND thanh phd Hai Duong cap ngay 07/03/2012 mang tén ba Tr
Th Th H va 6ng B C Ch.

(Tai san trén thudc chu sé hiru 1a 6ng B C Ch cung vo 1a ba Tr Th Th H,
duoc thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2019/2833703/HDTC
ngay 30/5/2019 dugc 1ap tai Vin phong Cong chimg B V H. S6 Cong chimg
1831/2019/HPTC-Quyén sd: 01-TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/05/2019; Hop
ddéng dugc cong ching va ding ky giao dich bao dam ding theo quy dinh phap
luat).

2. Tai san thé chp: Toan bd 1a Quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién VOl dat tai thira s6 30, to ban d6 s6 10 dién tich 29,6m2 dat
& tai do thi. Pia chi s6 3/115 Ph Ng L, phuong Ph Ng L (nay la phuong L Th
Ng), thanh phd Hai Duong theo Glay ching nhén Quyén str dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BC138033, s6 vao so cap GCN:
CH-000265 do UBND thanh phé Hai Duong cap ngiy 06/9/2010 mang tén ba
Tr Th Th H va ong b C Ch.

(Tai san trén thudc chu s¢ hiru 1a 6ng B C Ch cung vo 1a ba Tr Th Th H,
dugc thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2019/2833703/HPTC
ngay 30/5/2019 duoc lap tai Vin phong Cong chimg B V H. S6 coéng chimg
1831/2019/HPTC-Quyén sd: 01-TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/5/2019; Hop
doéng duoc cong ching va ding ky giao dich bao dam dung theo quy dinh cua
phap luat).



Trong qué trinh vay von tai B, Cong ty TNHH MTV D S d3 tra ng cho B
s6 tién 1a 2.646.692.020 ddng, trong do sb tién da tra no goc 1a 1.205.837.734
dong, so tién tra no 13i 1a 1.440.854.286 dong.

Noi dung B yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day ddi véi bi don
Cong ty TNHH MTV D S, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Pé nghi Toa an bugc Cong ty TNHH MTV D S phai thanh toan cho Ngén
hang B toan bo sb tién no gbc, no 13 trong han, no 13i qua han va cac khoan phat
sinh lién quan theo cac Hop dong tin dung; Hop dong tin dung han muc va cac
Hop ddng tin dung cu thé da ky két véi Ngan hang B Téng cong du no dén ngay
xét xir ngay 19/5/2025 1a: 32.769.701.729 dong (trong d6 sb du no gbc 1a
24.269.995.166 ddng, du no i trong han 13 575.024.604 dong, du no 11 qua
han 13 7.924.681.959d0ng cu thé duoc thé hién cac Hop dong tin dung; Hop
ddng tin dung han mirc; Hop ddng tin dung cu thé trong do:

- Hop dong tin dung s6 01/2019/2833703/ HDTD ngay 06/06/2019: bang
ké rat von s6 01/2019/2833703/HPTD va 02/2019/2833703/HDTD, theo sb tai
khoan vay s6 21682000084023, s6 du no gbc 1a 4.080.162.266 dong, du ng 1ai
qua han 1a 1.763.885.713 dong. Tong cong du no 1a 5.844.047.979 dong.

- Hop ddng tin dung han mirc sé 01/2019/2833703/HPTD Ky ngay
31/05/2019 gom cac Hop dong tin dung cu thé:

1.Hop dong tin dung cu thé sé 16/2019/2833703/HDTD, theo sb tai khoan
vay s6 2168200010083 1, s6 du ng gbc 1a 5.344.000.000 dong, du no 1ai trong
han 14 165.918.904 dong, du no 14i qua han 13 1.702.251.475 dong;

2. Hop dong tin dung cu thé s6 17/2019/2833703/HDTD, theo sd tai khoan
vay s6 21682000102192, s6 du ng goc 1a 1.110.000.000 dong, du ng 1ii trong
han 13 38.077.561 dong, du no 13i qua han 13 351.489.383 dong;

3. Hop dong tin dung cu thé s6 18/2019/2833703/HDTD, theo sd tai khoan
vay s6 21682000104356, sé du no gbc 1a 1.756.000.000 dong, du no 1ii trong
han 13 75.832.208 dong, du no 13i qua han 13 575.834.472 dong;

4 Hop dong tin dung cu thé s6 19/2019/2833703/HPTD, theo sb tai khoan
vay s6 21682000106158, sé du no gbc 1a 2.600.000.000 dong, du no 1ii trong
han 1 119.580.411 dong, du no 14i qua han 13 856.089.315 dong;

5.Hop ddng tin dung cu thé sb6 20/2019/2833703/HDTD, theo sb tai khoan
vay s6 21682000106510, s6 du ng goc 1a 1.444.000.000 dong, du no 1ii trong
han 13 67.912.005 dong, du no 14i qua han 1 480.005.026 dong;

6. Hop dong tin dung cu thé s6 21/2019/2833703/HDTD, theo s6 tai khoan
vay s6 21682000134609, s6 du no goc 1a 4.163.764.100 dong, du no 1ii trong
han 14 55.002.207 dong, du no 1di qua han 1a1.152.856.237dong;

7. Hop ddng tin dung cu thé s6 22/2019/2833703/HDTD, theo s tai khoan
vay s6 21682000134681, s6 du ng gbc 1a 3.482.068.800 dong, du no lai trong
han 14 47.645.212 dong, du no 13i qua han 1a 962.395.105 dong.

Tong cong: 26.550.722.421 dong, trong d6 Du ng gbc: 19.899.832.900
d@ng, Du ng 1ai trong han: 569.968.508 déng, Du ng 131 qua han: 6.080.921.013
dong

Hop dong tin dung sé 01/2021/2833703/HPTD ky ngay 06/04/2021:
Bang ké rat von sd 01/2021/2833703/HPTD, theo sd tai khoan vay sd
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21636000136401, s6 du ng gbc 1a 290.000.000 dong, du ng 1ai trong han 1a
5.056.096 dong, du no 1ai qua han 1a 79.875.233 dong. Toéng cong: 374.931.329
dong.

V& tai san thé chép:

1, Néu Cong ty TNHH MTV D S khong thuc hién tra ng cac khoan tién
trén thi B yéu cau co quan Nha nudc c¢6 thAm quyén phat mai cac tai san theo
cac Hop thé chap tai san dé thu hdi no cho B.

2. Truong hop tai sdn dam bao khong du tra ng cua Cong ty TNHH MTV
D S tai B thi B duoc quyén dé nghi Co quan thi hanh an x4c minh diéu kién tra
ng va yéu cau Cong ty TNHH MTV B S tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho
dén khi hét nghia vu tra ng.

3. Cong ty TNHH MTV D S phai tiép tuc chiu cac khoan 13i phat sinh cho
dén khi thanh toan xong theo i suit da thoa thuan theo cac Hop dong tin dung,
Hop dong tin dung han muc va cac Hop dong tin dung cu thé da ky.

4. Cong ty TNHH MTV D S phai chiu moi chi phi, an phi theo quy dinh
phap luat.

5. V& chi phi t6 tung: B tu nguyén thanh toan tién xem xét tham dinh tai
chd va khong dé nghi Toa an giai quyét.

Tai phién toa: B va dai dién P da thong nhat: B dé cho P tiép tuc thué ting
01 tai san thé chap s6 113 Ph Ng L, phuong L Th Ngh, thanh phé Hai Duong
dén khi hét han Hop dong thué ngay 26/01/2026. Hén han Hop dong thué trén P
c6 trach nhiém thao d& di doi tai san stra chita, ning cip tai san thé chap tang 01
tai dia chi s6 113 Ph Ng L, phuong L Th Ngh theo bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 24/3/2025 dé tra lai mit bang tai san thé chap cho ngan hang B.
Ngén hang B khong dé nghi Toa an giai quyét noi dung nay va khong dé nghi
Tda an giai quyét Khoan tién ba H, 6ng Ch cho P thué nha dat s6 nha 113 Ph Ng
L, phuong L Th Ngh, thanh phé Hai Duong dang thé chap tai B dé kinh doanh

* Bi don Cong ty TNHH MTV D S dai dién theo phap luiat ba Tr Th
Th H ving mit nhung toa 4n da hd tro B giao Pon khéi kién (tai liéu kém theo
don khoi kién), Thong bao thu 1y vu 4n va niém yét vin ban t6 tung theo quy
dinh phap luat nhung ba H van vang mit khong c6 1y do duoc thé hién ba H
trinh bay tai ban tu khai nhu sau: Ba H x4c dinh 13 giam d6c dai dién cho Cong
ty TNHH MTV D S ¢6 vay tién ctia B chi nhanh P D, H N duoc thé hién tai cic
Hop dong tin dung, khé udc vay ngan hang B da giai ngan cho cho cong ty. Dé
dam bao cac khoan vay ba va chong ba 6ng B C Ch da thé chap tai san s6 113
Ph Ng L va s 3/115 ph Ng L, phuong Ph Ng L (nay 1a phuong L Th Ngh), TP.
Hai Duong mang tén ba Tr Th Th H, 6ng B C Ch. Ba xac dinh tai cac Hop dong
tin dung, Hop dong tin dung cu thé; cac khé udc vay, Hop dong thé chap tai san
dung la chir ky cua ba va chong ba ong Ch. Ba xac dinh B khai kién cong ty sb
tién theo don khéi kién 1a dung. Do Cty TNHH MTV D S hién nay gép nhiéu
khé khan ba dé nghi Toa an, B tao diéu kién dé cho Cty TNHH MTV D S co
phuong an trd ng va tao diéu kién mién 13i. Cty TNHH MTV P S khong c6 yéu
cau phan to.

*Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Ch, ba H ving mait: Toa an
d3 niém yét cac tai liéu vin ban cta Toa an: Thong bio md phién hop tiép can
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cong khai ching ctr va hoa giai; Thong bao két qua phién hop; quyet dinh dua
vu 4n ra xét xur, gidy triéu tap, quyet dinh hodn phién toa ba H van vang mdt hai
lan khong c6 ly do, 6ng Ch xin vang mét: Dugc thé hién y kién cua 6ng Ch: Ong
khong ddng y Toa an lay 1oi khai. Ong xac dinh chit ky tai Hop dong thé chép la
ctia ong, Cong ty TNHH MTV P S vay tién ctia ngan hang thi Cong ty B S phai
c6 trach nhiém tra no ngan hang, ong khong lién quan. Tai san thé chap s6 113
Ph Ng L, phuong L Th Ngh, thanh phd Hai Duong 6ng va ba H dang cho P thué
ong khong lién quan va dé nghi Toa 4 an giai quyét theo phép lut.

- Ong H, ong T dai dién uy quyen lai cia P trinh bay: P khong co y kién
gl vé yéu cau khoi kién cta B vé viéc tranh chap Hop dong tin dung; Hop dong
thé chap v6i Cong ty TNHH MTV B S. P Chi nhanh Hai Duong thué nha sb
113 Ph Ng L, phuong Ph Ng L (nay 1a phuong L Th Ngh), thanh phé Hai
Duong ctia ba Tr Th Th H, éng P C Ch. Hai bén duoc 1ap Hop dong thué quyén
stt dung dat va tai san gin lién voi dit tai Phong Cong chimg s6 1 tinh Hai
Duong vao ngay 24/01/2019 thdi han thué 07 nam ké tir ngay 27/01/2019 dén
ngay 26/01/2026 hét han Hop dong thué. P dé nghi Ngan hang B tao diéu kién
cho P thué tlép dén khi hét han Hop dong thué ngay 26/01/2026. Sau thoi gian
hét han Hop dong thué trén néu ngan hang B khong cho P thue tlep nha s6 113
Ph Ng L thi P s€ tu thdo d& di chuyen tai san da nang cap sira chira tang 01 theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/3/2025 tai dja chi s6 113 Ph Ng L,
phuong L Th Ngh, thanh phd Hai Duong dé tra lai mat bang nha 03 tang cho
ngan hang B. P khong c6 yéu cau doc 1ap khong dé nghi Toa an giai quyét vé
viéc ba H, ong Ch cho P thué nha datsé 113 Ph Ng L lai thé chép tal san trén tai
ngan hang B khi chua hét han hop dong thué nha dat.

*Tai san thé chap trén theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
24/12/2024 va ngay 24/3/2025 gom:

1. Tai san thtr nhat: Quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha & va céc tai
san khac gan lién voi dat mang tén 6ng B C Ch va ba Tr Th Th H tai Thira dat
s6 30, to ban d6 sb6 10 dién tich 29,6m2. Dia chi s6 3/115 Ph Ng L, phuong Ph
Ng L (nay la phuong L Th Ngh), thanh phé Hai Duong: Co céc tir can nhu sau:
Phia Bic thtra dat giap thira so 31:8,85m; phia Nam giap thura dat s6 47, dai
8,85m, phia Dong giap thira dat s6 36 dai 3,2m, phia Tay giap ngd 115 Ph Ng L,
phuong L Th NGh chiéu dai 3,3m. Téng di¢n tich theo hién trang 29,6m2.

Tai san trén dat gobm: c6 01 nha 03 tang di cii xudng cip khong co viée
stra chita, 01 gac xép, dién tich xay dung 29,6m2. Dién tich san: 88,8m2. Tang
01 lam kho; tang 02 hai phong+ 01 nha vé sinh; ting 03 c¢6 01 phong; 01 san
phoi, gac xép dé trong, nha 03 ting khong c6 ai sir dung 6.

Ho giap Gianh anh Ng Th H xé4c dinh khong c6 tranh chap mbc gidi voi
thira s6 dat s 30, to ban dd s6 10 dién tich 29,6m2. Pia chi s6 3/115 Ph Ng L,
phuong Ph Ng L (nay la phuong L Th Ngh), thanh pho Hai Duong.

2. Tai san thur hai: Quyén st dung dat va quyén s hiru nha & va céc tai
san khac gin lién voi dat mang tén 6ng B C Ch va ba Tr Th Th H tai Thira dat
s6 78, to ban do sb 10 dién tich 88,2m2. Dia chi s6 113 Ph Ng L, phuong Ph Ng
L (nay la phuong L Th Ngh), thanh phé Hai Duong c6 cac tir can nhu sau: Phia
Bic gidp duong Ph Ng L dai 7,99m; phia Pong giap Trién Lam dai 12,06m;
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phia Nam giap thira 49 va Trién Lam tinh dai
2,09m+1,94+1,36+3,01+2,87+0,65+0,37+1,94; Phia Tay giap thtra 36 dai
7,05m.

Tai san trén dat gdm: Nha xdy ba ting mai bé tong cdt thép, dién tich xay dung
88,2m2. Dién tich san: 264,6m?2. Lan ton ché)ng nong san thuong 88,2m?2.

Tang 01 ba H, 6ng Ch cho P thué mit bang kinh doanh ban hang. Thé hién tai budi
xem xét thim dinh tai chd ngay 24/3/2025: Quyén sir dung dat va quyén s& hitu nha
& va céc tai san khac gan lién véi dat mang tén 6ng B C Ch va ba Tr Th Th H tai
Thira dat sé 78, to ban do s6 10 dién tich 88,2m2. Dia chi s6 113 Ph Ng L,
phuong Ph Ng L (nay 1a phudng L Th Ngh), thanh phd Hai Duong, tinh Hai
Duong cu thé:

*Tang 01: Tai san sira chita ¢ dinh: Vach g tuong (MDF) day 18mm
dién tich 59,23m2; Vach 6p 03 cot: (MDF) day 18mm dién tich 16,05m2;
Guong 6p cot 14:8,19m2; Cira gd (MDF) 18mm hai 16p 1,87m2; Tran Thach
Cao da son ba hoan thién 88m2; gach lat san nha (Royal) 600x600 di¢n tich
88m2;

Tai san di roi: 02 cia kinh mit tién (gém: 01 cai 3,15mx2,8m; 01 cai
03mx2,8m); bién hiéu 1 hé: 4,2x14m; bién hiéu hé nan:6,8x9,2m; Ba 16 quang
cao 03m x 9,2m.

Ba Tr Th Th H vang mit tai phién toa. Toa an da niém yét van ban t6 tung
ciia Toa an: Thong bao két qua xem xét tham dinh tai chd, Thong bao két qua
phién hop tiép can cong khai ching cir va khong tién hanh hoa giai; Quyét dinh
dua vu an ra x¢t xu, Quyét dinh hoan phién toa, glay triéu tap nhung ba H van
Vang mat hai 1an khong c6 1y do. Ong Ch xin xir ving mat. Do viy HDXX xét
xtr vang mat ba H, 6ng Ch theo quy dinh phép luat.

*Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Hai Duong, tinh Hai
Dwong phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phdp luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir (viét tat
HDXX), Thu ky phién toa, trong qud trinh gidi quyét vu an ké tir khi thu 1y vu 4n
cho dén tru6e thoi diém HDXX nghi 4n, di thuc hién ding trinh tu quy dinh cla
Luat t6 tung dan su. P6i voi cac duong su vang mat giy kho khin trong qua
trinh Toa &n giai quyét vu an 1a khong thuc hién ding trinh ty quy dinh ctia Bo
luat 6 tung dan su; Kiém sat vién phét biéu y kién vé viéc giai quyét vu 4n.

Pé nghi ap dung Diéu 116, Piéu 117, Diéu 298, Piéu 317, Piéu 318, Diéu
319, Diéu 320, Dicu 321, Dicu 322, Dicu 323 B0 luat dan sy ndm 2015; Diéu
91, Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung; khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 158; Khoan 2 Dicu 227, khoan 1
Picu 228; Diéu 271, 273 Bo luat tb tung dan sy; Piéu 4, 10 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu; muyc 3 khoan 19 Piéu 1 Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cia Chinh phu; Nghi quyet
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019; Lut phi va 1¢ phi; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc héi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang B Budc Cong ty TNHH
Mot thanh vién B S phai thuc hién nghia vy thanh toan cho ngan hang B sb tién
tinh dén ngay xét xir so tham ngay 19/5/2025 1a 32.769.701.729 ddng (Ba muroi

8



hai ty, bay tram sau muwoi chin triéu, bay tram linh mot nghin, bay tram hai chin
dong), trong d6 sd du ng gbc 13 24.269.995.166 dong (Hai muoi bon ty, hai
trdm sdu chin triéu, chin tram chin ldm nghin, mét tram sdu sdu dong), du no 13i
trong han 13 575.024.604 ddng (nam tram bay lam triéu, khong tram hai bon
nghin, sdu tram linh bon dong), du ng 13i qua han 1a 7.924.681.959 dong (By
ty, chin tram hai tw triéu, sdu tram tdm mot nghin, chin tram nam chin dong)
duogc thé hién cac Hop dong tin dung; Hop dong tin dung han muc; Hop dong
tin dung cu thé trong do:

- Hop dong tin dung s6 01/2019/2833703/ HPTD ngay 06/06/2019: bang
ké rat von s6 01/2019/2833703/HPTD va 02/2019/2833703/HDTD, theo sb tai
khoan vay s6 21682000084023, s6 du ng gdc 1a 4.080.162.266 dong, du ng lai
qua han la 1.763.885.713 dong. Tong cong duno la 5.844.047.979 dong.

- Hop dong tin dung han mic so 01/2019/2833703/HDTD ky ngay
31/05/2019 gdém cac Hop dong tin dung cu thé:

1.Hop dong tin dung cu thé s6 16/2019/2833703/HPDTD, theo s6 tai khoan
vay s6 2168200010083 1, s6 du ng gbc 1a 5.344.000.000 dong, du ng li trong
han 14 165.918.904 dong, du no 14i qua han 13 1.702.251.475 dong;

2. Hop dong tin dung cu thé sé 17/2019/2833703/HPTD, theo s6 tai khoan
vay s6 21682000102192, s6 du ng goc 1a 1.110.000.000 dong, du no 1ii trong
han 13 38.077.561 dong, du no 13i qua han 13 351.489.383 dong;

3. Hop dong tin dung cu thé s6 18/2019/2833703/HPTD, theo sd tai khoan
vay s6 21682000104356, s6 du ng goc 1a 1.756.000.000 dong, du no 1ii trong
han 13 75.832.208 dong, du no 13i qua han 13 575.834.472 dong;

4. Hop dong tin dung cu thé s6 19/2019/2833703/HPTD, theo sd tai khoan
vay s6 21682000106158, s6 du ng goc 1a 2.600.000.000 dong, du no 13i trong
han 1 119.580.411 dong, du no 14i qua han 13 856.089.315 dong;

5.Hop dong tin dung cu thé s6 20/2019/2833703/HPTD, theo sb tai khoan
vay s6 21682000106510, s6 du no goc 13 1.444.000.000 ddéng, du no i trong
han 13 67.912.005 dong, du no 14i qua han 1 480.005.026 dong;

6. Hop dong tin dung cu thé s6 21/2019/2833703/HPTD, theo sd tai khoan
vay 80 21682000134609, s6 du ng gbc 1a 4.163.764.100 dong, du ng 13i trong
han 14 55.002.207 dong, du no 1di qua han 1a1.152.856.237d0ng;

7. Hop dong tin dung cu thé s6 22/2019/2833703/HPTD, theo sd tai khoan
vay 80 21682000134681, s6 du ng gbc 1a 3.482.068.800 dong, du ng 13i trong
han 13 47.645.212 d6ng, du no 13i qua han 13 962.395.105 dong.

Toéng cong: 26.550.722.421 dong, trong d6 Du ng gdc: 19.899.832.900
d(ff)ng, Du no 13i trong han: 569.968.508 dong, Du no 14i qua han: 6.080.921.013
dong

Hop dong tin dung sé 01/2021/2833703/HPTD ky ngay 06/04/2021:
Bang ké rat von so 01/2021/2833703/HPTD, theo so tai khoan vay so
21636000136401, s6 du no gbc 1a 290.000.000 dong, du no 13i trong han 1a
5.056.096 dong, du n¢ 13i qua han 1a 79.875.233 dong. Tong cong: 374.931.329
dong.

Budc Cong ty TNHH MTV B S thanh toan cho B cac khoan tién 14i, phi
phat sinh theo thoa thuan tai (cac) Hop dong tin dung; Hop dong tin dung han
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murc va cac Hop dong tin dung cu thé ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so
thAm cho dén khi thanh toan xong toan b khoan no.

2. Ké tir ngay Ban 4n cta Tda an c6 hiéu luc thi hanh, Coéng ty TNHH
MTV D S khong thuc hién nghia vu thanh toan khodn n¢ néu trén thi B co
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su tién hanh ké bién, phat mai tai san
bao dam cta khoan vay dé xir Iy thu hoi ng. Néu sd tién thu duoc tir viée
ban/xtr 1y tai san bao dam van khong du tra no cho B thi Cong ty TNHH MTV
P S van phai tiép tuc thuc hi¢n nghia vu tra no cho B cho dén khi tat toan toan
bd khoan vay. S4 tién con thira s& duoc tra cho ngudi thé chép.

Ngan hang B khong dé nghi giai quyét khoan tién ba H, ong Ch cho P
thué nha dit thé chap sé 113 Ph Ng L, phu’ong L Th Ngh, thanh phé Hai
Duong dé kinh doanh nén khong xem xét giai quyét.

- P thué ba H, 6ng Ch mit bang tai san thé chap sb 113 Ph Ng L,
phuong L Th Ngh, thanh phé Hai Duong. P ¢6 stra chita nang cap tang 01 theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/3/2025 (hop ddng thué nha dat ké
tr ngay 27/01/2019 dén ngay 26/01/2026 hét han thué nha dat). P dé nghi
duoc thué tiép dén hét han hop dong thué nha dat ngay 26/01/2026. Ngan
hang B va P da tu théng nhat giai quyét tai phién toa vé viéc B tiép tuc cho P
thué nha dat sé 113 Ph Ng L dén khi hét han hop dong thué nha dat ngay
26/01/2026. Sau ngay hét han hop dong ngay 26/01/2026 P di chuyen tai san
stra chita, nang cip tang 01 nha s6 113 Ph Ng L dé tra lai mat bang tai san thé
chap cho B va P, B khong dé nghi Toa an giai quyét nén khong xem xét giai
quyét

3. V& 4n phi: Yéu cdu cta nguyén don duoc chp nhan toan bd nén khong
phai chiu an phi so tham Kinh doanh thuong mai; Bi don c6 trach nhiém tra toan
bd khoan ng cho B nén bi don Cong ty TNHH MTV DB S phai chiu an phi Kinh
doanh thuong mai so tham.

Hoan trd lai tlen tam Ung an phi cho ngan hang B.

Vé chi phi to tung: B tu nguyén chiu tién xem xét tham dinh tai chd khong dé
nghi Toa an giai quyet nén khong glal quyet

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vdo két qud tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Toa 4n giao cac van ban Quyét dinh dua vu an ra xét xur, Quyét dinh
hoan phién toa, gidy triéu tap nhung ba Tr Th Th H 1a nguoi dai dién theo phap
luat- giam déc Cong ty TNHH MTV P S van vang mat hai 1an khong c6 1y do.
Do vay HDXX xét xir ving mit ba H theo diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luit td
tung dan sy; Ong Ch xin xir vang mat Toa 4n xét xir vang mat 6ng Ch theo khoan 1
Diéu 228 Bo luat td tung dan su.

[2] Vé tham quyén: Ngan hang B khoi kién Cty TNHH MTV D S. Cty
TNHH MTV D S ¢6 dia chi: S6 93 Ng L B, phuong L Th Ngh, thanh phé Hai
Duong, tinh Hai Duong do vy thdm quyén giai quyét vu an Kinh doanh thuong
mai do Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong giai quyét.

[3] Yéu cau khdi kién: Ngan hang B Chi nhanh B B, Ha N¢i va Cong ty
TNHH MTV D S nguoi dai dién theo phap luan ba Tr Th Th H- giam dbc da ky
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cac Hop ddng tin dung; Hop dong tin dung han muc va cac Hop dong tin dung
cu thé. Ngan hang B di giai ngan cho Cty TNHH MTV D S truc tiép nhan tién
cua B.

Trong qué trinh vay von tai B, Cong ty TNHH MTV D S d4 tra no sd tlen
1a 2.646.692.020 ddng, trong d6 sd tién da tra ng gdc 1a 1.205.837.734 ddng, sb
tién tra no 13i 1a 1.440.854.286 dong. Sau d6 Cty TNHH MTV D S chua tra ng
dugc ngan hang dan dén vi pham nghia vu tra no, khoan vay chuyén sang ng
qué han.

Tong sd tién con no, tinh dén ngay xét xir ngdy 19/5/2025 la
32.769.701.729 dong (trong d6 sb du ng gbc 14 24.269.995.166 dong; du no 14
trong han 1a 575.024.604 ddng, du ng 14i qua han 1a 7.924.681.959 dong cu thé
dugc thé hién cac Hop dong tin dung; Hop ddng tin dung han mirc; Hop dong
tin dung cu thé.

Tir nhitng ndi dung trén HDXX xét thdy Cty TNHH MTV B S di ky cac Hop
déng tin dung s6 01/2019/2833703/ HPTD ngay 06/06/2019 va Hop dong tin
dung cu thé; Hop dong tin dung s6 01/2019/2833703/HPTD ky ngay 31/5/2019
va 07 cac Hop dong tin dung cu thé di néu & noi dung trén); Hop dong tin dung
s6 01/2021/2833703/HDTD ky ngay 06/4/2021 va hop dong tin dung cu thé:
(nhu ndi dung trinh bay trén). Ngan hang B da gidi ngan cho Cty TNHH MTV
P S. Tuy nhién Cty TNHH MTV P S khong tra ng dung nhu cam két dan dén
khoan ng quéa han nén HPXX budc Cong ty TNHH MTV D S phai tra no cho
ngan hang B Tong s tién tinh dén ngay xét xir ngay 19/5/2025 la:
32.769.701.729 dong (trong d6 s6 du no goc 1a 24.269.995.166 dong; du no 1ai
trong han 13 575.024.604 dong, du no 13i qua han 13 7.924.681.959 dong cu thé
duogc thé hién cac Hop dong tin dung; Hop dong tin dung han murc; Hop dong
tin dung cu thé trong do:

- Hop dong tin dung s6 01/2019/2833703/ HPTD ngay 06/06/2019:

bang ké rat von s6 01/2019/2833703/HDTD va 02/2019/2833703/HDTD, theo
s6 tai khoan vay s6 21682000084023, s6 du no gbc 13 4.080.162.266 dong, du
no 13i qua han 13 1.763.885.713 ddng. Tong cong du ng 1a 5.844.047.979 dong.

- Hop ddng tin dung han mirc s6 01/2019/2833703/HPTD Ky ngay
31/05/2019 gom cac Hop dong tin dung cu thé:

1.Hop dong tin dung cu thé s6 16/2019/2833703/HDTD, theo s6 tai khoan
vay 80 21682000100831, s6 du ng gbc 1a 5.344.000.000 dong, du ng 13i trong
han 13 165.918.904 déng, du no 14i qua han 13 1.702.251.475 dong;

2. Hop dong tin dung cu thé s6 17/2019/2833703/HPTD, theo sd tai khoan
vay s6 21682000102192, s6 du ng goc 1a 1.110.000.000 dong, du no 1ii trong
han 1a 38.077.561 dong, du no 13i qua han 1a 351.489.383 dong;

3. Hop dong tin dung cu thé s6 18/2019/2833703/HPTD, theo sd tai khoan
vay s6 21682000104356, s6 du ng goc 1a 1.756.000.000 dong, du ng 13i trong
han 1a 75.832.208 dong, du no 13i qua han 1a 575.834.472 dong;

4.Hop dong tin dung cu thé s6 19/2019/2833703/HPTD, theo sb tai khoan
vay s6 21682000106158, s6 du ng goc 1a 2.600.000.000 dong, du ng 1ii trong
han 1a 119.580.411 d@)ng, du no 1ai qué han 1a 856.089.315 déng;

5.Hop dong tin dung cu thé s6 20/2019/2833703/HPTD, theo sb tai khoan
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vay s6 21682000106510, sé du ng gbc 1a 1.444.000.000 dong, du no 1ai trong
han 14 67.912.005 ddng, du no 13i qua han 1a 480.005.026 dong;

6. Hop dong tin dung cu thé s6 21/2019/2833703/HPTD, theo sé tai khoan
vay s6 21682000134609, s6 du ng gbc 1a 4.163.764.100 dong, du no 1ai trong
han 14 55.002.207 ddng, du no 131 qua han 1a1.152.856.237ddng;

7. Hop dong tin dung cu thé s 22/2019/2833703/HPTD, theo sé tai khoan
vay sb 21682000134681, s6 du ng gdc 1a 3.482.068.800 dong, du no lai trong
han 14 47.645.212 dong, du no 13i qua han 1a 962.395.105 dong.

Tong cong: 26.550.722.421 dong, trong d6 Du ng gbe: 19.899.832.900
déng, Du ng 1ai trong han: 569.968.508 déng, Du ng 1ai qua han: 6.080.921.013
dong

Hop dong tin dung s6 01/2021/2833703/HPTD ky ngay 06/04/2021:
Bang ké rat von sé 01/2021/2833703/HPTD, theo sb tai khoan vay sd
21636000136401, s6 du ng gbc 1a 290.000.000 dong, du no 1ai trong han 1a
5.056.096 dong, du n¢ 13i qué han 1a 79.875.233 dong. Tong cong: 374.931.329
dong.

Pé dam cho s tién vay trén hién tai san thé chap nhu sau: nha dét cia ba
H o6ng Ch dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat do UBND thanh phd
Hai Duong cap mang tén 6ng B Ng Ch va ba Tr Th Th H.

+ Yéu cau xu ly tai san thé chap de dam bao nghia vu thi hanh an cua
ngan hang B thong qua thu tuc thi hanh an.

+ Déi véi Hop dong thé chap tai san ctia ong Ch, ba H: HDXX xét thay
tai Hop dong thé chap quyén str dung dat duoc cong chimg tai Van Phong cong
chung B V H (Tai san trén thudc chi sé hiru 1a 6ng B C Ch cung vo 1a ba Tr Th
Th H, dugc thé chap theo Hop dong thé chap s6 01/2019/2833703/HPTC ngay
30/5/2019 dugc lap tai Vin phong Coéng chimg B V H. S6 cong chung
1831/2019/HPTC-Quyén sd: 01-TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/05/2019; Hop
ddéng dugc cong ching va ding ky giao dich bao dam dung theo quy dinh cia
phap luat). Cac bén thé chap tai san hoan toan ty nguyén, c6 day di ning luc
hanh vi dan sy va ciing xéac dinh tai san thé chap thudc so hiru ciia minh.

Do vay HDXX xac dinh hinh thtc, noi dung Hop dong thé chap trén 1a
hoan toan hop phap dung trinh ty theo quy dinh phap luat.

Pé dam cho 80 tién vay trén hién tai san thé chap nhu sau: nha dét cua ba
H, 6ng Ch dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND thanh phd
Hai Duong, tinh Hai Duong cdp mang tén 6ng B C Ch va ba Tr Th Th H tai dja
chi sb 113 Ph Ng L, phuong L Th Ngh, thanh phé Hai Duong ngay 07/03/2012
va nha dat s6 3/115 Ph Ng L, phudng L Th Ngh, TP. Hai Duong dugc UBND
thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong cép Gidy chimg nhan quyén str dung dat
mang té&n 6ng B C Ch, ba Tr Th Th H vao ngay 06/9/2010.

+ Yéu cau xu 15/ tai san thé chap dé dam bao nghia vu thi hanha  n cua
ngan hang th6ng qua thu tuc thi hanh an.

[4] V€ xr 1y tai san thé chap Truong hop Cong ty TNHH MTV D S khong
thuc hién thanh todn toan bo sd tién no trén thi Ngan hang B c6 quyén yéu cau
co quan ¢6 thdm quyén ti€n hanh phdt mai tai san thé chap cua ong B C Ch, ba
Tr Th Th H theo quy dinh cta phap luat dé thu hoi no.
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[5] Ngan hang B khong dé nghi Toa an giai quyét khoan tién Ve viéc ba H,
ong Ch cho P chi nhanh Hai Duong thué mdt bang tai san thé chap s 113 Ph Ng
L, phuong L Th Ngh, thanh phé Hai Duong thoi gian thué tir ngay 27/01/2019
dén ngay 26/01/2026 hét thoi han thué va tai phién tdoa B va P thong nhit B
ddng ¥ cho va P tiép tuc thué nha dat thé chap sé 113 Ph Ng L kinh doanh dén
han hét hgp dong thué nha dat giita 6ng Ch, ba H ky voi P dén ngay hét han hop
ddng thué ngay 26/01/2026 va khi hét han thué thi P phai di doi, thao d tai san
stra chita nang cap tang 01 nha 113 Ph Ng Léo dé trd lai mat bémg cho B nén
Hoi dong xét xtr khong giai quyét. Neu B co yéu cau s& giai quyet ¢ vu an khac.

- P khéng c6 yéu cau doc 1ap vé viée dé nghi Toa an giai quyét ba H, ong
Ch cho P thué nha 113 Ph Ng L, phuong L Th Ngh, thanh phé Hai Duong hién
dang ché chip tai ngan hang B khi chwa hét han thué nha dat ngay 26/01/2026
nén Hoi ddng xét xir khong giai quyét.

[5] V€ 4n phi: Ngin hang B duoc Toa 4n chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién nén khong phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai so thim. Hoan tra s6
tién tién tam Ung an phi Ngan hang B da ndp.

- Cong ty TNHH MTV D S c6 trach nhié¢n tra ng toan bo tién géc, 1ai trong
han, no 13i qua han tong s6 tién 32.769.701.729d6ng. Do vay Cty TNHH MTV
D S phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai so tham sd tién 140.769.701d.

[6] Vé chi phi t6 tung: Ngén hang B tu nguyén khong dé nghi Toa an giai
quyét tién chi phi t tung xem xét tham dinh tai chd nén Toa an khong gidiquyét.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 116, biéu 117, Diéu 298, Diéu 317, 318, 319, 320, 321, 322,
323; khoan 1 Diéu 466, Bo luat dan su nim 2015; khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Diéu 147, Diéu 157, Dicu 158; diém
b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 Bo luat t tung dan sy; Diéu 91, 95 Luat
cac to chuc tin dung; Piéu 4, 10, 11 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam; khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh s6 11 ngay
22/02/2012 stra doi mot sé diéu cua nghi dinh 163; Luat phi va 18 phi Toa an;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh mic thu 4n phi 1&
phi ctia Toa dn; Piéu 26 Luat thi hanh an dan su.

1. Xir: Chdp nhan yéu cAu khéi kién ctia Ngan hang T M ¢6 phan B T va
phat trién Viét Nam (viét tat B).

1.2 Xur bugc Cong ty TNHH Mot thanh vién D S phai thanh toan cho Ngén
hang thuong mai c6 phan D T va phat trién Viét Nam (B) toan b s tién no gdc,
no l3i trong han, tién 14i qua han va cac khoan phat sinh lién quan tinh dén ngay
xét xur ngay 19/5/2025 tong so tién 1a: 32.769.701.729 dong (Ba muoi hai ty,
bay tram sdu mueoi chin triéu, bdy tram linh mét nghin, bay tram hai chin dong),
trong d6 s6 du no gbc 13 24.269.995.166 dong (Hai mucoi bon 1y, hai tram siu
chin triéu, chin tram chin lam nghin, mét tram sdu sdu dong), du no 1ai trong
han 1a 575.024.604 dong (ndm tram bay lam triéu, khéng tram hai bon nghin,
sdu tram linh bén dong), du ng 1ai ‘qua han la 7.924.681.959 dong (Bay ty, chin
tram hai tw triéu, sdu tram tdm mot nghin, chin tram nam chin dong) duoc thé
hién tai cac Hop dong tin dung; Hop dong tin dung han mirc; Hop ddng tin dung
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cu thé trong do:

- Hop dong tin dung sé 01/2019/2833703/ HDTD ngay 06/06/2019:
bang ké rat von s6 01/2019/2833703/HDTD va 02/2019/2833703/HDTD, theo
s6 tai khoan vay s6 21682000084023, s6 du ng gbc 13 4.080.162.266 dong, du
no 13i qua han 1 1.763.885.713 ddng. Tong cong du ng 1a 5.844.047.979 dong.

- Hop dong tin dung han mirc s6 01/2019/2833703/HPTD ky ngay
31/05/2019 gdém cac Hop dong tin dung cu thé:

1.Hop ddng tin dung cu thé sd 16/2019/2833703/HDTD, theo sb tai khoan
vay s6 2168200010083 1, s6 du ng gbc 1a 5.344.000.000 dong, du no l3i trong
han 13 165.918.904 ddng, du no 14i qua han 13 1.702.251.475 dong;

2. Hop ddng tin dung cu thé s6 17/2019/2833703/HDTD, theo s tai khoan
vay s6 21682000102192, s6 du ng goc 1a 1.110.000.000 dong, du no 1ii trong
han 1a 38.077.561 dong, du no 13i qua han 1a 351.489.383 dong;

3. Hop ddng tin dung cu thé s6 18/2019/2833703/HDTD, theo s tai khoan
vay s6 21682000104356, sé du no goc 1a 1.756.000.000 dong, du no 1ii trong
han 13 75.832.208 dong, du no 13i qua han 13 575.834.472 dong;

4. Hop dong tin dung cu thé s6 19/2019/2833703/HPTD, theo sb tai khoan
vay s6 21682000106158, sé du ng gbc 1a 2.600.000.000 dong, du no 13i trong
han 12 119.580.411 dong, du no 14i qua han 13 856.089.315 dong;

5.Hop ddng tin dung cu thé s6 20/2019/2833703/HDTD, theo s6 tai khoan
vay s6 21682000106510, s6 du ng goc 1a 1.444.000.000 dong, du ng 13i trong
han 13 67.912.005 dong, du no 14i qua han 1 480.005.026 dong;

6. Hop dong tin dung cu thé s6 21/2019/2833703/HDTD, theo s6 tai khoan
vay s6 21682000134609, s6 du ng gbc 1a 4.163.764.100 dong, du no 13i trong
han 14 55.002.207 dong, du no 13i qua han 1a1.152.856.237dong;

7. Hop dong tin dung cu thé s6 22/2019/2833703/HDTD, theo sd tai khoan
vay s6 21682000134681, s6 du ng gbc 1a 3.482.068.800 dong, du no lai trong
han 1 47.645.212 dong, du no 13i qua han 1a 962.395.105 dong.

Toéng cong: 26.550.722.421 dong, trong d6 Du no gbe: 19.899.832.900
dcf)ng, Du ng 1ai trong han: 569.968.508 déng, Du no 1ai qua han: 6.080.921.013
dong

Hop dong tin dung s6 01/2021/2833703/HPTD ky ngay 06/04/2021:
Bang ké rat von sd 01/2021/2833703/HPTD, theo sb tai khoan vay sd
21636000136401, sd du ng goc 1a 290.000.000 dong, du ng 1ai trong han 13
5.056.096 dong, du n¢ 13i qué han 1a 79.875.233 dong. Tong cong: 374.931.329
dong.

Xt budc Cong ty TNHH MTV B S con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i,
13i qua han, 1di phat sinh d6i v6i khoan tién ng goc, ké tir ngay sau khi xét xir so
tham ngay 20/5/2025 cho dén khi thanh toan hét ng theo murc 13i sut ma hai bén
thoa thuén tai cac Hop df)ng tin dung s6 01/2019/2833703/ HDTD ngay
06/06/2019 va Hop ddong tin dung cu thé; Hop dong tin dung so
01/2019/2833703/HDTD ky ngay 31/5/2019 va cac Hop dong tin dung cu thé;
Hop dong tin dung s6 01/2021/2833703/HDTD ky ngay 06/4/2021 va Hop déng
tin dung cu thé.

2. Vé xir Iy tai san thé chap:
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Ké tir khi ban an c6 hiéu lyuc phap luat, néu Coéng ty TNHH MTV bS
khong thyc hién thanh toan toan bo s6 no nhu trén thi Ngan hang B ¢ quyén
yéu cau co quan cd thim quyen tlen hanh vi¢c phat mai tai san thé chap theo quy
dinh ctia phap luat dé thu hoi ng. Néu sb t1en phat mai tai san cao hon so tién con
no thi tra lai cho chu sé hitu tai san, néu sb tién phat mai tai san khong du dé
thanh toan hét khoan no trén thi Cong ty TNHH MTV D S phai ¢6 trach nhiém
thanh toan hét no cho Ngan hang B va tai san thé chép la:

2.1. Tai san 1a Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat tai dia chi s6 113 Ph Ng L, phuong L Th Ngh, thanh phc Hai
Duong, tinh Hai Duong theo Glay chang nhan Quyén sur dung dat quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BI552001, sé vao sd Cap GCN:
CH-000035 do UBND thanh phé Hai Duwong, tinh Hai Duwong cip ngiy
07/03/2012 mang tén ba Tr Th Th H, éng B C Ch dugc thé chap theo Hop dong
thé chap sé cong ching 1831/2019/HDTC-Quyén sé: 01-TP/CC-SCC/HPGD
ngay 30/5/2019 tai Vin Phong cong chitng B V H ; Hop dong dugc cong ching
va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

2.2. Tai san 1a Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat tai dia chi s6 3/115 Ph Ng L, phuong L Th Ngh, thanh pho Hai
Duong, tinh Hai Duong theo G1ay ching nhan Quyén s dung dat quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BC138033, s6 vao sd cap GCN:
CH-000265 do UBND thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong cap ngay
06/9/2010 dugc thé chip theo Hop dong thé chip s coéng ching
1831/2019/HPTC- Quyén sd: 01-TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/5/2019; Hop
ddng dugc cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

3. Chap nhan su tu nguyén cua B khong dé nghi giai quyét sb tién ba H,
6ng Ch cho P thué tai san thé chap s6 113 Ph Ng L, phuong L Th Ngh, thanh
phd Hai Duong, tinh Hai Duong. Néu B c0 yeu cau s& giai quyét vu an khac.

4. P khong dé nghi Toa an giai quyét viéc ba H, ong Ch cho thué nha dat sd
113 Ph Ng L, phuong L Th Ngh dé P kinh doanh 12 tai san thé chap cho B. B va
P thdng nhat dé cho P thué tai san thé chap sé nha 113 Ph Ng L, phuong L Th
Ngh, thanh phd Hai Duong dén hét han Hop dong thué nha dat ngay 26/01/2026
va sau ngay 26/01/2026 PNJ c6 trach nhiém di doi, thao do tai san sua chira,
nang cap tang 01 dé tra lai mat bang toan b tai san thé chap cho B nén HbXX
khong giai quyét. Trudng hop cic bén phat sinh tranh chap s& khoi kién giai
quyét & vu an Dan su khéc.

5.Vé 4n phi: Cong ty TNHH MTV D S phai chiu an phi Kinh doanh thuong
mai so tham 140.769.701d (mot tram bon muwoi triéu dong bay tram sdu muoi
chin nghin bay tram linh mét dong)

Hoan tra 69.184.000d (sdu muwoi chin triéu mét tram tam muoi tuw nghin
dong) tién tam tng an phi cho Ngan hang B s6 tién da nop theo bién lai thu sb
0006168 ngay 02/10/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Hai Duong,
tinh Hai Duong.

- Vé chi phi t6 tung: Chép nhan sy tu nguyén cua B khong dé nghi Toa an
giai quyét tién xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap.
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- V& khang cao: Ap dung Diéu 271, khoan 1, 3 Piéu 273 BLTTDS. Cic
duong su c6 mit duoc quyén khéng céo ban dn trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an so thdm. Bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ong Ch ving mat dugc
quyén khéng cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ké tir
ngay ban an niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dn dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn su cé quyén tu thda thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an ddn su, thoi hiéu yéu cau thi hanh dn duwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn ddn su./.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thanh phd' Hdi Duwong; Tham phan - Chu toa phién toa

- Cdc duong su;
- Chi cuc THA ddn sy TP.Hdi Duong;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Thu Hwong
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